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ANlage & 7

Vorhaben- und ErschlieBungsplan MEL 051 fiir ein
Einkaufs- und Geschdftszentrum mit Sportplatz
an der Kranichfelder StraBe, siidlich der StielerstraBe

BEGRUNDUNG

Lage des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ergibt sich
aus der Planzeichnung. Das Grundstiick befindet sich im Stadtteil
Erfurt-Melchendorf und wird von der Kranichfelder StraBe im Siiden, der
DornheimstraBe im Westen und der StielerstraBe im Norden begrenzt.

Die dstliche Grundstiicksgrenze wird durch die bestehende Sporthalle
gebildet, die Privatparzelle Flurstiick Nr. 10 ist in die Planung
einbezogen.

Das Grundstiick selbst hat eine GréBe von ca. 21.837 gm, liegt auf
Gemarkung Melchendorf, Flur 2, Flurstiick 7 (teilweise) und Flur 8,
Flurstiicke 259, 262, 16, 5/1, 5/2, 6, 7, 8, 9, 12, 13 (teilweise). Die
Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Erfurt, das Flurstiick
Nr. 10 befindet sich im Eigentum des Investors.

Investor und Vorhaben

I Gopiant st die Errichtung
eines SB-Warenhauses mit Dienstleistungen und Konzessionidren sowie
eines Sport- und Freizeitplatzes auf dem begriinten Dach.

Zur Realisierung des Vorhabens hat _einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgelegt (§ 55 BauZVO). Danach verpflichtet sich
der Investor, das Bauvorhaben innerhalb von 18 Monaten nach Erteilung
einer vollziehbaren Baugenehmigung durchzufiihren. AuBerdem verpflich-
tet sich der Investor, sdmtliche Kosten der Planung, Durchfiihrung und
ErschlieBung zu tragen. Mit der Durchfiihrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes ist die SEPA Projekt- und Entwicklungsgesellschaft
Stuttgart beauftragt.
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Rechtsgrundlagen

§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB in Verbindung mit § 55 Abs. 3 BauZVO0.
RatsbeschluB Nr. 145 vom 26.6.1991 zur Aufstellung des Vorhaben- und
schlieBungsplanes MEL 051. Eine Abstimmung der Planung erfolgte mit
Bauordnungsamt, Garten- und Friedhofsamt, Vermessungsamt, Amt fiir Ver-
kehrswesen, Tiefbauamt, Amt fir Wirtschaftsfdorderung, Naturschutzamt,
Umweltschutzamt, Sportamt und Stadtplanungsamt.

Nutzung

Friihere Planungen sahen auf dem heute brachliegenden Grundstiick einen
Sportplatz vor. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist
die Errichtung eines Einkaufszentrums (§ 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNV0)
zuldssig. Geplant ist ein SB-Warenhaus mit einer Verkaufsfldche von
ca. 5.500 gm, sowie Dienstleistungen und Konzessiondre mit ca. 1.600
gm. Zum Vorhaben gehdren auBerdem die notwendigen Stellplatze.
Insgesamt sind ca. 369 Stellpldtze geplant, wovon ca. 238 Stellpldtze
unter einer Bedachung vorgesehen sind. Auf dem begriinten Dach des
Geschaftszentrums und der Garage entsteht ein Sport- und Freizeit-
platz.

Planziel - Stddtebau

Zur besseren Versorgung der im Stadtteil Erfurt - GroBer Herrenberg
wohnenden Bevdlkerung und zur stddtebaulichen Aufwertung des Stadt-
bildes entstand bereits im Herbst 1990 die Idee, auf dem Grundstiick an
der Kranichfelder StraBe ein Geschdftszentrum mit iiberlagertem Sport-
und Freizeitplatz zu errichten. Fiir die angrenzenden Bewohner iiber-
nimmt das Zentrum eine Nahversorgungsfunktion. Durch die Topografie
des Grundstiicks wird die Doppelnutzung ermdglicht. So ist das Ge-
schaftszentrum von der Kranichfelder StraBe aus erschlossen, der
Sport- und Freizeitplatz Uber die 5-8 m hoher liegende StielerstaBe.
Durch den Geldndeverlauf konnen noch zusdtzlich Naturtribiinen herge-
stellt werden, um Larmbeldstigungen durch den Zuschauer zu verhindern,
ist eine Einhausung des Zuschauerbereichs mit intensiver Begriinung zu
den benachbarten Wohngebduden geplant.
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ErschlieBung - Verkehr

Das Grundstiick ist durch die 4-spurige Kranichfelder StraBe sowie
durch den G6ffentlichen Nahverkehr gut erschlossen. Die Zu- und Abfahrt
zu den Stellpldtzen des Geschdftszentrums erfolgt iiber eine eigene
Einfahrtspur von der Kranichfelder StraBe. Eine Zufahrt iiber die
DornheimstraBe ist bewuBt nicht geplant, um die angrenzenden Wohnge-
biete durch Parksuchverkehr nicht zu belasten. Die Anlieferung erfolgt
uber die siidliche DornheimstraBe.

Auf die FuBwegbeziehungen zu den angrenzenden Wohngebieten und zur
StraBenbahnhaltestelle wird besonderer Wert gelegt. Durch Griinanlagen
geschiitzt wird parallel zur Kranichfelder StraBe ein kombinierter FuB-
und Radweg angelegt. Zusdtzliche Gehwege sollen das Zentrum fiir die
Anwohner und die Benutzer des Sportplatzes sicher und gut erreichbar
machen. Die Wdrmeversorgung ist iiber Fernwdrme vorgesehen. Vorhandene
Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der Realisierung soweit
erforderlich umverlegt.

Umwelt - Griinplanung

Auf Empfehlung des Umweltschutzamtes wird vom Vorhabentrdger ein Larm-
schutzgutachten erstellt. Besondere MaBnahmen zum Schutz der Anwohner,
die sich aus diesem Gutachten ergeben, werden in die Projektierung
einbezogen. So sind bereits SchutzmaBnahmen durch Einhausung des
Zuschauerbereichs an der StielerstraBe und GroBgriin geplant. Intensive
Bepflanzungen mit hochstammigen Bdumen werden ebenfalls zwischen den
nicht iiberdeckten Stellpl&tzen sowie an den Randbereichen vorgenommen.
Da der kiinftige Sportplatz auf dem Dach des Zentrums geplant ist,
wirkt das natlirliche Griin auf die Umgebungsbebauung und auf das
Mikroklima positiv. Eine umfangreiche Begriinung der Parkplitze, wie
auch um das Geb&ude allgemein, wird die Immissionen senken.

Aufgestellt:
30.09.1991 / 17.02.1992
A Gmbj Stuttgart
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