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. GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES. BISHERIGER PLANUNGSABLAUF

im Norden:  die Nordkante der zur Gothaer Landstrafle zihlenden Parzelle 69.0 bis zur
Sudwestarenze der Parzelle 4847239 (jeweils Flur 3 Gem  Schuira).
Entlang der stidwestlichen und nordwestlichen Grenze bis zur Parzelle
222/33 (Flur S Gem. Erfurt). Entlang der norddstlichen. dann stiddstlichen
Kante der die Parzelle durchschneidenden StraBe nach Osten bis zur
Cyriak-Siedlung. Weiter die Nordostkante der siidwestlich der Siedlung
Lelagenen StraBe nachi Sudosten bis zur Gothaer Landstralle und die
nordliche Begrenzung der Gothaer Landstrale (Parzelle 394/53, 53 (Flur
§ Gem. Erfurt) nach Osten bis auf Hahe der Einminduny des nordlichen
Wachsenburgwegas.

i Osten:  die Flurstiicke der Gothaer StraBe teilend nach Sidosten, die éstlichen
Grenzen der zum Weg gehorenden Grundstiicke 107, 109, 106/4 und die
suddstliche Grenze von 106’4 nach Siddwesten bis zum Fluxstuu.k 4873
(Flur 7, Gemarkung Hochheiim) und dessen nordostliche Grenze in
Rlch[unu Stidosten bis auf Hohe der nmd\' estlichen Grenze des Flur-
stiicks 305, \'on hiar das Flur ~nuk 48/3 tetlend nach Stdwesten.

im Siiden:  die nordwestlichen Grenzen der W ohnbebauung entlang des \Wachsen-

burgweges 303, 50§, cier W enep'lr;ellr.u 1242712372, 12272, wieder der
Wohnurundstiicke 31°4, 33/5, 5471, 35/1; die nordoasiliche Grenze von 36
i Richtung Stidosten, dann wiadar in Richtung Siidwesten, die Flurstiicke
36. 58. 60. 0l/2 entlang der m. dwastlichen Grenze des be%t handen
Wohnweges teilend; die nordos:lichen Grenzen von 6272, 63/2 und 64/2
(bis hierher jeweils Flur 7. Ghm.’.l kung Hochheim), dann i Flur 12
Gemarkung Hochhaim die noet ‘dwestlichen Grenzan von 11472, 11572,
11672, 642, 6372, 624 L.n:i 6203 die siidwestliche Grenze von 62/3 i
Richwung Stidosten, ubsr den Wachsznburgwey, die \\'e"ep'lrzellen Ll 4,
1]1 und 110 teiland und dann die ostlichz Grenze der Wegeparzelle 110
4 Richtung Wa murmmaﬁ-* und (ber dizse hinweg. die Wegeparzell2
SS'I teilend: entizsig der sudlichen Grenzen der zur WartburgstraBe ge-
horenden Parzelizn 8§81 (Flur 12 Gem. Hochhaim) bis zur Pa arzelle 133/1
(Flur 12 Gem Hochheim). Diz westliche Grenze dieser Parzelle kurz nach
Norden und dani die nérdiiche Grenze in Richiung Westen bis zur
Wegeparzelle 151,

im Westen: di2 6stliche Grenze des Flurst I nach Nordan bis zur sidlichen
Grenze der Wegeparzelis 127 und diese in Richiung Osten bis auf Hohe
dar westlichen Granze von 493243 Vi hierin Rich itung Norden, dis
Parzelle 127 und 250.2 teilend. und entlang der we estlichen Grenze von
403/245 zur Gothaer Strale und diber diese hinweg. das Flurstiick 69/6
t2iland.

-

Planungsablauf

Am 21.06.1995 hat der Stadtrat das “Leitkonzept zur stddiebaulichen Entwicklung auf
dem eua-Gelinde" beschlossen. Zur Umsetzung dieses Leitkonzeptes wurden flir den
westlichen (Measse) und mittleren (MDR) Teilbereich des ega- -Gzlindes separate Be-

bauungsplans aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschlu flir den vorliegendan Bebauungsplan-Entwurf "Messe”
HOH 400 wurde am 24.05.1995 durch dan Stadtrat gefaft. Daraufhin wurde ein
Entwurf erarbaitet, der das "Leitkonzept zur stidtebaulichen Entwicklung auf dem ega-
Gelinde" fiir d2n westlichen Bereich konkretisiert

Der Entwurf wurde im Sommer 1995 erstmals 6ffentlich ausgelegt. Die nachfolgenden
Uberlegungen fihrten jedoch zur Anderunyg der urspriinglichen Pianung und zu emner
erneuten Otfenlage im Herbst 1996
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I, Das gesamte Bauvolumen der Messebauten wurde reduziert. Hierdurch verkleinern
sich auch die notigen Flichen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich
(minus 12 ha).

Aus der Offenlage und der Verinderung der Messeplanung hatte sich ein Umpla-
nungsanlal hinsichtlich des Lirmschutzes fiir die stdlich gelegenen bestehenden
Wohngebiete ergeben.

Der Lirmschutz im siidlichen Bereich sollte zudem so verbessert werden, dal} eine
neue Wohnbebauung am Siedlungsrand Hochheims moglich wird.

Fiir diese neue Wohnbebauung wurde der Geltungsbereich geringfligig nach Siiden
ausgedehnt (plus 0,3 ha).

12

Durch die Konkretisierung der Messebauten wurde im Laufe des Jahres 1997 offen-
sichtlich, daB im Bereich der Nord-Siid-Griinverbindung, siidlich der Ausstellungshallen
eine Regenriickhalteanlage eingeordnet werden muB. Desweiteren erfolgte im Zuge der
Abwiigung eine Umplanung der verkehrlichen Erschliefung und damit eine Um-
widmung von Flachen im Bereich des Wachsenbugweges und eine Umorganisation der
Gebiudestellung der Siedlungserweiterung Cyriak im Bereich der Wendeanlagen statt.
Der Entwurf wurde geindert und da die Grundziige der Planung beriihrt waren vom

8.03. bis 02.06.1998 erneut oftentlich ausgelegt.

. RECHTSGRUNDLAGEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Rahmenplan zur Flichennutzung von September 1990

Leitkonzept zur stadtebaulichen Entwicklung auf dem ega-Geldande (Rahmenplan) von
Mai 1995

\'orentwurf zum Flichennutzungsplan von November 1995,

. BESTAND

Auf dem zukiinfiigen Grundstiick der Messe befinden sich im &stlichen Bereich Hallen
und Freiflichen der bisherigen Garenbaumesse, westlich davon Ausstellungsfreigelande
und girtnerische Nutzflichen. Teile der Ausstellungsfreifliche werden von einer
Fertighaus-Ausstellung eingenommen. Die seit Jahren brachliegenden ehemals gin-
nerisch genutzten Flachen haben in dieser Zeit z.T. eine deutliche Skologische Aufiver-
tung erfahren.

Nérdlich der Gothaer LandstraBe befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches eine
landwirtschaftliche Brachfldche und &stlich davon die versiegelte Fliche des bisherigen
Messeparkplatzes. Hier schliefit auBerhalb des Geltungsbereiches westlich ein Ein-
kaufsmarkt mit ausgedehnten Parkierungsflichen und 6stlich das Wohngebiet "Cyriak-
Siedlung" an.

Der siidliche Rand des Geltungsbereiches wird weitgehend durch Brachflachen gebil-
det, die direkt an das auBerhalb des Geltungsbereiches liegende Wohngebiet Hoch-
heim/\Wachsenburgweg grenzen.

Die 0. g. Wohngebiete stellen wenig dichte, mit Einzel- und Doppelhdusern bebaute,
stark durchgriinte Siedlungen dar. Das Wohngebiet Wachsenburgweg hat in den letzten
Jahren eine wenig geordnete Nachverdichtung erfahren.

Beziiglich der ErschlieBung zerfillt das Planungsgebiet in zwei Teile. Der nérdliche Teil
wird durch die Gothaer LandstraBe erschlossen. Der siidliche Rand des Geltungs-
bereiches wird Gber die aus Hochheim kommende Wartburgstraliz erschlossen, die erst
westlich des Plangebiets in dic Gothaer Landstrafle miindet.



Die entlang der Gothaer Landstrale aus der Innenstadt kommende Strafienbahnlinie
endet derzeit ca. 400 m ostlich des Plangebietes. Auf der Gothazr Landstrale verkehrt
die Buslinie Nr. 80 in Richtung Schmira.

4. ZIELE UND GRUNDZUGE DER PLANUNG

Der thiiringische Landtag beschlof fiir den Bereich der ega Erfurt unter anderem die
Umstrukturierung und Erweiterung der bestehenden, durch eine landeseigene Gesell-
schaft betriebenen Gartenbaumesse. Der Kernbereich des ega-Gelindes unmittelbar
westlich des Haupteinganges wurde an den Mitteldeutschen Rundfunk zur Errichtung
eines Landesfunkhauses verduBert. Der ostliche ega-Bereich wurde der Stadt Erfurt
zugeordnet.

Fir die Vorhaben auf dem gesamten ega-Gelinde wurde von Biiro StadtBauPlan ein
_Leitkonzept zur stidtebaulichen Entwicklung auf dem ega-Gelinde" erarbeitet. Dieser
Bebauungsplan soll das erforderliche Baurecht zur Entwicklung der regionalen
Fachmesse auf dem westlich an den Kernbareich anschlieBenden Gelinde schaften.

Die Bebauungsplanung dient der:

- geordneten” stiidtebaulichen Entwicklung des Gesanitgebietes einschlielich
ciner funktionstiichtigen verkehrlichen ErschlieBung

- stiidtebaulichen lntegration der geplanten, deutlich groferen und ganzjdhrig
betriebanen Messe in das bestehende sensible Umfeld einschlieBlich einer
funktionstiichtigen verkehrlichen Anbindung

- Gewihrlsistung des Messebetrizbes in der geplanten Form der ganzjdhrigen
Veranstaltung von Fachmassen

- Sicherung des Griinzuges einschlieflich einer TuB- und Radwegeverbindung
zwischen freier Landschiaft und innenstadtnahem iga-Park.

- Sicherung und Arrondierung bestehender Wohnnutzung

am (bergeordneten Konzept entsprechend wird das Planungsgebiet parallel zur
Gothaer LandstraBe von einem Griinzug durchdrungen. Dieser ist gleichzeitig als ver-
bindendes (Innenstadt und ega-Park im Osten mit der freien Landschaft im Westen) und
aliederndes Element (zwischen Messe- und \Wohnnutzung) wesentlicher Bestandteil des
stadrebaulichen Konzeptes.

Die Messebebauung wird nérdlich des Griinzuges an die Gothasr Landstrafle angela-
S0t -

Die Stadtgestalt der Cyrizk-Siedlung wird durch drei Wolnhausgruppen nach
Stidwesten abgeschlossen. '

Hierin wird vom Rahmenplan zum Flachennutzungsplan abgewichen, weil die Nutzung
der gesamten Fliche zwischan Allkauf (groBfldchiger Einzelhandel) und der
bestehendsn Siedlung als Parkplatz nicht notwendig und stédtebaulich nicht wiin-
<chenswert ist. Die Flichen konnen einer hochwerticeren Nutzung zugeflihrt und die
Wohnbaufliche kann um ca. 80 m parallel zur Gothaer Strafle erweitert werden. Die
Siedlungsarrondierung wird vom Messeparkplatz durch eirzn 20 Meter breiten Griin-
streifen (dffentliche Griinflache) getrenn:. Eine groliere Grunzisur erschient gestalte-
risch und funktional (i.S. einer Griinvernetzung) nicht sinavoll, da sie auf der Siidseite
der Gothaer StraBe keine Entsprechung findet. Die Abweichung vom ,Rahmenplan
zum Flichennutzungsplan® erscheint insofern ausreichend begriindet und kann in die
Fliachennutzungsplanung einfliefen.



Das Wolingebiet Hochheim/Wachsenburgweg wird nach Nordwesten ergiinzt und bis
zur Wartburgstralle maBvoll verdichtet. Wichtige Ziele sind die Schaffung neuer
Wohnbauflichen innerhalb des bebauten Bereiches von Hochheim zur Schonung der
oftenen Landschaft und die Ausbildung eines Siedlungsrandes zum Grinzug (s.0.)
stidlich der Messe.

5. DIE STADTEBAULICHE PLANUNG IM EINZELNEN
Baustruktur

Baustruktur Sonderaebiet Nesse

Der Nutzung als Messe entsprechend sind Hallen bis zu 90 Metern Linge (abweichende
Bauweise) zuldssig. Die Abstandsflachen zwischen den Hallen dienen der Anlieferung.
Um die Hallen fithren zum grofBen Teil auf der nicht iiberbaubarsn Grundstiicksfliche
zur Anlieferung notige Fahrspuren.

Die festgesetzte GRZ von 0,3 bezieht sich nur auf die Hauptanlagen und beschrinkt die
Ausdehnung der Hochbauten innerhalb der iiberbaubaren Flichen Fir Nebenanlagen ist
wegeri dem fir die Messenutzung typischen hohen Anteil von Nebenanlagen
(Anlieferungsspuren, Stellplitze, Freiausstellungsgelinde, ...) eine Uberschreitung der
GRZ bis zu einem Wert von 0,7 zulidssig. Dieser Maximalwert korreliert mit dem fest-
uesetzten Mindestanteil an Griinflichen im Baugebiet und entspricht der vorliegenden
Planung der Messe GmbH.

Entsprechend dem derzeitigen Bebauungskonzept der Messe-Gssellschaft sind die
{iberbaubaren Flichen in Abschnitte geglieder, flir die maximale Sockel und Trauf-
hohen festgesetzt werden. Die Hohenfestsetzung verfoigt das Ziel, die Héhenlage der
Hallen zueinander und ihre absolute Héhe dem Geldndeprofil weitgehend anzupassen.
An der siidlichen Talseite sollen dadurch zur Schonung des Lzrdschafisbildes iiber-
héhte Stitzmauerkonstruktionen flir die Anlieferungsfahrbahnen. deren Héhe an die
Sockelhohe der Hallen gebunden ist weitgehend verhindert werder.

Fiir den Bau einer Mehrzweckhalle ist in der siiddstlichen (iberbaubaren Fliche auch bei
maximaler Sockelhohe eine Trzufhéhe von 14,5 m méglich. An der Gothaer StraBe
wird fiir Venwaltungs- und Hotelnutzungen in der &stlichsten (iberbaubaren Fliche eine
Bebauung (bei maximaler Ausnutzung der Sockelhdhe) von bis zu 22 Metern
Traufhohe ermdglicht. Wegen der festgesetzten Flachdachausbildung sind nur begrenzt
Uberschreitungen der Traufhdhen méglich.

Durch die iiberhohten Baukorper der Mehrzweckhalle, der Messeverwaltung und des
Hotels wird eine stddtebauliche Betonung des Messeforums und des Messehauptein-
ganges erreicht und ein signifikanter Baukorper mit Orientierungswirkung im StraBen-
raum der Bundesstraie 7 erméglicht. An die Gestaltung des Gz5iudes sind entspre-
chend hohe Anforderungan zu stellen.

Baustruktur der Wohneebiete (WA und WR)

allgemeine Vorbemerkungen

Beziiglich der Dichte wird vor allem aus Griinden des Bodenschutzes und um die
Maglichkeiten flir preiswerteren Wohnungsbau zu erdffnen im Vergleich zum Bestand
eine etwas héhere Dichte zugelassen.

Auf die Festsetzung einer GeschoBflichenzahl (GFZ) wird verzichtat und das Maf der
baulichen Nutzung durch die GRZ und die fiir jede Gberbaubare Fliche festgesetzte
Geschossigkeit begrenzt. Vor allem im reinen Wohngebiet kann so die zu kleinteilige
Untergliederung in Baugebiete mit unterschiedlichen Nutzungswerten vermieden wer-
den.
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Baustruktur der Siedlungsarrondierung Cyriak-Siediung (\WA)

Die Struktur des neuen allgemeinen Waohngebiets kniipft an die der bestehende Cyriak-
Siedlung an (Arrondierung). Die weitestgehend von. Wohnen geprigte Nutzungsstruk-
tur der Siedlung soll nicht wesentlich verdndert werden; es sind jedoch in geringem
Umfang Versorgungseinrichtungen moéglich und wiinschenswert. Die ausnahmsweise
zulidssigen Nutzungen (BauNVO) sollten - in Wiirdigung der allgemeinen Immis-
sionssituation - dagegen nur nach sorgtéltiger Priifung zugelassen werden,

Die festgesetzte offene Bauweise ermdglicht die Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hiusern sowie Hausgruppen.

Die zwingende Festsetzung der zweigeschossigen Bauweise mit Sazteldach (30° bis 45°
Dachneigung) oder Pultdach (15° bis 30° Dachneigung), von Materialien und hellen
Farben fur die Fassaden und die Gestaltung der Einfriedungen dient dem stddtebau-
lichen Ziel einer harmonischen Bebauung. Die zweigeschossige Bauform erméglicht
sowohl die Nutzung als Einfamilienhaus als auch als Geschofwohnungsbau, etwa mit
erdgeschossiger Etagenwohnung und Maisonette in OG und DG. Die Aufteilung in
viele Kleinwohnungen wird durch die Begrenzung der Wohnzinhziten pro Gebdude
- verhindert.

Baustruktur dar Siedlungsarrondierung Wachsenbureweg (WR)

Die Randlage des Gebietes rechtfertigr die Einschrinkung der Nutzung auf das Wohnen
in Form eines reinen Wohngebietes. Allerdings sollten die nach BauNVO ausnahms-
weise zulassizan Nutzungen - nach spezifischer Prifung - zugelassan werden.

Di= Mischung der Bauformen zielt a) auf das Ankniipfen an diz vorhandene Bebauung,
b) auf eine leichte Verdichtung (i.S. des Bodenschutzes) der Bebauung und c) auf die
Mischung der Wohnformen Einfamilienhaus und GeschoBwohnung. Dem entspricht
eine sich von Nordosten nach Siidwesten zur Wartburgstraz hin verdichtende Be-
bauung mittels zuniichst offener, dann geschlossener Bauweise (j2weils maximal zwei-
geschossig) mit Héhenbetonungen an. der ErschlieBungsstralis (zwingend zweige-
schossig, Stadtvillen).

Die harmonische Gestaltung von Hauszeilen soil durch entsprechiande Gestaltungsvor-
“schrift fiir Fassadan und Dacher gesichert werdei.

Die Vorschrift von Flachdicharn/flachgeneigten Dichern in Verbindung mit der Be-
schrinkung dar Gebdudehohe durch die Festsetzungen von maximalen Trauthéhen so-
wie den AusschluB von zusitzlichen Dachgeschossen bzw., Staftzigzeschossen sollen die
landschaftliche Einbindung der Siedlungsenveiterung sichern uad den Blick vom ge-
planten Griinzug in das Geratal und auf die gegeniiberlisgenden AnhShen erméglichen.

-l nd

sind fir nicht unterkellerte Wohngebdude besonders Festszizungen getroften: In
Richtung der ErschlieBungsstrale darf das Erdgeschol (als Ausnahme) um einen
Kellerersatzraum in der nicht iberbaubare Grundstiicksfliche erweitert werden. Die
Festsetzungen sind auf die Gebiude im Baugebiet WR-1 beschrénkt. Die Er6ffnung der
Maoglichkeit zusitzlicher Versiegelung auf dem Grundstiick geschizht in Abwigung des
Zieles der sozialdienlichen Wohnversorgung gegen das Ziel des Bodanschutzes.

Um die Realisierung von Modallen das preiswerten Wohnungshaus zu erm@glichen.

Erschliefung

MIV (Motorisierter Individualverkehr)

Sond_emebiet Messe

Das Sondergebiet Messe wird ausschlielich von der Gothaer Sirzfe aus erschlossen.



Die ErschlieBung aller Stellplitze von der Gothaer Strafle erfolgt durch zusitzliche
ltchtsmnalgeregelte Abbiegespuren. Die Lichtsignalregelung wird so beme:.sv.n daB die
Funktion der Gothaer Straﬂe als Bundeastnﬁe B7 mcht beemmchuzt wird.

Siedlungsarrondierung Cyriak-Siedlung (W A')-

Die Neubebauung wird von der Gothaer StraBBe aus {iber die siidwestlich der bestehen-
den Sledlung verlaufende Straﬂe erschlossen. Hiervon zweigen einmal in '\’erl'maeruno
der mittigen Wohnstrafle, ein zweitesmal in Verhnszerunz der gemeinsamen
riickwirtigen Grundstiicksgrenzen der Cyriak-Siedlung als Sackwassen mit Wende-
hammer ausgebildete WohnstraBen ab. Die nérdlichste Hauszei e wird durch eine
bestehende StraBe auBerhalb des Geltungsbereiches erschlossen.

Siedlunesarrondierune Wachsenburgwea (WR)

Der Siedlungsteil wird von der WartburgstraB3e aus. iiber eine an den nordwestlichen
Grundstiicksgrenzen z.T. bebauter Grundstiicke anndhernd héhengleich verlaufende
Strafle- erschlossen. Von dieser Stralle zweigen einzelne ErschlieBungsstiche. als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bareich ab. Im zweiten
Drittel besteht eine schmale Querverbindung zum Wachsenburgweg. Das Ende der
offentlichen ErschlieBungsstrale wird durch einen Wendehammer gebildet. Die Er-
schliefung der weiter &stlich gelegenen Gebiude erfolgt tber eine weitere Stich-
strafle / Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich.
(Diz ErschlieBung kann hier alternativ auch durch eine privatrechiliche Regelungen ge-
sichert werden - und iiber den bestehenden privaten Wohnwez bzw. dessen ange-
messenen Ausbau geschehen.)

OPNV

Die: Straﬂenbahnluue diz derzeit ca. 400 m Ostlich des Plangebisizs endet soll mittel-
fristig entlang der Gothaer Strafle auf deren Nordseite forts_esetz; werden. Westhch der
Messebauten iiberquert. sie dann. die Gothaer Strafle und erhil: auBerhalb des Gel-
tungsbereiches vorerst eine Wendeschleife, bevor sie gaf weiter nach Westen fortge-
Rihrt wird. Gegeniiber dem nzsuen Mes seforum mit dem Messehzupteingang wird eine
Haltestelle angeordnet. Diese dient sowohl der Anbindung der Messe als auch den
nordlich der Gothaer StraBe gelegenen Baugebiete mit “Wohnh sbauung und Ein-
kaufsmarkt. Weitere Haltestellen. sind am Knoten Einfahrt Parkp!aiz Ost / mdr Lmd im
Bereich der provisorischen Wendeschleife vorgesehen..

Rad- und FuBwegeverbindungen

Enilang der Gothaer Landstrale wird ein Rad- und Fullweg in Rickiung Schmira und in
Richtung Innenstadt gefihrt. Im Griinzug siidlich der Messe wirc ebenfalls eine Rad-
und FuBwegeverbindung - aus der freien Landschaft im Westen kommend - in Richtung
Innenstadt hergestellt. Als Nord-Sud- -Verbindung der beiden Wegetrassen und der
Wohngebiete sind im Bereich der Messe aus organisatorischen (iiberwachungs-
technischen) Griinden nur 6ffentliche Wege ostlich und westlich der Messestell-
platzflichen (aullerhalb des Geltun&sbereluhes) moglich.

In den Wohngebieten werden in den Bereichen mit geschlossener Bebauung zur riick-
wiirtigen ErschlieBung der Hausgérten sog. ,Mistwege* als Gekrachte zugunsten der
unmittelbaren Anwohner festgesetzt.



Stellpliitze
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SO und Messe-Parkplatz (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung)

Auf den fiir Messenutzung vorgesehenen Stellplatzflachen und Parkpldtzen stehen unter
Beriicksichtigung des Griinordnungsplans folgende Besuchersteilplitze zur Verfligung
(ca. 25 m? GFl. je Stellplatz):

P Nord ca. 770 Stellplitze, P Ost ca. 1700 Stellplitze.

\Westlich und nordlich der iiberbaubaren Flichen fiir die Messshallen befinden sich
Flichen fiir Aussteller- und Angestelltenstellplétze der Messe sowie voraussichtlich ein
Parkplatz fur das Hotel.

Die Stellplatzflichen werden durch Grilnstreifen und Baumpflanzungen (gemdl der
Begriinungssatzung der Stadt Erfurt 1 Baum pro 4 Stellpldtzen) gegliedert und gestal-
terisch eingebunden. Die Baumpflanzungen dienen neben dem 6kologischen Ausgleich
auch zur Beschattung der Fliche und damit der Verringerung der fir das Mikroklima
negativen Aufheizung der Fliche, aber auch dem Komfort der Nutzer. Die
Stellplatzflichen der Messe werden nach Norden zur Gothaer Strafle hin durch die
bestehende und weitgehend zu erhaltende Baumbecke opiisch abgeschirmt. Der Park-
platz-Nord erhalt im Siidwesten zur optischen Abschirmung esanfalls einen Pflanz-
streifen mit Biumen. Als Abschirmung zum Wohngebiet hin ist 2in Griinstreifen fest-
uesetzt. '

Zum Schutz der Grundwasserreserven und zur Verringerung d2s Regenwasserabflusses
werden die Stellplitze mit wasserdurchlissigen Materialier. befestigt und die
Pilanzstreifen als Sickermulden ausgebildet. um einen Grefieil des anfallenden
Regenwassers versickern zu kinnen,

Siadlungsarrondierune Cyriak-Siedlung (\WA)

Zur Reduzierung der Baumassan und zur Gewabrleistung der Durchgrinung des Ge-
biates wird auBerhalb dar iiberbaubaren Grundstticksflachzan der Bau von Garagen aus-
geschlossen und die Anzahl der Suellplitze aud einen in Nihe dar ErschlisBungsstrale
heschrinkt. Einzize Ausrahme bilden die seitlichen Abstandsfizche, in denen die Er-
richtung einer Garage auberhalb der iiberbaubaren Grundsticksf.zchen zuldssig ist, so-
farn diese mit dem Gebdude verbunden ist.

Zum Schurz der Grundwassarressrven und zur Verringerung des Regenwasserabflusses
werden die Stellplitze mit wasserdurchlidssigen Materialien befestizt, um einen GroBteil
des anfallenden Regenwassers versickern zu -kénnen. Sofern Carport ausgebildet
werden, sind diese mi: Klztterpflanzen einzugriinan. -

-

Siedlunesarrondierung Wachsenburgwega (WR)

Prinzipiell gelten bei der Siedlungsarrondierung Wachsenburgweg (WR) dieselben
Uhberlegungen wie in der Wohnarrondierung Cyriak-Siedlung (WA).

Auch im WR-Gebiet sind zur Reduzierung der Baumassen und zur Gewdhrleistung der
Durchgriinung auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen nur Stellplatze und
Carports zulissig. Wobei die Anzahl der Stellplitze pro Gebaude auf maximal einen
bzw. bei den GeschoBwohnungsbauten (WR-3 und die zwingead Zweigeschossigen
‘Stadtvillen’) auf einen pro Wehneinheit beschrinkt ist. Der Siallplatz/ Carport ist -
auch aus Grinden der raumlichen Wirkung - auf der dem Geb&udzn jeweils unmittelbar
zugeordneten Fliche (St bzw. GSt) entlang der Erschlieung anzuordnen.

Da in dem WR-Gebiet die Realisation von platzsparenden und preisgiinstigen Bau-
weisen gewiinscht ist, kann nicht in jeden Fall von einer Integration von Garagen in die
Gebiude ausgegangen werden. Bei der Dimensionierung der 8ffzatlichen ErschlieBung
mit 11 m ist die Unterbringung der Besucherstellplitze daher berizxsichtigt worden.
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Zum Schutz der Grundwasserreserven und zur Verringerung des Regenwasserabflusses
werden die Stellplitze auch im WR-Gebiet mit wasserdurchldssigen Materialien
befestigt, um einen Grofteil des anfallenden Regenwassers versickern zu kénnen. So-
fern Carport ausgebildet werden, sind diese mit Kletterpflanzen einzugriinen.

Griin
Offentliche Griinflichen:

Der von Nordosten nach Siidwesten das Gebiet durchschneidende Griinzug wird im
Zuge der Ausgleichsmafinahmen fur die Neubebauung bepflanzt und gestaltet. (Hierzu
wird auf den Griinordnungsplan und seine Erliuterungen in Anlage T verwiesen.) Im
nordlichen Bereich des Griinzuges werden zur Anbéschung der Larmschutzwand (bis
mindestens 2,50 Meter unter deren Oberkante) z.T. erhebliche Gelindemolulationen
notig. Teile des Griilnzuges werden von naturhafien Teichen zur Regenwasserversicke-
rung und -verdunstung eingenommen.

Eine weitere, bedeutend klzinere 6ffentlichs Griinfliche ist zwischen der Siedlungs-
arrondienung Cyriak-Siedlung und Parkplatz-Nord vorgesehen.

SO
Fur das Seondergebiet wird im Rahmen des naturschutzrezntlichen Ausgleichs ein
Grinflachenantell von 30% festgesaizt. (Dam steht die m ximal zu[u sige bauliche

Nutzung vor GRZ 0,7 - incl. Nebananlagen - geganiiber.)

"

Fiir die Be2bauung des Meassagelindas werdan Dach- und Fasszdenbegriinung festge-
S 5ad

"

WA und WR

Die Vorschrifien zur Gestaliung der Freiffdchen verfoigan r__'-:s:al-e:is he Ziele wie die
- Gawiihrieistung eines aii a.men Wohnunmifzldas, ab i waische Ziale der
Eingriffsminimierung.

Die Gastah u..gs{-'orscl';:iften zu den Eiafriadungan veric ig a2 an der Vorder-
1 Zugangs-)seite der Hivser das Ziel. einan durch diz Einbezishuig der privaten Vor-
zonan grofziigigen, begriinten Stralenraum mit guter %ufemhal:sauahtat zu schaffen.
Fir die \WohnstraBenstiche sind Ausnahmen moglich. die dam Zial des preiswerten
\Wohnungsbaues dienen (sizie unter ,Ba sustruktur WRY). Auf cer Gartenseite wird

durch Einfriedungen in Form von Hacken (gzf. mit inhengeflihrem Zaun) die Abgren-

zung privater Bereiche moglich, wobei die Hecken stark zur Durchgriinung des Bau-
!_.‘_EbleIS beitragen.

Zur Reduzierung der Versiegelung und damit Verringzrung des at fliefenden \l=der-

schlagswassers und Schutz des Grundwassers wird diz Moglichkeit der Versiegelung
der unbebauten Fliche eingeschrinkt und die Verwendung wasserdurchldssiger Mate-
rialien zur Befestigung fastgesetzt.

233

Auf die Moglichkeiten der Regenwassernuizung und der Versickerung des auf den
Dachflichen anfallenden Regenwassers wird hingewiesen.

Entwiisserung
Regenwasser

Die max. Einleitmenge aus dem Messegeldnde betrdgr 2001’s (WartburgstraBe).

Davon werden in der ersten Ausbaustufe der Messe 85 I/ aus dem
Regenriickhaltebecken am Anschlusspunkt im Wachsenburgwes und iiber einen
Zweiranschluss im Nienburgweg 30 Us (Parkplarzentwiisserusg 1 cingeleiter. Die
Differens voi of I's Regenwasser it % Fliches Jder 20 v aaare dor Messe

s %
vebehalier
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Die: Wohnbebauung am Wachsenburgweo kann nach einer hydraulischen
Untersuchung des Einzugsgebietes ohne Riickhaltung an den Kanal an der
Wartburgstrale angeschlossen werden. Es muss aber in Kauf genommen werden,
dass im tieferliegenden Kanalabschnitt in. der Swrafle Am Angerberg nur das
einjahrige Regenereignis abgefithrt werden kann. Bei 2- und 3- jihrigen
Regenereignissen kommt es zu Uberflutungen auf der Strafle. Das iiberlaufende

Abwasser (Regenwasser) ist schadlos tber das Strafenprofil in den Vorfluter
(Miihlgraben) abzuleitan.

Oberhalb des Wohngebietes liegt die Regenriickhaltung des Messegelindes. Die
Anlage ist ausreichen bemessen, hat aber keine Notentlastung in einen Vorfluter,
Im Versagungsfall lduft die Teichanlage iiber. Fiir diesen Fall ist die Wohnanlage
zu schiitzen. Dafiir ist in der 6tfentlichen Griinfliche eine Mulde auszubilden, die
das Gberlaufende Regenwasser schadlos um das Wohngebiet in Richtung
Wartburgstrafie ableitet.

Die geplante Wohnbabauung wes lich der Cyriak-Siedlung erfordert eine
abwassertechnische Erschlieﬂunv gegen das Geldnde". Fir den Regenwasserkanal
ist vom Tiefpunkt der :‘\hlalL:i’L.ll\.li der Parkplatzenrwiisserung messe nur in
“unvertretbarer Tiefenlage erreichbar. Eine Maglichkeit basteht in der Ableitung des
Regenwassers in einem trockenan Graben zum Eselsgraban. Fir dic Losung ist die
bahoérdliche Genehmigung einzuholen und die Einleiumenge zu kliran.

Schmutzwassar

Die max. Einleitmangs aus dem Messagelinde2 berrdgt 20 I's (Wartburgstrae) urd
aus der Wolnbebauung Wachsenburgweg 3 1's (Wartburgstrali2).
b UNINVELTSCHUETZ

TImimissionsschutz (Liirmschutz)

Durch Geriuschquallen i m1 Planungsgabiat wardean an qer benaci*"-v‘-w Wohnbsebauung
innarhalb und auberhalo des Geliungsbereichas Gerduschimmissionen verursacht.

Dwischen Bundessiralfe BT uni Siedlungsarrondicrung Cyriak-Sicdlung (W4) 7

Durch die Bundessirale BT (Gothaer Strafiz) werdan im ndrdlich geplanten \\ ohnge-
bist Geriuschimmissionen verursacht.
An den nichsigelegenen Baugrenzen kann die Einhaltung der Immissionsgrenzwerie

dar V erkehr=1=rm>clwtz\erordnuuo nicht gawihrleistet werden, so dal nordlich der
Bundesstrale eine Larmschutzwand (bzw. ein Larmschutzvall) f—‘-"zf setzt wurde.

fassaden nachts Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes voa bis zu 3 dB(A) auf,
so daf als Ausgleich weiteshin Fastsetzungan zucr gexlanten B".*.u:ﬁmn-nu getroffen
wurdan.

Trotz diessr Lirmschutzmadnahme treten an den niichstgelegenen Std- bz“ Siidwest-
chit
|

Zwischen Messe und | I'ohnzebfe!en

Dis Geriuscha das geplanten Messsestandortes werden in der Ha.u sache durch die
‘...rrr-"c"‘;- Fah .'s:e:.“.:qch-' im Fr en (Lisferverkatr el Auf- und Abbau dar Messe,
l\ ‘— .‘I | 22 -«_-.-\L'\—n A f'.r‘
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Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachts an der benachbarten W ohnbebauung
kann ohne die Ernchtum. von SchallschutzmalBnahmen nicht gewdhrleistet werden.

Die Hohe der einwirkenden Gerduschimmissionen hingt insbesondere von dem
geplanten ErschlieBungskonzept der Messe (innerhalb des Messegelindes) und der
geplanten Bauausfihrung ab. Je nach Konzept werden sich unterschiedlich hohe
Gerduschimmissionen an der benachbarten W ohnbebauung prognostizieren lassen. Um
die Gerauschimmissionen zu beschriinken, d.h. um schidiiche Umwelteinwirkungen in
der Nachbarschaft zu vermeiden, sind entsprechende LarmschutzmafBnahmen notwen-
dig, die jedoch im starken Mafle vom ErschlieBungskonzept und von der Bauausfiih-
rung abhédngen werden,

Im Bebauungsplan sind Erschliefung und Bebauung nicht detailliert festgelegt. Daher
werden auch konkrete LirmschutzmaBnahmen (rult Ausnahme einer L’xrmschutzmaﬂ-
nahme im Siiden und Osten des Planungsgebietes) im textlichen bzw. im zeichnerischen
Teil nicht festgesetzt.

Die Beurteilung der konkreten (endgiiltiger) Planungsabsichten ist im Rahmen eines
B'mﬂenehmlnunﬂaverﬁhrena vorzunehmen. Durch ein schalltechnisches Gutachten ist
die Emh'\ltunfr der entsprechenden Immissionsrichtwerte an der mafigebenden Wohn-
bebauung nachzuweisen. Wird die Einhaltung der Immissionsrichiwerte nicht gewihr-
leistet, werden im Genehmigungsbescheid 2ntsprechende LirmschutzmaBnahmen als
Auﬂagen erteilt.

Zwischen Messe und Hochheim

Unabhingig vom Baugenehmigungsverfahren und den dann ggf erforderlichen Auf-
lagen zum Larmschutz wurde im Siiden und Osten des Planung gsuebietes eine Lirm-
schutzmaBnahime mit entsprechender Lage und Hohe im zeichnarischen Planteil fest-
gesetzt, da abzusehen ist, dal ohne SchallschutzmaBnahmen der Immissionsrichtwert
1im benachbarten \\’ohntreblet Wachsenburgweg nachts nicht eingehalten werden kann.

Fiir das neue reine Wohngebiet wurde der Nachtwert der DIN 18005 , Schallschutz im
Stadtebau” mit Zustimmung der zustindigen Amter um 5 dB(A) auf maximal 40 dB(A)
erhoht. Die Erhdhung wird mit der Vorbs slastung des Gebietes durch die vordem schon
vorhandene Gartenmessz und die - im Unterschied zum StraBenvarkehr - nicht taglich
aufiretenden Belastungen bagriindet.

Zwischen Messe und Siedlung Schmira

Die Wohnbebauungen Schmira und C\rim.-SiedIung grenzen unmittelbar an die
Bundesstralle B7 an. Durch die Bundesstraf3z werden an den nichsigelegenen Immis-
sionsorten Beurteilungspeyel tagsiiber von bis zu 65 dB(A) und nachts 58 dBFA) her-
vorgerufen.

Die Gerdusche, die durch den Fahrverkehr auf dem Messegelinde hervorgerufen
werden, unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Frequenzzusammenseizung und ihres Zeit-
Vv er{aufs nicht wesentlich von den Geriiuschimimissionen der BundesstraBe B7.

Bei der Pruﬁmr.z, ob Larmschutzmalinahmen auch an der nodrdlichen Wohnbebauung
erforderlich sein werden, kann die Vorbelasiung der Bundesstrzfie B7 entsprechend
TAL&rm (Punkt 2.211 - 2.2 3) bericksichtigt w erden.

Es wird davon ausgegangen, daf} die Erhéhung der Larmpegel durch die Messenutzung
unter Berm:!-\smhtlrrunrr der Vorbelasmntr durch die Gothaer StraB= nicht zum Bau von
Larmschutzmaﬁnahmen fithren wird.

Fur die nordlich vorhandene Wohnbebauung wurde deshalb keinz Lirmschutzmaf-
nabme in Form einer Wand bzw. eines Walles festgesetzt.
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Zwischen Parkplatz-Nord und Arrondicrung Cvriak-Sicdlung

7um Schutz des Wohnens soll in die 6ftentliche Griinfliche durch Gelindemodulierung
weiterer ’Schallschutz geschaften werden, auch wenn die Richtwerte nicht iiberschritten
werden.

Verbot bestimmter Brennstoffe und der Abfallverbrennung

Wegen der Einstufung Erfurts als Smoggefahrdungsgebiet gem. Smogverordnung und
wegen der Festsetzung Erfurts als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG sind
Beschrinkungen der Venvendung lufiverunreinigender Stoffen notwendig.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Hierzu wird auf die Anlage 2 "Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung”
verwiesen. Hiernach ist dar geplante Eingrift in das 8kologische Wirkgeflige durch
N\ aBnahmen zu Schutz, Pflage und Entwicklung von Natur und Lardschaft sowie durch
Baum- und Gehdlzpflanzungen im Geltungsbereich nicht vollstindiy ausgleichbar bzw.
ersetzbar (ca. 65%0). _

Durch die AusgleichsmaBnahmen im Bereich des Grinzuges wearden mit der Auf- -
rechterhaltung der Verbindung von Landschaft im Westen und ega-Park im Osten und
der Offhung fir den Rad- und FuBgangerverkehr wesantliche landschaftsplanerische
Zigle gewahrrt.

ln den textlichen Festseizungen wurde eine Zuordnung von AusglaichsmafBnahmen und
Bauabschuitte des Sondargebiets sowie der Wohnbauflichen getroffen, um eine
Grundlage fur die gleichzeitige Realisizrung von Eingriff und Ausgleich zu schaffen.

-

Wasser

Durch entsprechende Festsetzungen wird zum Schuiz der Grundwasserresaven und zur
verzouerten Abgabe des Nizderschlagswassars in die Kanalisatics und die Vorfluter
beigetragen: Der Versiegelungsgrad ist so klein wie moglich gehalten. Das Nieder-
schlagswasser ist in naturhait gestalteten Teichen (Sondergebiet Masse). in den Wohn-
aebieten alternativ auch in Zisternen zu sammeln.

Im Rahmen der textlichsn Festsetzungen wird auf die Moglichzziten eines umweli-
vertriglichen Umganges mit Regenwasser hingewigsen.

*

ra

7. BODENORDNUNG

Bei einem Grofteil der fiir die Messesntwicklung benétigten Grundstiicke sind Resti-
tutionsanspriiche zu kldren. Weiterhin ist hierflir der Kauf bzw. Tausch von Kirchen-
grundstiicken erforderlich.

Die Eigentumsverhiltnissz zwischen der Stadt Erfurt und der Messz Erfurt GmbH
werden in einem stidtebaulichen Vertrag geregelt.
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8. FLACHENBILANZ

Baugebiete: SO - Messe (inkl. P-Nord) 2233 ha
. WA ' 1,28 ha
WR 2,97 ha

6ffentliche Griinfliche 552 ha
private Griinfliche 1,89 ha
dffentliche Verkehrsflichen 4,43 ha

(davon Parkplatz: 1,97 ha)

Geltungsbereich: 38,42 ha

9. KOSTEN UND BEITRAGE

Durch folgende Maflnahmen entstehen Kosten fiir die Stadt Erfurt:
- Vermessungsarbeiten im Zusammenhang mit der 6ffentlichen Erschliefung

- Umbau der Gothaer Landstrale im Zusammenhang mit der StraBenbahn und der
Erschliefung der Wolingebiete

- Herstellung bzw. Umbau der die Gothaer LandstraBBe begleitenden Geh- und Rad-
wege

- Ausbau von 4 AnschluBknoten an der Gothaer Landstrale fiir den Messebereich
einschiieBlich der erforderlichen Enveiterung dar Lichtsignalanlagen, Verlegung
der Stralenbeleuchtung und der vorhandenen Versorgungsleitungen

- Herstellung der oftentlichen Griinfliche ndrdlich der Gothaer LandstraBe ein-
schlieBlich Larmschutzwall

- Herstellung der éftentlichen Grinfliche sidlich des Messegelindes entsprechend
der MaBgabe des Griinordnungsplans als naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
Ersatzmalnahme

Die Finanzierung der LarmschutzmaBnahme stidlich der Messe muf} durch den Messe-
betreiber geleistet werden ebenso wie das Straflenbegleitgriin an der Gothaer Land-
straffe und die Herstellung des Parkplatzes-Nord.

Wihrend Herstellung und Ptlege der 6ftentlichen Griinfliche im Stiden dar Messe von
der Stadt zu finanzieren ist, stellt die Messe GmbH Erfurt die hierflir erforderlichen
Fldchen bereit; weitere Einzelheiten hierzu (z.B. Zurverfliigungstellen des Bodenaus-
hubmaterials fiir die Gelindemodulationen) regelt der stiidtebauiiche Vertrag. .

Herstellung und Unterhaltung der Regenriickhalteanlagen auf der oftentlichen Griin-
flache ist vom Messebetreiber zu finanzieren.

We:itere Malnahmen zum Ausbau stddtischer ErschlieBungsanlagen beziiglich Messe
und Wohngebieten (z.B. Kanalverlingerung zum 2. Anschlulpunkt am Wachsen-
burgweg) sind durch die Betreiber und Investoren entsprechend den Maflgaben des
stadrebaulichen Vertrags durchzufiihren und zu finanzieren.
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Herstellungskosten

1. Offentliche Verkehrsfliche

Die Herstellungskosten beziehen sich auf den bereits erfolgten Ausbaus im Bereich der
Gothaer Strafe.

Bei der Herstellung der anderen offentlichen Verkehrsflachen geht die Stadtverwaliung von
einer Ubernahme Kosten durch einen privaten Investor aus im Rahmen eines
Erschliefungsvertrages aus

[.inge der Strecke der GesamtmaBnahme : 1625m
Lange der Strecke im Geltungsbereich des BPL :  903m

Prozentual wurden die Kosten entsprechen der Streckenverteilung mit 36% der
Gesamrtkosten angesetzt

Bau ;' '=3.602.732.00 DA

Stadtbeleuchtung nur LSA = 3530.643.00 DM

Planung und Bauiberwachung = 497.275,00 DM

sonstiges = 2161200 DM
4.652.264,00 DM

2. Offentliche Griinfliche

Grinzug sidlich der Masse =1.023.500.00 DM

]

Griinfliche westlich der Cyriaksiedlung 310.000.00 DM

by

311 Biume x 1041,00 DM (Pflanzgur) = 323.751.00 DM
164 Biaume x 800,00 DM (Pflanzkosten) = 131.200,00 DM

(Planzung in Bawmschziban)

147 Biume x 500,00 DM (P{lanzkosten) = 73.,500,00 DM

(Planzuny in der Grintlichs)

Planungskosten = 18§0.000.00 DM

2.041951,00 DM



3. Beleuchtung

Montage / Montagegerdte = 47.307,00 DM

Fremdleistungen = 97.045,00 DM

Material = 48.174.00 DM
192.526,00 DM

Gesamtkosten fiir Herstellung

cder ErschlieBungsanlagen und

dffentlichen Griinfliichen 6.886.741.00 DM

(ohne ErschlieBung der beid=n:Wohnarrondierungen,
da dizsz privat durch einen Investor erschlosszn
werdzn sollzn)



Laufende Kosten
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1.0ffentliche Verkehrsfliiche (PflegemaBnahmen)

22.600 qm x 1,20 DM/qm/a
vorheriger

= 27.120,00 DM/a

2. Offentliche Griinfliichen (Ptlegemafinahimen)

53.200 gm x° .84 DM/qm/a
31 Biume x 37.50 DM/Baum. a

164 Biaume x 3gm x 7.50 DAM/am‘a

=101.568,00 DNl/a

11.663.00 DNI/a

3.690.00DM’a

Bawm-

sehteibe

3. Beleuchtung
0.9 ki x 3.504.53 DM/km.a

0.8 km x 5.303.49 DM/km/a

116.921,00 DMNl/a

= 4.954.00DMa

+.243.00 DM/a

exklusive
Bestand Gothaer
l.andstrasse

Anlizgerstr. /
Wohnweg
Fubweg offent-
licher Griinzug

Gesamtlkosten Ptlege und
Laterhaltung pro Jahr

9.197.00 DM/a

153.238.00 DM/a

L



