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Planzeichenerkldarung

1. Zeichnerische Festsetzung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

- Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

Zweckbestimmung:

Reisemobilhafen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OK 295 Oberkante Gebaude als Hochstmal in Meter (iber NHN

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:
Ful- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Landwirtschaftsweg

1am

P+R - Platz

==l
=
L

Busparkplatz

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Zweckbestimmung:

-, Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

RRB Regenriickhaltebecken

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Feldgehdlze

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

e Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
BauGB)

MSO2 Flachenbezeichnung

D Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

. Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Sonstige Planzeichen

. | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L. Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
~soonnn BauGB)
Zweckbestimmung:

mit einem Leitungsrecht fir Abwasserleitungen zu Gunsten des Leitungstragers
zu belastende Flache

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H&r MaRlinie, MaRzahl in Meter

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Nr. Festsetzung
1. Art und MaB der baulichen Nutzung
3 i Das Sondergebiet "Reisemobilhafen” dient der temporgren

Unterbringung von Reisemobilen und Caravan.

Es sind nur Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb und die
Verwaltung des Reisemobilhafens, sanitdre Einrichtungen
sowie Serviceeinrichtungen fir den Bus und Park & Ride Park-
platz zulassig.

1.2 Im Sondergebiet "Reisemobilhafen" sind maximal 51 Reise-
mobil- und Caravanstellplatze zuldssig. Die Aufstellung dieser
ist jeweils fir maximal 4 Wochen zulassig.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen mit ihren Einfahrten

2.1. Im Sondergebiet "Reisemobilhafen” sind Mebenanlagen nur
aulierhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
zulassig.
Hochbauliche Nebenanlagen und Standplétze fiur Abfallbehalter
sind im Sondergebiet "Reisemobilhafen” nur innerhalb der dber-
baubaren Grundstiickflache und der festgesetzten Flachen for
Nebenanlagen zuldssig. Davon ausgenommen sind Einfriedun-
gen, Werbeanlagen nach der Maltgabe der textlichen Festset-
zung Nr. 8.1 und Nr. 8.2 und Wasserentnahmestellen.

3. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

3.1 Auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Buspark-
platz" ist neben dem Abstellen von Reisebussen auch das
Abstellen von bis zu 8 Reisemobilen bzw. Caravan im tstlichen
an das Sondergebiet angrenzenden Bereich zul3ssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir
die Bepflanzung und fiir den Erhaltung von Bé&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
Pkw-Steliplatzflachen, FuBgéngerwege und sonstige kleinere
befestigte Flachen in versickerungsfahigem Material (z.B. Fu-
genpflaster, sandgeschlamten Schotterdecken) herzustellen.
FuBwege und kleinere befestigte Flachen sind in den pflanzen-
verfligbaren Bereich zu entwassern.

4.2 Anfallendes Niederschlagswasser auf Verkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist weitestgehend in
geeigneter Weise auf dem Grundstick zur Versickerung zu brin-
gen bzw. in die angrenzenden Vegetationsfldchen zu entwas-
sern. Nicht versickerungsfahiges Miederschlagswasser ist ge-
drosselt in den Eselsgraben einzuleiten. Dafir werden techni-
sche Anlagen zur Riickhaltung und Speicherung erforderlich, die
nach Méglichkeit bevorzugt innerhalb der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung anzuordnen sind. Der auf diese Weise
nicht zu drosselnde Niederschlagswasserabfluss ist in einem
offenen naturnahen Regenrickhaltebecken zurlickzuhalten.

4.3 Der bei den Bauvorhaben anfallende Oberboden ist zu sichern,
fachgerecht zu lagern und vor der Vernichtung oder Vergeudung
bis zum Wiedereinbau zu schitzen.

44 Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unter befestigten Fl&-
chen zu verlegen. Eine Ausnahme bildet die mit einem Leitungs-
recht zu belastende Flache zwischen PKW- Parkplatz und Go-
thaer Strafle. Diese ist auf einer maximalen Breite von 5 Metern,
als Schneise durch die Grinflache, frei von Badumen, Gehdlzen
und Strduchern zu halten.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Erméchtigung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. §1 Abs. 3 BauNVO

§ 10 Abs. 2 BauNVO

§ 10 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§14 Abs. 1 Gatz 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

% 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

4.5

4.8

4.7

481

4.8.2

4.9.1

4.8.2

4.10

4.11.1

4.11.2

4.12.1

4122

Zwischen den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
"P+R-Platz", "Busparkplatz " und den privaten Granflachen mit
der Zweckbestimmung "Feldgehdlze" ist ein 5- bis 10 Meter brei-
te Pufferstreifen, als Abstandsflachen zwischen Gehdlzstruktur
und versiegelter Fl&che fir das Parken anzulegen. Der Puffer-
streifen ist als Krauter-Fluransaat (standortabgestimmter Saat-
gutmischung) anzulegen. Die Mahd hat einmal im Jahr, etwa zur
Halfte jahrlich alternierend stattzufinden.

Die Wurzelbereiche aller Baumpflanzungen sind auf einer Fl&-
che von mindestens 12 m? von Versiegelung frei zu halten und
durch geeignete Malnahmen vor Verdichtung durch Betreten
oder Befahren zu schitzen. Fir alle Baumstandorte ist dauerhaft
gin Wurzelvolumen von mindestens 15 m® zu gewahrleisten.

Die Neuanpflanzungen sind einer Fertigstellungspflege von ei-
nem Jahr sowie einer Entwicklungspflege von vier Jahren zu
unterziehen.

Innerhalb des Sondergebietes "Reisemobilhafen” sind die Rei-
semobil- und Caravanstellplatze nur aullerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindung fur die Bepflanzung und fiir den Erhaltung
von Baéumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und
aullerhalb der Flache fir Nebenanlagen zuldssig. Die Reisemo-
bil- und Caravanstellplatze und die Flachen fir Nebenanlagen
sind mit wasserdurchlassiger Wegedecke bzw. als Schotterfla-
chen anzulegen. Die Zufahrten sind aus vollversiegeltem Materi-
al zulassig. Die Stellflichen und Flachen fir Nebenanlagen sind
in die begriinten Flachen zu entwéssern. Die Reisemobil- und
Caravanstellplatzflichen sind zu mindestens 15 % als unversie-
gelte Freiflachen anzulegen.

Diese sind mit mindestens 15 Baumpflanzungen sowie einer
Ansaat aus Rasen/ Wiese anzulegen. Eine Unterpflanzung mit
Solitarstrauchern, einzeln oder in Gruppen ist auf max. 20 % der
Flache zuldssig. Es sind standortgerechte Biume 1. Ordnung
gemal Pflanzliste mit Mindeststammumfang 18-20 em als
Hochstamm sowie heimische Straucher, gemafl Pflanzlisten,
vorzusehen,

Entlang der Strallenverkehrsfliche E 1 (sidlich der Eisenacher
Stralle und westlich der Wartburgstralie) sind Ackerrandstreifen
innerhalb der offentlichen Verkehrsflache (Verkehrsgriin) als
artenreiche, zweischirige Wiesen anzulegen.

Das Mahdgut ist zu entfernen.

Entlang der Straltenverkehrsflache E2 in dem Bereich wo diese
an Flachen fir die Landwirtschaft angrenzt und entlang des
Landwirtschaftsweges, ist ein einschiiriger Staudensaum wvon
mindestens 1,50 m Breite zzgl. 0,5 m breites Schotterbankett als
verkehrsbegleitender Grinstreifen innerhalb der Verkehrsflache
bzw. des festgesetzten Landwirtschaftsweges anzulegen und zu
entwickeln.

Entlang der sidlich gelegenen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Ful- und Radweq" ist innerhalb der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ein wegebegleiten-
der Griinstreifen als artenreiche, zweischiirige Wiese anzulegen.

Der Fullweg ist aus wasserdurchléssigem Belag (teilversiegelt)
anzulegen. Die Oberflachenentwésserung ist in die angrenzen-
den Grinflachen zu entwéassern.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung P+R- Platz
ist mindestens zu 28 % zu begrinen. Zwischen zwei Parkplatz-
reihen, ist ein Griinstreifen von mindestens 3,90 m Breite (inkl,
Uberhangstreifen, unbefestigt) anzulegen.

Der Anteil der befestigten Flachen ist zu mindestens 54 % mit
nur teilversiegelnden Materialien herzustellen. Die Oberflachen-
entwésserung der Stellflichen ist in die begrinten Flachen zu
entwéssern. Die Stellplatzfliichen sind aus wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigungen (Fugenpflaster) herzustellen. Zufahr-
ten sind als vollversiegelte Flachen zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.13.1

4.13.2

4.14.1

4.14.2

415

4.16

417

4.18

4.19

4.20

4.21

422

4.23

4.24

51.

6.1

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Busparkplatz
ist mindestens zu 16 % zu begrinen.

Die Oberflachenentwésserung der Stellflachen ist, soweit es die
Querneigung der Stellflachen und die Gradienten der Fahrgas-
sen es zulassen, in die Grinflachen zu entwassern.

Die Flache fur Abwasserbeseitigung Regenriickhaltebecken
(RRB) ist als naturnahes Regenriickhaltebecken (RRB) anzule-
gen. Die Flache ist zu 80 % als extensives Griinland und zu
20 % als artenreiche Gehdlz-Rahmenpflanzung (B&ume und
Feldgehtlze) anzulegen. Die Rahmenpflanzung ist mindestens
zu 15 % aus artenreichen, durchmischten, standortgerechten
heimischen Baumen 2. bis 3. Ordnung anzulegen. Bei Ausféllen
ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Es sind heimische, standort-
gerechte Gehdlze, gemal Pflanzenliste 7.1 und 7.2, zu verwen-
den. Die Anpflanzung der Rahmengehélze hat vorrangig auer-
halb der Einz&unung zu erfolgen. Die Grinlandflachen des RRB
sind als extensive Rasenansaat mittels standortabgestimmter
Saatgutmischung anzulegen. Die verbleibende Flache, auBer-
halb des RRB, ist als extensive Wiese anzulegen.

Die Mahd der Griinlandflachen des RRB hat zweimal im Jahr
stattzufinden. Die erste Mahd hat nicht vor dem Maonat Juli zu
erfolgen. Das Mahdgut ist zu entfernen,

Fir erforderliche Wirtschaftswege innerhalb der Flache fir Ab-
wasserbeseitigung Regenriickhaltebecken (RRB) ist nur eine
Teilversiegelung zulassig.

Alle im Geltungsbereich worhandenen, bestandspragenden
Baume mit Quartierspotential fir Fledermausarten sind zu erhal-
ten. Die zu erhaltenden Baume und Feldgehélze sind wahrend
der Baumafinahme, mit geeigneten Malknahmen, vor Schadi-
gungen zu schiitzen.

Alle Neuanpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Ausfallen ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind - sofern
nicht anderweitig festgelegt - folgende Mindestqualitdten, zu
verwenden:

Laubbdume, STU 16-18

Obstgehdlze STU 14-16

hohe und mittelhohe Strducher 60-100

niedrige Stréducher 40-60

Die festgesetzten Baumstandorte kénnen im Zuge der Objekt-
planung verschoben werden. Die Anzahl der B&ume ist als Min-
destanzahl beizubehalten. Madelgehdlze sind als Pflanzung
unzulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "P+R-Platz":

Fir je vier Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter,
hochsté&mmiger Laubbaum 1. Ordnung gema Pflanzliste, mit
Mindeststammumfang 18-20 cm, zu pflanzen. Die festgesetzten
Baumpflanzungen nach 4.21, 4.22 und 4.23 kénnen hier ent-
sprechend angerechnet werden.

Sondergebiet "Reisemobilhafen”:

Die vorgesehene Flache fur Nebenanlagen ist mit einer Hecken-
pflanzung, ca. 2-3 m Breite, abzugrenzen. Es sind standortge-
rechte Baume bzw. Heckenpflanzen, aus standortgerechten
Strauchern, entsprechend Pflanzlisten 7.1.1 und 7.2 zu pflanzen.

Anpflanzung von Obstb&umen M 30 2 ;

Die Feldgeholzflache (waldartige Ausprigung) im Bereich der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen M SO 2 ist zu 100 % als Streucbstwiese
umzugestalten. Es sind standortgerechte hochstdmmige Obst-
b&ume heimischer alter Sorten, mit Stammumfang 18/20 cm,
gemal Pflanzschema 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind Baume gemal Pflanzenliste 7.1.3 zu ver-
wenden. Die Flache ist entsprechend einer Streuobstwiese mit
extensivem Griinland herzustellen und zu pflegen.

Fir die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baume in-
nerhalb der &ffentlichen Strafenverkehrsflachen E1 (Wartburg-
stralle/ Eisenacher Stralle) sind standortgerechte B&ume 1.
Ordnung als Hochstamm mit Mindeststammumfang 18-20 cm,
entsprechend Pflanzliste 7.1.1, zu verwenden. Es ist eine stra-
Renbegleitende Baumreihe im Abstand von mindestens 2 Me-
tern zur Fahrbahnkante zu pflanzen. Baumpflanzungen sind im
Abstand von 10 bis 12 m anzulegen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung P+R-Platz
Zwischen zwei Parkplatzreihen sind einreihige Baumpflanzun-
gen aus standortgerechten B&umen 1. Ordnung mit Mindest-
stammumfang 18-20 cm, im Abstand von maximal 12 Metern
anzulegen. Es sind mindestens 53 Baume zu pflanzen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Busparkplatz:
Es sind mindestens 21 standortgerechte BZume 1. Ordnung
gemaf Pflanzliste mit Mindeststammumfang 18-20 cm zu pflan-
zen. Es sind entweder grofikronige Baume, mit mindestens 4 m
Kronenansatz oder schmalkronige Baumarten zu verwenden.

Innerhalb der privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung Feld-
gehélze und innerhalb der Flachen mit Bindung fur die Bepflan-
zung und fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung ist die bestandspragende Baum- und Geholzstruk-
tur zu erhalten. Wahrend der Baummalnahme sind die Baume
und Straucher mit geeigneten MalRnahmen vor schadlichen Ein-
flissen zu schitzen.

Zu rodende Baume und Gehdlzflachen sind nach Herstellung
der Erschliefungsmalinahmen (notwendiger Arbeitsraum) als
gestufte Feldgehdlzpflanzung (Waldsaum) aus heimischen,
standortgerechten Strduchern und Baumen, gemal Pflanzenlis-
te (7.2 und 7.3) anzulegen.

Davon ausgenommen ist die 5 m breite mit einem Leitungsrecht
zu belastende Flache. Die Flache ist extensiv zu begrinen.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreini-
gender Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungs-
planes neu errichtet werden, dirfen keine festen oder flissigen
Brennstoffe verbrannt werden.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Folgende externe Ausgleichsmafnahmen auf der von der Stadt
Erfurt bereitgestellten Flache Gemarkung Mébisburg, Flur 4,
Flursticke 179, 180, 181, 187 und 196, auerhalb des Gel-
tungsbereiches, werden den Grundstlicken, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, wie folgt zugeordnet:

- Die Aufforstung einer Ackerflache in einer Gréle von
5.380 m? als naturnaher Wald inkl Waldsaum wird den
Eingriffen auf den Grundstiicken im Sondergebiet Rei-
semobilhafen zugeordnet. Die Aufforstung einer Acker-
flache in einer Grdlke von 790 m? als naturnaher Wald
inkl. Waldsaum wird den Eingriffen auf den Grundstil-
cken der Strallenverkehrsflache E1 zugeordnet.

- Die Aufforstung einer Ackerflache in einer Gréfle von
3.826 m? als naturnaher Wald inkl. Waldsaum wird den
Eingriffen auf den Grundstiicken der Stralenverkehrs-
flache E2 und die Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung Landwirtschaftsweg zugeordnet.

- Die Aufforstung einer Ackerflache in einer Grofle von
9.729 m? als naturnaher Wald inkl. Waldsaum wird den
Eingriffen auf den Grundsticken der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung P+R-Platz, Busparkplatz
sowie Fulk- und Radweg zugeordnet.

Liste der zu pflanzenden Gehdlze

Biaume

1. Ordnung:

Acer platanoides, Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior, Gewdhnliche Esche
Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Tilia cordata, Winter-Linde

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde

2. und 3. Ordnung:

Alnus glutinosa, Schwarz-Erle

Acer campestre, Feld-Ahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Malus sylvestris, Holzapfel, Wildapfel
Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Traubenkirsche

Pyrus pyraster, Wildbirne

Salix alba, Silber-Weide

Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Eberesche, Vogelbeere
Sorbus torminalis, Elsbeere

Sorbus x thuringiaca Fastigiata’, Thir. Mehlbeere

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB

£ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

5§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

5§ 9 Abs. 1a BauGB

7.2

7.3
7.3.1

Obstb&ume Streuobstwiese: (Hochstamme)
Malus sylvestris, Holzapfel, Wildapfel,
Malus domestica, Apfel in Sorten, alte heimische z.B.
Alkmene,

Gravensteiner

Freiherr von Berlepsch,

Goldparméne

Roter Boskoop

Rote Sternrenette

Bittenfelder Samling

Baumanns Renette

Pyrus pyraster, Wildbirne,

Pyrus communis, Birnen in Sorten, alte heimische
z.B. Williams Christbhirne,

Petersbirne

Gute Luise,

Nordhauser Winterforelle

Geilerts Butterbirne

Alexander Lucas

Straucher / Hecke

Berberis vulgaris, Gewdéhnliche Berberitze
Carpinus betulus, Hainbuche

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellane, Haselnuss

Crataegus laevigata, Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna, Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Philadelphus coronaries, Europ. Pfeifenstrauch
Prunus mahaleb, Weichsel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirche

Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus catharticus, Echter Kreuzdorn
Ribes aureum, Gold-Johannisbeere

Ribes uva crispa, Stachelbeere

Rosa canina, Hundsrose

Rosa multiflora, Blischelrose

Rosa pimpinellifolia, Biebernell-Rose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

Salix caprea, Sal-Weide

Salix purpurea, Purpurweide

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Waldsaum / Laubwald:
Leitgehdlze:

Acer campestre, Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Fraxinus exelsior, Gemeine Esche
Prunus padus, Traubenkirsche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Begleitgehtlze:

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus laevigata, Zweigriffliger Weilkdorn
Crataegus monogyna, Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. § 88 ThiirBO
Nr. Festsetzung
8. Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen

2.1.

8.2.

9.1.

9.2

Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

1.

Im Sondergebiet "Reisemobilhafen” ist eine Werbeanlage am
Gebdude mit einer maximalen Hoéhe von 0,8 m und einer Breite
von 3,00 m zuldssig. Dabei darf die Werbeanlage die Traufe des
Gebaudes nicht Uberschreiten. Zusatzlich zur zulassigen Wer-
beanlagen am Gebdude sind im Bereich der Zufahrten zu den
Caravanstellplétzen je eine Werbeanlage als Fahnenmast mit
einer maximalen Héhe von 12,5 m zuldssig. Bezugspunkt bildet
das gewachsene Geldnde.

Die Sichtverhaltnisse an Ein- und Ausfahrten dirfen durch Wer-
beanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende Schrift- und
Leuchtb@nder, als Blinklichter, als Videocinstallationen, als
Leuchtkdsten sowie projizierte Werbung, wie Schriften und Bil-
der auf Verkehrsflachen und Fassaden sind unzulgssig.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie der Einfriedungen

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude zu
integrieren oder so anzuordnen, dass sie dauerhaft und allseitig
gegen die Einsicht von den Stralenverkehrsflichen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abgeschirmt sind.
Zur Abschirmung sind Mauern, Eingrinungen, Palisaden oder
berankte Rankgitter zulassig.

Einfriedungen sind auf der Flache des Sondergebietes "Reise-
moblihafen" in Form eines maximal 2,00 m hohen hintergriinten
Stabgitterzaunes zulassig.

Archdologische Bodenfunde

In unmittelbarer rdumlicher Nahe des Planungsgebietes befin-
den sich mehrere Grundsticksflachen, auf denen bereits Bo-
denfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen,
dass im Planungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden
sind. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum
denkmalrechtlich erlaubt werden.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz gelten ergénzend. Auf das Schatz-
regal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des §
17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Auffilliger Bodenaushub, Bodenverunreinigun-
gen

Werden bei Erdbaumalnahmean schadstoffkontaminierte Medien
in Boden, Wasser oder in der Luft oder auffillige Bereiche, wie
kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffillungen an-
getroffen, so ist die untere Bodenschutzbehérde, Umwelt- und
MNaturschutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Einsichtnahmemoglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie
DIN-Normen o.4. kénnen dort eingesehen werden, wo nach der
Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGE die dffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und
gemal § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begrin-
dung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschlisse und grofiere Baugruben sind dem
Thiringer Landesamt fiir Geologie Weimar rechtzeitig anzuzei-
gen, damit eine geologische und bodengeclogische Aufnahme
zur Erweiterung des Kenntnisstandes erfolgen kann. Schichten-
verzeichnisse einschlieflich der Erkundungsdaten und die La-
geplanen der Bohrungen sind der Thiringer Landesanstalt fir
Geologie in Weimar zu Ubergeben.

Artenschutz

Nach dem derzeitigen Sachstand ist im Zusammenhang mit der
Realisierung von Vorhaben vom Erfordernis folgender arten-
schutzrechtlicher MaRnahmen nach BNatSchG auszugehen:

Als Obergeordnete Mafinahme ist for die Dauer des \orhabens
eine otkologische Baubegleitung (OkoBB) einzurichten. Diese
berat und begleitet bei der zeitlichen Planung und Koordination
der artspezifischen V- und CEF-Mafinahmen (V2-\/5, CEF1)
und begleitet vor Ort deren fachgerechte Umsetzung. Die
OkoBB beginnt vor Baufeldfreimachung und vor Beginn der
Erdbewegungen und gewahrleistet die Uberpriifung bei Fallung
von B&umen und Gehdlzen mit Quartierpotential auf Fleder-
mausbesatz, zum Schutz von Brutvbgeln und tatsachlich in An-
spruch genommenen Ackerflachen zum Nachweis von Feld-
hamsterbauen und Feldlerchengelegen. Wahrend des Baube-
trigbs erfolgen regelmaiige Kontrollen (mindestens wichentlich)
der Baustelle durch die OkoBB, bei denen lberpriift wird, ob
aof. weitere natur- und artenschutzfachliche Belange durch das
Bauvorhaben betroffen sind, die zu Konflikten fithren kénnen. In
diesem Fall sind durch die ¢kologische Baubegleitung, ggf. in
Rucksprache mit der zustandigen UNB, entsprechende Vermei-
dungs-/ Minimierungsmalfinahmen zu planen und umzusetzen.

Erméchtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThUurBO

§88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

W2 Mafinahme:

Zeitliche Beschrankung der Gehdlzentfernung und Baufeldfrei-
machung zum Schutz von Brutvigeln und Fledermausen:

Das Entfernen von Gehdlzen erfolgt, entsprechend § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum von Oktober bis Februar und so-
mit aulerhalb der kritischen Phasen der Brut und Jungenauf-
zucht bzw. des Aufenthaltes von Flederm&usen im Sommer-
quartier.

Malinahmen der Baufeldfreimachung (Entfernung der Kraut-
schicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten etc.) werden
auf den Zeitraum auferhalb der (Haupt-)Brutsaison beschrankt,
welche von Mitte Marz bis Ende Juli andauert.

W3 Maltnahmen:

Kontrolle auf besetzten Niststétten (Vogelbruten) bzw. besetzte
Fledermausquartiere (Quartierbdume):

or Baufeldfreimachung und vor Beginn der Erdbewegungen ist
durch die OkoBB zu gewshrleisten, dass bei Fallung von Béu-
men und Gehdlzen mit Quartierpotential eine Kontrolle auf Fle-
dermausbesatz, zum Schutz von Brutvégeln (Nistkésten) und
tatsachlich in Anspruch genommenen Ackerflichen zum Nach-
weis von besetzten Nestern von Bodenbriitern (Feldlerche)
zwingend erfolgt.

Gehdlzfallungen missen bei nachgewiesenen Vogelbruten oder
Besetzungen durch Fledermausquartiere im Gehélzbestand
ausgesetzt werden.

V4 Malknahmen:

Feldhamsteruntersuchung und ggf. Umsiediung aus dem Bau-
feld:

Vor Beginn der Erdbewegungen ist durch die OkoBB zu ge-
wahrleisten, dass eine Schadigung undloder Zerstirung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Tétung und/oder
Verletzung des streng geschitzten Feldhamsters vermieden
wird. Im Zeitraum von Mitte Mai bis Mitte September sind die
Flachen auf vorhandene Feldhamsterbaue zu kontrollieren.

W5 MaBnahmen:

Fledermausfreundliche Gestaltung der Beleuchtung:

Minimale Ausstattung und Gestaltung der Beleuchtung (Intensi-
tét der Beleuchtung, Wellenlangenspektrum bzw. Lichtfarbe)
nach Aussagen des artenschutzfachlichen Fachbeitrages, zum
Schutz nachtaktiver Tiere, speziell der Fledermause.

Zur Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigung von Fle-
dermausarten durch die Parkplatzbeleuchtung werden folgende
Mafnahmen empfohlen (Stone 2013):

- raumlich abgestufte Reduzierung der Lichtintensitat mit
der geringsten Intensit4t im Nahbereich der randlichen
Gehdlze (£ 10 m) von nicht mehr als 14 |ux (Rowse et al.
2018),

- keine Lichtquellen direkt an Gehdlzen, Beleuchtung ist
abgewandt von den Gehélzflichen, Richtung Parkplatz
auszurichten,

die Wahl eines Leuchtmittels, das weniger als 5% seiner
Energie Uber Wellenlangen kleiner als 570 nm emittiert
(Spoelstra et al. 2017): maglichst kein Blauanteil, Licht-
farbe maglichst nicht rein weilt, sondern nach gelb bis rét-
lich verschoben,

Vermeidung von Lichtquellen, die auch seitlich oder gar
nach oben abstrahlen,

weitestgehende Vermeidung von indirekler Beleuchtung
und Streulicht durch Anstrahlung stark reflektierender
Oberflachen,

- eine zeiliche gestufte Reduzierung der Lichtintensitat
iber die Nacht, z. B. ein Abschalten der Beleuchtung
nach Mitternacht,

- evt. Beleuchtung nach Bedarf, z.B. durch kurzzeitige und
lokal begrenzie Einschaltung mittels Bewegungssensoren

Die Beleuchtungsmalnahmen zur feldermausgerechten Redu-
zZierung der Parkplatzflachenbeleuchtung ist nur in den Monaten
von Anfang April bis Mitte Oktober anzuwenden.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Eine Flache in einer Grifle von 19.725 m?* in der Gemarkung
Mahbisburg, Flur 4, Flurstiicke 179, 180, 181, 187 und 196 ist als
Laubwaldflache inkl. Waldsaum, aufzuforsten und zu entwickeln.
Die Anpflanzung ist mit standortgerechten heimischen Forst-
pflanzen gemal Pflanzenliste (7.3.2) im Reihenverband von
2,00 x 2,00 Metern pro Pflanze anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Wiahrend der Anwuchspflege ist ein Wildverbissschutzzaun zu
errichten,

Laubwald - Artenverteilung:
Qualitdtensanforderung von Forstpflanzen, gemai
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG):

Verschultes Laubholz, wurzelnackte Forstware 1/1
(2-jahrige Pflanze/ 1 mal verschult) oder

1/2 (3 -jghrige Pflanze/ 1 mal verschult);
Mindestgrifie: 80 - 120

Carpinus betulus, Hainbuche
Fagus sylvatica, Rot-Buche
Fraxinus excelsior, Gemeine Esche
Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche
Sorbus aria, Mehlbeere

Fiill- und Treibhélzer:

Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahom
Prunus avium, Vogel-Kirsche
Sorbus torminalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winter-Linde

Waldsaum:

Acer campestre, Feld-Ahorn

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus laevigata, Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna, Eingriffliger Weilkdorn
Euonymus eurcpagus, Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris, Holzapfel, Wildapfel

Pyrus pyraster, Wildbirne

Rhamnus catharticus, Echter Kreuzdorn
Rosa canina, Hundsrose

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
HOHT16 "Parkplatz Gothaer Stralle Wartburgstrale"

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 28.06.2018 mit Beschluss Nr.0851/18, ortstblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 13 vom 20.07.2018, den Beschluss iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes HOH716 "Parkplatz Gothaer Stralte MWartburgstralie” gefasst, den Vorentwurf des
Bebauungsplanes und dessen Begrindung gebilligt und die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 13 vom 20.07.2018, ist vom 30.07.2018 bis zum 31.08.2018 durch &ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begrindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berahrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. §4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2018 zur Aulerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am 11.04.2019 mit Beschluss Nr.0156/19 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
furt Nr. 9 vom 17.05.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. §3 Abs.2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
27.05.2019 bis zum 28.06.2019 offentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.05.2019 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am 25.0943 mit Beschluss Nr.A3M [19nach Prifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 88 Abs. 2 ThorBO und §§ 19, 2 ThUrkKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den 0 3.01. 2020

Py A

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan einschlielilich der Textfestsetzung wurde geman § 21
sichtsbehtrde mit Schreiben vom /9 g4.2 clovorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den 4..¢3.%e

Oberblrgermeister

Der Bebaungsplan wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
Nr. & vomle.3 2ezeortsiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

3634)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGEI. | . 3786)

3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Midrz 2014 (GVBIL.S. 49), zuletzt geandert durch Artikel 41 des
Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 5. 731)

4. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVEI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Weiterentwicklung der Thiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. 5. 74)

Stand: 04.04.2019

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 01.01.2019 dbereinstimmen.

Erfurt, den 28.03.2019
gez.i. A. Leypold OVR

Thiiringer Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Stand der ALK: 10.03.2018

Planverfasser: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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