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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE ; Gewerbegebiet
R (§ 8 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
(mit ndherer Bezeichnung der Begiinstigten durch Text)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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ZEICHNERISCHE HINWEISE UND PLANZEICHEN
OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Umgrenzung der Flache des ehemaligen Kiesabbaugebietes und
Wiederauffillungsbereiches. Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die Boden erheblich belastet sind.

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Vorhandene Bebauung

Vorhandenes unterirdisches Fernmeldekabel /
Deutsche Telekom AG

Vorhandene unterirdische private Abwasserleitung

TEIL B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1

UND 3 BauGB

Nr. Festsetzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

T:ds Fiir das Gewerbegebiet GE wird festgesetzt:

Lzil%] Die nach §8Abs.2 Nr.1BauNVO allgemein zuldssigen
Betriebe des Be herbergungsgewerbes sind nicht zuldssig.

1.1.2 Die nach §8Abs.2 Nr.1BauNVO allgemein zuldssigen
Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zu-
ldssig.

113 Einzelhandelsbetriebe, die andere als nichtzentrenrele-
vante Kernsortimente nach Festsetzung 1.1.4 fiihren, sind
nicht zuldssig.

1.1.4 Nichtzentrenrelevant sind nach dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in der Fas-
sungvom 18.02.2009:

Bauelemente, Baustoffe
Bettwaren / Matratzen
Bodenbelédge, Teppiche (Auslegware)
Bliromobel
Eisenwaren / Beschldge
ElektrogroRgerate
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel

Farben / Lacke

Fliesen

Gartenbedarf/-gerate

(auch Terrakotta, Gartenhduser)
Gartenmobel

Kamine/ Kacheléfen
Kfz-Handel

Kfz-und Motorradzube hor
Kinderwagen

Kiiche nmobel

Leuchten

Maschinen / Werkzeuge (auch Gartenmaschinen wie Ra-
senmaher, Wasserpumpen)
Mébel

Pflanzen /Samen

Rollladen / Markisen
Sanitdrbedarf

Tapeten

Zoologischer Bedarf

1.1.5 Die nach §8 Abs.2 Nr.4 BauNVO allgemein zuldssigen
Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.

1.1.6 Die nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Vergniigungsstdtten sind allgemein zuldssig.
Spielhallen, Internet-Cafes, Diskotheken, Bowling-Center,
Billard-Cafes und Autokinossind nicht zuldssig.

L Die Erneuerung von, seit dem Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens des Bebauungsplanes vorhandenen Wohngebauden
istim vorhandenen MaR zuldssig.

2. VERWENDUNGSVERBOT BESTIMMTER LUFTVER-
UNREINIGENDER STOFFE

250l In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzen des Bebau-

ungsplanes neu errichtet oder verdndert werden, diirfen
keine fliissigen oder festen Brennstoffe verbrannt wer-
den.

Abweichend davon sind ausnahmsweise feste und fliissi-
ge Brennstoffe zuldssig, wenn zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung die Feuerungsanlage das Umweltzeichen "Blauer
Engel" hinsichtlich ihrer Emissionslast tragt und auBer-
dem aulRerhalb der Heizperiode durch emissionsfreie An-
lagen (wie z.B. Solaranlagen, Warmepumpen) der Warm-
wasserbedarf gedeckt werden kann.

Ermachtigung

§9Abs. 1Nr. 1BauGB

§ 1 Abs. 5BauNVO

§ 1 Abs. 5BauNVO

§ 1 Abs. 5BauNVO i.V.m.

§ 1 Abs. 9BauNVO

§ 1Abs. 5BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 9BauNVO

§ 1 Abs. 5BauNVO

§ 1 Abs. 6 BauNVO

§ 1 Abs. 10 BauNVvVO"

§ 9Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB

FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThurBO

Nr.

3:

3.1.

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Festsetzung
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Abfallbehdlter, Wertstoffsammelstellen, Stellplatze fiir
bewegliche Abfallbehalter sind in Gebdude zu integrieren
oder durch geeignete MaRnahmen vor der Einsicht vom
offentlichen StralRenraum zu schiitzen.

Lauflicht und Wechselwerbeanlagen sind nur ausnahms-
weise zuldssig.

Je angefangener 100 m Frontldnge des Baugrundstiicks
zur angrenzenden StraRenverkehrsflache ist je eine frei-
stehende Werbeanlage mit einer Flache von max. 10 m?
und einer Hohe von maximal 5,00 m zu ldssig.

Werbeanlagen am Gebaude diirfen maximal 10 % der Fas-
sadenfldchen eines Gebdudes einnehmen.

Die Traufhéhe der hergestellten baulichen Anlagen darf
durch diese Werbeanlagen nicht iberschritten werden.

Ermachtigung

§ 83 Abs. 1 Nr.4 ThirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

3.2.4 Uber die text. Festsetzung 3.2.2 hinausgehend ist auf je ~ § 83 Abs. 1 Nr.1 ThiirBO

angefangener 1.000 m? Grundstiicksflache 1 Fahnenmast
miteiner maximalen Héhe von 10,00 m zuldssig.

Der Abstand von Fahnenmasten zur angrenzenden Stra-
Renverkehrsfldache hat mindestens 3 m zu betragen.

3:3 Warenautomatensind ausnahmsweise zuldssig

3.4 Einfriedungen sind ausschlieBlich als Hecken sowie als § 83 Abs. 1 Nr.4 ThiirBO

Metallzdune mit vertikalen oder horizontalen Staben
oder als mit Hecken hinterpflanzte Metallzdune bis zu ei-
ner Hohe von 2,0 m zul3ssig.

HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

I8 Archdologische Bodenfunde
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit archdologischen Funden zu
rechnen.
Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz unverziig-
lich der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Erfurt oder dem Thiiringer
Landesamt fir archdologische Denkmalpflege anzuzeigen. Fiir alle Einzelvorha-
ben innerhalb des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 13 Thiringer
Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen in den Boden ver-
bunden sind, vgl. § 2 Abs. 7,§ 13 Abs. 1 Nr. 3, § 16 Thiiringer Denkmalschutzge-
setz.

2 Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und groRBere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt
flr Geologie Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieR-
lich der Erkundungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind der Thiiringer
Landesanstalt flir Geologie in Weimar zu libergeben.

;A Bodenverunreinigungen
Werden bei ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden,
Wasser oder in der Luft angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde, Um-
welt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen.

4. Altlasten - Belasteter Aushub

Bei Tiefbauarbeiten im Rahmen der vorgesehenen BaumaRnahmen ist mit dem
Anfall von belastetem Aushub aus den Ausfiillungshorizonten des Geldandes zu
rechnen, der nach Deklarationsanalysen gem. der LAGA (L3 nderarbeitsgemein-
schaft) verwertet und entsorgt werden muss.

Aushubmaterial ist gemaR Parameterkatalog der TR LAGA durch ein fachkundi-
ges ingenieurtechnisches Unternehmen untersuchen zu lassen und der unteren
Bodenschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, sind die
Analyseergebnisse vorzulegen. Die MaRnahme ist fachgutachterlich zu beglei-
ten.

5. Kampfmittelgefahrdung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt als kampfmittelgefahrdet. Muni-
tions- und Bombenfunde sind sofort der zustédndigen Behorde, dem Munitions-
bergungsdienst und dem Biirgeramt der Stadt Erfurt zu melden. Bauvorhaben
sind vor Abbruch/Baubeginn dem Munitionsbergungsdienst anzuzeigen.

6. Larmimmissionen

Bei BaumaRnahmen und Umnutzungen ist im Rahmen des nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahrens der Nachweis tber die Einhaltung der Immissionsricht-
werte nach Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) zu erbrin-
gen. Bei der Nachweisfiihrung miissen auch die Vorbelastungen beriicksichtigt
werden. Die Bestimmung der Vorbelastung kann entfallen, wenn die Gerausch-
immissionen der Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB (A) un-
terschreiten. Der Nachweis ist der unteren Immissionsschutzbehorde, Umwelt-
und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, zur Priifung vorzulegen.

Von einer schalltechnischen Nachweisfiihrung kann bei Blironutzungen oder
dhnlichem nichtstérenden Gewerbe abgesehen werden.

Verfahrensvermerke zum einfachen Bebauungsplan
HOS527 ,Nordwestlich der Bunsenstrae“

§ 83Abs. 1 Nr.1 ThiirBO

Der Stadtrat Erfurt hatam 27.02.2002 mit Beschluss Nr. 023/2002, ortsiiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 5vom 15.03.2002, den Beschluss liberdie Aufstellung des
einfachenBebauungsplanes gefasst.

Erfurt, den #AO¥. ©O2

M eanemaun
Oberbiirgermeister

Der Stadtrat Erfurt hatam 26.03.2003 mit Beschluss Nr. 066/2003 den Vorentwurf des einfachen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit beschlossen.

Erfurt,den 2.6 .40

2. Porseloe e

Oberbiirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen|nhalts dieses einfachen Bebauungsplanes
mitdem Willender Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

AUSFERTIGUNG

Erfurt,den 2 5. MRZ, 2011

Landeshauptstadt Erfurt |
A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Planverfasser:

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
LoberstraRe 34, 99096 Erfurt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt de:
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7 vom 04.04.2003, ist vom 14.04.2003 bis zum 16.05.2003 durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

Korrektur der 6ffentlichen Bekanntmachung hinsichtlich Beschlusspunkt 01 und Skizze im Amtsblatt
der Landeshau ptstadt Erfurt Nr. 8 vom 25.04.2003.

Erfurt, den  3.6. 40
2. gaMSQCO(\ug

Oberbiirgermeister

Der einfache Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. € vom29 og.u ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde derBebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Erfurt, den 2 1 JUNI 2011 : 4’/
Oberbiirgermeister

Amtsleiter

s vt T C

Abteilungsleiter Prifi Bearbeiter

Stand der ALK : 10.09. 2009

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 1Satz 1 BauGB mit Schreibenvom 28.03.2003 zur AuRerung aufgefordert worden.

Erfurt,den 3.¢. 4o ;
2. ’f)au.sat.o e

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat am 28.06.2006 mit Beschluss Nr. 148/2006, ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblat
der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 15 vom 28.07.2006, die Anderung der Planungsziele fiir den einfacher
Bebauungsplan beschlossen.

Erfurt, den &
3-6- 4o %A, Reuuse e

Oberblirgermeister

Der Stadtrat Erfurt hatam 19.05.2010 mit Beschluss Nr. 2696/09 den Entwurf des einfachen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB weitergefiihrt. Von der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB wird gemaR § 13 Abs. 3BauGB abgesehen.

Erfurt,den 3.6.40 %(é. BoaurSe Le i

Oberbiirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzenund Bezeichnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom 11.05.2010 iibereinstimmen.

Apolda, den 20.05.2010

gez. Miiller
Thiringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Apolda

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem.§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9 vom 18.06.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Erfurt,den 0§ FEB, 72011

Die von der Planung beriihrten Be hérden und sonstigen Trager offentlich et/Betangers:
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2010 zur Stellungnahme aufge fordert-Word

Erfurt, den 0 9 FEB. 2011

Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den einfachen Beba Pl
BauGB i.V.m. §83 Abs. 2 ThiirBO und §§ 19, 2 ThiirkO als Satzung s

BESCHLOSSEN

Erfurt, den 09 FER, 2011

Oberbilirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechtes vom
31.07.2009 (BGBL.I,S. 2585, 2614)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) id.F. vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

3. Thiringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. vom 16.03.2004 (GVBL.S. 349), zuletzt gedndert durch
Art. 16 des Gesetzes vom 08.07.2009 (GVBL. S. 592)

4. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBL. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585)

5. Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBL. | S. 2766), zuletzt gedndert durch
Artikel 2b des Gesetzes vom 18.06.2002 (BGBL. | S. 1914)

6. Thuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPLG) vom 15.05.2007 (GVBL.S.45)

7. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58)

8. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung -
ThiirKO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41), zuletzt gesndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Thiringer Finanzausgleichsgesetzes und anderer
Gesetzevom 04.05.2010(GVBL.S.113)

9. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)vom 29.07.2009 (BGBL.1S. 2542)

10. Thiuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz -
ThirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2006 (GVBL. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2007 (GVBL. S. 267)

11. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutz-gesetz - BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBL. | S.
3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBL.1S.2723)

12. Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
Denkmal-schutzgesetz - ThiurDSchG) i.d.F. vom 14.04.2004 (GVBL S. 465, 562), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.12.2008 (GVBL.S. 574)

13. Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBL. | S. 210), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBL.|S. 2146)

14. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBL.1S. 2585)

15. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009
(GVBL. 5. 648)

16. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) neugefasst durch
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | S. 84)

17. Thiringer Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiiringer UVP-Gesetz -
ThiirUVPG) vom 20.07.2007 (GVBL.S. 85)

18. Thuringer StraRengesetz (ThirStrG) vom 07.05.1993 (GVBL. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 10. Mdrz 2005 (GVBL. S. 58)

19. BundesfernstraBengesetz (FStrG) id.F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBL. | S.
1206), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL I, S. 2585)

20. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBL.1S5.3214)
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