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Vorlbemerlkungen

Die Gemeindevertrebung Vieselbach hat in der GV-Sitzung am
10, 06. 1992 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
‘Plangebiet "Stadtweg' beschlossen.

Die Firma Bauconsult GmbH Erfurt wurde von der Gemeindevertretung
Vieselbach durch Beschluf mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
fir das Plangebiet 'Stadtweg" im Ortsteil Hochstedt beauftragt.

Ein Vorentwurf des Bebauungsplanes fir die Wohnanlage "Stadtweg”
im ausgewiesenen Dorfgebiet (MD) wurde am 07. 07. 1992 mit einer
Konzeption zur mdglichen Bebauung dem BauausschuB der Gemeinde-
vertretung Vieselbach vorgestellt. Dabei wurde die, den Vorentwurf
bestimmende Grundkonzeption grundsdbzlich hestiatigtb.

in der Gemeindevertretersitzung am 08. 10. 1832 wurde dem
iiberarbeiteten auslegungsfdhigen Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmb und die Gffentliche Auslegung vom 19. 10. 1932 bis
23. 11, 1882 beschlossen. :

Die in der &ffentlichen Auslage eingegangenen Stellungnahmen von

Biirgern der Gemeinde wurden durch die Gemeindevertreter abgewogen
und die Bnderung des Plangebietes beschlossen. Nach Einarbeitung

der beschlossenen Anderungen lag der 2. auslegungsfahige Entwurt

des Bebauungsplanes vor,

GemdR §§ 2 bis 13 BauGh und Beschluffassung der GV-Sitzung am
26,01, 1993 erfolgte die 2. Auslegung des Bebauungsplans vom
03.02. 1983 bis 05.03. 1994,

Nach Erarbeitung der genehmigungsfihigen Planfassung erfolgte
nochmals die Aufforderung der Umwidmung des Gebietes.

Am 28. 07. 1993 beschlossen die Gemeindevertreter der Gemeinds
Viegselbach die nochmalige Auslage der uberarbeiteten genehmigungs-
fihigen Planfassung. Die erfolgten Enderungen umfassen die
Umwidmung des Plangebietes von MD auf MI sowie die Einarbeitung
der Forderungen der Naturschubtz- und Landschaftspflegeamter.

auf Grund der Umwidmung des Plangebietes hat dieser
Bebauungsplanentwurf einschiieflich der Textfestsetzungen mitl der
Regriindung gem. § 2 Bbs. 1 - 7 BauGB - MafBnahmenG - in der Zeilt
vom 02, 0B, 1993 bis 17. 08. 1893 zu jedermanns Einsicht nochmals
Sffentlich ausgelegen.



I. Grundlagen
1. Gesetzliche Grundlagen
Diese textlichen Festsetzungen begriinden sich vor aliem in folgenden gesetzlichen Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil [ 5. 132 {f)

- Baunutzungsverordnung {(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1950 (BGBILL I S, 132)

- Mafinahmegesetz zum BauGB (Bau(GB-Mafinahmen(G) vom 28.04.1993

- Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03.06.1994

- Gesetz zur Elreichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereltstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993

- Raymordnungsgesetz (ROG) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.92
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

- Thiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.1991

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18.12.1990

- Thirringer Kommunalordnung (TharKQ) vom 16.08.1993

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.03.1987, zuletzt gelindert durch Artikel 5 des Investitions-
erieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04,1993

- Vorlaufiges Thiiringer Gesetz iber Naturschutz und Land-
schaftspflege (VorlThirNatG)y vom 28.01.1993

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSch() 1.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.05.1990, zuletzt gedndert durch Ari. 8 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.08.1993

- (Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thilringen (ThDSchG) vom 07.01.1992

2. Planungsgrundiagen
Grundlagen fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes waren

(1} Entscheidung der Gemeindevertreter zur Aufsteliung des Be-
bauungsplanes fiir das Plangebiet "Stadtweg" der Gemeinde
Vieselbach, Ortsteil Hochsted:, um den Antragstellern der Ge-
meinde nach Wohngrundsiticken sowie der Bedarfsentwicklung der
Region beziiglich neuer Standorte entsprechen zu kdnnen.

{2} Enewurf Flichennutzungsplan der Gemeinde Vieselbach
- Arbeitsstand 2. Vorentwurf -

(3) Einbezichung der Triger Offentlicher Belange in die Plan-
aufstellung,

{4) Vorabstimmungen mit Versorgungstrigern, bezogen auf Moglich-
keiten und Konseguenzen der Technischen Infrastruictur,

{5y Katasterplan im MaBstab 1:500 fir das Plangebiet

(6} Konzeptionelle Darstellung moglicher Verdnderungen im Rahmen
eigentums- und funktionsrechtlicher Belange.

{7} Entwurf des Bebauungsplanes vom 08. 10, 1992



T . Planmnungsralimsrn

1. Grundzuge von Raum~ und Landesplanung

Mit der raum- und landesplanerischen Entwicklung des Grofraumes

Erfurt erhilt auch der Ortsteill Hochstedt der Gemeinde Vieselbach

raum- und landesplanerisch relevante Funkiilonen. Das bezieht sich

z.B. auf

- Entwicklung ven zentral bedeutsamen Strukturen des dber-—
ragionalen und regionalen Verkehrs, speziell von Umschlag-
prozessan, im Raum Vieselbach ~ Azmannsdorf {GVZ)

- Aushau der regionalen und Uberrvegicnalen Elekbroenergie-
versorgung im Zusammenhang mit der Modernisierung und
Erweiterung des Umspannwerkes Vieselbach.

Haben dem Aushau der Oritslage in sozialen, wirtschaftlichen und
gestalterischen Beziehungen -~ Modernigierungs- , Umbau-
Umnutzungs— und Verdichtungsmafnahmen ist die intensive
Erwelterung der Wohn- und Gewerbestrukinr in der Ortslage ein
reales Bedirfnis der Gemeinde und ihrer Bdrger. Auch diess
Entwicklung steht im unmittelibaren Rezug zu Grundzigen der
Raum~ und Landesplanung.

2. Flachennutzungsplanung

Fiir den Bebauungsplan "Stadbtweg’” sind aus der
Flachennutzungsplanung u.a. folgende Grundzige zu enbnehmen

-~ Das Plangebiet des Mischgebietes ist in der fixierten Grofe als
Dorigebist (MD} ausgewliessan.

- Das Plangebiet ist ndrdlich negrenzm durch die Strafie nach
Viesslbach sowle das Flurstick 273717 (Doristrafe’ und die
anlisgende Bebauung, konkret durch die Parzesllen 83f1f 3239, 344,
347, 26072, 385, 762

~ Die westlich und s
257, 25671, 347, 2
durch landwﬁrtﬂcha

ch angrenzenden Flachen (Flurstucke 264a,
351, 326, 327, 328, 329/2, 330/2) sind
ch oy

-~ Im Osten wird das Baugeblet durch Wohnbebauung der Parzellen
B3/3; 19; 18; T7&/6; 4% undg 46 bearen“t‘

- Die Plangebiebtsgrenzen liegen teilweige innerhalb von Flur-
stiucken, so dafl eine neue Granzfestlegung durch Grundstucks-
teilung erforderlich ist. Diese Grenztellung ist durch die
Gemeindeverwaltung beim zustandigen Katasteramt zu besantragen.

- Das Gebiet wird von Ost nach West von einem Weg durchzogen, der
zur Nubzung fur landwirtschaftliche Maschinen zu erhalten ist.

- Aus der Flachennubtzungsplanung sind derzeitbig keine Sicherheits-
maflnahman und Leiltungsrechte auf das Plangebiet anzuwenden.



3. Umfeld des Plangebietes

Das geplante Mischgebiet rundet die Ortslage Hochstedt im sdd-
westlichen Bereich ab.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist durch die vorhandene
Bebauung und deren funktionelle Nutrzung charakterisiert. Die Nord-
und Ostlage wird bestimmt durch Z-geschossige Bausubstanz mit
einem relativ hohen Freifliachenbestand im individuellen Bereich
{Hausgarten, Obstbaume, Rasenflichen}.

Dag Umfeld der Siud~ und Westlage ist durch die landwirtschaftliche
Nutzfléache geprigt.

Finflisse aus Umweltbelastungen — gemad TA Luft, Larm, Wasser -~
3ind derzeit nicht relevant.



ITIT . BErliuterung und Begrliindung des
Entwurfas

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Baugebiet belegt in der Gemarkung Hochstedt, Flur-Nr. 4 und
Filur-Nr. 1 folgende Parzellen:

263; 262; 261 260/2; 341; 340; 258/1;
258/2: 83/5; 257; 256/1; 254; 3%50; 381; 327;
328: 329/2:; 329/71: 330/71; 330/2

Damit erstreckt sich der Geliungsbereich des Bebauungsplanes auf
ca. 2,71 ha Grundsticksfliche. Von dieser Flidche sind gegenwartig
1 150 m”, das sind ca. 4,2 % der Grundstiicksflédche als landwirt—
schaftlicher Weg und der Rest als Garten— und Feldflache belegt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertrebung Vieselbach definierte den Zweck der Planung
unter Aspekben des bereits angemeldeten Bedarfs von Burgsrn an
Bauland, als notwendige MaBnahme zur Fordsrung des Gemesinwohls.

So liegt der Gemeindeverwaltung bereits ein Antrag zur Evrichtung
einer Pension, die Erweiterung der gartnerisch genutzhben Flichen,
zur Errichtung von Gewachshausern, sowie Antrage zur Nutzung als
Wohnbauland vor.

Teilziele der Planung waren

— Wirtschafitliche Mitnubtzung vorhandensr sozialer, kultureliler und
administrativer Funktionen sowie Funkiionesn des Handelg, der
Pienstleistungen u. a. m,.

- Wirtschafitliche Erschliefung des Mischgebiebes unter weitest-
gehender Nubzung bzw. Ausbau vorhandener btechnischer Infra-
strukbturen.

— Integration des Mischgebieies in die Ostlich und nordlich ange-
lagerten Dorfgebiete.

-~ Herausblldung eines Gebietes, welches moderne Wohnanspriche
raeflektiert und nichistdrendes Gewesrbe aufnimmib.

pas bezieht sich u.as. auf

- ausreichende Flachenanteile von differenziert begrintem
Freiraum im Offentlichen~ wie Individualbereich

- Sicherung ockologischer Wertanforderungen aller Lebensbereiche
in dem Mischgebiet sowle zu umgrenzenden Bereichen

~ hoher Gestaltungskomiort im Ensemble der Anlage wie in
Znsemblateilen

-~ Einhaltung aller gultigen baugesetzlichen Bestimmungen



3. Einordnung des Mischgebietes in die std8dtebauliche Ordnung

Mit dem 1-seitiqg erschlossenen und auch so bebauten Gebiet sindg
Fixpunkte zur Eincordnung des Mischgebietes vorgegeben.

BEinordnungsmerkmale sind u, a.

— Orientierung der Strafien~ und Wegebeziehungen bezogen auf
mogliche Gebidudestellungen unter Beachtung von

-~ Sid- und Sdd-West-Besonnung

- Geldndeneigung 1;5 % bis 2,2 % von Nord nach 544 - mégliche
Garagenanordnung in Untergeschossen

-~ Gelandeneigung bis 2% % vom vorhandenen landwirtschaftlichem
Weg in Richtung Sud

~ SchutzmafBnahmen zu tangierendem Straflenlirm enbsprechend
Bim&CHG

- Schubtz~ und Gestaltungszone zum landwirtschafitlich genubzten
Teilgebiat am Wesht—~ und Nordrand

-~ Ausbau und Aufwertung vorhandener Wege in geshtalterischen,
standorthygienischen und technischen Berziehungsn

4. Naturgrundlagen und ihre Werbung

Das Gelidnde der Anlage ist bisher landwirbschaftlich genubzt. Die
Bodenwert- und Ertragskennziffern liegen im mittleren Bereich.

Abbauwirdige Ein- bzw. Unterlagerungen sind nicht vorhanden.
Bodenfunde sind direkt wie im unmibttelbarem Umfeld nicht bekannt
und nicht zu erwarbten. Treben dennoch Zufallsfunde auf,
unterliegen diese der Meldepflicht.

Das Gelénde ist frei von Altlasten im Sinne von Umweltbelastungen
im Bodenbereich. Die geomorphologischen Bedingungen liegen im
mittleren Bereich, d. h. gut tragfahiger Boden hoher Steifigkeib.

Insgesambt gesehen, wird der Naturhauwshalt durch die Baumafnahman
in einer neuen Qualitadt entstehen, da Neuanpflanzungen und
landschaftsgestalterische Mafinahmen das Landschaftsbild neu
gestalben und heeinfliussen.

5. Erschlieflung und Bebauung

Die Raumsbruktur des Bebauungsplanes nimmbt die stadtebaulichen,
funkticnalen, natirlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen des
Standortes konseguent auf. Das bezieht sich konkreb auf folgende
Planungsteilldsungen:

(1) ber Verkehrsanschlufl des Gebietes erfclgt -~ unter Be-
achtung des Sichtdreiecks - in Form einer Erschliefiungsstrafie
(Profil A} mit B = 5,50 m. Angeschlcessen sind 2 Gehbahnen und
ein kombinierter Park— und Grinstreifen, so dafl der 4ffent-
liche oberirdische Bereich in diesen Profil 10,00 m einnimmt.
Daraus folgend ergibt sich ca. 8,00 m® nutzbare unterirdische
Fiache flr unterflurverlegte Trassen der Ver- und Entsorgung.



{2}

(3}

(4]

(6)

{73

Die Planstrafe A bildet die vVerléngerung der StraBe - Am
Stadtweg ~.

Der Trassenentwurf ist auf die zulassige CGeschwindigkeit von
50 km/h ausgelegt.

Die ErschlieflungsstraBe (Planstrafie B} ist fir eine HoOchst-
geschwindigkeit von 30 km/h ausgelegt und von ihrer Kategorie
her fir Feuerwehr-, Mill- und Mobellastfahrzeuge nubtzbar;

B = 4,0m R = 12,0 m.

Die Planstrafe B ist ein Ring, der durch die Planstrafls 5
geschlossen wird.

Der bereits bestehende landwirtschafitliche Weg wird auch
zukinftig dergestalt genutzt. Im Plangebielb wird er zur
Planstrafe A ausgebaut und in westliche Richtung weiter-
gefihrt. Somit bleibt der bestehende Weg erhalten und fur
landwirtschaftliiche Zwecke nutzbar.

Mit der Planstrafe € wird die Grundstrukbur des Gebiebes
abgerundet. Diese von der PlanstrafBe B abflhrendes Strafe
hat ausschlieBliche Anliegerfunkbicn und weist B = 4,00 m zuf,

&1ls sidliche Bebauungsgebiebsgrenze wird ein weiterer be-
fahrbarer Weq, ausgehend von der Planstrafle A, eingeordnet.
aus topographischer und infrastruktureller Sicht werden in
diesem Bereich unterflurverlegte Ver— und Entsocrgungsleitungen
gingeordnet.

In den Profilen der Planstraflen A und B isht ein kombinierter
Park- und Grinstreifen ausgewiesen. Dileser wird dergestalt
errichtet, daB Parkflichen dberwiegend flr Kurzparker auszu-—
weigen sind und diese unter Berdcoksichbtigung der Sichitdreaiscke
mit Grin durchsetzb werden.

Aug den vorbezeichneten Strukbturelementen der Wohnanlage
ergeben sich folgends Wohnguartisre:

guartier Ost — I - mit Einzel- oder Doppelhausbebauung
mit Zufahrten von den Planstrafien A und B, Angliederung an die
vorhandene Grundstiicksstruktur

Quartier Mitte -II-, mit Doppelhaussrn und Einzelhausern,
die den Kern der Anlage bilden. Es bietet sich an, in diesen
Bereich notwendige Dienstleistungen des Gebielbes
einzuordnen.Gestaltung durch Staffelung der Hauser.

Quartier III mit Binzel-~ und Doppelhausbebauvung an der
westlichen Gebishtsgrenze mib Zufahrten veon der Planstrafen B
und O

Quartier Sudd - IV und V - mit Einzelhaus-, Doppelhaus- und
Reihenhausbebauung, die die Anlage zu den landwirtschaflt-
lichen Nutzflachen abrundet, Erschliefung der, auf den ndrd-
lichen Grundsticksgrenzen einzuordnenden Grundstiicken idber
die Planstrafe A und B bzw. lber den sudlich gelegenen
Wirtschaftsweg
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- Die Medienversorgung des Gebietes erfolght dber die bereits in
der Ortslage vorhandensn bzw. im Ausbau befindlichen Versor-
gungssysteme. Beziglich der Abwasserentsorgung ist zu be-
achten, daB als endgiltige Losung die Kléranlage des Abwasssr-
verbandes zur Verfidgung steht, bis zu diesem Zeitpunkb aber
lbergangsidsungen, die eine vollbiolegische Reinigung des
Schmutzwassers gewdhrieisten, zu errichten sind.

6 .Kostenschidtzung der ErschliefBung

1. Entwasserung

Schmubtzwasserlelibung DN 150 4440 000,00 DM
DN 250 69 000,00 DM
Regenwasserleitung DN 250 480 00GG,00 DM
DN 300 86 250,00 DM
Kladranlage 300 000,00 DM

2. Wasserversorgung

Wasserleltung DN 100 200 G006,00 DM
3, Strafien 382 160,00 DM
4. Geh— / Radbahn 57 750,00 DM
5. Griinbereich 13 140,00 DM

1898 300,00 DM

Grundlage fir die Kostenschatrzung ist der Entwurf dess

- Bebavungsplanes.

Bei den vorliegenden Werten wirde sich ein Erschliefiungsaufwand
von ca. 75,00 DM/m® bezogen auf das Gesambtplangebiet srgeben.



.

7. Nutzungsvertriaglichkeit, Flidchenbilanz, Nubzungskonflikte

Die Funktionsstrukbur in dem Plangebiet weist selbst keine
Problemfelder bezuglich der Nutzungsvertriglichkeit innerhalb des
Geblietes und zu den angrenzenden Bareichen auf. Die minimals
Fldche an &ffentlichen Grin wird durch (im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Flachen} landschaftliche Rusgleichsmafnahmen im
nordlich und westlich angrenzenden Bereich der Anlage erganzt.

Die Flachenbilanz des Baugebistes welst folgende Struktur auf:

{1} Gesamtflache 27 081 m* 100 3
{2} Gffentlicher Flichenanteil 4,531 m* 17 %
{3} Hettofl3che {(Individualfliche) 22.550 m° 83 %

Die Offentliche Fldche gliedert sich in:

{4y Fahrbahnen, Geh-/Radbahnen und Parkflichen 4.093 m°
{3} Grinfléachen 438 m®
Die Netiboflache {(Individualfliche} gliedert sich in:

{6} baunutzbare Grundstiicksflache 18.340 m*
- FTliche zwischen den Baugrenzen -

(7} Flachen mit Bindung fur Anpflanzungen 4.210 m*®
Gesambtrelation

{8y baunubzhare CGrundstucksfliiche 18,340 m" 68
{Individualbereich]}

i

{931 festgesetztes Grin {(6ffentlich u. privat} 4.648 m? 17 %
(16 Gﬁfgntlicha Varkehrsflache 4,093 m* 15 %
Gesamtflache 27.081 md 100 %

- bV F
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8. Abwdgung der Belange

Unter Abwigung aller hauptbeeinflussenden Faktoren stellen die
Planverfasser fest.

{1} Der Standort hat eine gute Lagequalitai im Dorfgebiet dex
Gemeinde und rundet die stadtebauliche Gesambstrukitur in
diesem stdwestlichen Oritsbereich ab.

{2} Die Fléchenrelationen liegen - verglichen mit ahnlichen
Anlagen — insgesant im positiven Bereich. Mit den ausge-
wiesenen Flichen sind bei 18 340 m° baugenutzhbe Grundsticks—
flichen max. 13 330 m® iberbaubar.

(3} Die begriinten Flachen im &ffentlichen Bauraum sind mit 1,6 %
des Planungsraumes ausgewliesen. Werden die Grinflachen im
individualbereich mitgerechnset, das sind ca. 4 210 m*, ergibt
sich ein prozentualer Grinfléachenanteil von 17,2 %.

Landschaftliche Ausgleichsmafinahmen durch die Errichtung des
GVZ auf westlich und sidlich angrenzenden Fliachen werten das
Planungsgebiet hinsichtlich einer naturnahen Gestsltung auf.

{4} Mit dem Ausbau der technischen Infrastruktur erhidlt diese in
dem Plangebiet und der angrenzenden Orislage eine neue
Qualitat.

{6) Im Gesamtbild wird die Anlage in den Ortsbereich integriert
und rundet diesen in stdwestlicher Richtung ab.

9, MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Nabtur und
Landschaft

Lus Sicht der Planverfasser sgind kesine besonderen Mafnahmen ibar
die Regelmalnahmen (Schnitt des Mutterbodens eto.) erforderlich.

Der Mubterboden mul nach dem Abtrag auf Kontermination untersucht
warden. Nach abgeschlossener Untersuchung wird in Abstimmung milb
dem Umweltambt, ausgshend vom Ergebnis, tber die Verwendung fir
landschaftspflegerische Mafinahmen entschieden.

Als AusgleichsmaBnahme fdr die Vollversiegelung und den Entzug von
Flidchen wird das Flurstiick 733/5 der Flur 8§ in der Gemarkung
Vieselbach fur Ausgleichsmafnahmen, die nicht im Gebiet realisiert
werden kinnen, zur Verfligung gestelltb.
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IVv. Textliche Festsoecbtzungaen

T. Art der baulichen Nutzung

{1} Das Gelédnde ist als Mischgebieb {(MI} gemd3f § 6 BauNVQ
festgelegt.

{2} Es gelten die Vorschriften der Baunutzungsverordnung {(BaulvOo).

{3} In der Anlage dirfen Verkehrstrassen, Garagen, Carports,
Gebdude und Anlagen nur dergestalt errichtet oder bebrieben
werden, dafi die Stdrungen im Einwirkungsbereich der ausge-—
wiesenen Flachen das zulassige Maf der gesebtzlich festgelagten
Immissionsschubz-Richtwerte nicht dberschreiten.

2. Mafle der baulichen Nutzung

{1} Fir das Mafl der baulichen Nubzung gililt § 17 Abs. 1 u.2 BaulVD
im Rahmen der Festsebzungsn dieses Bebauungsplanes,
Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan als Mindesit- und
HEchstwert festgesetzt. Uberschreitungen der in § 17 {1}
BaullV0o festgelegten Nutzungswerte (Grundflidchen- und GeschoB-
flédchenzahlen) sind nach § 17 Abs. 2, & 19 Abs. 4 BauliVo
zuldssiqg.

{2} Garagen, Carports, Schuppen, Kleintierstalle u. a. bestimmen
generell das Mafl der baulichen Nubzung mibt. Ausgenommen von
dieser Festlegung sind jedoch
~ Pergolen und Terrassen unter 12,0 m° Grundfliche
- Freisitze und Wintergirten mit weniger als $,0 m°

Grundfliche
— Hausverteilerstationen fur Elektroensrgieversocrgqung
~ Bbstellflachen fir Abfallbehidlter
- offene RBadabstellesinrichtungen

(3} Die Versatzmafe der AuBenwande benachbarter, angebauter
Gebiude dirfen 3,0 m aus funkbionalen wie sicherheits-
technischen Grinden nicht Gberschreiten.

3. Bauweise, uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstlcksflachen

{1} Gemafl § 22 BaulNVO wird die Bauweise als cffene Bauwelse
festgelegt

(2} Die Baugrenzen sind mit einenm Abstand bis zu 3,0 m zur Grenze
des Offentlichen Bereiches und zur Geblebsgrenze festgelegh.
Die Festlegung der Baugrenze mit 3,0 m zur Grenze des
Hffentlichen Bereiches erstreckt sich auf die
Baufelder I, 11, III. Die Baugrenzfestlegung auf dem Baufeld
IV und V erfolgt auf der Grenze des Gffentlichen
Bereiches, aus bopographischen Grunden.
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{3} Grundsticksgestaltung
Die strafenseitbtigen und gebieisbegrenzenden Grundsticksteile
sind bis zur Grundsticksgrenze gértnerisch zu gestalten. Sie
dirfen nicht als Arbeits~ oder Lagerfliachen genutzt werden,
zuldssig sind notwendige Grundstickszufahrien.

{4} Die Hauptrichtungen der Gebdude - AuBenseiten sind parallel
oder senkrecht zu den im Plan eingetragenen Baugrenzen im
Anschlupl an &ffentliche Korridore einzuordnen.

{5} Garagen dirfen an Gebadude direkt angebaut werden, wenn sie
—~ zur Nutzung des Gebaudes direkt zugeordnet sind
-~ keine funktionalen Nubtzungsbeschrankungen betrasffender
Wohnungen auftreten kdnnen
-~ keineg nachbarschaftsrechtlichen Belange verletzt warden.

4. Verkehrsanbindung der Grundsticke

{1} Die Grundstiuckszufahriten sind so anzulegen, daf die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet ist.

(21 Jedes Grundstick darf nur eine Ein—/Ausfahrt zur StraBen-
verkehrsflache erhalten, wobel ggf. die Ein- und Ausfahrt
Ortlich getrennt angeordnet werden kann.

{3} Bei Strafenmundungen sind im Bereich der Sichtdreiecke die
Grundsticksfléchen von Gegenstidnden, baulichen Anlagen und
Bewuchs von 6,70 m bis 2,50 m Hohe, berzogen auf die Fahr—
bahnoberflache freizuhalten.

{4} Stelliplitre gder Caragen milssen im Rahmen des Bedarfs flr das
zugehdrige Grundstick errichtet werden.

{5} Die Garagenzufahrien solliten mindestens 5,00 m bief sein,
damit so ein Stellplatz fir ein weiteres Kraftfahrzeug
gegchaffen wird

{6} Bussse, Lastfahrzeuge, Zug- und Hangerfahrzsuge u. a. Grofi-
fahrzeuge dirfen grundsdbtzlich nicht in dem Mischgebiet
eingestellt werden.

5. Gestaltung baulicher Anlagen

UDie architekbtonische Gestaltung der Gebiude hat die materielle,
strukturelle und formale Typik des Qrtes Hochstedt aufzunshmen.
Das bebrifft Dachformen, Dachnelgungen, Aulenwidnde incl.

Of fnungsmafBstdbe sowie materielle Gestaltungselemente - Putz,
Ziegeldeckung, Sockalzones u. a. m.

{1} bDie Dachform der Gebdude sind in der Regel als Satteldidcher
und dessen Variierungen {z. B. Walmdach) mit 307 - 45°
Dachneigung zu gestalben.

el
LI
i



(2}

{3}

(4}

{51

(&)

(7)

{8}
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Die Dachformen bei gewerblichen Bauflichen sind auch als
Flachd8cher mit < 10 % Dachneigung miglich, Bei Baulicken
sind die Dachformen (geneigtes oder Flachdach} denen der
vorhandenen Bebauung anzupassen.

Entsprechend der Festlegung der Gebaude-AuBenseiten parallel
oder senkrecht zu den im Bebauungsplan eingetragenen Bau-
grenzen ergibt sich auch die Festlegung der Firstrichtung in
dieser Art und Weise.

Fir die zu ervichtenden Gebiude sind einheitliche Hartdach-
deckungen in Anpassung an die Deckung der vorhandenen Ortslage
einzusetzen.

Einfriedungen zur Strafenseite hin dirfen nur in einer Flucht
erfolgen. Die Hohe der Einfriedungen ist bis zu einer Hbhe von
0,80 m zuldssig und solil in leichter und durchsichtiger Form
aus nichtmetallischen Materialien erfolgen.

Anschlisse der Wohngebiude an die technische Infrastruktbtur
haben durch unterirdische Verlegsariten zu erfolgen.

Antennenanlagen uUber 2,0 m Léngenausdehnung bzw. > 12,0 m Hbhe
sowie Parabolspiegel mit mehr als 0,8 m bedirfen der
Zustimmung durch die Behdrde.

Verstifie gegen die im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen lber die aufiere Gestaltung baulicher Anlagen werden
als Ordnungswidrigkeit geahndet.

&. Begrinungsfestsetzungen

{13

(2}

{33}

{4}

(&}

Die Anlage ist als naturnaher landschaftspfliegerischer Raum
einheitlich zu gestalten, und zwar mit den in der
pflanzenliste enthalbtenen Arten.

Unter Bericksichiigung der Sichtdreiecke einseitige
Bepflanzung der ErschliefungsstraBe im Bereich des Park-
streifens zwischen den Stellflichen fir PKW mit Linden.

Befestigung der Parkstreifen und FuBwege in farblich abzu-
setzendem Verbundpflaster als Kontrast zur Fahrbahn und
Einordnung von Tiefborden in den Uberganshereichen

Auf eine Minimierung der vallversiegelten Flache ist
besondere Bedeutung zu legen, d. h, moglichst viele Verkehrsg-—
flachen sind in ihrem Oberbau versickerungsfihig suszubilden.

Die Grundstiicksbegrenzung zu den Planstrafien ist nicht hoher
als 0,80 m auszubilden, sie mul aufgeliockert und durchsichtig
sein sowie aus nichtmetallischen Materialien bestehen.

Die strafenseitigen und gebietsbegrenzenden Grundstlicksteile
gsind in einer Tiefe von mindestens 3,0 m {gemessen von der
Grundsticksgrenze) gartnerisch zu gestalten. Sie diurfen nicht
als Arbeits— oder Lagerflichen genubzit werden. Zuldssig sind
Grundstickszufahrien.
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{7} Dile Baugrenze ist mit max. 3,0 m ab Grundsticksgrenze
festgelagt.

(8} Grundstickszufahrten sind mit verbundpilaster in Okoverlegung
auszubilden, um eine Minimierung der Bodenversiegelung zu
erreichen,.

(8} Pro 150 m® privater Grundsticksfliche ist ein Gehdélz zu
pflanzen, buschartige Konifsren sind nicht zulidssig.

{10)Bei der Bepflanzung mit GroefBgrin ist sich an der
standortheimischen Vegstation, laut Pflanzenliste, zu
oriantieren.

{11)Die Fl8chen zwischen Baugrenze und Grundsticksgrenze sind mit
standortgerechten Laubbiumen oder hochstdmmigen Obstbdumen in
einem Abstand von 4,00 m zu bepflanzen. Das betrifft die
audiichen Flichen der Baufelder IV und V sowie die
gsiidwestlichen Flichen der Baufelder IIT undg V.

{(1Z2}bominierende Standorte, z. B. die Kurvenbereiche der
Planstrafien, sind mit der Winterlinde auf dem privaten
Baugrundstiick in der Vorgartenfliche zu bepflanzen.

{13vorhandene Altgehdlrze sind nach Mdglichkeit zu erhalten

{14}Fiur samtliche Pflanzmafnahmen ist eine mindestens 5-3jahrige
Pflege zu sichern. Ausfidlle sind nachzupflanzen.

{151Mit Einreichung des Bauantrages ist die Ausweligung der
vollversiegelten Flache zu verbinden und ein Plan uber die
AusgleichsmafBnahmen vorzulegen.

{16¥Pflanzenliste

Arteniiste A Baumarten 1. Ordnung
Stieleiche, Berganocrn, Spitzahorn, Winterlinde, Feldulme,
Silberweide, Pappeln

Hinweis:

Bei stark wachsendsn Biumen ist ein Abstand von mind. 4,00 m
zum benachbarten Grundstick einzuhalten. Wird das Nachbar-
grundstick landwirtschaftlich, erwerbsgirtnerisch oder klein-
gartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstinde.

Artenliste B Baumarten 2. Ordnung
Hainbuche, Feldahorn, Wildkirsche, Wildapfsl, Wildbirne,
Eberesche

Hochstammige Obstbiaume wie:
Gartbenapfel, Gartenbirne, SuBkirsche, Mirabelle, Zwebschge,
Sauerkirsche

Hinweisg:

Bei stark wachsenden Bi3umen ist ein Abstand von mind., 2,00 m
zum benachbarten Grundstdck einzuhalten. Wird das WNachbar-
grundstidck landwirtschaftlich, erwerbsgidrinerisch oder klein-
gartnerisch genutzi, verdoppeln sich die Abstidnde,



{179
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Artenlisﬁe < Straucharbten

Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Apfelrose,
Schlehe, Traubenkirsche, Weichselkirsche, Weidorn,
Heckenkirsche, Berberitze, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder,
Salweide, Ohrweide, Aschweide, Korbweide, Schneeball,

Hinweis:

Bei stark wachsenden Striduchern ist ein BAbstand von mind.
1,00 m zum benachbarten Grundstick einzuhalten. Wird das
Nachbargrundstuick landwirtschaftlich, erwerbsgidrtnerisch oder
kleingidrtnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstindse.

25 % der vollversiegelten Flache sind mii einem Gesamtaufwand
von 8,~ DM/m*Ausgleichsfliche auszugleichen.
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