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Rechtsgrundlagen zum 8ebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauG8) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986(BGB1.I S.2253) zuletzt gedndert durch Art. 1
des- ;gwe_s:tiitionserleichterungs- und '
Wonnbaulandgesetzes vom 22.4.93
(ggel., Teil I'S. 466 ££f) .

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (8GB1.1 S.132), insb. §§1 bis 23

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(86B1.I 1991 S.58), insb. die §31 bis 3 sowie DIN 18003

vom 20.07.1990 iber die Bauordnung vom 20.07.199
(G81.I Nr.50 S.950)

5. Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (8ImSchG) i.d.F.
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGB1. I S. 880) z
‘letzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 22.4.1
(BGB1. I S.466) insbesondere §§ 1.50.

6. Gesetz iiber Selbstverwaltung der Gemeinden und Land- .
kreise in der DOR (Komwnalverfassung) vom 17.0S5.1990
(GBY.T Nr.28 $.255) 3

7. Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz vom ‘
22.04.93 '

8. vorliufiges Thiiringer Gesetz iber Naturschutz und
Landespflege vom 08. 0Z. 93

bersichtsblan

DT BEBAUUNGSPLAN NR. 5

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(8 5 Abs.2, § 9 Abs.1 BauGB, §§ i bis 11 Baulvo)

Mischgebiet
(§ 6 BauNv0)

Textliche Festsefzungen

1. Art der baulichen Nutzung

ist als Mischgebiet (MI) gemdB § 6 BauNVO festgelegt.

e Vorschriften der Baunutzungsveroranung (BauNVO) .
verkehrstrassen, Garagen, Carports, Gebadude
ichtet oder betrieben werden, dag die

h der ausgewiesenen Flachen das

elegten Immissionsschutz-Richtwerte

(1) Das Gelénde

(2) Es gelten di

(3) In der Anlage airfen
und Anlagen nur dergestalt err
Stérungen im Einwirkungsbereic
zuldssige MaB der gesetzlich festg
nicht lberschreiten.

2. MaB der baulichen Nutzung

(1) Fir das MaB der baulichen Nu
der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan als Mindest- und Hochstwert
festgesetzl. {iberschreitungen der in § 17 (1) BauNVO festgelegten
Nutzungswerte (Grundfldchen- und Geschofflichenzahlen) sind nach
§ 17 Abs. 2, § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

(2) Garagen, Carports, Schuppen, Kleintierstédlle u. a. pestimmen- generell
das MaB der baulichen Nutzung mit. Ausgenommen von dieser Festlegung
sind jedoch
- pergolen und Terrassen unter 12,0 m* Grundfldche
- Freisitze und Wwintergdrten mit weniger als 9,0 m? GrundZigche
- Hausverteilerstationen fiir Elektroenergieversorgung
~ Abstellflédchen fur Abfallbehdlter
- offene Radabstelleinrichtungen

(3) Die Versatzmafe der Aufenwinde benachbarter, angebauter
3,06 m aus funktionalen wie sicherneitstechnischen Grinden nicht

Uberschreiten.

3. Bauweise, uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
NVO wird die Bauweise als offene Bauweise festgelegt

(1) GemdB § 22 Bau
mit einem Abstand bis zu 3,0 m zur Grenze des

(2) Die Baugrenzen sind
sffentlichen Bereiches und zur Gebietsgrenze festgelegt.
Baugrenze mit 3,0 m zuz Grenze des dffentlichen Bereiches erstreckt
sich auf die Baufelder I, II, $TI. Die Baugrenzfestlegung auf dem
Baufeld IV und V erfolgt auf der Grenze des difentlichen Bereiches,
aus topographischen Grinden.
(37 Grundstlicksgestaltung
Die straBenseitigen und gepiets
zur Grundsticksgrenze gédrtnerisc
Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt werden.

Grundstickszufahrten.
(4) Die Hauptrichtungen der Gebdude - AuBenseiten sind parallel oder
sragenen Baucrenzen im rnschlufB an

senkrecht zu der im Plan einget
&ffentliche Korridore einzuordénen.
(5) Garagen durien an Gebiude direkt angebaut werder, wenn Si€
-'zur Nutzung des Gebiudes direkt zugeordnet sind
: keine funk:tionalen Nutzungsbeschrankungen betrefiender Wonnungen
auftreten konnen :
- keine nachbarscnaftsrechtlichen Belange verletzt werder.

begrenzenden Grundscicksteile sind bi
h zu gestalten. Sie diirien nicht als
zuldssic sind notwendige

4. Verkehrsanbindung der Grundsticke

(1) Die Grundstiickszufahrien sind so anzulegen, daB die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewshrleistet ist.

(21 Jedes Grundstlick darf nur eine Ein-/Ausfanr
ernalten, wobei ggf.
werden kann.

(3) Bei Stragenmindungen sind im Bereic
Grundstlicksflachen von Gegenstanden,
0,70 m bis 2,50 m HOhe, bezogen aui

(4) Stellpldtze oder Garagen missen im
Grundstick errichtet werden.

(5) Die Garagenzufahrten sollten mindestens $,00 m tief sein, damit SO
Stellplatz fir ein weiteres Kraftfahrzeug geschaffenr wird

(6) Busse, Lastfahrzeuge, 2ug- uné Hangerfahrzeuge u. 2. Grofifahrzeuge

girfen grundsdczlich nicht in dem Mischgebiet eingestellt werden.

h der Sichtdreiecke die

die Fahrbahnoberfldche freizuha

5. Gestaltung baulicher Anlagen

Die architektonische Gestaltung
formale Typik des Ortes Hochsted
Dachneigungen, AuBenwinde incl.

Gestaltungselemente - Putz, ziegeldeckung,

t aufzunehmen. Das betrifft Dachformen,
Offnungsmafstdbe sowie materielle
Sockelzone u. a. m.

(1) Die Dachform der GebZude sin
variierungen (z. B. Walmdach) mit

(2) Die Dachformen bei gewerblichen Bauf
mit < 10 $ Dachneigung méglich. Bei Bauliicken sind die Dachformen

(3) Entsprechend der Festlegung der Gebiude-AuBenseiten parallel oder
senkrecht zu den im Sebauungsplan eingetragenen Baugrenzen ergibt
auch die Festlegung der Firstrichtung in dieser Art und Weise.
Anpassung an die Deckung der vorhandenen Orislage einzusetzen.

(5) Einfriedungen zur Str
Die HOhe der Einfriedungen ist bis zu ein
soll in leichter und durchsichtiger Form aus nichtmetallischen
Materialien erfolgen.

(6) Anschliisse der Wonngebdude an d:e technisch
unterirdische Verlegearten zu erfolgen.

(7) Antennenanlagen uber 2,0 m Lingenausdehnung bzw. > 12,0 m HOhe sow
parabolspiegel mit mehr als 0,8 m bedlirfen der Zustimmung durch di

Bendrde.

sZuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden als Ordnungswidrigkeit

Pflanzgebot fir Bdume

vorhandene Wohngebdude

N

tzung gilt § 17 Abs. 1 u.2 BauNVO im Ranhmen

ter Gepidude dirfen

Die Festlegung der

S

t zur Stragenverkehrsflache
die Ein- uné Ausfahrt ortlich getrennt angeordnet

paulichen Anlagen uné Bewuchs von

iten.

Rahmen des Bedarfs fiur das zugehdrige

el1n

der Gebiude hat die materielle, strukturelle uncé

& in der Regel als sattelddcher unc dessen
30° - 45° Dachneigung zu gestalten.
1i3chen sind auch als Flachdacher

(geneigtes oder rlachdach) denen der vorhandenen Bebauung anzupassen.
sich
(4) FPUr die zu errichtenden Gebdude sind einheitliche Hartdachdeckungen in

afenseite hin diirfen nur in einer Flucht erfolgen.
er HShe von 0,80 m zuldssig und

e Infrastruktur haben durch

1€
e

(8) Verstofe gegen die im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen Uber die

geahndet.

3

6. Begriinungsfestsetzungen

(1) Die Anlage ist als naturnaher landschaftspflegerischer Raum einheitlich z
gestalten, und zwar mit den in der pPflanzenliste enthaltenen Arten :

(2) Unter Beriicksichtigung der Sichtdreiecke einseitige Bepflanzung dé;
Erschliefungsstrafe im Bereich des Parkstreifens zwiscﬁen céen i
Stellflichen fir PKW mit Linden.

(3) Befestigung der Parkstreifen und Fufiwege in farblich abzusetzendem
Verbund?flaster als Kontrast zur Fahrbahn und Einordnung von Tingorden
in der Ubergansbereicher T

(4) Auf eine Minimierung der vollversiegelten Flache ist besondere
Bedeutung zu legen, d. h. mdglichst viele Verkehrsfldchen sind in ihrem
Oberbau versickerungsidhig auszubilden. o

(5) Die Grundstiicksbegrenzung zu den ?lanstrafBen ist nicht hoher als 0,80 m
auszubilden, sie muB aufgelockert und durchsichtig sein sowie aus ’
nichtmetallischen Materialien bestehen. ’

(6) Die straBenseitigen und gebietsbegrenzenden Grundsticksteile sind in
einer Tiefe von mindestens 3,0 m (gemessen von der Grundstlcksgrenze)
girtnerisch zu gestalten. Sie dlirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfidchen
genutzt werden. Zuldssig sind Grundstlickszufanrten. .

(7' Die Baugrenze ist mit max. 3,0 m ab Grundstlcksgrenze festgelegt

(8) Grundstiickszufahrten sind mit Verbundpflaster in Okoverlegung '
auszubilden, um eine Minimierung der Bodenversiegelung zu erreichen

(9) Pro 150 m? privater Grundsticksfldche ist ein Geholz ;u ofla;;en -
buschartige Koniferen sind nicht zulédssig. ) I

(10)Bei der Bepflanzung mit GroBgrin ist sich an der standortheimischen
Vegetation, laut Pflanzenliste, zu orientieren.

(11)Die Flichen zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze sinc mit
standortgerechten Laubbdumen oder hochstammigen Obstbiumen i;
ei?em Abstand von 4,0C m zu bepflanzen. Das betrifft die sudlichen
Flichen der Baufeider IV uné V sowie die sidwestlichen Flécheﬁva;:
Baufelder III und V. o

(i12)Dominierende Standorte, z. B. die Kurvenbereiche der Planstrafen, sind
mit der Winterlinde auf dem privaten Baugrundstuck in der Vo*garéen-
fliche zu bepflanzen. )

(13)Vorhandene Altgehdlze sind nach MOglichkeit zu erhalten

(14)Fiir simtliche PflanzmaBnahmen ist eine mindestens 5-jdhrige Pflege zu
sicnern. Ausfdlle sinc¢ nachzupilanzen. )

(15)&;; ?inreichupg des Bauantrages ist die Ausweisung der volliversiegelten
®l3che zu verbinden ¢ ein Pl a 3i ic! o

(16)Pflanzenllsten nden uné ein Plan Uber die Ausgleichsmafnahmen verzulegen.

Artenliste A Baumarzten :. Ordnung
tieleiche, Bergancrn, Spitzanhorn, Winterlinde, Feldulme, Silberweide

Pappeln

danuwoas:

Bei stark wachsenden Bidumen i3t ein Abstand ven mind. 4,00 m zum
penachbarten Grundstiick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstick

landwirtschaftlich, erwerbsgdrtnerisch oder kleingdrtnerisch genutzt
verdcepeln sich die Absténde. ’

Baumarten 2. Crdnung

Artenliste 3
Feidahorn, Wiidkirsche, Wildapfei, Wildb:irne

Hzintuche, Zberesche
Hochstdmmige Obstbaume wie:
Gartenapfel, Gartenbirne, SiUBkirsche, Mirabelle, Zwetschge, Sauerkirsche

Hinweis:

Bei stark wachsenden Biumen ist ein Abstand von mind. 2,00 m zum
benéchbarten Grunéstick einzuhalten. Wird das Nachbargr&nds:ﬁck
landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingdrtnerisch genutzt
verdoppeln sich die Abstadnde. i §geneEE

Artenliste C Straucharten

i . T e
Harb-leggl, gasel, Pfaffennitchen, Hundsrose, Apfelrose, Schlehe
Traubenkirsche, Weichselkirsche, WeiBdorn, Heckenkirsche, Berberitze
. . . = 2 Sk %
Korpelg%rscne, Schwarzer Holunder, Salweide, Ohrweide, Aschweide
Korbweide, Schneeball, '

Hinweis:

Bei stark wachsenden Strduchern ist ein Abstand von mind. 1,00 m zum
X . ; ) AV ey 1)

benachbarten Grundstilick einzuhalilten. Wird das Nachbargrundstlick

1 -'ﬁrtsphagtlich, erwerbsgdrtnerisch oder kleingdrtnerisch genutzt
Ve n sich die Absténde. ‘

l%versiegelten Fliche sind mit einem Gesamtaufwand
m*Ausgleichsfldche auszugleichen.
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