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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 “llversgehofener Platz / Mittelnduser StraRe” Stand: 15.09.96

1. Allgemeine Begriindung

1.1. Planerfordernis / Planungsziele / Belange des Stadtbaus
§ 1 BauGB

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 (5) BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewdébhrieisten und die Voraussetzungen flr die Entwicklung eines Stadtteilzentrums am
Ende der Geschéaftsstrafte Magdeburger Allee in Erfurt - Nord ermdglichen.

1.2. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Erfurt hat am 25.03.1992 die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
der Nr. ILV 093 fiir das Gebiet "llversgehofener Platz/Mittelhduser Strale" gem. § 2
BauGB beschlossen, veréffentlicht gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 21 ThirKO im Amtsblatt
der Stadt Erfurt am 24.12.1993.

Die Beteiligung der fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Stelle gem. §
246 a BauGB erfolgte durch die Stadt Erfurt am 29.05.1995. Innerhalb der vorgegeben
Frist hat die zustandige Behotrde keine regionalplanerischen Bedenken geltend gemacht.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde nach der Bekanntmachung
im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. / 93 vom 24.12.1993 mit einer Auslegung im Zeitraum
vom 03.01.1994 bis 14.01.1994 im Informationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt,
Schidsserstrafie 44, durchgefihrt.

Die von der Planung betroffenen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB sind mit
Schreiben vom 04.01.94 im Rahmen der (frihzeitigen) Beteiligung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 22.02.94 sowie erneut mit Schreiben vom 27.06.1996 zur
Abgabe einer zweiten Stellungnahme aufgefordert worden.

Die sich im Verlauf des Planverfahrens ergebende Veradnderung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes hat der Rat der Stadt Erfurt mit Beschiuf vom 26.05.94 erweitert
und im Amtsblatt Nr. 14 am 08.07.94 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Erfurt hat zur Sicherung der Planung fir den zukinftigen Planbereich
am 16.02.94 eine Verdnderungssperre fir den Zeitraum von zwei Jahren als Satzung
gem. §§ 14 und 16 BauGB erlassen.

Der BeschluR (ber die Satzung ist gem. § 16 (2) BauGB i.V.m. § 21 TharKO im
Amtsblatt der Stadt Erfurt und unter Hinweis auf § 12 BauGB ortsiiblich am 25.04.1994
bekanntgemacht worden.

Der Rat der Stadt Erfurt hat am 30.01.1996 die Veranderungssperre gem. § 17 BauGB
um ein weiteres Jahr verlangert.

Der Beschluf? {iber die Verldngerung der Veranderungssperre Satzung ist gem. § 16 (2)
BauGB i.V.m. § 21 ThirKO im Amtsblatt der Stadt Erfurt am 23.02.1996 ortsublich
bekanntgemacht worden.

PGN Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - Kassel Seite - 1



Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "llversgehofener Platz / Mittelhduser StraRe” Stand: 15.09.96

1.3. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt eine Flache von ca. 18 ha.

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden:

im Osten:

die noérdlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 283 / 4, 4 / 34,
4/37,4/39,4/40,4/42,4/43,4/44

durch die norddstliche StralRenbegrenzungslinie  der
Roststrake und die dstliche Stralenbegrenzungslinie der
geplanten Entlastungsstralle / verldngerte RiethstraRe und
weiter nach Norden durch die dstlichen Grenzen der Flurstlicke
302 /21 (tiw.), 302 /20 und 4 / 43

im Slden / im Stdwesten: durch die stdostliche StraRenbegrenzungslinie der Magde-

im Westen:

burger Allee,

die westliche StralRenbegrenzungslinie der Mittelhduser Strale
und die westliche StralBenbegrenzungslinie des
liversgehofener Platzes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft die folgenden Flurstiicke der Fluren
9, 10, 11, 12 und 13 der Gemarkung Erfurt:

Flur-Nr.:

Flurstlicke - Nr.:

Flur-Nr.:

Flurstlicke - Nr.:

Flur-Nr.:

Flursticke - Nr.:

Flur-Nr.:

Flurstiicke - Nr.:

Flur-Nr.:

Flurstiicke - Nr.:

9
14 /39 (tw.)

10
26/2(tw.),4/26,4/27,4/29,4/31,4/32,4/33,4/34,4
135,4/36,4/37,4/39,4/40,4/41,4/42,4/43,4/44, 4
/45,4 /48,4 /49,283/4,287/4,288/4.,277/7,230/8,9,
10, 11, 12/ 3, 14, 262/ 15, 263 / 15, 264 / 15, 265 / 15, 272/
15,273 /15,2757 15,276/ 15,279/15,285/15,16/ 3, 16/
4,18/1,19/1,302/20,303/21,22/1,23/1,25/2,25/3,
31/1,34,35/2,35/3,35/4,36/2,36/3,37/2,37/3,37/
4,37 /6,174 /37,241 /37,242 /37,38/1,38/2, 199/ 38,
201/ 38, 202/ 38, 203 / 38, 204 / 38, 208 / 38, 209 / 38, 234 /
38, 235/ 38, 239/ 38, 207 / 39, 214 / 39, 216 / 39, 236 / 39,
237139, 238/39,215/40,217 /40,42 /1,42 /2,42 / 3, 294
142,44, 45 46,47, 48,52/1,54/1,57/2,58,31/4,31/2,
31/5

11

1,2,3,4,56,7,8,9/1,13/1, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22 /1, 23, 35/ 24, 36/ 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 38/ 31, 32
131

12

101 /1

13
83/1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der folgenden Seite als Ubersicht

dargestelit.
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Stand: 15.09.96

Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 “liversgehofener Platz / Mittelhduser StraRe”
Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (0.M.)
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhduser Strafe” Stand: 15.09.96

1.4. Ubergeordnete Planungen

1.4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung § 246 a BauGB

Die zentralortliche Einordnung der Stadt Erfurt als Oberzentrum rechtfertigt die
Sicherstellung und Ergdnzung eines gemischt genutzten Stadteilzentrums im Verlauf der
Magdeburger Allee zur Stérkung von gewachsenen Strukturen und der Innenentwicklung
der Stadt Erfurt durch die verbindliche Bauleitplanung. Das Einzelhandelskonzept der
Stadt Erfurt sieht im Plangebiet ca. 3 000 m? Verkaufsflache flir Einzelhandel vor.

1.4.2. Flachennutzungsplan § 246 a BauGB

Ein Flachennutzungsplan (FNP) fur die Stadt Erfurt existiert zur Zeit nicht. Die Stadt
Erfurt arbeitet derzeit auf der Grundlage des Rahmenplanes zur
Flachennutzungsplanung.

In der aktuellen Fassung des FNP ist das Plangebiet zu Teilen als

o Gemischte Bauflache (M),

o Gewerbliche Baufldchen (G),
e Grinflache,

e Flache fur Gemeinbedarf

dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. ILV 093 wird als vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 246 a
BauGB erstelit, da die Stadt Erfurt derzeit mit einem Rahmenplan zur Flachennutzung
arbeitet.

Voraussetzung fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches, ein Sachverhalt, der im
vorliegenden Fall erflllt ist.

Der Bebauungsplan entspricht im wesentlichen ebenfalls den Aussagen des durch den
Rat der Stadt Erfurt (Beschiu® 18 / 92 vom 19.02.92) bestétigten stédtebaulichen
Rahmenplanes "liversgehofener Platz / Mittelhduser Strale" (Planlokal, Dortmund), der
als behdrdenverbindliche Arbeitsgrundlage bestétigt worden ist.

1.5. Bestandsdarstellung

1.5.1. Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet / Stadtebaulicher Kontext

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt von einer extrem
inhomogenen und stadtebaulich ungeordneten Bau- und Nutzungsstruktur
gekennzeichnet.

Das Plangebiet im Randbereich der griinderzeitichen Stadterweiterung Erfurt nach
Norden liegt keilférmig zwischen den voneinander wegstrebenden Hauptachsen der

PGN Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - Kassel Seite - 4



Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 083 "llversgehofener Platz / Mittelhduser Stralle” Stand: 15.09.96

Magdeburger Allee und der Mittelhduser Stralle. Es ist das noch undefinierte ,Kopfende®
des, im eigentlichen Sinne, urbanen Teilstlickes der Magdeburger Allee.

Die Magdeburger Allee ist die Verléngerung der Johannesstrale und bildet mit dieser
zusammen eine Art Zentralnerv der Stadtstruktur. Die boulevardartige Magistrale der
Magdeburger Allee ist relativ dicht und geschlossen in einem mittleren Malstab bebaut.
Geb&ude aus dem frihen und aus dem spaten 19. Jahrhundert geben der Strale ein
spannungsvolles Geprage. Bemerkenswert ist das hohe Potential an Flachen fir
Wohnungsneubau, nutzbaren Flachen fir Dienstleistungen oder zur Deckung des
periodischen und aperiodischen Konsumguterbedarfs.

Der llversgehofener Platz ist streng genommen nur eine Restflache zwischen zwei
ehemals auRerhalb des bebauten Stadtgebietes sich trennenden Hauptverkehrswegen,
hat aber stadtstrukturell eine hohe Bedeutung, da er sich, wie oben erwahnt, am
Spannungspol einer stadtischen Zentralachse befindet, an deren anderem Ende der
Anger liegt.

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Rand des Neubauwohngebietes Rieth, der
ehemaligen,  kleinstrukturierten  Ortslage  llversgehofen  und  angrenzenden
Grinderzeitvierteln. Durch diese zentrale Lage im Norden Erfurts verfligt das Plangebiet
Gber einen groRen Einzugsbereich fiir die angedachten Nutzungen und es ist daher eine
enge - insbesondere fuBldufige - Verknipfung mit den angrenzenden Quartieren
sicherzustellen.

1.5.2. Aktuelle Nutzungen / Naturrdumliche Gegebenheiten’

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum des Geratales, knapp aulerhalb des
Auenbereichs der Gera.

Geologie, Boden, Wasser

Den Untergrund bilden hier méachtige, eiszeitlich geprégte Schotterschichten. Aus diesen
Schichten wurden und werden Kies und Kiessand abgebaut. Die geologische Karte der
Umgebung von Erfurt von 1932 zeigt fir den Norden des Planungsgebietes mehrere
kleine Kiesgruben, die heute nicht mehr lokalisierbar sind. Dies bedeutet, daf
kleinrdumig mit stark gestorten Bodenverhéltnissen zu rechnen ist. Auf dem mageren
Untergrund entwickelten sich Rendzina-Bdden, die nur geringen Wert flr Ackerbau
haben und daher frih besiedelt wurden.

Die Kiese und Kiessande der Geraterrassen sind u.a. wichtige Grundwasserleiter. Der
Schotter besitzt jedoch nur eine geringe Filterwirkung, so daR diese
Grundwasservorkommen durch menschliche Eingriffe stark gefahrdet sind.

Westlich der Mittelhduser StraRe in unmittelbarer Nachbarschaft des Planungsgebietes
flieRt die schmale Gera.

' Informationsgrundlage: Landschaftsplan der Stadt Erfurt, 1993, erstellt durch Planungsbiro Grebe,
Nurnberg
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhauser Strafte” Stand: 15.09.96

Klima, Lufthygiene

Die Erfurter Mulde liegt im Leebereich des Thuringer Waldes. Das Gebietsklima ist
trocken-warm, niederschiagsarm und leicht kontinental beeinflut (Niederschidge
weniger als 500 mm / Jahr; langjahriges Niederschlagsmittel 550 mm / Jahr).

Der Fachplan Klima stellt fest, daR neben der hohen Uberwdrmung die mangelnde
Beltiftung im Erfurter Becken das gréfte klimatische Defizit darstellt. Das Planungsgebiet
liegt in einem schlecht durchlifteten Bereich. Hier wurde bei Luftschadstoffmessungen
eine deutliche Belastung festgestellt. Die lufthygienische Situation im Planungsgebiet
wird auBerdem negativ beeinfluft durch die Emissionen des Malzwerkes. Kleinklimatisch
haben die vegetationsreichen Flachen wie der Illversgehofener Platz und der
Innenbereich zwischen Salinenstrale und Roststrale eine wichtige Ausgleichsfunktion.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation im Bereich der Schotterebenen wére ein
Winterlinden-Eichen-Hainbuchen-Wald.

1.5.3. Vegetationsbestand / Realnutzung

Die Vegetationsausstattung innerstadtischer Flachen wird vor allem durch die
vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen geprdgt, weniger durch die
naturbdrtigen Voraussetzungen, da die Bebauung und Bebauungsgeschichte sowohl die
Bodenstruktur als auch die lokalklimatische Situation stark veréndert.

Das Planungsgebiet weist ein Nebeneinander unterschiedlichster bestehender und
aufgegebener Nutzungen auf.

Bei der Vegetationsausstattung des Planungsgebietes lassen sich, im Zusammenhang
mit bestimmten Nutzungen, grundsétzlich drei Formen der Vegetationsausstatiung
unterscheiden:

offentliches Grin der StralRen und des llversgehofener Platzes,
Vegetation der Garten und Héfe,

Brachenvegetation auf ungenutzten Fldchen und in Randbereichen,
aufgegebene Kleingérten.

Die Vegetationsausstattung des Planungsgebietes ist detailliert in der Karte "Bestand
Biotoptypen" dargestellt.

Die Nutzungen und der Bestand an Biotoptypen werden in der dem Bebauungsplan
beigefligten Anlage (Kap. 1.1 ) detailliert beschrieben und bewertet.

Offentliches Griin der StraRen und des llversgehofener Platzes

Das offentliche Grun wird gepragt durch altere Baumbesténde.

Im Bereich der Wohnbebauung an der RoststraBe gibt es am nérdlichen Strafenrand

Teile einer durchgehenden Baumreihe zwischen Fahrbahn und Gehweg. Eine kurze
Reihe von Stralenbdumen befindet sich auch im aufgeweiteten Bereich der
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Vollbrachtstrale vor dem Kindergarten. Die Ubrigen Straen im Planungsgebiet haben
kein dffentliches Grin im Straflenraum.

Zum Teil wird das Erscheinungsbild der StraBenrdume im Planungsgebiet stark gepragt
durch Baume und groRe Strducher, die sich auf den anliegenden Grundstiicken
befinden. So vor allem der sidliche Teil der VollbrachtstraBe und der nérdliche Teil der
Mittelhduser Strale.

Der llversgehofener Platz ist eine der wenigen Offentlichen Grinflachen in diesem
Stadtteil. Die annéhernd dreieckige Flache ist bis auf die stdliche Spitze parkartig
angelegt. Der Innenbereich ist gréRtenteils Rasenflache. Diese wird im Norden durch
einen breiten Beetstreifen mit Strduchern und Stauden begrenzt. Am Siudende der
Rasenflache und noérdlich der Beete fiihren wassergebundene Wege quer durch die
Parkanlage. Die Nordseite der Anlage wird durch relativ dicht stehende Baume
(Kastanien) und Straucher zur Bebauung an der Salinenstrale abgeschirmt. An der
Westseite hat der Platz einen sehr breiten Randbereich zur Mittelhduser Stralle, der mit
wassergebundener Decke befestigt ist. Hier bildet eine doppelte Lindenreihe, zwischen
der der FuRweg verlduft, die raumliche Begrenzung des Platzes. Diese Doppelreihe ist
alt und luckenhaft. Der noch vorhandene Bestand wird von der Strale her durch
querparkende Kraftfahrzeuge geféhrdet (Bodenverdichtung, Stammverietzungen). Die
Ostseite des Platzes wird ebenfalls durch eine alte, teilweise doppelte Baumreihe
begrenzt. Auf dieser Seite stehen die B&ume am Rand der Rasenflache. Die
Aufenthaltsqualitat dieser 6ffentlichen Grinfldche wird durch die Lage zwischen zwei
stark befahrenen Hauptverkehrsstralen vermindert.

Vegetation der Garten und Héfe

Hofe und Garten, auch nicht gebdudebezogene Garten, werden in ihrem
Vegetationsbestand durch gértnerische Pflege bestimmt. Die Gestaltung und
Vegetationsausstattung richtet sich nach den Anforderungen, die durch die Nutzung an
diese Flachen gestellt werden.

Im Planungsgebiet gibt es gebaudebezogene, privat genutzte Garten und Hofe an der
Wohnbebauung der Roststrae und an den noch bewohnten Gebduden an der
Mittelhduser Strae. Die durch den Kindergarten und die Malschule / das Okozentrum
(Kinderkrippe) an der VollbrachtstraBe und das Autonome Jugendzentrum (AJZ) im
Innenbereich genutzten Grundstlicke sind gértnerisch angelegt, aber zum Teil verwildert.
Die Vegetationsausstattung dieser Flachen ist gekennzeichnet durch eine
Dauerhaftigkeit gegeniiber der intensiven Nutzung der Fldchen durch spielende Kinder
und Jugendliche. Weitere gebdudebezogene, gértnerisch angelegte Freirdume finden
sich auf dem Grundstick des Autonomen Jugendzentrums (AJZ), dem
Gewerbegrundstiick siidlich des Malzwerkes und auf dem Grundstlck der Berufsschule
sidlich der Salinenstrale. Auf anderen gewerblich genutzten Grundstlicken im
Planungsgebiet gibt es gértnerisch angelegte und gepflegte Vegetation nur in Rand- und
Eingangsbereichen, z.B. am Malzwerk.

Westlich der Vollbrachtstrale, siidlich der Kinderkrippe liegt ein Bereich ehemals privat
genutzter, hausunabhéngiger Garten, die jetzt durch den freien Verein KASPER flr
Jugendarbeit genutzt werden. Dafir wurden auf den Grundsticken eine gréere Anzahl
Wohnwagen (und &ahniiche Wagen) abgestellt. Diese Gartenflachen werden gepragt
durch die groRe Zahl alter Obstbdume. Die Flachen selbst werden nicht mehr ais
Nutzgarten bewirtschaftet, sie weisen flichenhafte Grasbestéande auf. Die von den
Kindern und Jugendlichen genutzten Flachen und Wege sind mehr oder weniger
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vegetationsfrei. Entlang der Grundstlicksrander gibt es breite Hochstaudensdume oder
durchgewachsene verwilderte Frucht- oder Zierhecken. So wird der Gartenbereich durch
eine sehr dichte und hohe Hecke zur Vollbrachtstralle abgegrenzt.

Brachenvegetation auf ungenutzten Flichen und in Randbereichen

GroRe Fldchenanteile des Plangebietes wurden und werden gewerblich oder in Funk-
tionszusammenhang mit Gewerbebetrieben genutzt. Die heutige Nutzung der
Gewerbefldchen an der Mittelhduser StraRe und der VollbrachtstralBe hat gréBtenteils
den Charakter einer Zwischennutzung. Durch den Wegfall der Nutzungen oder nur
teilweise Flachennutzung konnten sich grofflachige Brachevegetationsbesténde
entwickeln. Auf vegetationsfahigen Flachen finden sich Hochstaudenfluren in
unterschiedlichen Entwickiungsstufen. Hier ist besonders der ehemalige Parkplatz an der
Mittelhduser Stralle und einige Grundstiicke an der Salinenstrale (Flurstiicke 6, 7, 23)
zu nennen. Desweiteren ist auf den Brachflichen und untergenutzten Gewerbeflachen
das Ausbreiten spontaner Gehdlzvegetation von den Réndern her zu beobachten.
Gleiche Vegetationsentwicklungen finden sich in allen ungenutzten Bereichen, so auch
auf Privatgrundsticken an der Mittelhduser StraRe und der Salinenstrale.

1.5.4. Bestandsbeschreibung und Bewertung

Im Hinblick auf die Anforderungen des Grinordnungsplanes sowie die Vergleichbarkeit
der Bewertung der bestehenden und der zukinftigen Situation wurde eine Unterteilung
der Flachen nach den zukinftigen stédtebaulichen Abschnitten gewahilt.

Diese sind in der Anlage zum Bebauungsplan (Kap. 1.1.) ausfiihrlich tabellarisch
dargestelit.

1.5.5. Fauna/Vogelarten

Die Biotopkartierung der Stadt Erfurt hat fir das Planungsgebiet das Vorkommen von 32
Vogelarten nachgewiesen. Dabei handelt es sich um typische Brutvégel und
Nahrungsgéste des Siedlungsrandes. Von diesen stehen Gartenrotschwanz, Dohle und
Saatkrahe auf der Roten Liste Thiringens (siehe Anlage Kap. 1.8).

Durch den Strukturwandel schwinden mit der Sanierung oder dem Abri3 von Geb&uden
die Nistmdglichkeiten fur Arten (Dohle, Turmfalke, Mehischwalbe, Mauersegler) die als
Kulturfolger auf Nischen und Héhlen in Gebduden angewiesen sind.

1.5.6. Eigentumsverhiltnisse

Weite Teile des Plangebietes im Bereich zwischen Magdeburger Allee, Mittelh&user
Strale und Roststrake sind im Eigentum der Stadt Erfurt, wobei auf einigen Flachen
nordlich der SalinenstraBe ein Rucklbertragungsanspruch steht. Die privaten Flachen
haben in diesem Teil des Plangebietes eine eher untergeordnete Rolle.

Die bestehende Wohnbebauung nérdlich und stdlich der Roststrae ist zum einen in
genossenschaftlichem Eigentum, zum andermn im Eigentum der kommunazlen
Wohnungsbaugesellschaft.
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Der Anteil der privaten Fldachen Uberwiegt ndrdlich der Roststrafe und ist durch
gewerbliche Nutzungen gekennzeichnet. Geringe Flachenanteile im Norden des
Plangebietes gehéren dem Land / dem Bund.

1.5.7. Umweltsituation

1.56.7.1. Larm

Das Plangebiet ist durch erhdhte Larmbelastungen durch den Individualverkehr und
ortliche Betriebe gekennzeichnet.

Nach DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau" sind entsprechend der Gebietseinstufung
folgende Immissionswerte einzuhalten:

Mischgebiet: 60 dB (A) tags
50 dB (A) nachts

Gewerbegebiet: 65 dB (A) tags
55 dB (A) nachts.

Eine schalltechnische Untersuchung des Umweltschutzamtes vom 11.10.1993, auf der
Grundlage der Verkehrsprognosen des Amtes fur Verkehrswesen, bestétigt die
Larmvorbelastung des Plangebietes.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in der Anlage zum
Bebauungsplan (Kap. 1.2.) dargestelit.

1.5.7.2. Geruchsimmissionen

Im ostlichen Teil des Plangebietes liegt die Malzfabrik Erfurt. Bei dem Prozef3 der
Herstellung von Getreide zu Braumalz werden unterschiedlich starke Geruchsstoffe
emittiet. Um den Anforderungen des § 1 BauGB an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und den Belangen des Umweltschutzes gerecht zu werden, hat die
Stadt  Erfurt, Umweltschutzamt, ein  Gutachten zur  Bestimmung der
Geruchsstoffimmissionen des Malzwerkes beim TUV Thiringen in Auftrag gegeben. Die
Geruchsbestimmung (Ist - Zustand) durch Begehung gem. VDI 3840 vom 13.01.1995 hat
ergeben, dal das Plangebiet unterschiedlich stark durch Geruchsimmissionen
vorbelastet ist. Demnach gibt es Bereiche, insbesondere beiderseits der
Vollbrachtstrale, an denen an bis zu 33 % aller Jahresstunden deutlich wahrnehmbare
Geruchsbelastungen auftreten kénnen.

Die Darstellung der Geruchsvorbelastung ergibt sich aus der in der Anlage (Kap.
1.3.) beigefligten Karte.
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1.5.7.3. Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind

Das Umweltamt der Stadt Erfurt hat im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrere,
nicht stillgelegte Standorte festgestellt. Von diesen Standorten ist der Standort 1,
VollbrachtstraRe 72, als altlastenverdachtig einzustufen, weil der Verdacht besteht, dal
an den Standorten mit Stoffen umgegangen worden ist, die Boden, Luft und Wasser
erheblich beeintrachtigen kénnten.

Das Gelande des Autohauses Thiringen GmbH einschlieflich der angrenzenden
Flachen befindet sich im Bereich eines ehemaliges Kiesabbaugebietes (1938: 3
Abgrabungen), diese Abgrabungen sind in den Jahren 1945 - 1955 mit Bauschutt,
Schlacke und Asche sowie mit Abfallen von ortsansdssigen Produktionsbetrieben verfilit
worden. Punktuelle Kontaminationen durch Schwermetalle wurden nachgewiesen.

Schaldle
Vollbracht- Handelstrans- | Boden:
stralle 70 port GW, MKW
Magdeburger | Malzwerk Boden:
Allee 175 Natronlauge,

Pestizide,

MKW
Mittelhduser | Kunstschios- |Boden:
StralRe 111 serei /{SM, LHKW,

Lagerhalle MKW

Kontamination nachgewiesen

[ e |

Kontamination nicht nachgewiesen

Ein Gutachten liegt nur fir den Standort 1 vor.
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1.6. Planungsziele

1.6.1. Belange des Stadtebaus

Ein generelles Ziel der Planung ist die mittel- bis langfristige Verbesserung der
Versorgung der Wohnbevélkerung mit ausreichendem Wohnraum im Sinne des § 1 (5)
Nr. 2 BauGB, die Schaffung von Arbeitsplédtzen durch Ausweisung von Gewerbeflachen
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung sicherzustellen.

Hierzu bietet sich der Bereich zwischen dem Ende der Magistrale der Magdeburger Allee
im Schnittpunkt der alten Ortslage llversgehofen, der Grinderzeitbebauung sowie dem
Gewerbegebiet an.

Im stdlichen Bereich ist ein Abschiufl des Stadtteilzentrums llversgehofener Platz mit
einem engen Nebeneinander von Versorgungseinrichtungen, Gewerbe und Wohnen
beabsichtigt. Die bestehende Wohnfunktion an der Roststralle soll gestérkt werden.

Durch die Planung wird in das vorhandene stadtebauliche System eingegriffen;
bestehende Bau- und Nutzungsstrukturen sollen aufeinander abgestimmt, entsprechend
ergénzt, Grund und Boden soll intensiver genutzt und die natlrlichen Grundlagen des
Standortes moglichst weitgehend geschitzt werden.

Um den in § 1(5) BauGB geforderten Belangen, insbesondere den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und dem innergebietlichen Nachbarschutz
gerecht zu werden, soll das Plangebiet so gegliedert werden, dal gegenseitige
Benachteiligungen der Nutzungsarten weitgehend vermieden werden kdénnen.
Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption soll das Mischgebiet
teilzentrenergé@nzende Funktionen fir die Nutzungen im stdlichen Teil der Magdeburger
Allee Ubernehmen.

Nach dem stadtebaulichen Konzept soll das Plangebiet um den llversgehofener Platz ein
lebendiges, urbanes Stadtquartier mit einer ausgewogenen Sozialstruktur werden.
Erreicht werden soll dieses Ziel durch gemischt genutzte Gebiete.

Als weitere Planungsziele sollen das Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe,
offentlichen Einrichtungen, Grin und Verkehr geordnet, die Mdglichkeiten zur
Entwicklung von Handels- und Verwaltungsfunktionen an den Standorten
festgeschrieben und der liversgehofener Platz als traditionelle Grinfliche aufgewertet
werden. Dabei sollen die hauptsachlich durch Kinder und Jugendliche genutzten
Gemeinbedarfseinrichtungen an der Vollbrachtstrale in Aniehnung an den Bestand auch
weiterhin dort konzentriert bleiben und aufgewertet werden.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, unter Berlcksichtigung der nachbarschaftsrechtlichen
Belange, =zukunftigen Bauherren verschiedenartige und flexible Wohn- und
Arbeitsbedlrfnisse zu ermdglichen. Von daher werden, auch unter dem Aspekt der
gegenseitigen Rlcksichtsnahme, die Mdglichkeiten des § 1 und der § 6 (Mischgebiete)
und § 8 (Gewerbegebiete) BauNVO voll ausgeschopft.

PGN Planungsgruppe Nord - Ingenieurgeselischaft - Kassel Seite - 11



Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 “liversgehofener Platz / Mittelhduser Strae” Stand: 15.09.96

1.6.2. Allgemeine Planungsziele fiir den integrierten Griinordnungsplan /
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege § 1 BauGB

Bedingt durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes im Rahmen des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 01.05.1993 ist bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen Uber Eingriffe in Natur und Landschaft, die der
Bebauungsplan vorbereitet, abschiieRend im Rahmen der Abwégung zu entscheiden (§
8 a BNatSchG) und auf der Basis des § 5 VoriThiirNatG sind in dem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan die erforderlichen Erfordernisse und Manahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen.

Die grundlegenden Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir das
Plangebiet lauten wie foigt:

e Verminderung der negativen kleinklimatischen Auswirkungen baulicher Verdichtung
durch umfangreiche Begrinungsmafnahmen

e Verminderung der Auswirkungen baulicher Verdichtung auf den Wasserhaushalt
durch  MaBnahmen zur Verzégerung und zur Verminderung des
Niederschlagsabflusses

Raumbildende StraRenbegrinung durch Baumreihen

Bereitstellung wohnungsnaher privater Freirdume flr die Wohnbevéikerung
Gliederung der Gewerbegebiete durch lineare Griinrdume

Erhalt und Entwicklung Uberwiegend gértnerisch angelegter Freirdume auf Flachen
far Gemeinbedarf

o Vergréferung und teilweise Umstrukturierung der Grunflache des liversgehofener
Platzes
o Erhalt des vorhandenen Artenpotentials urbaner Tier- und Pflanzenarten

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. ILV 093 konkretisiert die durch den
Bebauungsplan vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen und Festsetzungen und
macht Vorgaben flr weitere Manahmen zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Im Landschaftsplan der Stadt Erfurt wird fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
insbesondere die Pflanzung von Stralenbdumen angeregt. Daher spielen
straBenraumwirksame Baumpflanzungen im Griinordnungsplan eine wichtige Rolle.
Baumpflanzungen bieten sich besonders deshalb an, weil bei geringer
Flacheninanspruchnahme eine relativ groe Vegetationsmasse mdglich ist. Die
Pflanzflachen bleiben - je nach Befestigung - auch nutzbar.
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2. Begriindung der Festsetzungen

2.1. Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, {iberbaubare
Grundstiicksfldachen § 9 (1), (2) BauGB / §§ 1, 6, 8, 12 bis 23
BauNVO

2.1.1. Mischgebiete

Ziel der Ausweisung von Mischgebieten ist es, in dem Stadtteil Erfurt Nord - im Bereich
llversgehofener Platz / Magdeburger Allee insbesondere die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit Gultern des taglichen Bedarfs, Flachen fur
Dienstleistungbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe, usw. und dringend benétigten
zusatzlichen Wohnraum anzubieten.

Da die Mischgebiete in ihrer "Insellage" zwischen

o der mit Kfz - Verkehr hochbelastenden Mittelhduser Strale,
o den gewerblichen Bauflachen im Norden,

o der Magdeburger Allee,

¢ und dem Malzwerk

schon heute einen mit La&m- und Geruchsimmissionen vorbelastenden Bereich
darstellen, sollen die zuklnftigen Nutzungen moglichst vertraglich far die
Wohnbevdlkerung gestaltet werden.

Um die VWohnbevdlkerung, die heuis schon in einem zum Teil vorbelasteten Gebiet mit
Geruchsimmissionen lebt, vor weiteren und moglicherweise von Tankstellen
ausgehenden Immissionen sowie weiteren Zu- und Abgangsverkehr zu schiitzen, sind
Tankstellen in den Mischgebieten gem. § 1 BauNVO nicht zuldssig. Die Stadt Erfurt hat
in der naheren Umgebung Flachen flr Tankstellen ausgewiesen, so daR die Deckung
des Bedarfs der Bevoélkerung mit Anlagen dieser Art sichergestellt ist.

Die sonst in Mischgebieten zuldssigen Gartenbaubetriebe sind ebenfalls in den Ml 1 bis
Mi 6 nicht zuldssig, da die besonderen Standortbedingungen flir Gartenbaubetriebe
(Erforderlichkeit von gréReren Freiflichen und Gewachshausern, ...) in diesem
Plangebiet aufgrund der eher kleinen Flurstickszuschnitte und in Teilbereichen, wo
Altlasten / Ablagerungen zu vermuten sind, nicht erflllt werden konnen und die Stadt
Erfurt an anderer Stelle ausreichend Flachen fur Gartenbaubetriebe zur Verfigung stellt.

Um den Wohngebietscharakter der Mischgebiete zu erhalten, weiter zu entwickeln und
um weitere, im Ansatz vorhandene "trading down - Effekte" moglichst auszuschliefien,
sind Vergntgungsstatten i.S. des § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Gestaltungskonzeptes, welches in Anlehnung an
historische Vorbilder entwickelt worden ist und eine verdichtete Bauweise mit der
Zielsetzung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1 (5) BauGB
anstrebt, wird in Teilbereichen der Mischgebiete die Unterschreitung der gem. § 6 (4)
TharBO erforderlichen Abstandsflachen notwendig. Dies betrifft zum einen die
Bebauung an der Planstrafe A und im M| 4, die den Bezug der engen Bebauung
westlich der Mittelnduser Strale aufnimmt, die Blickbeziehung zur Martinikirche herstellt
und durch den baulich verdichteten Ubergang von der nérdlichen "Salinenbebauung"” -
mit Teilzentrenfunktion - zur alten Ortslage ein Spannungsverhaltnis zwischen Neuem
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und Altem aufbaut. Zum anderen wird die Abstandsfliche zwischen dem ndrdlichen
Wohnbiock RoststraRe zur stdlichen Riethstralenbebauung geringfligig unterschritten.
Dies ist sowoh!l in der gewlnschten BlockschlieBung zur Larmabschirmung bei
optimalem Freiraumangebot im Blockinnenbereich als auch in der gewunschten
Herstellung der Stralenraumkante der verldngerten RiethstraBe begrindet. Die
Uberschreitung der Abstandsflachen ist durch zwingende Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Zahl der
Voligeschosse entsprechend § 16 ThirBO vorgegeben

Fir das Plangebiet sieht die Einzelhandelskonzeption eine Verkaufsflache von 3 000 m?
fir Einzelhandelsbetriebe vor. Zur Umsetzung der Einzelhandelskonzeption ist die
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben differenziert fir jedes der Baugebiete gegliedert
und weiter unten ausfihrlich begrindet worden. Nicht zuldssig sind
Einzelhandelsbetriebe im Mi 5, Ml 6, GE 1 und GE 3. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit
von Einzelhandelsbetrieben beschrankt sich auf die Baugebiete Ml 1, Mi 2 und GE 2. Die
Zuldssigkeit von Vorhaben in diesen Gebieten ist abhangig von der Einhaltung der
Vorgaben der Einzelhandelskonzeption und wird in jedem Einzelfall entschieden.

2.1.1.1. Mischgebiet 1 (Ml 1)

Es ist das stddtebauliche Ziel der Stadt Erfurt, in dem als Mischgebiet 1 (Ml 1)
bezeichneten Bereich den Anteil des Wohnungsbaus maoglichst hoch anzusetzen und
die vorhandene Wohnbebauung wegen des anhaltenden hohen Bedarfs an Wohnraum
in Erfurt planungsrechtlich zu sichern und aufzuwerten.

Der Bestand an Wohnungen (ca. 290 Wohnungen) beiderseits der RoststraRe soli
erhalten werden, die bestehenden Gebdude sollen durch eine Blockrandbebauung
erganzt und verdichtet werden.

Auch unter dem Aspekt der von der Mittelhduser Strafe ausgehenden Larmemissionen
des KFZ - Verkehrs ist die Festsetzung eines Mischgebietes mit Blockrandbebauung
erforderlich. Die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" gibt als schalltechnischen
Orientierungswert far Mischgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts an.

Um der Zielsetzung der Erhéhung des Anteils von Wohnungen gerecht zu werden,
werden die sonst allgemein zuldssigen Einzelhandeisbetriebe, Verwaltungen sowie
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, Schank- und
Speisewirtschaften,  Betriebe des  Beherbergungsgewerbes  sowie  sonstige
Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit
gem. § 1 BauNVO von sonstigen Gewerbebetrieben betrifft nicht die direkt der
Mittelhauser Strale zugeordneten MI 1 - Flachen, denn in diesem Bereichen ist wegen
der gunstigen Verkehrsanbindung mit einem erhdhten Bedarf an Flachen flr sonstige
Gewerbebetriebe zu rechnen.

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich am § 17 BauNVO und wird mit 0,6 fur die
GRZ und mit 1,2 fur die GFZ bestimmt. In Anlehnung an den Bestand wird die Zahl der
Vollgeschosse mit als Mindest- und Héchstmaf lll bis IV in geschlossener Bauweise
festgelegt.

Wegen der zu erwartenden stddtebaulichen Dichte, die sich aus der Umsetzung der
sogenannten Bodenschutzklausel des § 1 (5) BauGB im stadtebaulichen Entwurf
niederschlagt, ist im Plangebiet die Anlage von differenziert gestaiteten Freirdumen in
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Wohnungsnéhe vorgesehen. Dazu zahlen auch Dachgarten, die durch die Zuldssigkeit
von Staffelgeschossen ermaglicht werden.

Die innere ErschlieRung des M| 1 erfolgt Gber private Wohnwege, die nur dem
FuRgangerverkehr und dem Anlieferverkehr sowie den Anliegern dienen und
planungsrechtlich durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert werden.

2.1.1.2. Mischgebiet 2 (Ml 2)

Das M| 2 dient als "Puffer" zwischen den nérdlich angrenzenden Gewerbeflachen /
-gebieten und dem sudlich angrenzenden M| 1, um mdglicherweise auftretende
Belastigungen der Gewerbegebiete gegentiber dem Mischgebiet 1 zu minimieren.

Durch die geplante Verldngerung der Riethstrale und der damit verbundenen
Einrichtung einer StraRenbahnlinie (Riethstralle - Vollbrachtstrale - Magdeburger Allee)
soll das neue Teilstick der Riethstrale durch eine geschiossene Blockrandbebauung
stadtebaulich aufgewertet und mit differenzierten Nutzungen versehen werden.
Zusatzlich dbernimmt die Riethstrale die Erschliefungsfunktion fir die nordlich
geplanten Gewerbegebiete.

Durch die hohe Erschliefungswirkung der StralRenbahn sollen in erster Linie Geschéfts-
und Blrogebdude fur Nutzungen des tertidren Sektors, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, usw. und Wohnen zuldssig sein.

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Gem. § 1
(8) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind hiervon Einzelhandelsbetriebe der
Branchen Lebensmittel, Textiien, Schuh- und Lederwaren als Betriebe der
Erstversorgung der Bevdlkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs im Ml 2
ausgenommen und aus Grunden der Starkung und stadtebaulichen Aufwertung der
géplanten Nutzungen am llversgehofener Platz (Ml 3 und Ml 4) im Ml 2 somit nicht
zulassig.

Um eine flachenintensive Nutzung sicherzustellen, die dem gemischt genutzten
Charakter im Bereich der verlangerten Riethstra®e Rechnung tragt, wird eine
geschlossene Bauweise mit einer Traufhéhe von 8,5 bis 13,5 m (lil - IV Vollgeschosse)
vorgesehen. Die GRZ wird mit 0,8, die GFZ mit 1,2 festgesetzt.

Zur Minimierung des Freiflachendefizites im M| 2 ist die Anlage von Staffelgeschossen
mit Dachgarten erwinscht.

2.1.1.3. Mischgebiet 3 (Ml 3) und Mischgebiet 4 (Ml 4)

Grundsétzliches Ziel der Planung ist die Verwirklichung eines gemischt genutzten
Gebdudeensembles  zur  Abrundung in  Entsprechung der vorhandenen
Nutzungsstrukturen an der Magdeburger Allee und zur Herausarbeitung des
liversgehofener Platzes als einen Ort zentraler Bedeutung im Stadtteil llversgehofen.

Die Bauflucht nérdlich der Salinenstrae (Ml 3) wird in Anlehnung an die Neuregelung
der Verkehrsfihrung in der SalinenstraRe und dem daraus resultierenden Flachenbedarf
zurtickgesetzt. Die Krimmung des hier geplanten Baukoérpers unterstreicht die
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erwlnschte rdumliche Qualitdt der SalinenstraBe im Gegensatz zu dem bestehenden
Durchgangscharakter der Strale. Der in geschlossener Bauweise vorgesehene konkave
Baukérper wird zur eigentlichen Raumbegrenzung des llversgehofener Platzes nach
Norden.

Um dieses stddtebauliche Ziel zu erreichen, wird auf der nordlichen Seite der
Salinenstrale eine Baulinie festgesetzt. Die vorhandene Schule an der Salinenstrale
verliert somit im stadtrdumlichen Sinne an Bedeutung und bildet folgerichtig zusammen
mit den in gleicher Bauflucht geplanten Solitdrgebduden eine Sekundarschicht, die eher
der anschlieBenden Grunfliche zuzuordnen ist und sich flr kulturelle Nutzungen
anbietet.

In unmittelbarer Anbindung an den o. g. Baukdrper im Mischgebiet 3 nérdlich der
Salinenstrafle ist ein verdichtet zusammenhangender Gebdudekomplex (Ml 4) mit einem
Durchgang zu der in Ost / West - Richtung verlaufenden Planstrale A geplant. Hier ist
eine Mischnutzung durch Wohnen und nichtstérendes Gewerbe vorgesehen.

Das Mischgebiet 4 (Ml 4) nimmt die stéddtebaulichen Gestaltungsabsichten der Bebauung
ndrdlich der Salinenstrale durch die Betonung der geplanten Durchwegung zur
Planstrale A mittels zwei in Nord - Sid - Richtung ausgerichteten Baukérpemn in
geschlossener Bauweise auf. Der westliche Baukérper bildet dabei zusammen mit dem
Baukérper an der SalinenstralRe, der bestehenden und geplanten Bebauung an der
Mittelhduser Strale bzw. an der Planstrae A, die in diesem Bereich zur Schaffung von
ausreichenden Verkehrfladchen um ca. 7 m zurlickgesetzt wird, eine Blockrandbebauung.

In den Blockinnenbereichen des Mi 3 / Ml 4 ist die Gberbaubare Fldche im EG um ca. &
m erweitert worden, um hier gewerblichen Betrieben in eingeschossigen Geb&audeteilen
bessere Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten.

Die Aniage von Staffeigeschossen ist aus stadtgestalterischen Grinden im M| 3 und M| 4
durchaus erwinscht. Fir das Ml 3 wird, auch um den Anteil der wohnungsnahen
Freiflachen zu erhéhen, zwingend festgesetzt, dal das letzte GeschoR bei
flinfgeschossiger Bauweise ein Staffelgeschofl sein muR. Weiterhin ist das Erdgeschol
in einer lichten Héhe zwischen 4, 0 m und 4,5 m auszubilden, weil einerseits dann das
Erdgescho fir gewerbliche Betriebe bessere Nutzungsmdglichkeiten bietet.
andererseits die festgesetzte H6he der Durchfahrten zum MI 4 (4,5 m lichte Hohe) aus
gestalterischen und bautechnischen Griinden die Ausbildung eines Geschosses in einer
Hohe im gesamten Verlauf der Gebdudefront erfordert.

Wegen der angestrebten stddtebaulichen Gestaltung und die sich aus dem Nachweis
der erforderiichen Stellplatze in Tiefgaragen ergebenden hohen Dichtewerte des
Gebdudekomplexes nérdlich der SalinenstraBe und um sowohl den spéteren
Grundstlcksteilungen nicht vorzugreifen als auch den daraus resuitierenden
stadtebaulichen Anforderungen fur das Ml 3 und das Ml 4 gerecht zu werden, wird im
Sinne des § 16 (3) BauNVOQ auf eine Festsetzung von GRZ und GFZ verzichtet und statt
dessen die zuidssige Grundfldche durch Baulinien, Baugrenzen und die Héhe baulicher
Anlagen bestimmt.

Die Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO i.V.m § 16 (4) BauNVO im M| 4 wird mit
einem Mindestma® von 8 5 m und einem H&chstma® von 13, 5 m (il - IV
Vollgeschosse) und fir das Ml 3 mit einem Mindestma® von 13, 5 m und einem
Hdchstmal bis 16, 5 m (IV - V Vollgeschosse) bestimmt.

PGN Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - Kassel Seite - 16



Stadt Erfurt Bebauungspian Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhduser Strale” Stand: 15.09.96

Die zu erwartende stddtebauliche Dichte durch die Uberschreitung der Obergrenzen des
§ 17 BauNVO erfolgt aus besonderen stddtebaulichen Grinden gem. § 17 (2) BauNVO,
weil die eingangs aufgelisteten Ziele der staddtebaulichen Planungen (z.B. Schaffung von
Wohnraum, Sicherstellung der verbrauchemnahen Versorgung, Bildung einer Raumkante,
Stadtteilzentrum...) ohne ein Uberschreiten der Obergrenzen des § 17 BauNVO (GRZ
0,6, GFZ 1,2) nicht verwirklicht werden kénnen.

Die Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse ist einerseits durch die Gliederung der Gebiete nach Nutzungen,
andererseits durch die Durchgriinung mit privaten Grinflichen sowie mit angrenzenden
Flachen fir Gemeinbedarf mit hohen Grunflachenanteilen sichergestelit.

Die durch die Uberschreitung der GRZ zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt (z.B. Versiegelung des Bodens, Beeintrachtigung des Kleinklimas, ...) sind in
dem grinordnerischen Fachbeitrag dieser Begrindung beschrieben. Sie sollen durch
kompensatorische Maflnahmen auf den Grundstiicken selbst (z.B. Dach- und
Fassadenbegrinung, Versickerung von Niederschlagswasser, Anlage von Dachgérten,
...) sowie durch Festsetzungen entsprechender Mallnahmen / Ausgleichsflachen im
Sinne des Naturschutzrechtes ausgeglichen werden.

In Verbindung mit dem aus diesem Geb&udekomplex resultierenden Stellplatzbedarf, der
wegen der hoch verdichteten Bebauung oberirdisch nicht nachweisbaren Stellplétze sind
zwei unterirdische Tiefgaragen fur gewerbliche und private Stellpldtze im Ml 3 und MI 4
vorgesehen. Wegen der Lage des Grundstlicks am Nordrand des llversgehofener
Platzes und einer wesentlichen oder fast unméglichen Erschwerung der vorgesehenen
Grundsticksnutzungen bei der Anlage von oberirdischen Stellplatzen sind nur
unterirdische bauliche Anlagen / Tiefgaragen zu errichten. Um so mehr, da die hohen
Verkehrsbelastungen in den angrenzenden Strafen nur an bestimmten Stelien Ein- und
Ausfahrtsbereiche zu den Gebaudekomplexen zulassen. Aus diesen Grinden, wird gem.
§ 19 (4) BauNVO von einer Einhaltung der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
far diese Grundstiicksflachen abgesehen, um die beabsichtigte Nutzung realisieren zu
kénnen.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenzen des § 17
BauNVO nicht entgegen.

Aus Grunden des Schutzes der Wohnbevélkerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sind fUr Neubauten einerseits Wohnungen parallel zur Salinenstralle nur oberhalb des
Erdgeschosses erlaubt, andererseits sind Schallschutzfenster einzubauen. Die
ErdgeschofRzone soll in erster Linie der gewerblichen Nutzung dienen.

2.1.1.4. Mischgebiet 5§ (M! §)

Die stadtebauliche Zielsetzung fur das in einem relativ ruhig gelegene Blockinnenbereich
plazierte Mischgebiet 5 ist es, den Anteil des Wohnungsbaus wegen des anhaltenden
hohen Bedarfs an Wohnraum in Erfurt durch ein differenziertes Angebot von
Gebéaudetypen und Wohnungen weiter zu steigern. Nicht stérende Gewerbebetriebe
sind zuléssig.

Es ist beabsichtigt, zwei- bis dreigeschossige Geb&dude in offener Bauweise (Einzel-,
Doppel- oder Reihenh&user) zu errichten. Das MaR der baulichen Nutzung wird mit 0,6
fur die GRZ und mit 1,2 fir die GFZ bestimmt. Zur Erhdhung des Anteils der
wohnungsnahen Freiflachen ist die Anlage von Staffelgeschossen méglich.
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Die innere Erschlieung des Ml 5 erfolgt tiber private Wohnwege, die Uber Durchfahrten
von der Mittelhduser Stralle und der Planstrale A erreicht werden kénnen. Diese Wege
dienen nur dem FuRgéngerverkehr, dem Anlieferverkehr sowie den Anliegemn und sind
planungsrechtlich durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs ist, falls erforderlich, die Anlage von Tiefgaragen
vorgesehen.

2.1.1.5. Mischgebiet 6 (Ml 6)

Die stadtebauliche Zielsetzung fur das sidlich der Salinenstrale gelegene Mischgebiet 6
ist es, ein moglichst breites Spektrum an mischgebietsrelevanten Nutzungen
vorzusehen. Neben Wohnungsbau ist hier wegen des anhaltenden hohen Bedarfs an
kulturellen, sozialen, gastronomischen und gesundheitlichen Einrichtungen in Erfurt
durch ein differenziertes Angebot fiir diese Nutzergruppen anzubieten. Nicht stérende
Gewerbebetriebe sind zuldssig. Es ist beabsichtigt, zwei- bis dreigeschossige Gebdude
in offener Bauweise (Einzelhduser) zu errichten. Das MaR der baulichen Nutzung wird
mit 0,6 fiir die GRZ und mit 1,2 fiir die GFZ bestimmt. Staffelgeschosse kénnen im
letzten VollgeschoB z.B. fiir die Anlage von Dachgartencafes vorgesehen werden.

Wegen der "Insellage" des MI 6 am Rand der offentlichen Grinfliche und zur
Sicherstellung der Erreichbarkeit des llversgehofener Platzes ist eine eher kleinteilige
Bebauungsstruktur vorgesehen und somit sind Geschéfts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Verwaitungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen aus stadtgestalterischen Griinden ebenso wie Tiefgaragen nicht zulédssig.

2.1.2. Gewerbegebiete
Ziel der Ausweisung von gewerblichen Baufldchen im Bereich llversgehofener Platz ist

e die mittel- bis langfristige Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in der Stadt Erfurt,
e die Schaffung von Arbeitspldtzen und einer mittelstdndischen Struktur,
¢ ein Angebot an unterschiedlich strukturierten gewerblichen Bauflachen anzubieten.

Weiterhin sollen die bestehenden Betriebe mdglichst in ihrem Bestand gesichert und
weiter entwickelt werden.

Um den in § 1 (5) BauGB geforderten Belangen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden, sollen die im weiteren Verlauf beschriebenen
Gewerbegebiete funktionell so gegliedert werden, daR gegenseitige Benachteiligungen
der Nutzungsarten in allen Baugebieten weitgehend vermieden werden kénnen.

Der Ausschiu® von Einzelhandelsbetrieben im GE 1 und GE 3 als Unterart der
Gewerbebetriebe aller Art erfolgt gem. § 1 (5) BauNVO aus stadtebaulichen Grinden,
weil eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbegebieten Kaufkraft in
erheblichen Umfang von den in den Mischgebieten 3 und 4 zuldssigen
Einzelhandelsbetrieben und den im Bereich Magdeburger Allee geplanten
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Einzelhandelsbetrieben abziehen wirde, die dort zur Starkung des Stadtteilzentrums am
liversgehofener Platz / Magdeburger Allee und zur verbrauchernahen Versorgung der
nichtmotorisierten Bevoélkerung vorgesehen sind. Stddtebauliches Ziel der Stadt Erfurt ist
die Funktion der Magdeburger Allee und des llversgehofener Platzes durch die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und Wohnnutzung zu starken.

Im Gegensatz dazu sind, wegen des anderen stddtebaulichen Charakters (s.a. Ml 2) der
verlangerten RiethstraBe im GE 2 Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zuléssig,
sofern die Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt. Hiervon ausgenommen sind
Einzelhandelsbetriebe der Branchen Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren als
Betriebe der Erstversorgung der Bevdlkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs aus
besonderen stadtebaulichen Grinden, wie sie oben bereits aufgeflhrt sind. Sie sind im
GE 2 nicht zul&ssig.

Fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 werden die ausnahmsweise zul&ssigen
Vergntgungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO / § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) als nicht zuléssig
erkldrt, um die stadtebauliche, kleinteilige Struktur im Bereich beiderseits der
Mittelnduser StralRe / Magdeburger Allee zu erhaiten und um die méglicherweise aus
dieser Nutzung resultierenden negativen Auswirkungen auf das Quartier zu unterbinden.

Die Anlage von Tiefgaragen zur Deckung des Stellplatzbedarfs ist in allen
Gewerbegebieten zulassig.

2.1.2.1. Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Das Gewerbegebiet ist im Bestand in erster Linie durch das existierende Malzwerk
gepragt. Das Malzwerk produziert zukiinftig weiter an seinem Standort und beabsichtigt,
seinen Gebdudebestand zur Produktionserhéhung in mehreren Bauabschnitten zu
erweitern.

Um einerseits der gewlnschten Fortsetzung des stadtebaulichen Kontextes der
Mischnutzung der Magdeburger Allee und ihres Umfeldes und dem ausreichenden
Schutz der bestehenden und  zuklnftigen Wohnnutzung vor  weiterer
Immissionsbelastung Rechnung zu tragen und andererseits dem bestehenden Malzwerk
und anderen gewerblichen Betrieben aller Art Entwicklungschancen einzurdumen, wird
die rechtlich anerkannte Befugnis genutzt, daR MaR® der zumutbaren Belastung fir die
Beurteilung nach § 5 (1) Nr. 1 BImSchG durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
mitzubestimmen. Die gesteigerte Beschrankungspflicht des Maizwerkes rechffertigt die
Senkung des zuldssigen Stoérgrades auf das Niveau eines Gewerbegebietes, in dem
ausschlieBlich nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe zuldssig sind.

Das Gewerbegebiet ist in sich aus stadtgestalterischen Griinden (Héhenbegrenzung der
baulichen Aniagen, EinflUgen der neuen Bausubstanz in die stddtebauliche Strukiur,
Erhalt der Kleinteiligkeit im stdlichen Teil des GE 1, ...) nochmals in GE 1.1 bis GE 1.5
gegliedert.

Im GE 1.1 bis GE 1.4 sind gem. § 1(5) BauNVO Geschéftshduser, 6ffentliche Betriebe,
Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke nicht zuléssig.

Das festgesetzte Maf} der baulichen Nutzung durch eine GRZ - Festsetzung von 0,8 und
einer grolzigig ausgewiesenen (berbaubaren Fldche ermdglicht eine flexible Nutzung
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des Gewerbegebietes 1 (GE 1). Mit der Festsetzung von Héhen flr bauliche Anlagen
bzw. die Zahl der Vollgeschosse fur das GE 1.5, wird einerseits der beabsichtigten
Erweiterung des Malzwerkes um einen 2. und 3. Bauabschnitt Rechnung getragen,
andererseits ist die Gebdudehéhe bei einer andersartigen gewerblichen Nutzung des GE
1 stadtgestalterisch vertraglich gesichert.

2.1.2.2. Gewerbegebiete 2 (GE 2)

In der Stadt Erfurt herrscht ein Bedarf an relativ innenstadtnah gelegenen gewerblichen
Bauflachen. Zur Deckung dieses Defizits sollen Teile dieses Bedarfes entlang der
geplanten Verlangerung der Riethstrale - Nordseite - als gewerbliche Bauflachen /
Gewerbegebiet GE 2 mit Nutzungsbeschrankungen ausgewiesen werden. Diese
Nutzungsbeschrankungen sind erforderlich, um zukunftig Immissionskonflikte méglichst
nicht auftreten zu lassen.

Sowohl flachen- und verkehrsintensive Nutzungen, wie z.B. Lagerhduser, Tanksteilen,
usw. als auch Anlagen fir sportliche Zwecke sind in diesem Teil des Plangebietes nicht
zuldssig.

Durch die Anlage einer Strafenbahn und der Neuanlage des StraRenraumes wird der
Charakter des zuklnftigen StraBenzuges der verldngerten RiethstraRe eher stadtisch
und er wird nicht den Charakter einer ErschlieBungsstrale fir ein Gewerbegebiet
erhalten. Von daher soilen dort auch in erster Linie, Blro- und Verwaltungsgeb&ude
sowie ausnahmsweise Einzelhandel und Geschéftsgebdude zulassig sein. Nicht zul&ssig
sind aus besonderen staddtebaulichen Grinden Einzelhandelsbetriebe der Branchen, die
der Priméarversorgung der Bevélkerung dienen, wie sie unter 2.1.2 "Gewerbegebiete” {tr
das GE 2 beschrieben sind.

Zur Betonung einer stddtebaulichen Raumkante wird, analog zum gegenuberliegenden
MI 2, eine geschlossene Bauweise mit einer Traufhdhe als Mindest- und Hoéchstgrenze
von 8,5 bis 13,5 m im GE 2.1, ggf. mit einem Staffelgeschof im letzten Vollgeschof3, und
die Hohe (H) baulicher Anlagen als Héchstmaf mit 13, 5 m fur das GE 2.2 vorgesehen.

Ein- und Ausfahrten fur Tiefgaragen im GE 2 sind in der verlédngerten Riethstrale nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn Ein- und Ausfahrten an anderen Stellen nachweisbar
nicht méglich sind oder die Errichtung an anderer Stelle zu einer nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde.

2.1.2.3. Gewerbegebiete 3 (GE 3)

An der nordlichen und d&stlichen Begrenzung des Bebauungsplanbereiches sind
Gewerbehallen mit Einheiten mittlerer GréRe (ca. 300 - 500 m?) fur Handwerk und
sonstiges nicht wesentlich stérendes Gewerbe vorgesehen.

Die Zulassigkeit der Nutzungen ist an die Festsetzungen flr das GE 2 angelehnt, jedoch
sind die Uberbaubaren Flachen insgesamt groRziigiger angelegt, so dal sich hier
insbesondere Handwerkerhofe und Betriebe mit gréRerem Flachenbedarf, aber auch die
sonst zuldssigen Nutzungen wie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude ansiedeln
kénnen. Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.
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Auch hier wird aus stadtebaulichen Grinden - Bildung einer Raumkante - entlang der
Vollbrachtstrake (GE 3.1) eine Traufhéhe mit einem Mindestmal von 8,5 m und einem
HéchstmaR von 13,5 m fur bauliche Anlagen vorgesehen. In den rickwartigen, nach
Norden und Osten gelegenen Bereichen des Gewerbegebietes (GE 3.2) wird lediglich
ein HochstmaR von 13, 5 m fur bauliche Anlagen festgesetzt, um eine mdéglichst grole
Offenheit in der Nutzung der Grundsttcke fur Investoren zu erhaiten.

Die ErschlieRung des zwischen Vollbrachtstrale und Entlastungsstralle gelegenen GE
3.1 sowie GE 3.2 soll zukunftig ausschlieBlich Uber die geplante Entlastungsstrale am
éstlichen Rand des Plangebietes erfolgen.

Die ErschlieBung des GE 3.2 am nérdlichen Rand des Plangebietes erfolgt zum einen
{iber die VollbrachtstralRe und zum anderen Uber eine private mit einem GFL belastete
Zufahrt quer durch die Fldchen des GE 2 von der verlangerten Riethstralle her.

2.1.3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Um einerseits den zukinftigen Nutzern des Plangebietes die Errichtung von
Nebananlagen auf den privaten Grundstlcksflachen zu ermdéglichen und andererseits
auch dem in § 1 (5) BauGB geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden
gerecht zu werden, sind in den Misch- und Gewerbegebieten Nebenanlagen flr private
Zwecke nur innerhalb der Uberbaubaren Fléachen sowie auf Fldchen flr
Gemeinschaftsanlagen zuldssig. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind zur
Sicherstellung der Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser, Wérme, Elektrizit4t und
zur Ableitung von Abwasser ausnahmsweise auch auferhalb der nicht Gberbaubaren
Flachen zuldssig.

2.2. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 (1) Nr. 21
BauGB

Um fir ErschlieRBungsmalnahmen (z.B. Wasser, Gas, ...) die erforderlichen Flachen
sowohl fur die Versorgungstrager / die Versorgungsverbénde als auch die Stadt Erfurt,
usw. sicherzustellen, aber auch um eine fuBlaufige ErschlieBung des gesamten
Plangebietes fir die Allgemeinheit zu gewdhrleisten, sind im Bebauungsplan Flachen mit
differenzierten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit entsprechender Zweckbestimmung
auf privaten und offentlichen Fléchen festgesetzt worden.

Fir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1 / HS 7) Uber dem Hauptsammler 7,
gleichzeitig festgesetzt als unterirdische Hauptabwasserleitung, wird festgesetzt, daR
dieser nicht Giberbaut werden darf. Beiderseits des Hauptsammlers ist jeweils ein Streifen
(b = 5 m) von jeglicher Bebauung freizuhalten. Diese Flache wird zu Gunsten der
Anlieger und der Versorgungstrager / der Versorgungsverbande und der Stadt Erfurt mit
einem GFL belastet.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache (GFL 2) wird
ausschlieflich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger der
Versorgungstrager / der Versorgungsverbande, der Stadt Erfurt und einem Gehrecht far
die Allgemeinheit belastet, um den Teilbereich des Plangebietes vom Parksuchverkehr
freizuhalten.
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Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache (GFL 3) im MI 4 darf zu
Gunsten der Anlage von Tiefgaragen, die zur Deckung des Stellplatzbedarfes
erforderlich ist, unterbaut werden.

Fiur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 4 (GFL 4) wird festgesetzt, dal dieses
ausschlieflich der Erschiieffung des nérdlich angrenzenden GE 3.2 dient. Diese Flache
wird zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungstrdger / der Versorgungsverbande
und der Stadt Erfurt mit einem GFL belastet.

Sind die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Fldchen im Erdgescho
(EG) innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Durchfahrt oder als Arkade
festgesetzt, so ist zwischen der Oberkante der Deckschicht Fahrbahnoberfliche und
Unterkante der Rohdecke des dartiberliegenden Geschosses eine lichte Héhe (LH) von
mindestens 4, 5 m erforderlich.

Zur Berucksichtigung der Belange der Mobilitdtsbehinderten sind die mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit belasteten Fldchen niveaugleich an die angrenzenden
Stralenverkehrsflachen anzuschliefen.

Zur Umsetzung der Planung sind fir die festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (ber eine Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch
sicherzustellen.

2.3. Verkehr § 1 (5) Nr. 8 BauGB/§ 9 (1) Nr. 4, 11, 22 BauGB

2.3.1. Allgemeines

Der Bebauungsplan setzt die flr die Umsetzung dieser Planung erforderlichen
Stralenverkehrsflachen oder StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
durch StraBenbegrenzungslinien, StraBenbahnanlagen, Baulinien und Baugrenzen unter
Beriicksichtigung stadtebaulicher Belange - besonders im nérdlichen Bereich des
lliversgehofener Platzes - fest. Hierzu sind weiter unten Vorschldge zur Gestaltung der
StraRenrdume und zur Dimensionierung des Querschnittes der StraBenrdume
dargestellt, die auch in den Gestaltungsplan als nicht rechtsverbindliche
Gestaltungshinweise Ubernommen worden sind. Diese Vorschldge stellen den
gegenwadrtigen Kenntnisstand dar, sind aber im Satzungsplan nicht festgesetzt worden
und kénnen daher im Rahmen der spéater noch zu erstellenden Stralenraumentwurfe
modifiziet werden. Zielsetzung ist es, im Rahmen des Planvollzuges die
Querschnittsaufteilung entsprechend den zukinftigen Erfordernissen freiztigig gestalten
zu kénnen. Neben Flidchen fir Geh- und Radwege, fur Fahrbahnen, fir Parkstreifen, fur
Mehrzweckstreifen, fur Griin- / Baumstreifen, fur Verkehrsbegleitgrin sind auch Fléchen
fur die StraRenbahn festgesetzt.

2.3.2. Motorisierter Individualverkehr

SalinenstraBe

Die Salinenstrale wird in ihrer Linienfihrung verbessert und stadtraumlich aufgewertet.
Im Bereich der Kreuzung Magdeburger Allee besteht zur Zeit ein Versatz der
StraBenrdaume, der den verkehrlichen Ansprichen an die Salinenstrale als Teil des
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innerstadtischen Hauptnetzes nicht gerecht wird. Hier ist eine Harmonisierung der
Linienfihrung im Zusammenhang mit einer Optimierung des StrafRenprofils gepiant. Der
offentliche StraBenraum hat in diesem Teilstick der Salinenstrale die
unterschiedlichsten verkehrlichen und stadtebaulichen Funktionen (Kfz-Verkehr mit
Abbiegevorgangen und TiefgaragenerschlieBung, Fu- und Radverkehr in Quer- und
Langsrichtung, Betonung der stadtebaulichen  Struktur, Herstellung eines
boulevardéhnlichen Charakters) zu gewéhrleisten.

Das StraRenprofil beinhaltet zwei Richtungsfahrspuren mit separaten Abbiegespuren in
den Kreuzungsbereichen und eine groRzlgige Mittelinsel fir die sichere Uberquerung
der StraRe ohne einen zuséatzlichen LSA-gesteuerten Ubergang. Die Zweispurigkeit der
Salinenstrale wird somit in ihrem grundséatzlichen Bestand gesichert.

Zusétzlich ist die Ein- / Ausfahrt flr eine Tiefgarage in dem nérdlichen Gebdudekomplex
vorgesehen. Zur Anlage einer entsprechenden Linksabbiegespur fir die Tiefgarage
werden entsprechende Flachen im Stralenraum vorgehailten.

In der Héhe der geplanten Querungsanlage hat die Salinenstrae zukdinftig folgenden
Querschnitt.

o FuR-/Radweg Sidseite 2, 50 m breit
o Fahrbahn 6, 50 m breit
¢ Mehrzweckstreifen (Querungsaniage, Abbiegespur) 3, 25 m breit
e FufRl-/ Radweg Nordseite 2, 50 m breit
o Mehrzweckstreifen (Anlieferung, Abbiegespur) 3, 25 m breit
¢ Freihaltestreifen, Verkehrsbegleitgriin Slidseite 2, 00 m breit

Die Salinenstrale wird, um der ihr zuklnftig zugedachten verkehrlichen Funktion gerecht
zu werden, im Einmdndungsbereich zur Mittelhduser StraRe mit jeweils einer Links-,
einer Geradeaus- und einer Rechtsabbiegerspur angelegt.

Magdeburger Allee

Im Bereich des liversgehofener Platzes (Stollbergstralle bis SalinenstralRe) wird die
stadteinwérts fUhrende Fahrspur der Magdeburger Allee eingezogen und der nur den
FuRgangern und Radfahrern vorbehaltenen Flache des Illversgehofener Platzes
zugeschlagen. Die Magdeburger Allee hat zuklnftig somit eher den Charakter einer
verkehrsberuhigten Anliegerstrafte (Wohnen und Geschéfte).

Mittelhduser StralRe

Die Mittelhduser StraRe bleibt bis auf Abbiegespuren in den Kreuzungsbereichen
zweispurig. Es ist beabsichtigt, in Héhe der Einmundung Nikolausstrale ebenfalls
Querungsanlagen anzulegen, um FuRgéngern und Radfahrern die sichere Uberquerung
der Mittelhduser StralRe zu ermdglichen. Die Aufweitung des StraRenraumes zwischen
SalinenstraRe und RoststraBe an dieser Stelle dient einerseits der passiven
Verkehrsberuhigung des Ubergangs aus dem alten Ortskern llversgehofens in das
Bebauungsplangebiet und der Einfigung einer Abbiegespur (Ldnge ca. 30 m) flr die
Planstrake A. Andererseits wird durch die Zurlicknahme der Baulinie um ca. 7 m hinter
die heutige Bebauung die Anlage von Flachen fir FuRganger und eine
StraRenraumbegrinung maéglich.
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Eingriffe in die vorhandene Bausubstanz sind in der Mittelhduser StraBe zwischen
Salinenstrale und Planstralle A sowie zwischen Roststralle und verldngerte Riethstrae
zur Ausbildung eines ausreichenden Strafenraumes (Anlage von Querungsanlagen,
Abbiegespuren, ..) fir alle Verkehrsteilnehmer notwendig.

Hohe Planstrale A / Querungsanlage

¢ Fulweg Westseite 3, 50 m breit
o Fahrbahn 6, 50 m breit
o Mehrzweckstreifen (Querungsanlage, Abbiegespuren) 3, 25 m breit
» Fulweg Ostseite (integrierter Baumstreifen) 6, 00 m breit.

Roststrale (Bestand)

Der westliche Teil der RoststraRe soll zu einer verkehrsberuhigten Wohn- und
Anliegerstrale (V .. 30 km/h / Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung)
umgestaltet werden.

Der Teil der Stralle zwischen Magdeburger Allee und Vollbrachtstrale dient - im
Zusammenhang mit der gepianten "Entlastungsstrale” zur ErschlieBung der
existierenden Malzfabrik und der geplanten Gewerbebetriebe und behéit seinen heutigen
Ausbauquerschnitt:

Die Gesamtbreite des StraRenraumes im dstlichen Abschnitt der Roststrae betragt im
Mittel 13, 00 m.

Verliangerte Riethstrae / Entlastungsstrale

Es ist beabsichtigt, die RiethstraRe nach Osten zu verlangern, um die Wohnquartiere,
insbesondere die Roststrale, von gewerblichem Verkehr zu entlasten sowie die
verkehrliche ErschlieBung des Malzwerkes und der gewerblichen Baufldche im Norcteil
des Bebauungsplangebietes neu zu organisieren. '

Zur Verwirklichung der Planung sind Eingriffe in die bestehende Bausubstanz notwencig.

Die Riethstrale wird ab der Vollbrachtstrale als "Entlastungsstrae" nach Osien
weitergefuhrt, verlauft dann am o&stlichen Rand des Plangebietes nach Siden
abknickend bis zur Einmiindung in die Roststrale.

Zusétzlich zu ihrer Funktion, der Aufnahme des motorisierten Individualverkehrs, wird der
Abschnitt der verldngerten Riethstrale bis zur Vollbrachtstralle zukinftig auch eine Tras-
se fur den schienengebundenen Nahverkehr erhalten. Hierzu wird im Bereich des
geplanten Knotens Mittelhduser Strale / Riethstrale in der verldngerten Riethstrale
eine StralRenbahnhaltestelle angelegt.

In dem durch StraRenbegrenzungslinien festgelegten Straenraum soll die verlangerte
Riethstrale im Gesamtquerschnitt - in der Héhe der geplanten Haltestelle - wie folgt
aufgeteilt werden:

e Fulweg Sudseite 2, 50 m breit
¢ Langsparkstreifen 2, 50 m breit
e Fahrbahn 3, 50 m breit
¢ Haltestelle / Warteflache 2, 50 m breit

PGN Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - Kassel Seite - 24



Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhduser Strage" Stand: 15.09.96

o StraRenbahntrasse in Mittellage 6, 00 m breit
o Haltestelle / Warteflache 2, 50 m breit
e Fahrbahn 3, 50 m breit
o Langsparkstreifen 2, 50 m breit
o FuBweg Nordseite 2, 50 m breit
e Stralenbegleitgrin (2 x 2,25 m) 4, 50 m breit.

Die Gesamtbreite des Stralenraumes betrdagt somit 32, 50 m.

Im éstlichen Teil der verldngerten RiethstraBe bis zur Vollbrachtstrale ist folgender
Querschnitt vorgesehen

o FuRweg Sldseite 2, 50 m breit
e Schragparkstreifen 5, 65 m breit
e Fahrbahn 3, 25 m breit
¢ StraRenbahntrasse in Mittellage 8, 00 m breit
o Fahrbahn 3, 25 m breit
o Schragparkstreifen 5, 65 m breit
e FuRweg Nordseite 2, 50 m breit
e StraRenbegleitgrin (2 x 1, 85 m) 3, 70 m breit.

Die Gesamtbreite des StraRenraumes betragt somit 32, 50 m.

Die "EntlastungsstraRe", die ostlich der Vollbrachtstrale beginnt, und zu Teilen auf den
Fldchen der DB AG liegt, soll in dem in Nord - Sud - Richtung verlaufenden Teil einen
Gesamtquerschnitt von 11 m erhalten. Davon sind 6 m fUr die Fahrbahn und jew. 2,5 m
fur beidseitige Gehwege vorgesehen.

Das in Ost - West - Richtung verlaufende Teilstick dieser Strale weist folgenden
Querschnitt auf:

e FulRweg Sludseite 2, 50 m breit
e Senkrechtparkstreifen 6, 00 m breit
e Fahrbahn 6, 00 m breit
o Senkrechtparkstreifen 6, 00 m breit
e Fuflweg Nordseite 2, 50 m breit

Die Gesamtbreite des Stralenraumes betrédgt 23, 00 m.
Vollbrachtstrale

Die VollbrachtstraBe muf® zukinftig im Rahmen der geplanten Anlage einer
StralRenbahntrasse véllig neu gestaltet werden. Dabei hat sich die Strafe in ihrer
Gestaltung an den angrenzenden Nutzungen (z.B. Wohnen, Flachen flr Gemeinbedarf)
zu orientieren und Verkehrsfldchen flr alle Verkehrsteilnehmer zur Verfigung zu stellen.
Sie hat in Zukunft eher die Funktion einer ErschiieBungsstrale fir die unmittelbar
angrenzenden Bereiche, wobei sichergestellt werden mul, daf bei Realisierung der
StraRenbahn der die Gewerbegebiete anfahrende gewerbliche Verkehr diese dann tber
die "Entlastungsstrale" erreichen mul3.
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Im Bereich zwischen verlangerter RiethstraRe und Roststralle ist folgender Querschnitt
des StralBenraumes beabsichtigt:

o FuBweg Westseite 2, 50 m breit
e Fahrbahn mit LAngsparken 4,75 m breit
e Distanzstreifen Straba / Fahrbahn 1, 50 m breit
o StraBenbahntrasse 6, 00 m breit
o FuRweg Ostseite 2, 50 m breit

Die Gesamtbreite des StraRenraumes betragt somit 17, 25 m.

Von der Roststrale bis zur Planstrale A wird durch die beabsichtigte Aufnahme des
Anlieger- und Lieferverkehrs folgender Querschnitt des StralRenraumes erforderlich:

o FuRweg Westseite 2, 50 m breit
» Grunstreifen (Bestand) 2, 50 m breit
e 2 Fahrbahnen / Straba / Bus (integriert) 9, 75 m breit
e FuBweg Ostseite 2, 50 m breit

Die Gesamtbreite des Stralenraumes betragt somit 17, 25 m.

Der Einmundungsbereich VollbrachtstraRe / Magdeburger Allee wird zu Gunsten der
angestrebten Verknipfung zwischen Bus und StralRenbahn diesen Verkehrsmitteln
vorgehalten und ist fUr die Allgemeinheit nicht befahrbar.

2.3.3. Stellplatze, Garagen, Ein- und Ausfahrten sowie Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1)Nr. 4,11 und 22 BauGB/ § 12 BauNVO)

Zur Deckung des aus der geplanten Bebauung und dem Defizit im Gebaudebestand
resultierenden Stellplatzbedarfs sind im Plangebiet differenzierte Stellplatzangebote in
der Form von 6ffentlichen Stellplatzen im StraRenraum, von Gemeinschaftsanlagen /
-garagen sowie Tiefgaragen vorgesehen. Insbesondere sind in den Mischgebieten
Tiefgaragen geplant, da in diesen hochverdichteten Bereichen oberirdische Stellplétze
nicht mehr in vollem Umfang nachgewiesen werden kénnen.

Aufgrund einer Gberschlagigen Berechnung des Stellplatzbedarfes sind im Plangebiet fiir
neue bauliche MaRnahmen Uberschldgig ca. 1 117 Stellplatze nachzuweisen. Die
detaillierte Stellplatzbilanz ist dem Kapitel "Fldchenbilanz / Stadtebauliche Kenndaten" zu
entnehmen.

Im &ffentlichen StraBenraum kann der Stellplatzbedarf fur ca. 110 bis 120 Kraftfahrzeuge
gedeckt werden. Auf Gemeinschaftsstellpldtzen / -garagen sind bis zu 140 Stellplatze
nachweisbar.

Insgesamt 18Rt sich ein Bedarf von ca. 1000 Stellplédtzen in Tiefgaragen unterbringen. Im

einzelnen sind die Tiefgaragen, die unterhalb der tiberbaubaren und unterhalb der nicht
uberbaubaren Fidchen zuléssig sind, in folgender GroRenordnung geplant:

e TG 1 (Ml 3/MI4) Salinenstrale mit ca. 260 privaten Stellplatzen
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e TG 2 (Ml 4/ MI 3) ostlich Mittelhduser Stralle, sidlich Planstrae A mit ca. 150
privaten und bis zu 200 Anwohnerparkplatze fir angrenzende Gebiete, sofern Bedarf
hierfir besteht

o TG 3 (Ml 1/ MI 5) 6stlich Mittelhduser Strale, nérdlich PlanstraRe A mit 150 privaten
Stellplatzen

e TG 4 (Ml 1) o6stlich Mittelhduser Strale, nérdlich RoststraBe mit ca. 150 privaten
Stellplatzen

o TG 5 (MI 2) stidlich verlangerte Riethstrale mit ca. 160 privaten Stellplatzen.

Die Flachen fur die Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen werden gem. § 9 (1) Nr. 4
und Nr. 11 BauGB festgesetzt, um insbesondere den Verkehrsablauf auf der
verlangerten RiethstralBe, der Salinenstrale und der Mittelhduser Strale zu
gewahrleisten. In den anderen Bereichen sind die Ein- und Ausfahrtsbereiche so
angeordnet, daf die durch Gberwiegende Wohnnutzung gepragten Gebiete nicht unnétig
vom Parksuchverkehr beldstigt werden.

Im Verlauf der Planstrale A (MI 1 / Ml 4) sind Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen der
Mischgebiete Ml 3,Ml 4 sowie Ml 1 und Ml 5 zul&ssig.

Im GE 2 sind Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen im Verlauf der verldngenen
RiethstraRe ausnahmsweise zuldssig, wenn die Anlage von Ein- und Ausfahrten fur TG
an anderer Stelle im GE 2 nachweislich nicht méglich ist.

Um in der Umsetzung dieses Bebauungsplanes eine gewisse Flexibilitdt sicherzustellen,
werden Tiefgaragen in den Gebieten Ml 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4 und M! 5 flr allgemein
zuléssig erklart, ohne die Fidchen genau zu definieren.

In den Gewerbegebieten sind Tiefgaragen allgemein zul&ssig.
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Systemskizze mit der Lage der Tiefgaragen (0.M.)
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Weiterhin sind Festsetzungen zu den Ein- und Ausfahrtsbereichen des Malzwerkes zur
Minderung der Verkehrsimmissionen zugunsten der angrenzenden Wohnnutzungen an
der RoststraBe erforderlich. Von daher wird an der RoststraBe der Hauptein- und
Ausfahrtsbereich zum Gewerbegebiet festgesetzt.

Durch weitgehende verkehrslenkende MaRnahmen im Planvollzug ist zu gewé&nhrieisten,
daR die aus dem Geldnde der Malzfabrik an der Vollbrachtstrafe ausfahrenden
Fahrzeuge nicht Uber die Volibrachtstralle, sondern Gber die Roststrale sowie geplante
Entlastungsstralle / verlangerte RiethstraRe das Plangebiet verlassen.

Von groRer Bedeutung fur die gewerbliche Nutzung dieses Teiles des Plangebietes ist
der AnschluR an das Schienennetz. Nach Abstimmung mit der Reichsbahn bleibt der
bestehende Gleisanschiuf erhalten, um eine mdglichst umweltfreundiiche Andienung
des Malzwerkes und weitgehende Verlagerung des LKW - Verkehres von der Strale auf
die Schiene zu erreichen. Hierauf soll im Verfahren gem. § 10 BlmschG hingewirkt
werden.
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2.3.4. FuBgingerverkehr/ Radverkehr § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Zur Foérderung des umweltfreundlichen FuRwegeverkehrs ist im Stadtteil ein fein
gegliedertes FuRwegenetz auf Offentlichen und privaten Flachen geplant. Das
FuBwegenetz besteht in erster Linie aus den stralenbegleitenden Gehwegen /
Blrgersteigen, die, wenn sie ausreichend breit demissioniert sind, die Belebtheit des
offentlichen StraRenraumes sicherstellen sollen.

Zusétzliche FuRwege entstehen auf privaten Grundstiicken im Verlauf der ErschlieRung /
der Bebauung, da die hier erforderlichen ErschlieBungsanlagen mit einem Gehrecht
zugunsten der Aligemeinheit belastet werden.

Durch die Errichtung einer Querungshilfe im Verlauf der Mittelhduser StraRe soll
zusatzlich die Erreichbarkeit der von Norden nach Suden verlaufenden
FulRwegebeziehung entlang der schmalen Gera sichergestellt werden.

Zur Anbindung des llversgehofener Platzes mit dem Quartier nérdlich der Salinenstrale
und der Magdeburger Allee sind auf der SalinenstraBe ebenfalls Querungshiifen
vorgesehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verfaufen Nord - Std - und Ost - West -
Radwegeverbindungen im geplanten &ffentlichen StraRenraum. Dadurch ist ein
Anschlu des Stadtteils an das Ubergeordnete Radwegenetz sichergestelit.

Der Radverkehr ist innerhalb der geplanten Tempo - 30 Zone / dem verkehrsberuhigten
Bereichen auf der Fahrbahn gleichberechtigt mit anderen Verkehrsteiinehmem
abzuwickeln.

2.3.5. Offentlicher Personennahverkehr § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Zuge der Verldngerung der Riethstrale ist auch eine Verknlpfung der
StralRenbahnlinien 4 und 5 Uber die Mainzer StralRe, die RiethstraRe und die
Vollbrachtstrale mit den in der Magdeburger Allee verlaufenden Linien 1 und 6 gepiant
(Trassenfestsetzung entsprechend Verkehrsentwicklungsplan der Stadt).

Im Zusammenhang mit der Verldngerung RiethstraBe (Entlastungsstrae) ist flir die
StraRenbahn ein Uberfahrbarer, eigener Gleiskérper in Mittellage flr den
Zweirichtungsverkehr vorgesehen. Die Gleisfihrung verlduft dann in der VollbrachtstraRe
und wird mit Einmindung in die Magdeburger Allee mit dem bestehenden Gleiskdmer
verknupft.

Der Bebauungsplan, der das fur die Anlage der StraBenbahntrasse erforderliche
Planfeststellungsverfahren gem. § 28 (3) PBefG (Personenbeférderunsggesetzt) ersetzt,
setzt die fir diese Mainahme erforderlichen Verkehrsfldchen fest.

Hierzu wird eine Umweltvertriglichkeitsprifung sowie eine Larmberechnung
durchgefiihrt, die als Bestandteil dieses Bebauungsplanes der Anlage (Kap. 1.6.)
beigefligt ist.
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Die Erweiterung des StraRenbahnnetzes kann, so die 0.g. UVP, als umweltvertraglich
angesehen werden, da gesetzliche Grenzwerte hinsichtlich der Larmbelastung bzw. von
Erschitterungen nicht (berschritten werden. Ebenso wird durch die Anlage einer
zusatzlichen StraRenbahn im Plangebiet die Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs reduziert. In der weiteren konkreten StarRenbahnplanung ist ein
erschiitterungsarmer Regeloberbau zu wéhlen.

Des weiteren werden zur Erhohung der Attraktivitit des  offentlichen
Personennahverkehrs neue niederflurgerechte Haltestellen fur die Stralenbahn errichtet
und alte Haltestellen aufgewertet. Schienengebundene Haltestellen befinden sich im
Bereich der - geplanten - verlangerten Riethstrae / Mittelhduser Strale, llversgehofener
Platz / Magdeburger Allee und im Bereich VollbrachtstraRe / Magdeburger Allee. Diese
Haltestellen dienen auch als Verknipfungspunkt mit der verkehrenden Buslinie.

Eine weitere Haltestelle - als Endhaltestelle Richtung Westen - fir Busse liegt in der
Roststrale, in der Néhe der Ein- und Ausfahrt zum Gewerbegebiet 1.

2.4. Flachen fiir Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Schule, Anlagen fiir soziale Zwecke"

An der Westseite der VollbrachtstraBe st durch die Aussagen des
Geruchsimmissionsgutachtens eine Bebauung fir Wohnnutzung nicht zuléssig. Die
gréRtenteils unbebauten Flachen sollen daher ais Grinflachen mit unterschiedlichen
Nutzungen erhalten bleiben und weiter entwickelt werden. Dieser Bereich wird
besonders stark von Kindern und Jugendlichen aufgesucht, denn hier liegen das
Autonome Jugendzentrum, ein Abenteuerspielplatz, die Malschule / Okozentrum und ein
Kindergarten.

Planungsziel ist es, in dem mit Freiflichen nicht gerade Uppig ausgestatteten Quartier
ein differenziertes Angebot an Freiflichen mit ergdnzenden sozialen Nutzungen fur
Kinder und Jugendliche zu schaffen und die derzeitig bestehenden Anlagen zu erhalten
und weiter zu entwickeln.

Die Festsetzung von "Flachen fur Gemeinbedarf" mit der o.g. Zweckbestimmung soll
insbesondere der Sicherstellung einer ausreichenden Versorgung der Familien im neuen
Ortsteil und den angrenzenden Ortsteilen mit Kindergartenplatzen dienen.

Als soziale Wohnfolgeeinrichtung soll am stiddstlichen Rand des Plangebietes an der
VollbrachtstraRe das Autonome Jugendzentrum (AJZ) als ein Treffpunkt fOr die
Jugendlichen weitgehend erhalten und gesichert werden. Zur rdumlichen Abgrenzung
zum Ml 4 und aus Larmschutzgrinden soll um das Gelénde des AJZ eine zu
begrunende Mauer errichtet werden.

Zur Deckung des Bedarfs an Spielflichen fur &ltere Kinder im Quartier ist der
Abenteuerspielplatz an der VollbrachtstraBe zu erhalten und weiter zu entwickeln. Der
Spielplatz soll hauptsdchlich aus einem Angebot verschiedener offener und mit
Gehélzen bewachsener Flachen bestehen und nur wenige vorgegebene Spielangebote
enthalten.
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Uber die Flachen fur Gemeinbedarf sind Wegebeziehungen von der Roststralle tber die
PlanstraRe A zur VollbrachtstralBe / zum AJZ durch die Festsetzung eines &ffentlichen
Gehrechts vorgesehen.

Auf den Flachen fur Gemeinbedarf sind ein- bis zweigeschossige bauliche Anlagen und
Gebaude entsprechend der vorgesehenen Nutzung zuldssig.

Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie des weitgehenden
Erhalts der vorhandenen landschaftlichen Strukturen wird der Mindestanteil der nicht zu
versiegelnden Flachen auf 70 % der jeweiligen Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt.

2.5. Wasserversorgung / Abwasserentsorgung /
Versorgungsflachen, -anlagen und -leitungen § 1 (5) Nr. 8
BauGB

2.5.1. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die stadtische Wasserversorgung angeschlossen. Hierzu werden
entsprechende Trassen im Verlauf der HaupterschiieRungsstraBen, der o6ffentlichen
Parkflachen, der privaten ErschlieBungs- und Verkehrsfldchen, bzw. in den mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen vorgehalten. Das Merkblatt DVGW
403 (Mindestabsténde unterirdischer Bauwerke, deren Anlagen sowie von Fundamenten
zu Wasserversorgungsanlagen), sowie der ATV / DVGW / FGSV Hinweis H 162
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" und die DIN 18630
(Schutzstreifen fur Versorgungsleitungen) sind bei den BaumaRnahmen zu beachten.

Die Léschwasserversorgung ist im Plangebiet entsprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W
405 zu dimensionieren. Die Anlage von Unterflurhydranten im StraRenraum im Abstand
von ca. 80 bis 120 m wird im Rahmen der noch zu erstellenden Ausbaupianungen fur die
Stralen festgelegt.

Derzeit ist das Plangebiet hinsichtlich der Wasserversorgung nicht ausreichend
erschlossen. Dies betrifft sowohl die duere ErschlieBung, fir die es einen
Erneuerungsbedarf gibt, als auch fur die innere ErschlieBung des Plangebiets.

2.5.2, Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfoigt durch Anschlu® der Bauflichen an die &ffentliche
Kanalisation. Da die vorhandenen Kandle (DN 350 / Mittelhduserstr., DN 300 /
Salinenstrale) derart Uberlastet sind, ist die Realisierung der geplanten Gewerbe- und
Wohnbebauung im Plangebiet ohne die Realisierung des Hauptsammlers 5 vom
llversgehofener Platz bis zur Lobensteiner Str. nicht mdéglich. Lediglich klassische
LickenschlieBungen in den vorhandenen Stralenbereichen sind auch unter den
gegenwartigen Entwasserungsbedingungen realisierbar.

Der Zeitpunkt der Realisierung des Hauptsammlers 5 ist aufgrund der derzeitig nicht
moglichen finanziellen Absicherung ungewil}; frihestens ab dem Jahre 2000 - 2005 ist
mit seiner Fertigstellung zu rechnen. Entsprechend der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes erstreckt sich die ErschlieBungspflicht der Gemeinde gem.

PGN Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - Kassel Seite - 31



Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhduser StraRe" Stand: 15.09.96

§ 123 BauGB nach EriaB des qualifizierten B - Plans nur auf die nach MaRgabe der nach
§ 34 BauGB bebaubaren Grundstiicke in den vorhandenen Stralenrandbereichen. Der
B - Plan entfaltet bei der beabsichtigten verzégerten Realisierung des Hauptsammilers
nach dem ErlaR der B-Plan-Satzung keine Sperrwirkung auf private Grundstiicke. Um
die stadtentwicklungspolitisch erforderliche bauliche Entwicklung am llversgehofener
Platz auch im Hinblick auf die gewtnschte Initialwirkung auf die umliegenden Gebiete
nicht zu verzégern, wird angestrebt, den 1. Bauabschnitt an der Salinenstralle vor
Realisierung des Hauptsammlers unter Bau einer Versickerungsanlage /
Regenriickhaltemulde als Ubergangsldsung zu realisieren (s.a. Planvollzug Kap. 4).

Der Hauptsammler 7 (HS 7) ist als unterirdische Hauptabwasserleitung festgesetzt und
darf nicht Gberbaut werden.

2.5.3. Sonstige Versorgungsfldchen, -anlagen, -leitungen

Zur Versorgung des Gebietes mit Anlagen der Telekommunikation, Gas und Elektrizitat
bedarf es erheblicher Vorarbeiten der Telekom und der
Energieversorgungsunternehmen.

Entsprechende Leitungstrassen werden im Verlauf des ErschlieBungssystems
zugunsten der ErschlieBungstrédger vorgehalten. Sind auf privaten Grundstlicken
Leitungstrassen erforderlich, so sind hierflir im Bebauungsplan entsprechende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen.

Die Vorarbeiten und die Installationen der Telekom im Bereich der Linientechnik sowie
der Vermittiungs- und Ubertragungstechnik erfordern einen Zeitraum von mehreren
Monaten.

Die Versorgungsunternehmen sind frithzeitig Gber die Realisierung und Abwicklung des
Vorhabens zu informieren.

2.5.4. Abfallwirtschaft

Der Bestand und die beabsichtigte Errichtung von ca. 440 bis 512 Wohneinheiten (WE)
mit ca. 1 100 bis 1 280 Einwohnerlnnen (EW) und die Ansiedlung von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben erfordert Standorte fir Recycling- / Wertstoffcontainer. Es ist
beabsichtigt, die Standorte fir Container im &ffentlichen Stralenraum anzuordnen. Die
genaue Lage der Abfallcontainer wird in entsprechenden StraRenausbauplénen
festgelegt.

Zur Schonung der Deponieressourcen - im Sinne der TA Siedlungsabfall - soll der im
Zuge der baulichen MaRnahmen anfallende Bodenaushub, soweit technisch machbar,
im Plangebiet verwertet und aufbereitet werden (z.B. landschaftsgestalterische
MaRnahmen, Regenriickhaltemulde, usw. ).
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2.6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen / Verwendungsverbot von
luftverunreinigenden Stoffen / Kennzeichnung von Fldachen
die erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
| Kampfmittel, Munitionsfunde (§ 1 (5) Nr. 7, Nr. 8 BauGB, §
9 (1) Nr. 23, Nr. 24, BauGB, § 9 (5) Nr. 3 BauGB

2.6.1. Larm

2.6.1.1. Vorkehrungen zum Schutz vor StraRenverkehrslarm

Auf Grund der Utgerschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind bei der
Errichtung oder Anderung der betroffenen Gebaude an der Mittelhduser Strake und
Salinenstrake besondere Schallschutzvorkehrungen wie folgt zu treffen:

« Generell sind die Art und der Umfang der 0. g. SchutzmaRnahmen gemé&R DIN 4109
- Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise, sowie VDI 2719 -
Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen - zu bemessen.

» Bei Wohngebauden / Wohnnutzungen sind straBenseitig keine Wohn- und Aufent-
haitsraume anzuordnen. Treppenhauser, Bader, Kiichen, Toiletten, Laubengénge u.a.
kénnen Nutzungen an der StraRe zugewendeten Gebaudeseite sein. Ausnahmsweise
kédnnen Wohn- und Aufenthaltsrdume straenseitig angeordnet werden, wenn
Mindestanforderungen an die baulich schallddmmenden MaRe gem. DIN 4109 erfdilt
werden.

e Die Durchginge des Geb&uderiegels straBenseitig der Salinenstrale missen
schallabsorbierend ausgekleidet werden.

e Da die gesetzlichen Grenzwerte der Larmpegel bereits heute in den o.g. Stralen
Gberschritten werden, ist es erforderlich, die geplanten Durchgénge von der
larmbelasteten StraRe in die Hofraume im Verlauf der weiteren Planung
(Hochbauplanung) so  auszubilden, daR  "Lé&rmbricken®  weitestgehend
ausgeschlossen werden.

o Fur Buro- und Geschéaftsgebdude, bzw. Blro- / Geschéftsrdume parallel zur
Mittelhduser StraRe / SalinenstraRe mufl das Gesamtschallddmm - MaR von R y, res =
40 dB (A) eingehalten werden.

2.6.1.2. Bewertung und Beurteilung der straBenbahnbedingten Larmimmissionen

Entsprechend den Larmberechnungen des Biros Steger und Piening GmbH im Rahmen
der UVP zur geplanten StraRenbahntrasse werden im Strafenbahnbetrieb an ailen zu
beurteilenden Punkten die Grenzwerte entsprechend der 16. BImSchV eingehalten.

An einigen Baugrenzen kann zwar durch das Zusammenwirken von Stralenbahnverkehr
und motorisietem StraRenverkehr eine Uberschreitung der Grenzwerte nicht
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ausgeschlossen werden, doch ist ohne den Straenbahnausbau mit einer viel starkeren
Zunahme des motorisierten StralRenverkehrs (mit entsprechenden Lérmemissionen) zu
rechnen.

2.6.1.3. Bewertung der gewerblich bedingten Lirmimmissionen

Um eine Larmvertraglichkeit des Gewerbes mit dem Wohnen sicherzustellen, erfoigt auf
dem Bebauungsplan der Hinweis, da® entsprechend des § 5 (4) Bau PrifVO im
Genehmigungsverfahren fir Vorhaben in den Gebieten GE 1 bis GE 3
Schallschutznachweise  vorzulegen sind, bei deren Prufung die untere
Immissionsschutzbehdrde zu beteiligen ist.

2.6.2. Flachen, deren Béden erheblichmit umweltgefahrdenden Soffen belastet
sind § 1 (5) Nr. 7 u. 8 BauGB / § 9 (5) Nr. 3 BauGB (Kontaminationen,
Munitionsfunde)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind mehrere kontaminationsverdéchtige Standorte im
Plangebiet bekannt (s.a. Pkt. 1.5.7.3.). Der Standort 1 "VollbrachtstraRe 72" wird im
Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Fléche, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet, da hier punktuelle
Kontaminationen durch Schwermetalle nachgewiesen wurden.

Fur die Ablagerungen im ehemaligen Kiesabbaugebiet ist eine geoanalytische
Erstbewertung nach Absprache mit dem Staatlichen Umweltamt Erfurt vom 22.03.1S56
momentan nicht erforderlich.

Bei den Ifd. Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 (s.a. Bestandsdarstellung) kénnen bei Erdarbeiten
erhebliche Bodenbelastungen mit umweltgefdhrdenden Stoffen auftreten. In dem Falle,
daf Kontaminationen entdeckt werden, ist das SUAE als zustédndige Fachbehoérde zur
Festlegung der einzuleitenden MaRnahmen zu konsultieren.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, rechtzeitig vor Beginn der Abbruch- und
Aushubarbeiten hat eine Deklarationsanalyse entsprechend der Parameterliste zur
Untersuchung von Erdaushub, Auffilllungen und Bauschutt zu erfolgen. (LAGA -
Richtlinie: Technische Regeln - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen / Abfallen vom 01.03.1994).

Mit der Durchfihrung der geforderten MaBnahme ist ein sachkundiges, ingenisur-
technisches Unternehmen zu beauftragen, das im Auftrag des Bauherm, in Abstimmung
mit dem Staatlichen Umweltamt (SUA) Erfurt, Planungsregion Mittelthdringen in 92084
Erfurt, Gustav-Adolf-Strale 10, handelt.

Gem. Thuringer Abfaliwirtschafts- und Altlastengesetzgesetz (ThAbfAG) vom 31.07.1991
(GVBlL. S. 273), zuletzt geéndert durch Thiringer Gesetz zur Anderung von
Zustandigkeiten im Geschéftsbereich Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt vom
08.12.1995 (GVBI. S. 363) ist der Ergebnisbericht dem SUA zur fachlicnen
Stellungnahme bezlglich des Erfordernisses eines Abbruchkonzeptes sowie der
Verwertung oder Entsorgung der Abbruch- und Aushubmassen bzw. zur Festlegung des
Sanierungsumfanges gem. § 19 ThAbfAG vorzulegen. Abfélle i.S.d. § 2 des
Abfallgesetzes (AbfG) i.V.m. der Abfallbestimmungsverordnung (AbfBestB) vom
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03.04.1990 - auch zutreffend flr belasteten Erdaushub und Bauschutt - unterliegen gem.
§ 11 AbfG einer besonderen Uberwachung durch die zustandige Behdrde.

Die Hinweise und Auflagen in den fachtechnischen Stellungsnahmen der Abfallbehérden
werden Bestandteil der Abbruch- / Baugenehmigung.

Erkenntnisse GUber Kampfmittel liegen der Stadt Erfurt nicht vor. Sollten jedoch wéhrend
der Bauarbeiten Kampfmittel oder Munition gefunden werden, so ist unverzigilich die
zusténdige Ordnungsbehdrde bei der Stadt Erfurt, die Polizei oder der
Munitionsbergedienst des Landesverwaltungsamtes zu informieren.

2.6.3. Geruchsimmissionen

Die auf die spezielle Situation abhebende planungsrechtliche Konfliktbewaltigung
zwischen dem Malzwerk im GE 1 und der bestehenden und geplanten Wohnnutzung
erfordert eine Einzelfallpriifung, um die tatsachliche Belastung des Gebietes und die
immissionsschutzrechtliche Erheblichkeitsschwelle der Belastung konkret zu bestimmen.
Da von der im Plangebiet vorhandenen Gemengelage nicht nur von einer gesteigerten
Beschrankungspflicht des Emitenten, sondern auch von einer gesteigerten
Duldungspflicht seitens der zu schitzenden Wohnnutzung auszugehen ist, wurde in
Abstimmung mit der oberen und unteren Immmissionsschutzbehérde bis zu 9 % der
Jahresstunden, an denen eine Geruchsbelastung feststellbar ist, als nicht erheblich
belastigend angesehen. Die in den festgesetzten Mischgebieten zuldssige Wohnnutzung
tragt dem von dem Geruchsimmissionsgutachten festgesteliten Belastungen unter
Berlicksichtigung der abgestimmten Erheblichkeitsschwelle Rechnung. Die Uber der
Erheblichkeitsschwelle belasteten Bereiche im Plangebiet werden als Fléchen fur
Gemeinbedarf festgesetzt.

Die Karte mit der Darstellung der durch das Geruchsimmissionsgutachten festgestellten
Geruchsvorbelastung ist dem Bebauungsplan in der Anlage (Kap. 1.3.) beigeftgt.

Im Sinne der im Bebauungsplanverfahren gebotenen planerischen Zurtckhaltung wird
jede weitergehende fachlich - technische Konfliktbewaltigung dem
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren Uberlassen, das die Einordnung
des Malzwerkes als nicht erheblich beldstigender Betrieb in das Gewerbegebiet
sicherstellen muf3.

2.6.4. Verwendungsverbot von luftverunreinigenden Stoffen

Die Stadt Erfurt hat durch die Thiringer Landesanstalt fur Umwelt einen
Luftreinhalteplan erstellen lassen.

Die Stadt Erfurt hat sich mit BeschluR 067 / 94 zum Ziel gesetzt, die
Kohlendioxidbelastung (CO ;) bis zum Jahr 2000 um 25 % zu reduzieren, da Erfurt als
Smoggeféhrdungsgebiet im Sinne der Smog - Verordnung und als Untersuchungsgebiet
gem. § 44 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ausgewiesen ist.

Von daher verbietet es sich, Abfalle zu verbrennen und weitere Emissionen von
relevanten Mengen an Luftschadstoffen zuzulassen.
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Aus diesen Griinden wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes bei der Errichtung von
Feuerungsanlagen und bei der Verdnderung bestehender Feuerungsanlagen das
Verbrennen von festen und flissigen Brennstoffen (z.B. Braunkohle, Anthrazit, Erddl, ...)
sowie das Verbrennen von Mull untersagt.

2.7. Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft, (§ 8
BNatSchG) / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB und Anpflanzen und Erhaltung von Gehdizen und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB / Zuordnung
von Flachen und MaRnahmen als Ausgleich oder Ersatz
gem. § 8 a) (1) 4 BNatSchG

2.7.1. Allgemeines

Die fur die 6ffentlichen und privaten Grinfldchen vorgesehenen o.g. MaRnahmen, bzw.
die Flachen selbst dienen als Flachen far alle durch bebauungs- und
straRenbaubedingte MaRnahmen hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft und
den daraus resultierenden Ausgleichsmafnahmen und werden diesen zugeordnet.

Um die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des § 6 VorlThurNatG zu minimieren, werden verschiedene MaRnahmen im
integrierten Grunordnungsplan festgesetzt.

Im einzelnen werden diese eingriffsmindernden MaRnahmen Utber dkologisch, klimatisch
und landschaftsasthetisch wirksame Auflagen fir einzelne Baukérper, auf Griinflachen
und den nicht Gberbaubareb Grundstiicksfidchen realisiert.

2.7.2. Eingriffe und Konflikte durch Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan lliversgehofener Platz / Mittelhduser Strale sieht fir das gesamte
Planungsgebiet eine Verdichtung der Bebauung vor.

Aus der Planung ergeben sich Eingriffe vor allem durch die Inanspruchnahme von
unbebauten versickerungsfahigen und vegetationsfdhigen Flidchen, die auch
Lebensraum flr zahlreiche Tierarten in der Stadt sind.

Als innerstadtische Bereiche sind die meisten Fldchen im Planungsgebiet durch
menschliche Eingriffe Uberformt. Heutige Brachflichen waren bebaut oder flr
gewerbliche Nutzungen befestigt. Nur im Bereich von Garten kann noch vom
Vorhandensein einer gewachsenen Bodenstruktur ausgegangen werden.

Die Bebauung und die Anlage entsprechender ErschlieBungsflichen reduzieren die
Flachen auf denen Niederschldge versickern kénnen erheblich.
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Eine weitere Folge der verdichteten Bebauung ist die Verdnderung des Mikroklimas im
Planungsgebiet.

Der Bereich sidlich der Roststralle ist zur Zeit gepréagt durch bewachsene Fldchen, die
fir die direkt angrenzenden bebauten Bereiche eine ausgleichende Klimafunktion
haben. Die erh6hte Versiegelung durch Gebdude und ErschlieBungsflachen wird hier zur
Ausbildung eines typischen Stadtklimas flhren, das vor allem durch eine starkere
Aufheizung der Fldachen bei geringer Luftfeuchtigkeit gekennzeichnet st
Gebaudebezogene Géarten und Baumpflanzungen in den ErschlieBungsfldchen kénnen
hier die Aufenthaltsqualitdt der Freirdume betrdchtlich erhéhen und der Aufheizung
entgegenwirken. Extensive Dachbegrinungen kénnen auch die Aufheizung der
Dachflaichen vermindern. Die dichtere Bebauung erschwert die Durchidftung des
Gebietes, daher sind kleinklimatische Effekte direkt auf den Flachen von besonderer
Bedeutung.

Der Bereich der Gewerbefldchen im Nordteil des Planungsgebietes ist zur Zeit gepragt
durch groRe Uberbaute oder versiegelte Flachen, die sich bei Sonneneinstrahlung stark
aufheizen. Die gewerbliche Nutzung verursacht Emissionen von Staub, L&rm und
Abgasen. Da groRe Flachenanteile unbebaut sind, kommt es in der Nahe von Geb&uden
oft zu unangenehmen Zugwinden. Der Bebauungsplan sieht vor, diesen Bereich stérker
zu gliedern. Aus der Festsetzung der Grundfldchenzahi, der nicht Gberbaubaren Flédchen
und von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ergibt sich bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ein erhdhter Anteil
von unbebauten und unbefestigten Fldchen. Hinzu kommt, daR die unbebauten Fidchen
nach der Begrinungssatzung der Stadt Erfurt zu Teilen géartnerisch angelegt werden
missen. Durch die Entsiegelung und die Begrinungsmaflnahmen wird das Mikroklima
und die Aufenthaltsqualitdt in diesem Teil des Planungsgebietes verbessert. Die
veréanderte Geb&udestruktur und die Gehdlzpflanzungen veréndern auch die lokalen
Windverhéitnisse.

Die verdnderte Bebauungstruktur verdndert das Freiraumangebot flr die
Stadtteilbewohnerinnen und -bewohner. Verwilderte Flachen, die von Jugendlichen und
Kindern ais Streifrdume genutzt werden, werden bebaut. Ungenutzte Freiflichen, die
vielleicht von Anliegern teilgenutzt wurden. werden bebaut oder neu genutzt. Der Anteil
gebaudebezogener Gartenflachen wird erhéht. Die neue Bebauungsstruktur bewirkt
auch eine kleinteiligere Gliederung der Freiflachen.

Durch die neuen StralRen erhéht sich der Anteil an offentlichen Freirdumen. Die
Durchlassigkeit und ErschlieBung im Planungsgebiet wird auch durch die neuen
FuBwegeverbindungen verbessert. Begriinungsmalnahmen in den Stralenrdumen
erhohen die Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Freirdume.

Die Roststrale wird zwischen Mittelh&user Strale und Vollbrachtstralte verkehrsberuhigt
und so erheblich von Verkehrsimmissionen entlastet. Auch die Vollbrachtstrale wird
verkehrsberuhigt. Die Magdeburger Allee soll ab liversgehofener Platz als Einbahnstrale
rickgebaut werden. Die verlangerte RiethstraRe und die Entlastungsstrale sollen den
grolten Teil des Verkehrsaufkommens im Planungsgebiet aufnehmen. Die neue
Bebauung an der Mittelhduser StraRe wird erheblich durch Verkehrsldarm und Abgase
belastet, schafft aber auch immissionsarme Innenbereiche.

Die Bilanzierung und die MafRnahmen fir die bebauungs- und straenbaubedingten
Eingriffe des Bebauungsplanes sind in der Anlage (Kap. 1.7.) dargestelit.
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2.7.3. Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

2.7.3.1. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB / Fldchen zum Anpflanzen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1)
Nr. 25 BauGB in den Gewerbegebieten

In den Gewerbegebieten sind Teile der nicht Gberbaubaren Flachen sowohl als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen als lineare
Grinflachen als auch als Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Sukzessionsfldchen) ausgewiesen. Sie bewirken eine raumliche
Gliederung und bilden sozusagen Pufferzonen zwischen den {berbaubaren Flachen und
zu den angrenzenden Nutzungen. Hier kann ein Grofteil der durch die
Begriinungssatzung geforderten Gehdlzpflanzungen stattfinden oder die Flachen
werden der Sukzession (berlassen. Diese Grunfléchen kdénnen fir viele Tier- und
Pflanzenarten Ersatz fir die durch die Realisierung der Planung zerstérten Habitate sain.
Sie haben nicht nur positive kieinklimatische Auswirkungen, sie kénnen auch den
Beschéftigten und den Besuchern der Gewerbebetriebe als Aufenthaltsrdume dienen.

2.7.3.2. Anpflanzen von Bdumen in &ffentlichen Verkehrsflichen (Verkehrsbegleit-
griin) sowie Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen fir die Flachenaufteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflichen. Die Gestaltung der StralRenverkehrsfldéchen wird in den noch zu
erstellenden StraRenraumentwirfen dargestellt, wobei die im Gestaltungsplan
dargestellten Festsetzungen des Grinordnungsplanes 2zu beachten sind. Im
stadtebaulichen Entwurf sind jedoch Vorschldge zur Gliederung des Stralenraumes
durch Baumpflanzungen aufgezeichnet, die an dieser Stelle durch den integrierten
Grunordnungsplan aufgegriffen werden. Die zeichnerischen Festsetzungen im Plan
kennzeichnet nicht die konkreten Baumstandorte, sondern die Bereiche in denen
Baumpflanzungen vorgenommen werden sollen. Bei der konkreten Festlegung der
Baumstandorte missen die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen, Ein- und
Ausfahrten sowie die entsprechenden Freihaltungen fir notwendige Sichtfelder
beriicksichtigt werden. Dies kann nur im Rahmen der StraRenaus- oder Umbaupianung
geschehen.

Bei der Wahl der Baumarten missen die Abstdnde der Ba&ume zu Gebduden
beriicksichtigt werden.

Die Baumpflanzungen im StraBenraum sind auch Ersatz fir im Zuge der Umsetzung der
Bauleitplanung wegfallenden B&dume.

Im einzelnen sind in folgenden Bereichen Baumpflanzungen vorgesehen:

o Nordseite RoststraRe: Die vorhandenen Reste einer Baumreihe zwischen Gehweg
und StraRe sollen zu einer Baumreihe in einem wassergebunden befestigtem
Baumstreifen vervollstdndigt werden.

o Nordseite Salinenstralte: Die dichte Baumreihe bildet den abschlieRenden Schenkel
des "griinen Dreiecks" zwischen Magdeburger Allee, Strale liversgehofener Platz und
Salinenstralle
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o Westseite Vollbrachtstrae: Die Vollbrachtstralle soll beidseitig durch Baumreihen
gefalt werden, die zum Teil in den éffentlichen Verkehrsflachen, zum Teil am Rand
angrenzender Grundstiicke angelegt werden.

o Verlangerte Riethstrale: Der Entwurf des Strallenausbauplanes sieht auf beiden
StraBenseiten Baumpflanzungen in Kombination mit Stellplatzen vor. Es wird
gefordert, die Baumpflanzungen zu verdichten.

e Die neue Planstralle A im sUdlichen Innenbereich soll durch eine umlaufende Baum-
reihe zwischen Gehweg und Fahrbahn raumlich gefa3t werden.

o Aufweitungen Mittelhduser Strale: Der Bebauungsplan sieht nérdlich und sadlich der
Einmindung der Roststrale eine Aufweitung des dicht bebauten Stralenraumes vor.
In diesen Bereichen sollen auf der Ostseite zwischen Gehweg und Fahrbahn
Baumreihen angelegt werden.

2.7.3.3. Strakenbegleitende Baumreihen auf privaten Fldchen und &ffentlichen
Grinflachen als MaBnahme zum Anpflanzen von Bdumen sowie Bindungen
flir Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

An vielen Stralen im Planungsgebiet sind die &ffentlichen Verkehrsflachen zu schmal,
um zusatzlich zu den notwendigen Gehweg- und Fahrbahnflachen Baumreihen als
StraRenraumbegriinung aufzunehmen. Ha&aufig besteht jedoch auf angrenzenden
Flachen die Mobglichkeit dazu. Moglichst nah an die Grenze zu &ffentlichen
Verkehrsflachen gepflanzt, begrenzen solche Reihen groRkroniger B&ume den
StraRenraum und geben den Gehwegbereichen ein Blétterdach. Eine doppelte
Lindenreihe soll den Ubergang zwischen der &ffentlichen Grinanlage des
liversgehofener Platzes und den angrenzenden Stralten bilden.

In der VollbrachtstraRe sind Baumpflanzungen als Fortsetzung oder Spiegelung von
Baumreihen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen geplant, deren Baumart und
Pflanzabsté&nde sie Ubernehmen sollten.

An der Westseite der Magdeburger Allee bilden Baumpflanzungen am Rand des M| 6
und des GE 1 die Fortsetzung der doppelten Baumreihe welche die Parkanlage des
llversgehofener Platzes begrenzt.

An der Entlastungsstrale / Ostende der Riethstrale markieren Baumreihen die Grenze
zwischen Verkehrsflichen und Gewerbeflachen. Die Pflanzabsténde sollen héchstens
10 m betragen, um in den Bereichen zwischen den Zufahrten alleeartige Reihen zu
erhalten.

Baumpflanzungen auf privaten Fldchen sind Ausgleich fur die auf den Fléchen
stattfindenden Eingriffe.
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2.7.3.4. Gliederung und Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen § 9
(1) Nr. 20, Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) TharBO

Direkt gebaudebezogene Gérten und Hoéfe sind die wichtigsten wohnungsergéanzenden
Freiraume der Stadtbewohner. |lhre Funktion als duRere Wohnraume kann von keinen
anderen Freiflachen Gibernommen werden.

Besonders bei Bebauung, die vor allem zum Wohnen genutzt wird oder voraussichtlich
genutzt werden wird, werden die nicht dberbaubaren Flachen auf den
Gebauderickseiten den Gebduden und den durch je ein Treppenhaus gebildeten
Mietergemeinschaften als private Freirdume (Mietergarten) zugewiesen. Damit wird die
vorhandene Struktur im Bereich der Blockrandbebauung der Roststralle erhalten und
fortgesetzt. Auch bei den Zeilen an der RoststralRe sollen die Flachen zwischen den
Zeilen deutlich unterteilt werden in allgemeine gértnerisch angelegte Flachen und
Mietergarten.

Bei Neubauten in den Mischgebieten sind die rlckwartigen Flachen als Gérten
anzulegen, um den durch die Anlage von Gebé&uden entstehenden Eingriff in Natur und
Landschaft zu minimieren. Bei der Aniage von Tiefgaragen, die {ber die
Gebaudeflachen hinausgehen sind diese mit einer mindestens 80 cm dicken Erdschicht
zu bedecken um auch diese Flachen als private gartnerisch angelegte Freirdume
nutzbar zu machen.

Auch die sonstigen nicht tiberbaubaren Flachen im Umfeld der Geb&ude sind aus den
0.g. Grinden mdglichst gering versiegelt und gartnerisch im Sinne der
Begrinungssatzung der Stadt Erfurt anzulegen.

Entsprechend der Begrlinungssatzung bei BaumaRfnahmen der Stadt Erfurt vom
19.02.1992 sind die Vorgarten und die nicht (berbauten Flachen der bebauten
Grundstlicke unter Verwendung von standortgerechten Arten zu begrinen bzw.
gartnerisch zu gestalten, zu unterhalten und instandzuhalten. Der Grunflachenanteil darf
an den nicht Uberbauten Fldchen folgende Anteile nicht unterschreiten: in den
Mischgebieten MI 1 - 5, die auch zu grolen teilen dem Wohnen dienen, 60 %, in
Gewerbegebieten: 20 %. Weiterhin ist auf je 100 m? der gértnerisch genutzten oder als
Grunflache angelegten Flache ein Baum 1. Ordnung (Stammumfang 18 / 20 cm
gemessen in 1 m Hoéhe) zu pflanzen und 20 % dieser Flachen in Mischgebieten mit
Geholzen zu bepflanzen. In Gewerbegebieten betrdgt der Anteil der mit
hochwachsenden Gehdlzen zu bepflanzenden Flachen 50 % der o.g. Flachen.

2.7.3.5. Dach- und Fassadenbegriinung

Im Bebauungsplangebiet ist eine Dachbegriinung zwar nicht festgesetzt, aber durchaus
erwlinscht. Ein positiver Effekt der Dachbegriinung ist eine verzégerte Wasserabgabe,
so daR bei Starkregen eine zeitliche Entzerrung des AbfluBvorgangs mdoglich ist. Durch
eine fachgerecht ausgefuhrte Dachbegrinung kann, nach Lieseckes "Grundlagen der
Dachbegriinung", bei einer Substrathéhe von 7 cm von einer Regenwasserrickhaltung
von 50 - 70 % ausgegangen werden. Die Wasserhaltekapazitat ist jedoch bei stark
ausgetrockneten Substraten wesentlich geringer.

Zur Verbesserung des Stadtklimas, zur Schaffung von Lebensrdumen fir Tiere und
Pflanzen sowie zur allgemeinen Erhéhung des Griinanteils in dem vegetationsarmen
Plangebiet sind Fassadenflachen, die auf einer Ldnge von 5 m keine Fenster- oder
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Turséffnung vorweisen, pro angefangene 5 m mit 2 - 3 Kletterpflanzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhaiten.

Fir Fassadenbegrinungen werden folgende Pflanzenarten vorgeschlagen:

Kletterrosen Rosa spec.

Waldrebe Clematis spec.
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein Parthenocissus spec.
Knéterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Heimisches Geilblatt Lonicera xylosteum
Blauregen Wisteria sinensis

2.7.4. Fauna / Vogelarten

Durch den AbriR alter Schuppen und Gebdude und die neue Bebauung werden
zunachst Brutmdglichkeiten und Nahrungsbiotope zerstért. Die dichtere Bebauung
verringert auch das Angebot an ungestérten Bereichen. Solche Bereiche entstehen aber
im Bereich der Gewerbeflaichen neu. Durch die abzusehende VergroRerung der
gartnerisch gepflegten Flachen besteht weiterhin ein gutes Angebot flr typische
Stadtvégel. Dohle, Turmfalke, Mehischwalbe und Mauersegler, die fur ihr Brutgeschait
auf Nischen und Héhlen in Gebduden angewiesen sind, kénnen durch Nisthilfen im
Planungsgebiet gehalten werden.

2.8. Denkmale/ Bodendenkmale gem. § 9 (6) BauGB i.V.m §§ 15,
16 und 20 Denkmalschutzgesetz / §§ 12 bis 21 ThDSchG

Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden. Da aber in unmittelbarer Umgebung und
aus dem Plangebiet selbst zahireiche archaoclogische Funde vorliegen, wird auf die
Anzeige- und Erlaubnispflicht gem. §§ 12, 13, 15 und 16 ThDSchG ausdrickiich
verwiesen:

Wenn bei Erdarbeiten Kulturdenkmale, kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde cder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Mauerreste.
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziglich der Stadt Erfurt als untere Denkmalbehérde oder dem
Thiringschen Landesamt fur Archdologische Denkmalpflege in Weimar anzuzeigen und
die Fundstelle / der Fund eine Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen.

Fur mit Erdarbeiten verbundene Bauvorhaben ist eine Erlaubnis gem. § 13 ThDSchG
erforderlich.
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2.9. Flichenbilanz / Stidtebauliche Kenndaten
Flachenbilanz
Idch r :
Nettowohnbauland Mischgebiete ca. 5,67 ha 314 %
Mi 1 ca. 3,2 ha
davan Uberbaubare Flachen: 1,3 ha (41 %)
davon nicht Gberbaubare Flachen: 1,9 ha (59 %)
Ml 2 ca. 0,64 ha
davon Oberbaubare Fidchen: 0,47 ha (73 %)
davon nicht dberbaubare Fiachen: 0,17 ha (27 %)
Ml 3 ca. 0,31 ha
davon Gberbaubare Flachen: 0,31 ha (100 %)
Ml 4 ca. 1,18 ha
davon tberbaubare Flachen: 0,58 ha (49 %)
davon nicht Gberbaubare Flachen: 0,16 ha (14 %)
davon gartnerisch anzulegende Flachen: 0,44 ha (37 %)
Mt S ca. 0,44 ha
davon Gberbaubare Fl&chen: 0.23 ha (52 %)
davon nicht Uberbaubare Flachen: 0,21 ha (48 %)
MI 6 ca. 0,2 ha
davon Gberbaubare Flachen: 0,13 ha (65 %)
davon nicht Gberbaubare Flachen: 0.07 ha (35 %)
Nettobauland Gewerbegebiete ca. 5,4 ha 284 %
GE 1 ca. 1,85 ha
davon tberbaubare Flachen: 1,26 ha (68 %)
davon nicht Uberbaubare Flachen: 0,40 ha (22 %)
davon Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strauchern 0,19 ha (10 %)
GE2 ca. 0,7
davon Uberbaubare Fidchen: 0,58 ha (83 %)
davon nicht Gberbaubare Flachen: 0,09 ha (13 %)
davon Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern 0,03 ha (4 %)
GE 3 ca. 2,85 ha
davon Uberbaubare Flachen: 1,88 ha (66 %)
davon nicht tberbaubare Flachen: 0,40 ha (14 %)
davon Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft 0,57 ha (20 %)
Offentliche  StraRenverkehrsflachen inkl. Flachen far diel ca. 3,13 ha 16.5 %
Straflenbahn
Offentliche StralRenverkehrsflachen besonderer| ca. 2,0 ha 10.5 %
Zweckbestimmung
Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Park ca. 1,1 ha 58 %
Flache fur Gemeinbedarf ca. 1,1 ha ca. 1,1 ha 58%
davon Grinflachen 0.77 ha (70 %)
Fiachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen ca. 0,3 ha 1.6 %
 Gesamtfliche ca, e Oba | 100%
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Stellplatzbedarfsberechnung (Planung)

~ Bruttoge- | N _Anzahl der
- schoBfliche | sc Stellplitze
(m?)
| Bauflache nérdl. der | GE 2/ GE | Gewerbe 13.248 10.598 - 176
Riethstrafle 3
Bauflache siidl. der | MI 2 Wohnen 10.848 8.678 124 149 ‘
Riethstralle |
Ml 2 Gewerbe 3.316 1.986 - 66 |
- | Bauflache 6stl. der GE 3 Gewerbe 5.055 4,044 - 67 |
- Vollbrachtstraile |
~ { Bauflache nordl. der | MI 1 Wohnen 5.490 4.392 63 75 Il
.| Roststralle |
MI 1 Gewerbe 1.300 780 - 26
Bauflache sadl. der | Mi 1/MI5 | Wohnen 8.505 6.804 97 146
Roststralle
M! 1/ Ml 5 | Gewerbe 2.412 1.447 - 48
Bauflache nordl. der | Ml 3/ Ml 4 ] Wohnen 19.325 15.460 220 264
| Salinenstrale
M! 3/ Ml 4 | Gewerbe 5.647 3.388 - 113
Bauflache sudl. der |M! 6 Wohnen 720 576 8 10
Salinenstralle
Mi 6 Gewerbe 360 - 7
R R Summe : ‘E;’[f_?
davon Stellplatze fur Wohnen 614
Stellplatze fur Gewerbe im Mischgebiet 260
Stellplatze fiir Gewerbe im Gewerbegebiet 243

Erlauterung:

o Die Nettogeschof¥flache flir Wohnflachen ergibt sich aus der Bruttogeschofiflache x 0,8. Die
durchschnittliche Wohnungsgréfle betragt 70 m?, pro Wohneinheit werden 1,2 Steliplatze bericksichtigt.
« Der unterschiedlichen Berechnung der Gewerbeflachen liegen folgende Vorgaben zugrunde:
BruttogeschoRflache x 0,6 = Nutzflache fur Einzelhandel und Dienstleistungen mit je
1 Stellplatz pro 30 m?
BruttogeschoRflache x 0,8 = Nutzflache fur Handwerks- und Gewerbebetriebe mit je
1 Steliplatz pro 60 m?
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Dichtewerte fur Mischgebiete

Wohneinheiten |WE ca. 440 bis
MI 1 bis 6 512 WE
Belegungsziffer {2, 5 EW/WE 1 100 bis
Einwohner 1280 EW
Nettowohnungs- | WE je ha Netto- | 73,3 WE/h
dichte Ml wohnbauland bis

] 85, 3WE/ha
Einwohner- EW/ha 183, 3 EW/ha

{ dichte Ml bis

213,33 EW/ ha

3. Folgekosten fiir die Gemeinde

Die Kosten der inneren ErschlieBung werden von den einzelnen Bauherrn der Flachen
Uber einen ErschlieBunasvertraq zugeordnet.

Die Kosten fur den Ausgleich, bzw. den Ersatz fur die in Natur und Landschaft
vorgenommenen Eingriffe werden dem Eingriffsverursacher (ber die Zuordnung der
Eingriffe zu den AusgleichsmaRnahmen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes verteilt. Mit den Investoren sind zur Vereinfachung der Umsetzung
dieser MalRnahmen &ffentlich - rechtliche Vertrége zu schlief3en.

4. Planvolizug

Die Umsetzung der geplanten Gewerbe- und Wohnbebauung im Plangebiet ist abh&ngig
vom Bau des HS 5, der friilhestens ab dem Jahre 2000 - 2005 realisierbar ist. (vgl. Kap.
Abwasserentsorgung). Dies steht im Widerspruch zu der stadtentwicklungspolitisch
gewulnschten baldigen baulichen Entwicklung des innenstadtnahen Standortes am Ende
der Magistrale Magdeburger Allee. Um schon vor der Fertigstellung des Hauptsammlers
5 einen Akzent im Plangebiet setzen zu konnen, ist beabsichtigt, einen ersten
Bauabschnitt an der Salinenstr. (Ml 3, Ml 4) unter Bau einer Regenversickerungsaniage
als Ubergangsldsung nach Erlal der Bebauungsplansatzung zu realisieren.

Die genaue Konzeption der Versickerungsanlage ist im Baugenehmigungsverfahren
darzustellen. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis / Bewilligung nach § 7 und § 8
WHG. Zudem sind die Vorgaben der Entwasserungssatzung der Stadt Erfurt vom
16.12.1992 zu beachten.

Far die Dimensionierung der Versickerungsaniage wurden erste Berechnungen
durchgefuhrt, die in der Anlage zur Begriindung (Kap. 1.5) dargestellt sind. Die Figche
fur die 1.250 m? groRRe Versickerungsanlage / Regenrickhaltemulde kann im Rahmen
des 1. Bauabschnittes unter Anpachtung einer Teilflaiche westl. des AJZ, flr die eine
Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt ist, oder auf privater Fldche nachgewiesen wercen.

Folgende Auflagen sind bei der Realisierung der Versickerungsanlage zu beachten:
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e Die Versickerungsanlage muR vom Bautrdger auf eigene Kosten gebaut und
betrieben werden.

o Die Regenentwdsserung ist so zu konzipieren, daB nach Sanierung des
Abwassemetzes ein Anschlu an das stadtische Entwasserungsnetz méglich wird.

In Bezug auf die bauliche Umsetzung der Gestaltungsvorschiage fir die 6ffentlichen
StralRenverkehrsflichen wird zunachst das derzeitige Strallennetz bzw. die
StraRenflhrung im wesentlichen beibehalten. Das betrifft besonders die Salinenstralle
und die Vollbrachtstralle.

5. Bodenordnung § 45 ff BauGB

Gem. § 46 BauGB i.V.m. § 1 (1), der Verordnung Uber die Umlegungsausschisse vom
06.08.91 (GVBI. S. 341), ist fur das s(dliche Plangebiet (stdlich der Roststrale) mit
Beschiu® vom 26.06.1996 (BeschluR - Nr. 167 / 96) die gesetzliche Umlegung
angeordnet worden, da die im Plangebiet liegenden Grundstlicke aufgrund ihres
Zuschnittes eine zigige Umsetzung der Planungsabsichten nicht erwarten lassen.

Die Realisierung des 1. BA (zwischen Salinenstralle und Planstrale A) kann nur in
einem Zuge durch einen Investor erfolgen; die Gbrige geplante Neubebauung im
Umlegungsgebiet kann erst nach Herstellung des Hauptsammlers 5 abschnittsweise
realisiert werden. Im Umlegungsgebiet befindet sich ein Grofteil des Grund und Bodens
in 6ffentlicher Hand.

Fir das restliche Plangebiet wird eine private Bodenordnung entsprechend des
Umsetzungserfordernisses der Planungsabsichten (z.B. der Realisierung der
Stralenbahn-

trasse in der verldngerten RiethstraBe / Vollbrachtstrale) angestrebt. Kurzfristiger
Handlungsbedarf besteht hier nicht. '
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1. Textliche Festsetzungen

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung,

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche

1.1.1. Mischgebiet 1 (Ml 1)

Cem. § 6 (2) BauNVO sind Wohngebdude, Geschéits-

und Blrogeb3ude zuldssig.

Ausnahmsweise zuladssig sind gem. § 1 (5) i.V.m. § 1 (5)
BauNVO, sofern die aligemeine Zweckbestimmung
gewahrt bleibt, Einzelhandelsbetriebe, Verwaltungen

sowie Anlagen flr kirchliche, kuiturelle,

gesundheitliche und sportliche Zwecke und sonstige
Gewerbebeiriebe, Schank- und Speisewirtschaften und

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die  ausnahmsweise  Zuldssigkeit  fir

Gewerbebetriebe gem. § 1 (5) und (8) BauNVO gilt nicht
flr die Teile des Mischgebietes 1, die sich parailel am
StralBenrand zur Mittelhduser Strafe befinden. Sie sind

dort zulassig.

Ganenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (5)

BauNVO nicht zuldssig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstétten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO sind

gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuidssig.

GRZ0,6; GFZ 1,2

Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt Ill - IV, als Bauweise

wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

§9(1)Nr. 1,2
BauGB/§§1, &.
8, 12 bis 23
BauNVO

§ 6 BauNvVO i.V.m. ¢
1 (4), (5), (6)
BauNVQO und § 1=
BauNVO

PGN Planungsgruppe Nord - ingenieurgeseilschaft - Kassel

Serte - 47



Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhduser Strae”

Stand: 15.09.96

1.1.2

1.1.3.

Mischgebiet 2 (Ml 2)

Gem. § 6 (2) BauNVO sind Geschéfts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Verwaltungen, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche
Zwecke, sonstige Gewerbebetriebe und Wohngebéaude

zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe. Hiervon ausgenommen sind gem.
§ 1 (5 Nr. 1 BauNVO iv.m. § 1 (9) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe der Branchen Lebensmittel,
Textilien, Schuh- und Lederwaren als Betriebe der
Erstversorgung der Bevolkerung mit Gatern des téglichen
Bedarfs; diese Branchen der Einzelhandelsbetriebe sind
nicht zulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnuigungsstatten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ebenso wie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gem. § 1 (4) i.V.m. § 1 (5) BauNVO nicht
zuldssig.

GRZ0,6; GFZ 1,2
Geschlossene Bauweise mit drei bis vier Vollgeschossen.

Die Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) und (4)
BauNVO wird mit der Traufhéhe (TH) als Mindestmaf® mit
8,5 m und HéchstmaR mit 13, 5 m festgesetzt.

Mischgebiet 3 (Ml 3)

Gem. § 6 (2) BauNVO sind Wohngebaude, Geschéfts-
und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Verwaltungen
sowie Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und sonstige
Gewerbebetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

Wohnnutzungen (Wohnungen) in Gebaduden sind gem. § 1
(7) Nr. 1 BauNVO aus besonderen stédtebaulichen
Griinden nur ab dem zweiten Obergeschof zuldssig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zuldssig.

§ 6 BauNVvO i.Vv.m. §
1(4), (5), (6)
BauNVO und § 16
BauNVO

§ 6 BauNvVO i.v.m.
§1(4), (5), (6), 7)
BauNVO und §§ 16,
19 BauNVO
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Stadt Erfurt Bebauungspian Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mitteihauser Stratte”

Stand: 15.09.96

1.1.4.

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstitten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die
GréRe der Grundfldchen der baulichen Anlagen und die
Héhe der baulichen Anlagen. Dabei entspricht die GroRe
der Grundfiichen der baulichen Aniagen, der durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Gberbaubaren
Grundstiicksildche. Die Eauweise wird als geschlossene
Bzuweise mit vier- bis finf Vollgeschossen fesigesetzt.

Die Hoéhe baulicher Anlzagen gem. § 18 (2) und (4)
EsuNVO wird mit der Trauthdne (TH) als Mindestmal mit
13,5 m und als Héchstma@ mit 16, 5 m fesigesetzt.

Tiefgaragen sind unterhalb der nicht Uberbaubaren und
der (berbaubaren Grundstlcksflachen zul@ssig. Es wird
gem. § 12 (4) Satz 3 und Satz 4 BauNVO festgesatzt, dald
bei der Emittiung der Grundfiiche die Grundflachen
bsulicher Anlagen  (Tiefgaragen) unterhalb  der
GelZndeoberiliche nicht mitzurechnen sind.

Mischgebiet 4 (Ml 4)

Gem. § 6 (2) BauNVO sind Wohngeb3uds, Geschéafts-
und Elrogebdude, Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlich‘e"und
sportliche Zwecke und sonstige Gewerbebetriebe,
Verwaltungen, Schank- und Speisawirtschaiten, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zuldssig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zuldssig. -

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstitten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVOQ nicht zulassig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die
GroRe der Grundflichen der baulichen Aniagen und die
Héhe der baulichen Anlagen. Dabei entspricht die Grofe
der Grundflichen der baulichen Anlagen, der durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Gberbaubaren
Grundstlcksfliche. Es wird eine geschlossene Bauweise
mit 1l bis IV Vollgeschossen festgesetzt.

§ 6 BauNVO i.V.m

§ 1 (4), (5), (6)
BauNVOQO und §8
19 BauNVO
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhauser StraBe" Stand: 15.09.96

Die Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) und (4)
BauNVO wird mit der Traufhéhe (TH) als Mindestmaf mit
8,5 m und HoéchstmaB mit 13, 5 m festgesetzt.

Tiefgaragen sind unterhalb der mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belasteten Flache (GFL 3), der nicht
Uberbaubaren und der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zuléssig. Es wird gem. § 19 (4) Satz 3 und Satz 4 BauNVO
festgesetzt, da bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundfldchen baulicher Anlagen (Tiefgaragen) unterhalb
der Gelandeoberfldche nicht mitzurechnen sind.

1.1.5. Mischgebiet 5 (M! 5) § 6 BauNVvO i.V.m.
§ 1(4), (5), (6)
BauNVO und §§ 16,

Gem. §6 (2) BauNVO sind Wohngebdude und 19 BauNVO
Gewerbebetriebe zuléssig.

Geschafts- und Blrogebdude, Einzelhandelsbetriebe,
Verwaltungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
sonstige Gewerbebetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zuldssig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Vergnlugungsstétten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Es wird eine offene Bauweise mit Il - Il Vollgeschossen
und einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 festgesetzt.

Tiefgaragen sind unterhalb der nicht Gberbaubaren und
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Es wird
gem. § 19 (4) Satz 3 und Satz 4 BauNVO festgesetzt, daB .
bei der Ermittlung der Grundflache die Grundfldchen
baulicher Anlagen (Tiefgaragen) unterhalb  der
Geléndeoberflache nicht mitzurechnen sind.

1.1.6. Mischgebiet 6 (M| 6) § 6 BauNVO i.V.m.
§ 1 (4), (5), (6)
BauNVO und § 16,
BauNVO

Gem. § 6 (2) BauNVO sind Wohngeb&ude sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriecbe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
Gewerbebetriebe zuldssig.
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr, ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhauser Strafte”

Stand: 15.08.96

1.1.7.

Geschéfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe,
Verwaltungen und sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnlgungsstatten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuiéssig.

Die GRZ betragt 0,6; die GFZ 1,2.

Es wird eine offene Bauweise mit Il - Ill Voligeschossen
festgesetzt.

Gegliedertes Gewerbegebiet 1 (GE 1.1 bis GE 1.5)

Im GE 1.1 bis GE 1.4 sind gem. § 8 (2) Nr. 1, Nr. 2 und Nr.
3 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Biro- und
Verwaltungsgebdude zuldssig.

Die sonst ausnahmsweise zuldssigen Aniagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind im GE 1.1 bis GE 1.5 gem. § 1 (6) BauNVO nicht
zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 8 (3) Nr. 1 u. 2 BauNVO
im GE 1.1 bis GE 1.5 sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb baulich zugeordnet und ihm gegentber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnlgungsstdtten sind gem. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO Nr. 1 im GE 1.1 bis GE 1.5 nicht zuldssig.

Geschéftshduser, Lagerplétze, 6ffentliche Betriebe, Tank-
stellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sind im GE 1.1
bis GE 1.5 gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Einzelhandeisbetriebe als Unterart der Gewerbebetriebe
aller Art sind gem. § 1 (5) BauNVO GE 1.1 bis GE 1.5

nicht zulassig.

Im GE 1.5 sind ausschlieflich Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebdude mit zwei bis drei Vollgeschossen als
Mindest- und Hochstmal zuldssig.

Die Grundfidchenzahl (GRZ) wird mit 0,8 gem. § 17 (1)
BauNVO festgesetzt. Die Geschof¥fldchenzahl (GFZ) wird
mit 2,4 fir das GE 1.3 bestimmt.

§ 8 BauNVO i.V.m ¢
1(4), (5), (6), (8)
BauNVO und § 1€
BauNVO
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 “liversgehofener Platz/ Mittelhauser Stratle™

" Stand: 15.09.96

Die Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) und (4)
BauNVO wird fur das GE 1.1 als Hochstmall von 16 m
festgesetzt. Diese Héhe kann fur Aniagen die der Nr. 7.20
"Malzdarren”, Spalte 2, des Anhangs der 4. BimSchVO
(Bundesimmissionsschutzverordnung) entsprechen, im GE
1.2 bis maximal 25 m, im GE 1.3 bis maximal 41 m und im

GE 1.4 bis maximal 45 m Gberschritten werden.

1.1.8. Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Zuléssig gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sind Gewerbebetriebe

aller Art.

Weiterhin sind gem. § 8 (2) Nr. 2 Geschéfts-, Biro- und

Verwaltungsgebaude zuléssig.

Erheblichen Zu- und Abgangsverkehr erzeugende
Lagerhéuser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (§ 8 (2)
Nr. 1 BauNVO), Tankstellen (§ 8 (2) Nr. 3 BauNVO) und
Anlagen far sportliche Zwecke (§ 8 (2) Nr. 4 BauNVO) sind

gem. § 1 (5) BauNVO unzuldssig.

Einzelhandelsbetriebe als Unterart der Gewerbebetriebe
aller Art sind gem. § 1 (5 BauNvVO im GE 2
ausnahmsweise zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
gem. § 1 (5) Nr. 1 BauNVO i.v.m. § 1 (8) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe  der Branchen Lebensmittel,
Textilien, Schuh- und Lederwaren als Betriebe der
Erstversorgung der Bevéikerung mit Gitern des taglichen
Bedarfs; diese Branchen der Einzelhandelsbetriebe sind

nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 8(3)Nr.1u.2 BauNVO
sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb baulich
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausna

BauNVO nicht zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 und die

Geschofflachenzahi (GFZ) mit 2,4 festgesetzt.

hmsweise
zulassigen VergnGgungsstatten sind gem. § 1 (6) Nr. 1

§ 8 BauNvO i.v.m. §
1 (4), (5), (6), (8)
BauNVO und § 16
BauNVO
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelhauser Strage™

Stand: 15.09.96

1.1.9.

Die Héhe von baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO / §
16 (2) und (4) BauNVO wird im GE 2.1 mit der Traufthdéhe
(TH) als Mindestmag mit 8,5 m und Héchstmal mit 13,5 m
und im GE 2.2 mit der maximalen Hohe (H) der baulichen
Anlagen mit 13,5 m festgesetzt.

Gewerbegebiet 3 (GE 3)

Zuldssig gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sind Gewerbebetriebe
aller Art.

Weiterhin sind gem. § 8 (2) Nr. 2 Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebdude zuldssig.

Erheblichen Zu- und Abgangsverkehr erzeugende
Lagerhduser, Lagerplétze und oéffentliche Betriebe (§ 8 (2)
Nr. 1 BauNVQ), Tankstellen (§ 8 (2) Nr. 3 BauNVOQO) und
Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 (2) Nr. 4 BauNVO) sind
gem. § 1 (5) BauNVO unzulédssig.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 8 (3) Nr. 1 u. 2 BauNVO
sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flUr Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb baulich
zugeordnet und ihm gegendber in Grundfldiche und
Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fUr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen VergnUgungsstétten sind gem. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht zuiassig.

Einzelhandeisbetriebe als Unterart der Gewerbebetriebe
aller Art sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 und die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) mit 2,4 festgesetzt.

Die Traufhéhe (TH) far bauliche Anlagen fir das GE 3.1
wird als MindestmaR mit 8,5 m und Hochstmal mit
13, 5 m (lll - IV Vallgeschosse) festgesetzt.

Far das GE 3.2 wird die maximale Hohe von baulichen
Anlagen als Héchstmal mit 13,5 m bestimmt.

§ 8 BauNvVO i.Vv.m. §
1(4), (5), (6), (8)
BauNVO u. § 16
BauNVO
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Stact Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mitteihauser Strale”

Stand: 15.09.96

1.1.10.

1.1.11.

1.2

Héhe der baulichen Anlagen

Gem. § 18 (1) BauNVO werden fiir die Festsetzung der
Héhe baulicher Aniagen die Bezugspunkte wie folgt
bestimmt:

Bezugsebene fir die Festsetzung einer Traufhéhe (T H)
und einer Héhe baulicher Anlagen (H) ist die Oberkante
der jeweils néchstgelegenen offentlichen  Stralen-
verkehrsflache. Die Traufhdhe / die Héhe baulicher
Anlagen ist hierbei die Hohenlage der Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Nebenaniagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO
sind in den Mischgebieten nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfléchen und auf den festgesetzten Fldchen fur
Gemeinschaftsstellpldtze und -garagen zuléssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO
sind in den Gewerbegebieten nur auf den Gberbaubaren
Flachen zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig.

Stellplitze, Garagen, Ein- Ausfahrten

Stellpldtze / Garagen / Carports gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr.
22 BauGB sind in den Mischgebieten gem. § 12 (1) u. (6)
BauNVO nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten
berbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den daflr
festgesetzten  Flachen fir  Stellplatze, Gemein-
schaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatzen zulassig.

Tiefgaragen sind gem. § 12 (1), (4) u. (6) BauNVO
unterhalb der festgesetzten Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen / der
Gelindeoberfliche zuldssig. Tiefgaragen innerhalb der
nicht tberbaubaren Grundstiicksfliche sind mit einer
Erdiberdeckung von mindestens 80 cm zu versehen.

Ein- und Ausfahrten fir Tiefgaragen sind nur innerhalb der
im Plan festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche

zuldssig.

§ 18 BauNVO

§ 14 BauNvO

.§9(1)Nr. 4,11
u.22BauGB/§
“412 BauNVO
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 “liversgehofener Platz / Mittelhauser Strage” Stand: 15.09.96

Im GE 2 sind Ein- und Ausfahrten fur Tiefgaragen
ausnahmsweise an der veridngerten Riethstrale zulassig,
wenn die Anlage von Ein- und Ausfahrten an anderer
Stelle nachweisbar nicht mdglich ist.

Stellplétze in den Mischgebieten sind so zu befestigen,
daf ein AbfluBbeiwert unter 0,6 ermeicht wird (z.B.
Rasenpflaster).

Die Hauptein- und Ausfahrt zum GE (1) hat ausschiielich
Uber den im Planteil festgesetzten Ein- und Ausfahrts-
bereich an der Roststrale zu erfolgen.

Der Gleisanschiu des GE (1) ist zu erhalten.

1.3. Flachen flir Gemeinbedarf mit der §S(1)Nr. 5
Zweckbestimmung Schule, Anlagen fir BauGB
soziale Zwecke

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf gem. § 8 (1) Nr. 5
BauGB sind ein- bis zweigeschossige bauliche Anlagen
entsprechend der vorgesehenen Nutzung, einschlieilich
der erforderlichen Nebenanlagen zulassig.

Der Mindestanteil der nicht zu versiegeinden Fl&che
betrégt 70 % der jeweiligen Grundstlicksfléche.

1.4. Ausgleich fir Eingriffe in Naturund - - §9(1) Nr. 20 u.
Landschaft / MaRnahmen zum Schutz, zur Nr. 25 BauGE ¢
Pflege und zur Entwickiung von Natur und §8a)(1) 4
Landschaft / Anpflanzen u. Erhaltung von BNatSchG

Gehdlzen und sonstigen Bepflanzungen /
Zuordnung von Fldchen und MaRnahmen
als Ausgleich oder Ersatz

Die in den offentlichen Grunflichen, StralRenverkehrs-
flachen und in den nicht Gberbaubaren, privaten Fldchen
vorgesehenen MaRnahmen dienen als Ausgleich fur alle
durch bauliche MaBnahmen (Gebdude und Stralen)
hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft und
werden diesen fir die einzelnen Baugebiete wie folgt
zugeordnet:
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 0S3

-Iiversgehofener Piatz / Mitelhauser Strate” _

Rl

Ausgleichsmaﬁnahmen

Zuordnung zu

M! 3und 4
1. Bauabschnitt

Mi3und 4
1. Bauabschnitt

den einzelnen Baugebieten

o2 o
A SR

Anlage von Garten auf den eifen T
Baumpflanzungen in GFL-Flachen, mind. 10 St

gesamter Bereich
liversgehofener Platz

Entsiegelung von befestigten und bebauten Flachen
Pflanzung von Baumreihen
Vergroferung der Parkanlage

nérdl. Roststralte

Freiflachen der
Zeilenbebauung

Ml 1und S Ml 1und 5 Entsiegelung zukunftiger Gartenflachen
sadl. Roststrate Strukturierung neuer Garten entsprechend der
Begrinungssatzung far Wohngebiete
M1 Strukturierung der rickwartigen Freiflachen mit Gehdlzen
RoststraBe 7 - 12 entsprechend der Begrinungssatzung far Wohngebiete
Roststrale Pflanzung von Strafenbdumen, mind. 12 Stdck
Mi 1 Mi1, Abgrenzung und Strukturierung der Freiflachen mit

Gehdlzen entsprechend der Begrinungssatzung fir
Wohngebiete -
Baumpflanzungen an der westlichen "Garagenzufanrt’,
mind. 8 Stdck -

Mi1
neuer Blockinnenbereich

Entsiegelung
Anlage strukturreicher Garten

Mittelhauser Stralle in

Pflanzung von Straenbaumen, mind. 8 Stack

Hohe des MI 1
Mi2 Mittelhauser Strale in Pflanzung von Straenbaumen, mind. 4 Stack
Héhe des Ml 2
ML 6 Ml 6 Entsiegelung und Strukturierung der Freiflachen mit
Gehdlzen
GE1 Ge 1 Pflanzung von Baumreihen und Gehélzstreifen
GE2 GE 2, Pflanzstreifen Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen i
Flachen flr Fidchen fir @ntsiegelung der Betonflache nordlich der Malschule /
Gemeinbedarf Gemeinbedarf Akozentrum, mind. 300 m* _

Strukturierung des Grundstticks der Malschule / Okozentum

Baumpflanzungen an der Grenze zur Vollbrachtstrale,
mind. 5 Stdek

Salinenstrale

Salinenstrale

Pflanzung von Strafenbaumen, mind. 20 Stdck

Planstrale A Planstrafie A Pflanzung von Strafenbaumen, mind. 16 Stick
Mitteihauser Strale, Pflanzung von StraRenbaumen, mind. 11 Stdck
Aufweitung PlanstraBe A
Vollbrachtstrate Pflanzung von Stragenbaumen, mind. § Stack
Mittethauser Strae Mittelhauser StraBe Pflanzung von StraGenbaumen, mind. 5 Stdck
Veriangerte veriangerte Riethstrale Baumpflanzungen, rnind. 38 Stdck
Riethstrale
rE;tlastungsstr. Entlastungsstraie Baumpflanzungen, mind. 12 Stack
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 083 “liversgehofener Platz / Mittelhauser Strafs®

Stand: 15.09.96

1.4.1.

1.4.2.

Offentliche Griinflichen
"Parkanlage liversgehofener Platz"

Die im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
festgesetzte Gffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" ist gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB gértnerisch anzulegen und mit Baumen,
Stréuchem und sonstigen Pflanzen entsprechend den
Empfehiungen des Griinordnungsplanes zu bepflanzen.
Es sind U(berwiegend heimische Laubholzarten zu
verwenden. MindestpflanzgréRe der Bdume: Hochstamme
18 / 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, 3 x verpflanzt, ohne
Ballen.

Die Wege der G&ffentlichen Grunfliche sind mit
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen
(wassergebundene Decke, Breitfugenpilaster, ...).

Die &ffentliche Grinfliche dient als Ausgleichsflache im
Sinne  des  Naturschutzrechtes  und ist den
bebauungsbedingten Eingriffen im Ml 3/ Ml 4 Zugeordnet.

Gliederung und Gestaltung der nicht iberbauten
Grundsticksflichen

Die nicht Uberbauten Flichen der Grundstiicke sind gem.
§ © (1) TharBO gértnerisch anzulegen. Weiterhin

 sind die Vorgérten und die nicht Gberbauten Fliachen
der bebauten Grundsticke unter Verwendung von
standortgerechten Arten zu begriinen bzw. gértnerisch
zu gestalten, zu unterhalten und instandzuhalten,

» darf der Grunflichenanteil an den nicht Gberbauten
Flachen folgende Anteile nicht unterschreiten: in den
Mischgebieten 1 - 5: 60 % / in Gewerbegebieten: 20 %,

* ist auf je 100 m? der gértnerisch genutzten oder als
Grinfldche angelegten Fliche ein Baum 1. Ordnung
(Stammumfang 18 / 20 cm gemessen in 1 m Héhe) zu
pflanzen,

» sind in Mischgebieten 20 % der gértnerisch angelegten
Fl&chen mit Gehdlzen zu bepflanzen,

« sind in Gewerbegebieten 50 % der gartnerisch
angelegten Flache mit hochwachsenden Gehélzen zu
bepflanzen,

+ Dachbegrinungen kénnen vorgesehen werden.

§9(1)Nr. 15
BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25

BauGB i.V.m.
ThirBO
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Stadt Erfurt Bebauungspian Nr. JLV 093 “liversgehofener Platz / Mittelhauser Strate”

Stand: 15.09.96

1.4.3.

1.4.4.

Erhaltung; Bindung und Anpflanzung von Biumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Flichen fir MaBnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Alle gem. § 8 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten. Im Falle des
Absterbens sind sie zu ersetzen. Die Bdume sind in nicht
versiegelte Fléachen, vorzugsweise in Pflanzstreifen /
Pflanzgruben  (DIN 18916) zu pflanzen. Mindest-
pflanzgrofe der Biume: Hochstamme 12 / 14 cm, 3 X
verpflanzt, ohne Ballen. Die Stamm- und Wurzelbereiche
der Baume sind durch wirksame MaRnahmen, z.B.
Verankerung zu  schitzen. Fertigstellungs-  und
Entwicklungspflege: 3 Jahre. Die auf den Verkehrsfldchen
und in der Parkaniage festgesetzten Baume mdssen
mindestens einen Stammumfanng von 18 / 20, gemessen
in 1 m Hohe, aufweisen.

sind mit
Oberflachen

Baume an Stralen
begehbaren

Pflanzflachen fur
wasserdurchlassigen,
anzulegen.

Auf die Vorgaben des Garten- und Friedhofsamtes der
Stadt Erfurt fur Pflanzungen im Bereich bestehender
unterirdischer  Ver- und Entsorgungsaniagen wird
verwiesen. Das Garten und Friedhofsamt ist vor Beginn
der Pflanzungen zu beteiligen.

Die festgesetzten Flachen far MaRnahmen zum Schutz
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem.'§ 9
(1) Nr. 20 BauGB im GE 3 entlang der nérdlichen
Planungsgebietsgrenze bis zur Entlastungsstrafe sollen
als Sukzessionflichen mit einer Initialpflanzung von
Gehdlzen bepflanzt werden.

Fassadenbegriinung

Fassadenfldchen, die auf einer Lange von 5 m keine
Fenster- oder Tardffnung vorweisen, sind pro
angefangene 5 m Fassadenflache mit 2 - 3 Kletterpflanzen
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

§9 (1) Nr. 25
BauGB und
§ 9 (1) Nr. 20
BauGB

§9(1)Nr. 25
BauGB
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= 1.5.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte /
Hauptabwasserieitung / Héhenlage
festgesetzter Fldchen

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) festgesetzten Fldchen gem. § 9 (1)
Nr. 21 BauGB werden mit einem Geh-, Fahr und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der
Versorgungstréger / der Versorgungsverbdnde, der Stadt
Erfurt und einem Gehrecht fir die Allgemeinheit belastet.

Fr das im nérdlichen Plangebiet zwischen GE 2 und GE 3
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1/HS7)
Uber dem Hauptsammler 7, gleichzeitig festgesetzt als
unterirdische Hauptabwasserleitung gem. § 8 (1) Nr. 13
BauG8, wird festgesetzt, daR dieser nicht Gberbaut
werden darf. Diese Flache wird zu Gunsten der Versor-
gungstrager / der Versorgungsverbdnde und der Stadt
Erfurt mit einem GFL belastet.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte
Flache (GFL 2) gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird
ausschliellich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Anlieger der Flurstticke 11, 12 / 3,14, 16/ 3,
16 / 4, 272/ 15, 273 1 15, 279/ 15, 285 / 15, 262 / 15,
263 / 15 264 / 15 und 265 / 15 der Flur 10, der
Versorgungstréger / der Versorgungsverbénde der Stadt
Erfurt und einem Gehrecht fir die Allgemeinheit belastet.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte
Flache (GFL 3) gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB im M| 4 wird mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit und der Versorgungstriger / der Versor-
gungsverb&nde der Stadt Erfurt belastet. Diese Fliche
darf zu Gunsten der Anlage von Tiefgaragen unterbaut
werden.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fastgesetzte
Flache (GFL 4) gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird
ausschlieBlich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Anlieger der Flurstiicke 4 / 34, 4 / 35, 47/ 38,
4/37,4/39,4/27,4/26,283/4,288/4und 289/ 4
der Fiur 10, der Versorgungstrager / der Versorgungs-
verbénde der Stadt Erfurt belastet.

Sind die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belasteten Flachen im ErdgeschoR (EG) innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen als Durchfahrt oder als
Arkade festgesetzt, so ist zwischen der Oberkante der
Deckschicht Fahrbahnoberfliche und Unterkante der
Rohdecke des dariberliegenden Geschosses eine lichte
Héhe (LH) von mindestens 4, 5 m erforderlich.

§ 9 (1) Nr. 13 u.
Nr. 21 BauGB/
§ 9 (2) BauGR
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 "liversgehofener Platz / Mittelh4user StraBle”

Stand: 15.09.96

1.6.

1.7.

Die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
belasteten Fldchen sind niveaugleich an die
angrenzenden Strallenverkehrsflichen anzuschlieRen
oder falls das nicht méglich ist, sind die Anschiisse mit
einem konstanten Langsgefélle herzustellen.

FuBwege auf GFL-Fldchen sind mit wassergebundenen
Decken zu befestigen werden.

Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen /
Larmschutz

Bei Wohngebduden / Wohnnutzungen im Verlauf der
Mittelhduser StraBe und der SalinenstraRe sind
straBenseitig keine Wohn- und Aufenthaitsrdume
anzuordnen. Treppenhduser, Bader, Kichen, Toiletten,
Laubengédnge u.4. kénnen Nutzungen an der StraRe
zugewendeten Gebdudeseite sein.

Ausnahmsweise kénnen Wohn- und Aufenthaltsrdume
straRenseitig angeordnet werden, wenn nachfolgende
Mindestanforderungen an die baulich schallddmmenden
MaRe gem. DIN 4109 erfillt werden. Fir Fenster von
Wohn - und Aufenthaltsrdumen von Wohngeb&uden /
Wohnungen und fir Fassaden bzw. Dachschragen
parallel zur Mittelhduser Strale / Salinenstrale mufy das
Gesamtschallddmm - MaR von R y s = 45 dB (A)
eingehalten werden.

Bei Schlaf- und Kinderzimmem ist auch bei geschiossenen
Fenstern durch entsprechende Liftungseinrichtungen eine
Bellftung zu gewahrleisten. Das Gesamtschalldédmm -
MaRy darf durch die Liftungseinrichtung nicht vermindert
werden.

Far Blro- und Geschéftsgebdude, bzw. Blro- /
Geschéftsrdume parallel zur Mittelhduser Strae /
Salinenstrale muR das Gesamtschallddmm - MaR von
R w,res = 40 dB (A) eingehalten werden.

Verwendungsverbot von luftverunréinigen-
den Stoffen

§9 (1) Nr. 24
BauGB

§ 9 (1) Nr. 23

BauGB
In Feuemngsanlagen, die nach Inkrafitreten des Bebauungspla-
nes neu errichtet oder verdndert werden, diirfen feste und fltissi-
ge Brennstoffe nicht verwendet sowie Abfall nicht verbrannt wer-
den.
Die Verwendung halogenierter Kohlenwasserstoffe in chemischen
Textilreinigungsanlagen ist unzuldssig.
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 093 “liversgehofener Platz / Mittelhauser Strate”

Stand: 15.08.96

1.8.

2.1.

2.2.

Ortliche Gestaltungsfestsetzungen

Wenn im Mischgebiet 3 eine bauliche Anlage in
finfgeschossiger Bauweise ermichtet wird, ist ein
Staffelgescholl gem. § 2 (6) TharBO i.V.m. § 83 (1) Nr. 1
ThurBO im letzten Geschofd zwingend festgesetzt.

Die Erdgeschof’hdhe ist gem. § 83 (1) Nr. 1 ThirBO im
Mischgebtie: 3 mit einer lichten Mindesihéhe von 4,0 und
einer maximalen Héhe von 4,5 m fesigesetzt.

Ein- / Ausfehrten von Stellpldtzen, Garagen und
Tiefgaragen in baulichen Anlagen sind gem. § 83 (1) Nr. 1
Thar20 mit Toren zu versehen, die einen Raumabschiu
gewéhrieisten.

Tiefgarzgen sind gem. § 83 (1) Nr. 6 ThurBO in den nicht
Uberbaubersn Fléchen mit einer ErcUberdeckung von
mindesiens 80 cm zu Uberdecken und zu begrinen.

Hinweise

Fldchen, deren Béden mit erheblich
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Bei den Sizndorten 1 (VollbrachtsiraRe 72) , 2 (Vollbracht-
stralle 71), 3 (Vollbrachtstrae 70), 4 (Magdeburger Allee
175) und 5 (Mittelhduser SirzaBe 111) kénnen bei
Erdarbeiten ernebliche Bodenbelasiungen mit umwelt-
gefénrdenen Stoffen auftreten. Das Stzatliche Umweltamt
und Umweltschutzamt der Stadt Erfurt ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren fir die o.g. Standorte zu
beteiligen.

Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz
vor schéddlichen Umwelteinwirkungen /
Larmschutz

Entsprechend dem § 5 (4) BauPrifVO sind im
Genehmigungsverfahren flr Vorhaben in den Gebieten
GE 1 - Gz 3 Schallschutznachweise vorzulegen, bei deren
Prufung die untere Immissionsschutzbebdrde zu beteiligen
ist.

§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 83
ThiarBO

§9(5)Nr. 3
BauGB

§9 (1) Nr. 24
BauGB
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Stadt Erfurt Bebauungsplan Nr. ILV 083 “liversgehofener Platz / Mittelhauser Strate”

Stand: 15.08.96

2.3.

Entsprechend dem § 5 (4) BauPrufVO sind fur Vorhaben
im Verlauf der Mittelnduser StralBe, Salinenstrale und
PlanstraBe A Schallschutznachweise vorzulegen, bei
deren Prifung die untere Immissionsschutzbehdérde zu
beteiligen ist.

Bodendenkmale

Es wird ausdricklich auf die Anzeige- und Erfaubnispflicht
gem. §§ 12, 13, 15und 16 ThDSchG verwiesen.

Wenn bei Erdarbeiten Kuiturdenkmale, Kkultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Mauerreste, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziiglich der Stadt Erfurt als untere Denkmalbehdrde
oder dem Thuringschen Landesamt fur Arch&ologische
Denkmalpflege in Weimar anzuzeigen und die Fundstelle /
der Fund eine Woche in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen.

Fiir mit Erdarbeiten verbundene Bauvorhaben ist eine
Eriaubnis gem. § 13 ThDSchG erforderlich

§ 9 (6) BauGE
i.v.m §§ 15, 16
u. 20 DSchG/
§§ 12 - 21
ThDSchG
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