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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzvO390

Flillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl |Geschossﬂﬁchenzahl Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet BG1: Wohnen und Einzelhandel

r Baugebiet BG2: Wohnen

Mali der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl, Obergrenze
GFZ 1.1 Geschossflachenzahl, Obergrenze
0 Zahl der Voligeschosse, zwingend

OKmax 5,50 m  maximale Oberkante baulicher Anlagen in m

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

g geschlossene Bauweise
_ | Baulinie
- me
e
| Baugrenze

Verkehrsflaichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

‘ &ffentliche Stralenverkehrsflache

Stralbenbegrenzungslinie

s — M | Einfahrtsbereich (Tiefgarage, Anlieferung)

Planungen, Mutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

6
"\__/'l Anpflanzen von Baumen
: *. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
s:.:20:000:0 Sonstigen Bepflanzungen
M1 M2 M3 Nummerierung von griinordnerischen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

1&3.44_;._

e Héhenbezugspunkt in Meter (. NHN

T 5 .

| Tea | Umgrenzung von Fldchen flr Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
- | anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB), Zweckbestimmung: Tiefgarage (TGA)

R A R R i

| TRARG | Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

- _, anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB), Zweckbestimmung: Trafo

| Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Geh- und Leitungsrecht fiir Trafostation zu Gunsten des Versorgungstragers

ui Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1.5, des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)
-¢—ea—e—a—»  Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Baugebiete

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

_— .
]

Ei‘lf_[_l;if Flurgrenze, Flurnummer / Flurstiicksgrenze,
' /27313 Flurstiicksnummer

Bestandsgebiude

i
\;/J Bestandsbaum

- 161.3 Héhenpunkt Geldnde Bestand in Meter UNHN

Kartengrundiage:
Amtlicher Lageplan Gemarkung liversgehofen, Gemeinde Erfurt
Lagebezug: ETRS89 / UTM, Hohenbezug: NHN, gemessen: 22,06,2016 / 14,02.2017

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom libereinstimmen.

Erfurt, den
Diplom-Ingenieur Christian Barwolf

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
St.-Gotthardt-Weg 4, 99082 Erfurt

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Nr.

0.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

31

3.2

33

Festsetzung

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vor-
haben zul#ssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bauge-
bietsfliche BG 1 ,Wohnen und Einzelhandel" sind folgende Nut-
zungen zuléssig:

- Wohnungen

- Ré&ume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und

solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Art ausiiben

- Einzelhandelsbetriebe

- Tiefgaragen.
Verkaufsflichen von Einzelhandelsbetrieben sind nur im Erdge-
schoss zuldssig.
Bei Einzelhandelsbetrieben, die nahversorgungsrelevante Kern-
sortimente filhren darf die Gesamiverkaufsfliche je Einzelhan-
delsbetrieb 1.500 m?, bei zentrenrelevanten 800 m? nicht lber-
schreiten.
Ein nahversorgungsrelevantes Kemsortiment ist gegeben, wenn
auf 90 % der Verkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes die fol-
genden Sortimente angeboten werden:
- Drogeriewaren, Parfumerie-, Kosmetikartikel
- Getrénke
MNahrungs- und Genussmittel
Pharmazeutika, Reformwaren
- Schnittblumen
- Zeitungen/ Zeitschriften.
Zentrenrelevant sind nach dem Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Landeshauptstadt Erfurt in der Fassung wvom
18.02.2009:

i

- Bekleidung - Hbrgeréte
- Bettwische - Kunstgewerbe / Bilder
- Bild- und Tontréger - Lederwaren / Taschen / Kof-
- Bilderrahmen fer / Regenschirme
- Biicher - Musikinstrumente u. Zube-
- Biiromaschinen hir
- Camping und Zubehér - Optik, Augenoptik
- Computer und Zubehdr - Papier, Biirobedarf,
- Elektrokleingerite Schreibwaren
- Fahrrdder und Zubehbr - Sanitatsbedarf
- Fotoausriistung u. Zubehir - Schuhe
- Gardinen - Spielwaren
- Geschenkartikel - Sportartikel / -geréte (ohne
- Glas / Porzellan / Keramik SportgroRgeréte)
- Handarbeitsbedarf / Kurewa- - Sportbekleidung
ren / Meterware - Sportschuhe
- Stoffe / Wolle - Telekommunikation und Zu-
- Haushaltswaren (Kilichenar- behor
tikel und —geréte — ohne - Teppiche (Einzelware)
Elektrokleingerate; Messer, - Uhren/Schmuck
Scheren, Besteck, Eimer, - Unterhaltungselekironik und
Waéschesténder, -kérbe, Be- Zubehbr
sen, Kunststoffbehéiter, - - Waffen, Jagdbedarf
schilsseln) - Wésche / Miederwaren /
- Heimtextilien, Dekostoffe, Bademoden.

Haus- und Tischwésche

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bauge-

bietsfliche BG 2 ,Wohnen" sind folgende Mutzungen zuléssig:

- Wohnungen

- R&ume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Ttiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art aus-
iiben

- Tiefgaragen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Bezugshdhe fiir die festgesetzte maximale Oberkante bauli-
cher Anlagen ist der in der Planzeichnung definierte HGhenbe-
zugspunkt von 186,44 m UNHN in der 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflache Ecke Magdeburger Allee / Stollbergstrale.

Die Oberkante Gebdude (OK) wird festgelegt als der hichste
Punkt des Gebiudes / Geb#udeteils, bei Gebduden mit Flach-
dach gilt als OK Geb&ude die Oberkante der Attika/ Briistung.
Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch tech-
nisch bedingte Aufbauten auf einer Gesamtfliche von maximal
50,0 m? bis zu H8he von maximal 3,00 m {berschritten werden.

Die festgesetzte Grundflichenzahl im Baugebiet BG 1 darf
durch die in §19 Abs.4 S.1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer Grundfldchenzahl von maximal 0,9 (iberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflichenzahl im Baugebiet BG 2 darf
durch die in §19 Abs.4 S.1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer Grundfldchenzahl von maximal 0,7 liberschritten werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

An der westlichen Baulinie des Baugebietes BG 1 zur Magde-
burger Allee ist im 2.-4. Vollgeschoss ein Zuriickbleiben von der
Baulinie durch maximal vier dreiseitig geschlossene Loggien je
Geschoss in einer Breite von jeweils maximal 4,00 m und bis zu
einer Tiefe von 2,70 m zuléssig.

An der dstlichen Baugrenze des Baugebietes BG1 zum Innenhof
ist im 2.-5. Vollgeschoss ein Uberschreiten der Baugrenze durch
Balkone auf einer Breite von insgesamt maximal 14,0 m und bis
zu einer Tiefe von 2,00 m sowie durch maximal 2 daran ange-
schlossene Fluchttreppenhduser bis zu einer Tiefe von 3,50 m
Zuldssig.

An der ndrdlichen Baugrenze des Baugebietes BG2 zum Innen-
hof ist im Erdgeschoss ein Uberschreiten der Baugrenze durch
Terassen bis zu einer Fliche von max. 8,0 m? je Mietergarten
zuléssig.

Erméchtigung

§12 Abs.3a BauGB i.V.m.

§ 8 Abs.2 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.v.m. § 12 Abs.3 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.v.m. § 12 Abs.3 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 Abs. 3 BauNVO

§ 17 Abs. 2 BauNVO
§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 17 Abs. 2 BauNVO
§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

4.1

42

43

51

6.1

i1

7.2

7.3

7.4

7.5

78

T

7.8

7.9

8.1

Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Oberirdische Stellpldtze und oberirdische Garagen sind auler-
halb der liberbaubaren Grundstiicksfliche nicht zulédssig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der fiir diese Zweckbestimmung
festgesetzten Fliche zulissig. Die Ein- und Ausfahrt fiir die
Tiefgarage ist nur innerhalb des in der Planzeichnung fesige-
setzten Ein- und Ausfahrisbereiches zuldssig.

In der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Umgrenzung
von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen u. Ge-
meinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Trafo® ist eine neu zu
errichtende Trafostation fiir die Versorgung des Einzelhandels-
betriebes zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Auf Dachflichen und Oberfldichenbefestigungen anfallendes
Niederschlagswasser ist mit Ausnahme der Fldchen der stra-
RBenseitigen Balkone und Dachterrassen in der Stollbergstraiie
sowie der Anlieferung / Tiefgarageneinfahrt auf dem Baugund-
stiick zu versickern.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

In Feuerungsanlagen diirfen keine fliissigen oder festen Brenn-
stoffe verbrannt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen

Zum Schutz gegen Aulenldrm sind nach DIN 4109:1989 die An-
forderungen aus Tabelle 8 an die Luftschallddmmung der Au-
Benbauteile fir den jeweiligen L&rmpegelbereich umzusetzen.
Gemé&l des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen U1 sind die
Aulenbauteile der Westfassade zur Magdeburger Allee im 2. -
4. Vollgeschoss mit einer Luftschallddmmung gem3R L&rmpe-
gelbereich V' herzustellen. Gem&R des in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereiches zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen U2 sind die AuBenbauteile der Westfassade
zur Magdeburger Allee im 5. Vollgeschoss sowie die AuBenbau-
teile der Siidfassade zur Stollbergstrale im Bereich der Ein-
mindung LagerstraBe mit einer Luftschallddmmung geméR
Larmpegelbereich IV herzustellen.

Schutzbediirftige R&ume mit Nachtnutzung, wie Schlafzimmer
und Kinderzimmer, sind grundsétzlich in der von der Magdebur-
ger Stralke abgewandten Gebdudeseite zum Blockinnenbereich
anzuordnen.

Schutzbediirftige R&ume mit Nachtnutzung, die auf der West-
seite zur StraBenseite Magdeburger Allee orientiert sind, sind
nur ausnahmsweise zuldssig. Liftungseinrichtungen flir schutz-
bediirftige R4ume mit Nachtnutzung in Fassadenbereichen mit
Larmpegeln ab 50 dB(A) und darliber sind schallgeddmmt aus-
zufithren und dirfen nicht zu einer Unterschreitung des erforder-
lichen resultierenden Schallddmm-MaBes der AuBenbauteile
fiihren.

Schutzbediirftige Rdume ohne Nachtnutzung, wie Wohnzimmer
und Wohnkichen die auf der Westseite zur Stralenseite Mag-
deburger Allee sind, sind zuldssig. Liftungseinrichtungen fiir
schutzbediirftige R&ume ohne MNachtnutzung sind schallge-
dammt auszufiihren und dirfen nicht zu einer Unterschreitung
des erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRes der Au-
Benbauteile fiihren.

AuBenwohnbereiche die auf der Westseite zur StraBenseite
Magdeburger Allee ohne zusétzliche Schallschutzeinrichtung
angeordnet sind, sind zuldssig, wenn der Wohneinheit ein zu-
sétzlicher |drmgeschiitzter Aukenwohnbereich (Balkon, Terras-
se, Mietergarten) zugeordnet ist.

Die Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss
des BG 1 sind auf die Zeit von 7.00 - 22.00 Uhr zu beschrénken.

Das Tor zum Verladebereich der LKW ist wihrend der Verla-
dung geschlossen zu halten. Im Tor ist maximal eine Offnungs-
fliche von 2,00 m? zur Durchliiftung des Verladebereiches zu
realisieren. Der Anlieferverkehr darf nur werktags in der Zeit von
7.00 = 20.00 Uhr stattfinden.

An den Wénden der Einfahrt der Tiefgarage im Rampenbereich
sowie im Inneren des Verladebereiches auf einer Fldche von

50 m? ist zusétzlich Absorptionsmaterial zur Beddmpfung des
Raumes mit einem mittleren Absorptionsgrad von Alpha == 0,8
anzuordnen.

Regenrinnen vor den Einfahrten sind I&rmarm als verschraubte
Gusseisenplatten auszufiihren.

Die Emissionen der technischen Anlagen sind auf folgende

Werte zu begrenzen:

- Lifter und Verfliissiger im AuBenbereich des Marktes mit
Lw <= 68 dB(A)

- 2 Warmepumpen mit je Lw <= 71 dB(A)

- 2 Entrauchungsventilatoren fiir Tiefgarage mit Lw <= 75
dB(A), von denen nur einer zur Nachtzeit zur Bellftung der
Tiefgarage genutzt wird

- 1 Abluftventilator fir Backshop mit Lw <= 85 dB(A)

Fldichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sons-
tigen Bepflanzungen M1 ist als Rasenfldche sowie als Pflanzfla-
chen mit Strauchgruppen bis zu einer Wuchshdhe von 1,50 m
und Bodendeckern als Unterpflanzungen zu gestalten. Innerhalb
der Fl&che sind 8 Laubbdume 1. oder 2. Ordnung in einer Quali-
t&t von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3xv) zu pflanzen.
Die Anordnung eines unbefestigten Spielplatzes mit einer Fl&-
che bis zu 50,0 m? ist zuldssig. Eine Unterbauung der Fldche
durch Rigolen zur Regenwasserversickerung ist zuldssig.

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

§ 12 Abs.6 BauNVO
§ 23 Abs.5 BauNVO

§ 12 Abs.6 BauNVO
§ 23 Abs.5 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.23a
BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.23a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 8 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB

§ 8 Abs.1 Nr.25a BauGB

8.2 Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchermn und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
sonstigen Bepflanzungen M2 sind zur Nutzung als Mietergérten
zu gestalten. Die Abgrenzung zwischen den Mietergérten und
zum Innenhof erfolgt durch Pflanzung von geschnittenen Laub-
gehdlzhecken mit einer Breite von mindestens 30 cm und einer
Hoéhe von 80 — 120 cm (max. 150 cm Entwicklungshthe). Inner-
halb der festgesetzien Fliche sind 2 Laubb&ume 2. Ordnung in
einer Qualitdt von mind. Hochstamm STU 16 - 18cm (3xv) zu
pflanzen. Fiir die an die Wohnbebauung angrenzenden Mieter-
gérten ist die Anlage jeweils einer befestigten Terrasse bis zu
giner Fl&che von max. je 8,0 m? zuldssig.

8.3 Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sons- § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

tigen Bepflanzungen M3 ist zur Mutzung als Mietergérten zu ge-

stalten. Fiir die Fladche ist eine intensive Dachbegriinung mit ei-

ner Substratdicke von mindestens 50 cm vorzusehen. Die Ab-

grenzung zwischen den Mietergédrten und zum Innenhof erfolgt

durch Pflanzung von geschnittenen Laubgehtlzhecken mit einer

Breite von mindestens 30 cm und einer Héhe von 80 — 120 cm

(max. 150 cm Entwicklungshdhe). Je Mietergarten ist die Anlage

einer befestigten Terrasse bis zu einer Fldche von max. je

8,0 m? zuléssig.

8.4 Die Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchermn und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
sonstigen Bepflanzungen M4 sind als Vegetationsfldichen mit
krautigen Bodendeckern zu gestalten. Fiir die Flache ist eine
Substratdicke von mindestens 10 cm vorzusehen.

8.5 Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
sonstigen Bepflanzungen M5 sind als Rasenfldchen zu gestal-
ten. Innerhalb der festgesetzten Fldchen sind mind. 5 solitdre
GroRstriducher zu pflanzen. Fir die Flache ist eine Substratdi-
cke von mindestens 50 cm vorzusehen.

8.6 Die Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchermn und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
sonstigen Bepflanzungen M8 sind als Pflanzflichen mit Boden-
deckern, Stauden und Grisern und Solitdrgehdlzen bis max
1,20 m Hihe zu gestalten. Im Baugebiet BG 1 sind vor die Um-
grenzungen der Millstandpldtze und Fahrradabstellplatze, im
Baugebiet BG 2 auch zur Stollbergstrale, vor die Trennwand
zur Tiefgaragenzufahrt, vor die Umgrenzung des Trafostandor-
tes und zur Ostlich anschlieBenden Bebauung geschnittene
Laubgehtizhecken mit einer Breite von mindestens 30 cm und
einer Héhe von mind. 150 cm (max. 190 cm Entwicklungshdhe)
zu pflanzen. Innerhalb der festgesetzten Flichen sind entspre-
chend der zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung 5
gleichartige Laubb&ume in einer Qualitdt von mind. Hochstamm
STU 16 — 18cm (3xv) als Sdulenform mit einer maximalen Ent-
wicklungsbreite von 4,0 m zu pflanzen. Die Standorte der zeich-
nerisch festgesetzten Baumstandorte k&innen ausnahmsweise
um maximal 1,0 m verschoben werden.

8.7 Auf den Flachd&chern des jeweils obersten Vollgeschosses ist § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
auf mindestens 75 % der Dachfldche (ohne Attika) eine extensi-
ve Dachbegriinung als Sedum- oder Sedum-Kraut-Begriinung
mit einer Substratdicke von mindestens 8 cm vorzusehen. Sind
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie vorgesehen, kann der
Anteil der extensiv zu begrinenden Dachflichen auf mindes-
tens 65 % reduziert werden.

a8 Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
bei Verlust durch gleichwertigen Ersatz wieder herzustellen.
Fiir alle neu zu pflanzenden Biume ist dauerhaft ein durchwur-
zelbarer Raum von mind. 12 m® bei einer Breite von mind. 2 m
zu gewidhrleisten. Die Wurzelbereiche sind dauerhaft luft- und
wasserdurchléssig zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 88 ThirBO

Nr. Festsetzung Erméchtigung

9. Gestaltungsfestsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Abs.1 Nr.1,
2 und 4 ThurBO

9.1 Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Festset- § 12 Abs.3 Satz 2 BauGB

zungen Teil A2 auszufiihren. Abweichungen sind im Rahmen
der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zuldssig, soweit
die gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden.

8.2 Die Fassaden der Geb&dude sind entsprechend den fesigesetz- § 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO
ten Darstellungen der Fassaden auf der Planzeichnung als Klin-
kerriemchenfassaden in einem rétlichen bis rdtlichbraunen
Farbspektrum bzw. als Putzflichen in einem hellgrauen Farbton
(NCS S 0300-N, NCS S 0500-N, NCS S 1000-N nach der Co-
dierung des NCS-Farbsystems) auszufiihren.

93 Verschattungselemente sind als Roll&den in einem grauen Farb- § 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO
ton in farblicher Korrespondenz zu den Fensterrahmen zuldssig,
die Rollddenk&sten sind in die Fensterlaibungen zu integrieren.

9.4 Als Dachform sind nur Flachdécher zuldssig. Technisch beding- & 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO
te Aufbauten und aufgestdnderte Anlagen zur Nutzung wvon
Sonnenenergie sind so anzuordnen, dass sie vom Stralenraum
der angrenzenden Stralen nicht einsehbar sind.

10. Werbeanlagen § 88 Abs.1 Nr.1ThirBO

10.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und dabei nur § 88 Abs.1 Nr.1ThirBO
flachenbiindig in den Fensterflichen des Einzelhandelsbetriebes
im Erdgeschoss sowie als eine Aufstellerkonstruktion mit einer
maximalen Breite / Hohe von 1,50m / 3,50m im Bereich des
Einfahrisbereiches zur Tiefgarage zuldssig. Fremdwerbung und
Leuchtwerbung mit wechselndem und umlaufendem Licht sowie
LED-Werbung und Wechselwerbung sind unzuléssig.

g i Standplatze fur Abfallbehéiter § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO

11.1 Standpléize fir bewegliche Abfallbehélter fir die Wohnungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO
sind so in die Vorgartenbereiche vor den Treppenhauszugdngen
zu integrieren, dass sie von der dffentlichen Verkehrsfliche
nicht einsehbar sind.
Standplétze fir bewegliche Abfallbehélter fir die Wohnungen
ohne den Zugingen zugeordnete Vorgartenbereiche sowie flir
Einzelhandelsbetriebe sind in das Gebdude zu integrieren.

12. Einfriedungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO

12.1 An der Stoliberger StraRe sind straBenseitig im Baugebiet BG 1 § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO

Einfriedungen zur Schaffung privater Vorgartenbereiche nur als
Mauern mit einer Verblendung aus Klinkerriemchen im Farbton
der Geb&udefassaden in einer Héhe von minimal 1,50 m und
maximal 1,90 m zuldssig. Im Baugebiet BG 2 sind auch ge-
schnittene Hecken mit den gleichen Minimal- / Maximalhihen

zuldssig.
13. Stellplédtze und Garagen § 88 Abs.1 Nr.7 ThirBO
131 Im Geltungsbereich sind 79 Stellplatze herzustellen, davon 20 § 88 Abs.1 Nr.7 ThurBO
Stellpldtze fir Kunden der Einzelhandelsbetriebe. i.V.m. § 49 Abs. 1 ThiirBO

§ 12 Abs. 3 BauGB

Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Regenwasserversickerung
Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren \Wasserbe-
hérde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt.

2. Artenschutz

Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind mit Realisie-
rung des Projektes umzusetzen:

VermeidungsmaBnahme V1: Zeitliche Beschrankung fiir die Beseitigung von Vegetation und der
Bodenoberfliche im Rahmen der Baufeldfreimachung / ErschlieBung: Die Baufeldfreimachung
(mit Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberfliche) erfolgt entsprechend § 38 Abs. 5 Nr. 2
BMatSchG artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur auBerhalb der Brutzeiten im Zeitraum
01.10 bis 28.02. j.J.

Vermeidungsmaknahme V2: Baumkontrolle vor Féllung: Die zu fallenden Bdume / Gehdlze wer-
den unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Féllen / Roden auf vorhandene besetzte Nester, Horste und
Hohlen begutachtet. Bei Funden besetzte Horst- und Hihlenb&ume ist eine Féllung erst nach
ungestértem Verlassen derselben mdglich. Besetzte Hhlen und Horste sind der Unteren Natur-
schutzbehtirde der Stadt Erfurt mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen.

AusgleichsmaBnahme A1: Nisthilfen fiir Halbhdhlen- und Héihlenbriiter: Als Ausgleich fir verlo-
ren gehende Vogelniststétten sowie als Ersatz von potentiellen Vogelniststatten sind an geeigne-
ten Anbringungsorten am neuen Geb#udekomplex sechs Nistkidsten fiir Héhlenbriiter (z.B. je 2x
Typen 2GR Dreiloch, 1n und Mehlschwalben-Niststatte incl. Kotbretter der Fa. Schwegler oder
vergleichbare) vorzusehen. Die MaBnahme ist als vorgezogene MaBnahme auszufilhren. Die
Anbringungsorte sind der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und die Niststitten dauerhaft
zu erhalten.

3. Archéologie

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhabens betrifft ein arch8ologisches Relevanzgebiet. Es
ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten Siedlungs- u. Grabbefunde zerstért werden. Die Er-
arbeitung einer denkmalpflegerischen Zielstellung und gof. eine arch&ologische Voruntersuchung
bzw. Prospektion sind regelmiRig Grundbedingung fiir die Genehmigungsféhigkeit des Einzel-
vorhabens im Hinblick auf die Anforderungen der Archéologie bei bekannten Bodendenkmalen.

4. Kampfmitteluntersuchung
Das Baugebiet wurde sondiert (siehe Anlage: Abschlussbericht (Georadar und Sonde) — Neubau
Wohn- und Geschaftshaus, Tauber Delaborierung GmbH). Auf Grund der Bodenverhltnisse
wurde eine flichendeckende Eindringtiefe von 1,50 m erreicht. Bei der Kampfmitteluntersuchung
auf das Vorhandensein von Bombenblindg&ngern sind Anomalien aufgetreten, die sich nicht vor
Ort direkt erklédren lieRen. Bombenblindgdnger kénnen im ndheren Umfeld von Versorgungslei-
tungen und Schéchten (ca. 0,5 m Radius) nicht einwandfrei geortet werden. Es wird ein Aufgra-
ben der einzelnen Anomalien oder eine Bauaushubiiberwachung fiir die entsprechend relevanten
Teilgebiete empfohlen.

5. Altlasten
Im #stlichen Teil des Geltungsbereiches (ehemalige Stollbergstrafe 1, Flurstiicke 383/18 und
392/15 teilweise) befindet sich eine im Thilringer Altlasteninformationssystem (THALIS) re-
gistrierte Fldche (Kennziffer 10449).
Die BaumaBnahmen im benannten Areal sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu be-
gleiten. Anfallendes Aushubmaterial ist gem& Technischen Regeln (TR) der Lénderarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungsgeméen Entsorgung zuzufilhren.
Bei einem erheblichen Bodenbelastungsverdacht ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

6. Einsichtnahmemdglichkeiten von Vorschriften
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Narmen etc.) kéinnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gema@ § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungs-
plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten wird.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 37886)

3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Mdrz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz
zur Anderung der Thiiringer Bauordnung vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 287)

4, Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Weiterentwicklung der Thilringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis
zum 29.03.2018 iffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 3 vom 16.02.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berlihrten Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 13a
Abs.2 Nr.1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.02.2018 zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Erneute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 06.06.2018.

10. Gem. § 4a Abs.3 S. 4 BauGB werden durch die Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes die

Grundziige der Planung nicht beriihrt. Daher wird die Einholung der Stellungnahme auf die von der
Anderung Betroffenen beschrénkt.

11. Der Stadtrat Erfurt hat am ©5,08%AF mit Beschluss Nr. 0772/18 nach Priifung der abgegebenen Stel-

lungnahmen die Abwagung beschlossen.

12. Der Stadtrat Erfurt hat am A%.49. A& mit Beschluss Nr.4323/l@en vorhabenbezogenen Bebauungsplan

gemaB § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThiirBO und §§ 19, 2 ThirkO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den 2% “ ‘7

erblirgermeister
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemaR § 21 Abs. 3
ThurKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom _{, j4 4 vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet. ! W GE™
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
nen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den ZO/( 2AZ i V

Landeshauptsta rfurt :
A.Bausewein' . .-
Oberbiirgermeister. .

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gem4B § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. Y vom A.08.(9 orisiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

d 08. APR. 2019 :
Erfurt, den ‘_;' : Lf . VIK) }'\,&E)ﬁﬂ {

Oberblirgermeister

Planverfasser: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung quaas-stadtplaner
Liberstrale 34 Schillerstrale 20
99086 Erfurt 99423 Weimar

Stand: 14.08.2018

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ILV622 "Wohnquartier liversgehofener Platz"
im beschleunigten Verfahren gemédB § 13 a BauGB

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.04.2016 mit Beschluss Nr. 0310/16 den Einleitungs- und Aufstellungs-
beschluss gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 8 vom
20.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemé@
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 30.05.2016 bis 10.06.2016 gemdR
§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planungen unterrichten und zur Planung #uBern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 8 vom 20.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4. Die Grundziige der Wettbewerbsauslobung wurden mit Beschluss Nr. 0858/16 vom 15.086.2016 gebil-
ligt und im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 am 22.7.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Der Stadtrat Erfurt hat am 31.01.2018 mit Beschluss Nr.2140/18 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ILV622
"Wohnquartier Ilversgehofener Platz"
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