ERGANZUNGS -BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes K 1

"Unter’m Fichtenweg I" im Ortsteil Kerspleben
der Gemeinde Kerspleben

und erneuter Offenlegung.

Ausgangssituation

- PlanungsanlaB und Planungsziel -

Nach der Wiedervereinigung war es eine der wichtigsten
Aufgaben der Gemeinde alte planerische Konzeptionen und
Zielsetzungen zu iiberdenken, den Bestand planerischen
Unterlagen neu zu erfassen und mit den ortlichen Gege-
benheiten zu iiberpriifen und im Hinblick auf die zukiinf-
tigen Entwicklungsméglichkeiten zu analysieren.

In der augenblicklichen Situation ist mit das wichtigste
Anliegen der Gemeinde, Voraussetzungen zur ERstellung
neuer Arbeitspldtze und von Einrichtungen zur ausrei-
chenden Versorgung der Bevdlkerung zu schaffen.

Am 16.08.1990 beschloB der Rat der Gemeinde Kerspleben
fiir das ganze Gemeindegebiet einen Flichennutzungsplan
(FNP) aufzustellen.

Da die Gemeinde sich nicht in der Lage sah, ohne fremde
Hilfe die anstehenden Planungsprobleme zu 16sen, beauf-
tragte sie mit der Bauleitplanung das Planungsbiiro
ARCHITEKTEN + INGENIEURE in 5760 Arnsberg 1.

Im Zusammenhang mit einem Forderungsantrag zur Erschlies-
sung eines Gewerbebetriebes wurde, nachdem mit Bewilli-
gungsbescheid vom 28.12.1990 eine Zuwendung in Hohe von
4.356.000,-- DM gewdhrt wurde, am 09.01.1991 der BeschluB
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die im FNP hier-
fiir vorgesehnene Gewerbeflidche gefaBt.

zur Sicherung der Bauleitplanung fiir den I. und weitere
Bauabschnitte erlieB die Gemeinde dariiber hinaus eine Ver-
dnderungssperre und beschlof eine Vorkausrechtssatzung
nach § 25 BauGB.

Das I. Bauleitplanverfahren wurde bis zum SatzungsbeschluB
durchgefiihrt.



Veranlapft durch

- Stellungnahmen Tridger 8ffentlicher Belange, eingegangen
nach Offenlegung und SatzungsbeschluB,

- Ausschreibungsergebnisse fiir die anstehenden Erschlies-
sungsmaBnahmen, sowie hieraus resultierenden neuen
Untersuchungen ilber eine allerseits vertretbare Umsetz-
barkeit der ErschlieBungskosten;

- Ergebnisse aus den Umfragen und Besprechungen mit den
ansiedlungswilligen Investoren

wird jedoch eine erneute Offenlegung des Bebauungsplanes
mit reduziertem Geltungsbereich erforderlich.

Aufgrund vorgenannter Vorgaben und Untersuchungsergebnisse
wird der urspriinglich verplante Bereich neben bereits vor-
gesehenen Bauabschnitten nunmehr auch vom Bauleitplanver-
fahren her in Abschnitten unterteilt.

Der 1. Offenlegung des Bebauungsplanes lag eine ilberplante
Fliche von rd. 52 ha zugrunde.

Das Gebiet des flidchenmiifBig reduzierten Bebauungsplanes K 1
"Unter’m Fichtenweq I", das liber den Weg einer 2.0ffenle-
gung zur Rechtsverblndllchkelt gefilhrt werden soll, umfapt
die bereits vorgesehenen lten und 2ten Erschlleﬂungsab-
schnitte in einer Gréfe von knapp 30 ha Nettobaufldche.

Die neue Plangebietsabgrenzung fiir den zur erneuten Offen-
legung bestimmten Teil des Bebauungsplanes K 1 "Unter’m
Fichtenweg I" erfolgte unter Beteiligung maBgeblicher
Triger o6ffentlicher Belange und unter Beriicksichtigung
vorgenannter Kriterien und 6ffentlicher Belange.

Die verbleibenden Flichen des urspriinglichen Bebauungs-
planes "Unter‘m Fichtenweqg" sollen erst bei erkennbaren
Bedarf in einem nachfolgenden Bauleitplanverfahren einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Fir die erschlies-
sungstechnischen Untersuchungen des Plangebietes "Unter’m
Fichtenweg I" zur Dimensionierung und Trassierung von
Versorgungsleitungen, StraBenfiihrung etc. wurde jedoch

die zukiinftigen Entwisserungs- und -erschlieBungsmdglich-
keiten bereits jetzt beriicksichtigt, und zum Teil, bereits
nachrichtlich dargestellt.




Abgrenzung_des Plangebietes K 1
"Unter’m Fichtenweq I"

Das Plangebiet umfaBt nunmehr eine Nettobaufldche von

knapp 30 ha.

Es

Im

Im

Im

Im

wird begrenzt:

Norden:

Westen:

Siiden:

Osten:

Stidseite der LIO 55 (Erfurter StraBe) und die
Nordgrenzen teilweise der Parzellen 516a +
519b.

Westseite des "Unteren Singerfeldweges"

Gemeindegrenze und Sildgrenze nachfolgender
Flurstiicke der Flur 5 Parz. 524b, 511

- eine neue Grenze parallel zum "Fichtenweg" in

einem Abstand von 160 m durch die Flur-
stiicke 526, 1062, 1061, 1060, 1059;

entlang der Ostgrenze des "Alten Arnstadter
Weges"

entlang einer neu zu erstellenden Grenze
parallel zum "Neuen Arnstddter Weges" in
einem Abstand von 90 m durch die Parzellen:
516b, 517, 518, 1027, 1028, 1206, 519b.

Erliduterung der Planung

Allgemein

Die Grundziige der bisherigen Planungen zur baldigen Reali-
sierung des Gewerbegebietes "Unter’m Fichtenwege" bleiben
auch bei der notwendigen Uberplanung im Bebauungsplan
"Unter’m Fichtenweg I" im wesentlichen erhalten so die:

- Lage und Form der Anbindung des Gewerbegebietes an die
LIO 55,

- Art und Map der baulichen Nutzung in den bisher geplanten

Teilgebieten fiir Gewerbe- und Industrie,
- den hierfiir vorgesehenen planungs- und gestaltungsrecht-

lichen textlichen Festsetzungen speziell auch fiir den Er-

halt vorhandener Bepflanzungen und neu zu schaffender
Griinanlagen und landschaftspflegerischer BegleitmaB-
nahmen.



Die grundsédtzlichen Anderungen, welche eine erneute Offen-
legung erfordern, resultieren vornidmlich aus der Aufgabe
der fiir einen eingeschrankten grofflichigen Einzelhandel
vorgesehenen sondergebietsfldchen. Diese Teilgebiete werden
nunmehr als gewerbliche Bauflidchen (GE) ausgewiesen.

pDer andere wesentliche Faktor ist die Unterteilung des
planbereiches "Unter’m Fichtenweg" in verfahrensabschnitte.

Andere Anderungsbereiche, so die Uberarbeitung der Auswei-
sungen beziiglich Lage, Dimensionnierung und Zuordnung von
5f fentlichen und privaten Flidchen fiir den ruhenden und
flieBenden Verkehr haben dagegen untergeordneten Charakter.

Wie eingangs bereits erwihnt, haben hierfiir Erschliefungs-
und Abrechnungsfragen im wesentlichen dazu beigetragen,

vorausgegangene Planungen zu {iberdenken, umzustellen und
sie zwingenden finanziellen Belangen unterzuordnen.

Mit dem Bewilligungsbescheid vom 28.12.1990, Az: Hi/Hbg,
Projekt Nr. 20160001 wurde der Gemeinde Kerspleben eine
zuweisung fiir o.g. BV bis zu einer Hdhe von

DM 4.356.000,-- gewdhrt.

Der Antragstellung vom 13.09.1990 lag ein erster Bebauungs-
planvorentwurf zugrunde.

Bei der Problemlésung zur Anbindung des Gewerbegebietes an
die LandstraBe L 1 0-55, Ermittlung der Entwisserungsgrund-
lagen, der Wasser- und Stromversorgung kam es im eigent-
lichen Bauleitplanungsverfahren zu erheblichen Verande-
ungen der ersten Planungsgrundlagen, die sich zwangs-
ldufig auch auf den Finanzierungsplan in den einzelnen Aus-—
gabesidtzen auswirkte.

Das Gesamtergebnis ist fiir den 1. Bauabschnitt (BA) der
prutto 16,4 ha umfaBt, jedoch gleich geblieben.

Die Flichen des 1. BA sind z.Z2t. zu mehr als 75 % ver,

jupert bzw. es stehen die Abschliisse der notariellen
Kaufabschlilsse kurzfristig bevor.

Die vorhandenen weiteren Bauinteressenten bedingen not-
wendigerweise eine Erweiterung um einen 2. Bauabschnitt
auf 33,0 ha Fldche brutto.

Die hervorragende Lage des Gewerbegebietes im regionalen
FinfluBbereich wird eine baldige Erweiterung des Gewerbege-
bietes auf 50.0 ha erfordern. 72
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Durch die erheblichen Anforderungen und Auflagen der unter-
schiedlichen Genehmigungsbehdrden auf Verwirklichung des
Bauvorhabens, wie Umweltschutz, Bauleitplanung, Wasserwirt-
schaft, Wasserversorgung usw., entstehen jedoch hohe
Kosten, die die Gemeinde Kerspleben ohne Hilfe des Landes
nicht aufbringen kann, um eine wirtschaftliche Erschliefung
und eine sinnvolle Wirtschaftsférderung durchfiihren zu

kénnen.

Um eine angemessene Kosten-Nutzen-Relation fir die investi-
tionsfreudigen Bauinteressenten zu erhalten, wire eine ent-
sprechende Fdrderung der Bauinvestition unbedingte Voraus-
setzung fir ein zukiinftiges intaktes Gewerbegebiet
Kerspleben.

Aus vorgenannten Griinden stellte die GCemeinde einen wei-
teren Antrag auf Zuweisung dffentlicher Mittel.

Erschliefung

verkehrliche Konzeption {iberdrtliche Anbindung

Lage und Form wurde, wie in der 1. Fassung der Begriindung
niher erlidutert, nicht verdndert, ein diesbezgl. Einver-
nehmen mit den hierfilr zustédndigen StrafBenbaubehdrden
erzielt. .

Innere ErschliefBung

Die Lage der HaupterschlieBungsstraBen wurde beibehalten.
In GroBe, Profil, Wendemtglichkeiten etc. wurden sie jedoch
im Detail, speziell auch aus der vermarktung heraus, unter
Beriicksichtigung méglichst aller relevanten Faktoren, den
sich hieraus entwickelnden Gegebenheiten, angepaBt.

Ruhender Verkehr

Angestrebtes Ziel ist es, auch fiir diesen Verkehrsanteil
mbglichst kurzfristig zu einer allerseits, d.h. nicht nur
2u _einer verkehrstechnisch sauberen, sondern auch gestalte-
risch méglichst optimalen LGsung 2zu kommen.

Private Stellplidtze sollten zur Sicherung einer einwand-
feien Gestaltung und Begriinung gleichzeitig mit den offent-
lichen Verkehrsflédchen errichtet und an die privaten
Investoren weitergegeben werden.

= G o=



Probleme bereiteten hierbei u.a. die Losung noch offener
Grunderwerbsfragen.

Um bei zu erwartender Kostensteigerung die Fertigstellung
der HaupterschlieBungsmaBnahmen zeitlich und damit kosten-
mdBig nicht zu belasten, wurde die urspriingliche Konzeption
zugunsten einer mehr konventionellen aufgegeben.

Durch alternierendes Parken an den HaupterschlieBungs-
straBen sollen das Fahren mit iiberhodhter Geschwindigkeit
behindert und bei wirtschaftlichem Ausbau weitgehendst
beidseitiges Parken ermdglicht werden.

FuB- und Radwegennetz

Es bleibt, wie bei der urspriinglichen Konzeption, weitgeh-
end erhalten, wird teilweise erweitert oder hierfiir, bei
ansteigendem Bedarf, durch derzeitige Ausweisung als
dffentliche Griinfldchen fiir eine machbare mogliche Erwei-
terung des Net:zes, grundstiicksmdBig vorgehalten.

Dieses Vorgehen entlastet die Gemeinde z.Zt. finanziell, da

derlei Wege grundsdtzlich erschliepungsrechtlich nicht
umgelegt werden kdénnen.

Vver- und Entsorqung

Enerqieversorgung

Im Bereich der neuen Bauflichen ist keine elektrische
Energieversorgung vorhanden.

Der Leistungsbedarf fiir das Gewerbegebiet kann durch die
bestehenden Trafostationen der Gemeinde Kerspleben nicht
gedeckt werden. Deshalb wurde bereits durch die ENAG eine
neue mittelspannungsseitige Verbindung zwsichen dem Um-
spannwerk Vieselbach und den ErschlieBungsgebiet verlegt.

7.7t. befindet sich eine provisorische Trafostation der
ENAG im Bereich des 1. BA um vorab eine Versorgungssicher-
heit zu gewdhrleisten. Der weitere Ausbau erfolgt im Zuge
der weiteren BaumafBnahmen.



Generell muB fiir die ErschlieBung der im FNP vorgese-=
henen Flichen ein neues 10/20 KV - Ringnetz, als auch ein
Niederspannungsnetz aufgebaut werden.

Mit der ENAG in Erfurt wurden bereits mehrere Gespréache
gefilhrt, die zu einer EschliefungsmaBnahme in den elek-
trischen Netzen filhren sollen. Vorgesehen sind mehrere
Ortsnetzstationen, die zum 10/20 KV - Ring gehtren. Aus
diesem Ring sollen die mittelspannungsseitigen Abnehmer
versorgt werden.

Fiir die niederspannungsseitige Versorgung soll ebenfalls
ein Netz, bestehend aus 1 - 2 Ringen, aufgebaut werden,
aus denen die jeweiligen niederspannungseitigen Ver-
braucher angeschlossen werden sollen.

Wasserversorgqung

Die Gemeinde Kerspleben ist Rechtstrédger der Wasserver-
sorgung in der Gemarkung Kerspleben.

zur ErschlieBung des Gewerbegebietes "Unter’m Fichtenweg"
sind nachfolgende MaBnahmen notwendig:

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser erfolgt
iiber den AnschluB an das vorhandene Netz, in Hdhe Erfurter
StraBe Ortseingang Kerspleben. Die Trinkwasserzufiihrung
erfolgt durch eine Leitung DN 150 mit ND 4,5 ati zum
Gewerbegebiet.

Abwasserbeseitigung

Vorhandene Abwassersituation

Die Gemeinde Kerspleben ist zur Zeit an keine Kldranlage
angeschlossen. In den Ortsteilen sind teilweise unzusam-
menhidngende Kanalnetze vorhanden. Die Abwasserbehandlung
erfolgt groftenteils in Mehrkammer-Absetzgruben der ein-
zelnen Haushalte. In Teilbereichen sind mehrere Hauser
bzw. StraBenziige an eine sammel-Kleinkldranlage (Mehrkam-
mer - Absetz- bzw. Ausfaulgruben) angeschlossen.

Aus diesen "Abwasserbehandlungsanlagen" gelangen die Ab-
wisser mehr oder weniger direkt in den Vorfluter einge-
leitet. Da es sich iiberwiegend um sehr schwache Vorfluter
handelt, sind die hygienischen Verhdltnisse entsprechend

schlecht.



Geplante Abwasserbeseitigung

Aufgrund einer Studie der Abwasserbeseitigung in den Ge-
meinden des Landkreises Erfurt kénnen zwel Moglichkeiten
fiir die Gemeinde Kerspleben betrachtet werden.

1. Zentrale Kliranlage flir die Gemeinde Kerspleben

2. AnschluB der Gemeinde Kerspleben an eine Verbandskldran-
lage in GroBmdlsen oder Udestedt.

Da der AnschluB an eine Verbandsklidranlage durch einen
Transportsammler erfolgen wiirde und somit nur geringen
Einflup auf die innergemeindliche Kanalplanung hat, wird
fiir die nachfolgenden Punkte von der Lésung 1 ausgegangen.

Im Zuge der Vorplanung sollten die Mdglichkeiten unter-
sucht werden, entwidsserungstechnische Versickerungen ein-
zufilhren. Potentiell stark verschmutzte Regenabfliisse von
purchgangsstraBen, Gewerbe- und Industrieflédchen etc.
sollten zu einer Kldranlage abgefiihrt werden.

Das verbleibende Regenwasser sollte weitgehend dezentral

versickert werden.
Nach genauer Untersuchung dieser Punkte ist fiir Neupla-
nungen ein Trenn- und Mischsystem zu konzipieren.

Die Einbindung der vorhandenen Kanalnetze (Mischsysteme)
erfolgt nach genauer Bestands- und Zustandsaufnahme und
der damit verbundenen Untersuchungen.

Fiir das Gewerbegebiet "Unter’m Fichtenweg" ist ein Trenn-
system vorgesehen.

Die Abwasserbehandlung soll als Ubergangsl&sung in einer
Kleinkldranlage erfolgen.

Bauliche Konzeption

Da sich an der grundsédtzlichen Zielsetzung des in seinem
Geltungsbereich reduzierten Bebauungsplanes nichts ge-
indert hat werden die wesentlichsten Teile der Begriindung
aus dem Ursprungsplan iibernommen und an dieser Stelle noch-
mals wiederholt. :

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war bei allen
planerischen Uberlegungen die oberste Prédmisse:. .

- -



- wie kdnnen auf kiirzestem Wege neue Arbeitspldtze,
vorrangig im sekunddren Bereich (produzierendes Gewerbe)
als auch auf dem tertidrem Sektor, Handel- und Dienst-
leistungen, geschaffen werden.

Das Plangebiet erh#dlt nachfolgende Gebietsausweisungen:

- Industriegebiet (GI)
- Gewerbegebiet (GE)

GI und GE - Gebiete sollen vorzugsweise dem produzieren-
den Gewerbe dienen.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen beschrédnken sich auf das
Wesentlichste. Im Hinblick auf die allgemeinen Zielset-
zungen und die Bedeutung des Gewerbegebietes fiir die Ge-
meinde wurde jedoch Wert auf bestimmte Regelungen gelegt.

- Gliederung nach Art und MaB der baulichen Nutzung

- HuPere Gestaltung und Begriinung des Plangebietes
- Dimensionierung und Gestaltung von Werbeanlagen

GE - und GI - Gebiete

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemdB § 1
Abs. 7 BauGB u.a. die Belange des Umweltschutzes und
somit auch die des Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

zu beriicksichtigen, so sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen,
daB schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschl. oder
{iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete, soweit wie moglich
vermieden werden.

Aus vorgenannten Griinden erfolgt, nach den Gesichtspunkten
der Vertrédglichkeiten zu benachbarten Gebietsarten, nach
den Stérungsgraden, die von Betrieben oder deren Anlagen
ausgehen kdnnen, eine Gliederung des Plangebietes in
Teilgebiete mit unterschiedlichen Festsetzungen. Mangels
noch nicht vorhandener Regelungen bzw. vorhandener Richt-
linien des Landes Thiiringen werden bei der Gliederung der
gewerblichen Flichen die Abstandsliste 1990 des RAErl.

des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
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des Landes Nordrhein-Westfalen den planungsrechtlichen
Festsetzungen zugrunde gelegt (AbstandserlaB).

Nach BauNVO sind in Gewerbe- (GE) und Industrie- (GI)
gebieten, Gewerbebetriebe aller Art, sofern die Belange
des Immissionsschutzes entsprechend beriicksichtigt werden,
insofern also auch Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe bis
zu einer Gr&Be von ca. 700 gm, generell zuldssig.

Ein ungeordnetes Nebeneinander kann sich sowohl auf die
Nutzung der Gewerbebetriebe, als auch auf eine gewiinschte
gute stidtebauliche Ldsung recht stérend auswirken!

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Nahversor-
gung der Bevdlkerung in Kerspleben werden gem. § 9 Abs. 5
in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO beispielsweise daher aus-=
geschlossen.

- der Einzelhandel mit Lebensmitteln, sofern die Verkaufs-
fliche IM EINZELNEN 60 gm in den GE- und GI-GEbieten
insgesamt 120 gm iiberschreitet.

Durch diese Festsetzungen wird gewdhrleistet, daf die

drtliche Nahversorgung nicht gef&hrdet, die Einrichtung
von kleineren Shop-Zonen, beispielsweise im Zusammenhang
mit einer gréBeren Tankstelle, ermdglicht werden konnen.

Da "Vergniigungsstitten" als Gewerbebetriebe in GE- und
GI-Gebieten allgemein zulédssig sind, galt es abzuwdgen,
ob stddtebauliche oder besondere stéddtebauliche Griinde ge-
geben sind, sie in den geplanten GE- und GI-Gebieten aus-
zuschlieBen oder zuzulassen;

Das geplante Gewerbegebiet, welches zur Schaffung drin-
gend erforderlicher neuer Arbeitsplédtze bendtigt wird,
kann nur realisiert werden, wenn die zur ErschlieBung
erf. Mittel beschafft, bzw. bereitgestellt werden. Im
speziellem Fall ist dieses nur durch die Bereitstellung
8ffentlicher Mittel mdglich, welche an Bedingungen, den

- Primireffekt - gekniipft sind. Da dieser bei Vergnii-
gungsstédtten nicht gegeben ist, werden sie gem. § 1

Abs. 5 und 9 BAuNVO in den GE- und GI-Gebieten ausge-
schlossen.

Griinflachen

- Stddtebauliche Zielvorstellungen -

- 11 -
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- Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft (Natur-
und Landschaftsschutz)

- Eingriinung des Gewerbegebietes im Sinne einer positiven
Pflege und Entwicklung des Ortsbildes,

- sparsame Ausweisung von &ffentlichen Verkehrsfldchen,
jedoch mit zugeh&rigem Begleitgriin

- Vermeidung unndtiger Versiegelung des Bodens bei
privaten und 8ffentlichen Verkehrsflachen, damit auch
Einsparungseffekte bei der Entwdsserung und positive
Auswirkungen auf das Grundwasser

- attraktive Repridsentation des Gewerbegebietes und
seiner Betriebe

GRUN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR_ENTNICKLUNG VON NATUR
UND LANDWIRTSCHAFT, ZUR ATTRAKTIVITATSSTEIGERUNG DES GE-
WERBEGEBIETES

Bisher wurden die Baugebietsflichen ausschlieBlich land-
wirtschaftlich genutzt. Griinfldchen sind nicht vorhanden.
Zur landschaftlichen Einbindung und inneren Gestaltung des
Neubaugebietes werden nicht i{iberbaubare Frei- und Griin-
flichen verschiedener Nutzung festgesetzt und mit Pflanzan-
geboten versehen. Autostandplidtze erhalten Festsetzungen,
die den Untergrund schiitzen und zum anderen eine wasser-
durchlidssige Oberfldche gewdhrleisten. So kann beispiels-
weise durch Verwendung von Rasengittersteinen dieses An-
liegen unterstiitzt, gleichzeitig durch dabei entstehende
leichte Begriinung, dem Anblick steril und kalt wirkender
Parkplitze entgegengewirkt werden.

Teilgebiete: TG 1,2,3,9

Die Freistrecke einer iiberértlichen VerkehrsstraBe be-
inhaltet ein Anbauverbot. Gleichzeitig ist zwischen Be-
bauung und &duBerem Fahrbahnrand eine Bebauung in einer
Breite von 20 m unzuldssig. Zur Erfiillung dieser Forderung,
sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landwirtschaft (§ 9. Abs. 1 Ziff. 20 BauNVO) als auch
fiir eine optisch attraktive Reprédsentation der Gewerbege-
biete wird parallel zur LIO 55 private Griinfldche mit
Planzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB festgesetzt.

- 12 -
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Teilgebiete: TG 1,6,7

Neben vorgenannten Griinden geht es hier vor allem um den
Erhalt vorhandener Windschutzhecken und Forderungen der
unteren Natur- und Landschaftsbehdrde.

Es werden hierfiir Erhaltungs- und Pflanzgebote gem. § 9
Abs. 1 Ziffer 25a + b BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Denkmalschutz

Die Flichen des Plangebietes wurden bisher nur landwirt-
schaftlich genutzt. Bodendenkmédler sind nicht bekannt. An
der Einmiindung des "Fichtenweges" in die LIO 55 befindet
sich ein Steinkreuz. Es wird im Bebauungsplan unter
Schutz gestellt.

Altlasten

Die Plangebietsflichen wurden bisher rein landwirtschaft-
lich genutzt.

Uber mdgliche Ablagerungen und Altlasten ist nichts be-
kannt geworden.

Bodenordnende MaflAnahmen

Wegen der Dringlichkeit der ErschlieBung des Gewerbe-
gebietges wird versucht, die erforderliche Bodenordnung auf
freiwilliger Basis zu erreichen. Um Zeit zu sparen ist die
Gemeinde betrebt, eine gesetzliche Umlegung zu vermeiden.

iiberschldgige Kostenermittlung

zum Zeitpunkt der Planaufstellung werden bei der Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes voraussichtlich entstehende Kosten
wie folgt iiberschldgig ermittelt:

Bei der Planung o6ffentlicher Verkehrsfldchen wurden
vorhandene, in Eigentum der Gemeinde befindliche Wege-
parzellen weitgehend beriicksichtigt und in Anspruch
genommen.

=g =
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Der noch erforderliche Grunderwerb auch fiir den II Er-
schlieBungsabschnitt ist ebenfalls zum gréBten Teil abge-
schlossen.

Die ErschlieBungskosten des 1. Bauabschnittes (BA) in H&he
von 7.260.000 DM werden mit 60 % gefdrdert. Fir den 2. BA
mit Kosten in Hohe von 8.080.000 DM ist ein weiterer
Férderungsbetrag gestellt worden.

Der I. Bauabschnitt wurde im November 1991 6ffentlich aus-
geschrieben. Auf der Grundlage der tatsdchlichen Ausschrei-
bungsergebnisse wurden die Kosten fiir die Gesamterschlies-
sung von 33 ha des Gewerbegebietes hochgerechnet.

Gesamtinvestitionen

1. StraBenbau, Innere ErschlieBung einschl.
Vermessung L I O - 55

2. Abwasserentsorgung einschl. ant. Kosten
Kldranlage - Transport - Sammler

3. Stromversorgung
4. StraBenbeleuchtung
5. Wasserversorgung

6. Ingenieurleistungen und Betreuungs-
kosten

7. Sonstiges

Gesamtinvestitionen fiir I. BA + II.BA DM 15.340.000,——
8. Grunderwerbskosten ' DM 618.000,--
9. Griinanlagen DM 132.000,~--
Gesamtkosten ca.DM 16.090.000,--
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/////f.,./m g/y
Arnsberq, im Mdrz 1992

Kerspleben, im Mdrz 1992

(Der Biirgermeister)



