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in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990
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Art und Mal der baulichen Nutzung
( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Vorbemerkung:

In den einzelnen Teilgebieten (TG) der Gewerbe (GE) - und Industrie (GI) flichen
erfolgt eine Gliederung nach Emissionsgraden.

Als Grundlage dient die im Anhang befindliche Abstandsliste des , Ministeriums
fur Umwelt und Landesplanung” des Landes Thiiringen vom 07.01.1993 -

StAnz Nr. 4/1993 S. 127:140- sie ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.1 GI-E-Gebiet (eingeschriinktes Gewerbegebiet)
(§9 Abs.1 und 2 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs.4,5,6,9 BauNVO)

1.1.1 Gliederung des Industriegebietes nach Abstandsklassen
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.4 Nr.1 und 2 BauNVO)

In dem mit den Ziffern TG 10 und TG 11 gekennzeichneten Industriegebieten sind nach
§9 Abs.1 und 2 zulissig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe;
- Tankstellen

Nicht zulissig sind die unter der Ifd. Nr. 1 bis 22 (Ziff. I und II) der Abstandsliste
zum Runderlall des Ministers fiir Umwelt und Landesplanung aufgefithrten Anlagen
sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Die unter Ziff.IT der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
daB sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden
Emissionen nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir die Ifd. Nummern 7, 9, 10,
15 bis 20.

Die Begrenzung der Emissionen kann z. B. durch iiber den Stand der Technik
hinausgehenden MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen erreicht werden.

1.1.2 Ausschlufl bestimmter Arten von baulichen und sonstigen Anlagen
gem. §1 Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO

- Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an die
Endverbraucher wenden.



Ausnahmsweise zuldssig sind:

- an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, wenn
sie in unmittelbarem rdumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit einem
Handwerks oder anderem Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs-
und Ausstellungsflichen unter der GréBe der GeschoBfliche des Handwerks- oder
anderen Gewerbebetriebsteiles liegt.

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe
im Einzelnen:
bis zu einer GréBe von 60 qm als Shop in Verbmdung mit einem Gfoﬁhandelsbetneb
oder GroBtankstelle. >
insgesamt:
im GI-Gebiet bis zu einer GréBe von 120 gm.

1.1.3 Ausschlull von Ausnahmen gem. §1 Abs.6 Satz 1 Nr.1 BauNVO

- Ausnahmen nach §9 Abs.3 Nr.2 BauNVO
(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind
unzulissig,

1.2 GE-E-Gebiete ( eingeschrﬁn!&e Gew.erhegebiete)
(§8 Abs.1 und 2 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs 4, 5, 6, 9 BauNVO)

1.2.1 Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandsklassen
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB i.V.m. §1 Abs.4 Nr.1 und 2 BauNVO)

(1) In dem mit den Ziffern TG 2a und TG2b gekennzeichneten Gewerbegebieten sind
nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe nach §8 Abs.1 BauNVO zulissig.

Nicht zulassig sind die unter den Ifd. Nummern 1 - 149 (Ziff. I - V)der
Abstandsliste zum RunderlaB des , Ministeriums fiir Umwelt und Landesplanung“
des Landes Thiiringen vom 07.01.1993 aufgefiihrten Anlagen sowie Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad.

Die unter der Ziff. V der Abstandslisteaufgefiihrten Anlage sind ausnahmsweise
zulissig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,daB
sie die von den allgemein zulissigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden
Emissionen nicht tiberschreiten.

Dies gilt im Speziellen fiir die Anlagen mit den Ifd. Nummern: 84, 94, 99 -102,
116, 134, 141, 143, 144, 148, 149.

Die Begrenzung der Emissionen kann z. B. durch iiber den Stand der Technik
hinausgehenden MaBinahmen oder durch Betriebseinschrinkungen erreicht
werden.

(2) In dem mit der Ziffer TG 3 gekennzeichnetem Gewerbegebiet sind nicht erheblich
beldstigende Gewerbebetriebe nach §8 Abs.1 BauNVO zulissig,

Nicht zulissig sind die unter den Ifd. Nummern 1 - 83 (Ziff. I - IV) der
Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.



Die unter der Ziff.IV der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie
die von den allgemein zulissigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emissionen
nicht tiberschreiten.

Dieses gilt im Speziellen fiir die Anlagen mit den Ifd. Nummern 42, 50 - 52.

1.2.2 Ausschlufl bestimmter Arten von baulichen und sonstigen Anlagen

gem. §1 Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO

- Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe; die sich ganz oder teilweise an die
Endverbraucher wenden. '

- In den mit den Ziffern TG1, TG2a, TG2b, Tg3 gekennzeichneten Gewerbegebieten
sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir
denVerkauf an Endverbraucher nicht zulissig.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, wenn sie in
in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Hand-
werks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflichen unter der GroBe der GeschoBfliche des Handwerks- oder
anderen Gewerbebetriebsteiles liegt.

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe

im Einzelnen:
bis zu einer GréBe von 100 qm als Shop in Verbindung mit einem GroBhandels-
betrieb oder einer GroBtankstelle

insgesamt:
in allen GE-E-Gebieten zusammen bis zu einer Gréfe von 200 qm.

1.2.3. Ausschlufl von Ausnahmen gem. §1 Abs.6 Satzl Nr.1 BauNVO

1.3

- Ausnahmen nach §8 Abs. 3 Nr.2 und 3
- (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke),
(Vergniigungsstitten)

MI-Mischgebiete
(§6 Abs.1 und 2 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5, 6, 9 BauNVO)

In den mit den Ziffern TG 4 und TG 9 gekennzeichneten Mischgebietensind nach §6
Abs.1 und 2 zulissig:

- Wohngebaude

- Geschifts und Biirogebiude '

- Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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AusschluB bestimmter Arten von baulichen und sonstigen Anlagen
gem. §1 Abs.5S BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe
- Vergniigungsstétten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2in den Teilen des Gebietes, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind.

AusschluB von Ausnahmen gem. §1 Abs.6 Satz 1 Nr.1 BauNVO

- Vergnilgungsstitten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 auBerhalb der in-Absatz 2 Nr.8
bezeichneten Teile des Gebietes.

WA - Allgemeine Wohngebiete
( §4 Abs.1 und 2 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5, 6, QBauNVO)

In den mit den Ziffern TG6, TG7, TG8 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten

sind nach §4 Abs.1 und 2 zulissig:

- Wohngebiude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausschlufl von Ausnahmen gem. §1 Abs.6 Satz 1 Nr. 1 BauNVO
- Vergniigungsstitten
- Tankstellen

MaQ der baulichen Nutzung
( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO )

Hihe der baulichen Anlagen

(§ 18 Abs.1 und 2 BauNVO )

In den mit den Ziffern TG1, TG2a, TG2b, TG3, TG10, TG11 gekennzeichneten
Gebieten diirfen die genannten maximalen Trauf- bzw. Firsthohen der baulichen
Anlagen iber dem gewachsenen Boden mit Ausnahme von untergeordneten
Gebéudeteilen, wie z.B. Be- und Entliiftungsanlagen, Aufzugsanlagen u.i. nicht
tiberschritten werden.

Grundflichenzahl, zuliissise Grundfliche
(§17 Abs.1 und 2 BauNVO i.V.m. §18 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetztenGrundflichenzahlen gelten als maximale
Obergrenzen. Von der in der Baunutzungsordnung erffneten Moglichkeit
zur Uberschreitung dieser Grenzen darf kein Gebrauch gemacht werden.

Bei der Ermittlungder zulissigen Grundfliche gem §19 Abs.4 BauNVO sind

die Grundflichen von: .

- Garagen

- Zufahrten zu Garagen und Einstellplitzen (EST) sofern diese versiegelt
und nicht wasserdurchlissig ausgebaut sind,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen.
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2.2.3 Trauf- und Firsthéhen
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4.1

4.2

4.3

4.4

(1.V.m. §18 BauNVO)

Traufhiéhen (TH)

Die Hohe (TH) der traufseitigen Winde bzw. der parallel zur angegebenen First-
richtung verlaufenden AuBenwinde darf zwischen EFH ( FuBbodenhohe des
untersten Vollgeschosses im Sinne des §2 Abs.4 BauO ) und der Schnittlinie der _
AuBenflichen von AuBenwand und Dach nicht iiberschritten werden.

Ausnahmsweise darf diese Wandhohe auf max.1/3 der Lénge der zugehdrigen
Gebaudeseite um 1,50 m iiberschritten werden. :

Die Héhe wird gemessen von einem Bezugspunkt, der sich auf die fertig ausgebaute
StraBe bezieht.

Der Bezugspunkt ist der Schnittpunkt einer Linie von der StraBenachse zur
Gebaudemitte bzw. bei Doppelhdusern die gemeinsame Grenze.

Firsthéhen (FH)
Der Bezugspunkt zur Ermittlung der FH ist der gleiche wie bei der Traufhéhe.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Die maximale Gebaudelinge wird damit auf
50 m begrenzt.

Gewerbe- (GE-E) und Industriegebiete (GI)
Abweichende Bauweise:
Offen, jedoch Gebaudelidngen bis 100 m zuléssig.a

Einschrinkung von Garagen und Stellpliitzen, offenen und iiberdeckten

Einstellplitzen, Zufahrten
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 Abs.6 und § 23 Abs.5 BauNVO)

Bei Errichtung von Einstellplitzen miissen diese, sofern im Plan zeichnerisch
dargestellt, auf den mit ,ST*, ,,GA", festgesetzten Flichen oder davor angelegt
werden. Erst wenn die vorgesehenen Moglichkeiten ausgeschopft sind, kénnen sie
auch an anderen Stellen zugelassen werden.

Einstellplitze und private Verkehrsflichen miissen eine wasserdurchlissige Ober-
fliche aufweisen.

Auf den Wohngrundstiicken sind Stellplitze auBerhalb der unmittelbaren Garagen-

zufahrten mitwasserdurchlassigen Bodenbeligen (z.B. Rasengittersteinen) oder in sog.

~Spurstreifen” anzulegen. Die Breite der Spurstreifen darf jeweils 0,5 m nicht
tiberschreiten.

Auf den mit ST gekennzeichneten Flichen sind Stellplatziiberdachungen (sog.
Carports ) nicht zulissig .
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Die mit GA und ST gekennzeichnete Flichen sind,soweit sie nicht fiir Garagen/
Stellplitze , Garagenzufahrten und -zuwegungen genutzt werden, gértnerisch
anzulegen (einzugriinen).

»Carports“sind nur auf den mit ,,CP“ und , GA“ gekennzeichneten Flichen und
innerhalb der durch Baugrenzen angegrenzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zulissig.

Vorgirten

In festgesetzten und sonstigen Vorgartenbéreichen in einer Tiefe von 5 m, gémessen
ab Straflenbegrenzungslinie sind unzulissig; '
- Nebenanlagen

- iberdachte Einstellplitze
- Pergolen

- Einfriedungen und Mauern, die iiber die Festsetzungen des Bebauungsplanes
herausgehen.

- Miillboxen

Ergeben sich zwischen Grundstiick und Verkehrsfliche Héhenunterschiede, so sind
diese auf dem Grundstiick durch langgezogene Béschungen (mind. 1:3) auszugleichen,
sofern nicht die Baugenehmigungsbehorde eine andere Anordnung gemiB §63 Abs.2
Bauordnung vom 20.7. 1990 trifft.

Einstellplitze und Zufahrten in Vorgiirten

In allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (M)
Je Grundstiick sind zulissig:

- maximal 2 Einfahrten

- maximal 2 Einstellplitze je StraBenfront

Die Breite der Zufahrten plus Einstellplitze darf zusammengerechnet jeweils
6 m nicht iiberschreiten.

In Gewerbe- (GE-E) und Industriegebieten (GI-E)

Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 10,00 m
zuldssig. Eine Ausnahme gilt fiir Grundstiicke mit einer straBenseitigen Grundstiicks-
front von mehr als 60,00 m, fiir die zwei Ein- und Aussfahrten von jeweils 10,00 m
Breite zuléssig sind. Auf die maximal mégliche Breite fir die Ein- und Ausfahrten
werden Flichen fir die fuBliufige ErschlieBung zur Halfte mitgerechnet.

Nebenanlagen

(§14 BauNVO 1.V.m. §23 BauNVO0)

GemaB §23 Abs.5 BauNVO koénnen Nebenanlagen im Sinne des §14 der BauNVO
auf nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Ausnahme der nachfolgend
aufgefiihrten Anlagen zugelassen werden.



6.1.1 In allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (M)

Garten und Geritehauser mit insgesamt iber 100 cbm
umbauten Raum je Grundstiick

Bienenhauser iber 25 cbm
Lagergebdude z.B. Holzlagerung tiber 30 cbm
Taubenschlidge, Hithner-, Kaninchenstille tber 30 cbm
Schwimmbecken mit Beckeninhalt tiber 100 cbm
Schwimmbeckeniiberdachungen mit Beckenfliche tiber 50 cbm
Hundezwinger « dbers  15cbm

Die maximale GréBe aller aufgefithrten Anlagen
darf zusammen je Grundstiick e 200 cbm
nicht tiberschreiten. .

6.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO
die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser
sowie zur Ableitung und Reinigung von Abwasser dienen, kénnen ausnahmsweise
auch auBlerhalb der tiberbaubaren Flichen zugelassen werden, auch wenn fiir sie
- im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt sind.

7 Geh, Fahr- und Leitungsrechte
(§9 Abs 1 Nr.1 BauGB)
Die Gemeinde Kerspleben hat das Recht, die mit dem Symbol fiir Leitungsrechte
gekennzeichneten Flichen mit einem unterirdischen Leitungsrecht zu belasten.
Diese Flachen sind von tiefwurzelnden Pflanzen freizuhalten.

8 Einschriinkung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe
(89 Abs.1 Nr.23 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Verbrennen von Holz in Feststoff-
kesseln (zur dauernden Beheizung) unzulissig. Hierunter fillt nicht nur das
Verbrennen von Holz in Heizungsanlagen mit Holzvergasungseinrichtungen, in Dauer-
brandéfen, Kachelofen und in offenen Kaminen.

9 Miill- und Abfallbehilter
(§83 BauO i.V.m. §9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Miill- und Abfallbehalter sollen nicht zur Strafle orientiert werden. Von &ffentlichen
Flachen aus einsehbare Miill-und Abfallbehilter sind mit geeigneten Geholzen
abzuschirmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirku ngen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
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§II  Gestalterische Festsetzungen
gemaB: § 83 Bauordnung (BauQ) vom 20.Juli
(GBLI Nr.50 S.929) zum

Bebauungsplan K3 ,, Unter’m Fichtenwege II ,,
im Ortsteil Kerspleben

Allgemein:
Die einheitliche Gestaltung oder architektonische Gliederung baulicher Anlagen
darf durch Werbeanlagen nicht gestort werden.

1.1 Fiir die GE-E-und GI-E-Gebiete gilt:

1.1.1 Werbeanlagen an Gebéuden sind nur an der Gebaudefront (Vorderseite) bzw.’
an den zugehorigen Gebiudekanten zulissig. Die Geb4udefront ist diejenige Seite
des Gebiudes,die der ErschlieBungsstraBe zugewandt ist. Bei Eckgrundstiicken
oder Grundstiicken an Wendeanlagen kann ein Gebiude auch zwei oder
mehrere Gebiudefronten aufweisen.

1.1.2  Die GréBe von Werbeanlagen an Gebauden darf in der Hohe und in der Breite
jeweils folgende MaBe nicht iiberschreiten:

in der Breite: max. ¥z der Breite des zugehérigen Gebaudeteiles
bzw.Gebdudeabschnittes
in der Hohe: max 1/3 der zugehorigen Wandhashe

1.1.3  Mehrere Werbeanlagen sind zuléssig,soweit ihre GesamtgrsBe in der Summe die
vorgenannten Mafe nicht tiberschreitet. Von den Gebiudekanten ist ein Mindest-
abstand von 1/6 der zugehorigen Wandhohe einzuhalten.

1.1.4  Auslegewerbung darf nur an Gebaudekanten bzw. Vorspriingen angebracht werden.
Sie sind in einer maximalen Ausladung von 1,4om und einer maximalen Hohe
von 2,0 m zulissig.

L1.S  Bis auf ein Sammelhinweisschild fiir das gesamte Gewerbegebiet, sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulissig. ‘

1.1.6 _Nachfolgende Werbeanlagen sind unzuliissig:

- bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame).

- Werbeanlagen oberhalb der Traufenlinie des als Wrbetrdger zugehérigen
Gebiudes, -

- Plakatanschlagtafeln, freistehende Werbeanlagen, deren Hshe folgende Mafle
tberschreitet:

bet Fahnen, Werbemasten und vergleichbaren Anlagen: 8,0 m
bei Plakatwinden, Séulen und vergleichbaren Anlagen: 3,5 m
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1.2 Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (M) gilt:

1.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig, sie diirfen mit ihrer
Oberkante nicht mehr als 1,0 m iiber Oberkante FuBboden des 1. Obergeschosses
liegen.

1.2.2 Nachfolgende Werbeanlagen sind unzuliissig:

- bewegliche(laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird; ‘

- Leuchtfarben; SR 3

- Plakatanschlagtafeln, freistehende Bilder fiir Werbezwecke,
Séulen sind jedoch zulissig; .

- die Einbeziehung der AuBenwinde durch farblich abgesetzte Schriftziige;

- die storende Hiufung von Werbeanlagen
je Betrieb oder Geschift sind zusitzlich zur Firmenbezeichnung je StraBenbezeich-
nung an Wandflichen oder als Ausleger zulissig:

in der Lange: max 0,3 qm pro Ifd. Meter Fassadenlinge,

bei durchlaufenden Bindern max, 0,4 qm bei Einzelbuchstaben.
in der Héhe: max 0,8 m an den Winden

max 1,2 m auf Flachdéchern.

2 Einfriedungen, Gestaltung von privaten Einstell- und ffentlichen Parkpliitzen

2.1  Einfriedungen der Grundstiicke an 5ffentlichen Verkehrsflichen

2.1.1 Bis zu einer Grundstiickstiefe von 5.0 m -von der StraBenbegrenzungslinie gemessen-
sind, wenn nicht im Plan Einstellplitze ausgewiesen sind, nur Hecken und Ziune bis
zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

2.1.2  Im Bereich von Wendeanlagen sind bis zu einer Entfernung von 1,5 m ab
StraBenbegrenzungslinie keine Einfriedungen und feste Einbauten zuldssig.

2.1.3 Die im Bereich der freien Strecke an die LIO 55 angrenzenden Grundstiicke sind
zur LIO 55 liickenlos einzufrieden, Mauern sind unzulissig.

2.2 Einfriedungen der sonstigen Flichen

2.2.1 In Gewerbe- (GE-E) und Industriegebieten (GI-I)

Zulssig sind Einfriedungen in Form von transparenten Zaun- und Gitterkonstruktionen
bis 1,50 m Hohe oder geschnittene Hecken. Entlang der Grundstiicksgrenzen, die

von flichenhaften Pflanzgeboten (PG 1, 2) beriihrt werden, sind Zaun und
Gitterkonstruktionen nur zulassig, wenn diese mindestens 2,00 m hinter der
Grundstiicksgrenze errichtet werden, sie sind durch Bepflanzungen zu verdecken.
Gleichzeitig sind die Einfriedungen so anzulegen, daB im Bodenbereich (h=20 cm)

eine Durchlissigkeit fiir Kleintiere gegeben ist.

Falls begriindete und nachgewiesene Sicherheitsbediirfnisse bestehen, sind
ausnahmsweise auch héhere Einfriedungen zulissig.



Geeignete Arten fiir die Anlage geschnittener Hecken sind u.a -

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Komnelkirsche
Fagus silvatica Rotbuche
Crataegus monogyna WeiBldorn
Rosa rubiginosa Weinrose
Ligistrum vulgare Liguster

2.2.1.1Vorgiirten

2.2.2

Eine Nutzung der mit dem Pflanzgebot PG 3 gekennzeichneten Vorgartenbereiche
zu Arbeits-, Lager- oder Parkzwecken ist unzulissi g. Diese Flachen sind gem. PG 3
anzulegen und auf die Dauer zu unterhalten. ey

In Allgemeinen Wohn- (WA) und Mischgebieten (MDD

2.2.2.1Einfriedungen der Grundstiicke an &ffentlichen Verkehfsﬂﬁchen,

3.1
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3.4

3.5

3.6

Vo_r_-gartengestaltung

Innerhalb der zeichnerisch besonders gekennzeichneten Vorgartenflichen sind
Einfriedungennur in Form von Begrenzungssteinen (Rasenkantensteinen) bis zu einer
Hohe von 0,20 m, gemessen von Gehwegoberkante, zuldssig.

Ausnahmsweise konnen niedrige Stiitzmauern aus Naturstein oder naturstein-
dhnlichem Material bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von Gehwegoberkante,
zugelassen werden, sofern eine Hanglage dies erfordert, Gartentore und deren Pfeiler
diirfen ebenfalls nicht hoher als 0,60 m sein.

Sofern im Plan nicht anders festgesetzt, diirfen alle tibrigen Grundstiicksteile nicht
mit massiven Mauern, sondern nur durch Zaune und Hecken bis zu einer Hohe von
1,00 m eingefriedet werden.

Garagen, Einstellplitze, Pr_ivate Verkehrsfliichen

Neu anzulegende Einstellplatze und private Verkehrsflichen miissen eine
wasserdurchlassige Oberfliche aufweisen.

Zwischen Garagentormitte und StraBenbegrenzungslinie muB ein Mindestabstand
von 5 m vorgesehen werden. Fiir langere Fahrzeuge mit groBerem Stauraumbedarf
ist der Stauraum so zu bemessen, daB abgestellte Fahrzeuge nicht in die 6ffentliche
Verkehrsfliche hineinragen.

Die max. Garagenlinge auf der Grenze in der offenen Bauweise betrigt generell 9 m.

Garagen und iiberdachte Stellplitze in behelfsmaBiger Form sowie Holz- und Profil-
blechgaragen sind nicht zulissig,

Rampen zu Kellergaragen in Vorgirten, die vom natiirlichen Gelindeverlauf abweichen
und zu Einschnitten fiihren, sind unzuldssig.

Garagen sind nur mit Flachdach zuldssig, Ausnahmen sind méglich, wenn die allgemein
zuldssige Dachneigung mehr als 20% betrégt, bei paarweiser Anordnung auf der
Grenze, bei einheitlicher Gestaltung einer ganzen Garagengruppe.
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3.7

3.8

3.9

3.10

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.2

4.2.1

4.2.2

AnschluB der Grundstiicke und Hochbauten an die Verkehrsflichen
Grundstiickszu- und Ausfahrten zur LIO 55 sind unzulissig.

Ergeben sich zwischen Grundstiick und Verkehrsfliche Hohenunterschiede, so
sind diese auf dem Grundstiick durch langgezogene Boschungen auszugleichen.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind jegliche Sichtbehinderungen
(Bebauungen, Bepflanzungen, Einfriedigungen u.d.) ab 0,60 m iiber der
entsprechenden Verkehrsfliche unzulissig.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garagen (Mitte Garagentor) muB ein
Stauraum vorgesehen werden.Dieser ist so zu bemessen,daB ein vor der Garage
abgestelltes Fahrzeug nicht in die Verkehrsfliche ragen. :
Die Mindeststauraumlinge betrigt 5,00 m.

Gestaltung von Gebiiuden

Diicher

Die vorgeschriebene Dachform fiir Wohngebéude ist das geneigte Dach.
Uber dem Satteldach sind in den Gebieten mit ein- und zweigeschossiger Bauweise
auch Walm- und Kriippelwalmdicher zuldssig.

Die Haupt-Firstrichtung der Décher muf entsprechend den dargestellten Rictungs-
pfeilen verlaufen. In Bereichen der ein- bis zweigeschossigen Bauweise konnen unter-
geordnete Quer- bzw. Uberdicher ausnahmsweise zugelassen werden, wenn hierdurch
die geplante stadtebauliche Situation nicht beeintrichtigt wird.

Im Teilgebiet (TG) 6,7,und 8 betragt die zulissige Dachneigung 35 bis 45° Aus-
nahmsweise konnen Abweichungen von + 5° gestattet werden, wenn dieses
dem Einfligen in das StraBenbild dient.

Bei VergroBerung bestehender Baukdrper miissen sich die Dachneigung und die
Hohe des Drempels nach dem vorhandenen Hauptbaukérper richten.

Die Neigung der Dachflichen darf den vorgegebenen Rahmen nicht iiber- bzw. unter-
schreiten

Die vorgenannten Regelungen gelten nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.

Dachfenster, Dachaufbauten und -einschnitte sowie Sonnenkollektoren

Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit Dichern ab 38° Dachneigung
zulissig

Einzelgauben sind bis zu einer inneren lichten Weite von 3,50 m an jeder
Traufenseite, zusammengerechnet bis zu % der Gesamtgebiudelinge zugelassen
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4.2.3

4.2.4

4.2.5

Dachaufbauten diirfen folgende Gesamtlinge nicht iiberschreiten:
bei Sattelddchern % der zugehorigen Gebaudelinge

bei Walmdichern an der Lingsseite 1/3 und

an der Schmalseite 1/5 der zugehérigen Gebiudelinge

Abstand der Dachaufbauten zur Traufe, First und Ortgang.

Traufe, First und Ortgang diirfen durch Dachaufbauten bei Déchern tiber

38° Dachneigung nicht aufgelst werden; Dachaufbauten und -einschnitte miissen
zu den Dachkanten folgende Abstiinde einhalten:

zum First 25m

zur Traufe 0,75 m  (als Traufe gilt die Schnittlinie.der AuBenflichen von AuBenwand iund Dach)

zum Ortgang 2,0 m 5

zum Grat 1,0m (bei Walmdichem) :

Die Abstinde sind in der Horizontalen zu messen. :

Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und -einschnitten innerhalb einer Dachfliche
ist nicht zulissig.

Liegende Dachfenster, Dachaufbauten und -einschnitte sowie Sonnenkollektoren

sind zuldssig, wenn sie insgesamt 30% der jeweiligen Dachfliche nicht iiberschreiten.

e e B
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5t Textliche Festsetungen

IO Landespflegerische Festsetzungen

1.1 Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung
(89 (1) BauGB Nr.15, 20, 22 25a u. b i.v. zu § 83 BauO)

_}..:. ../

Eingriinung des Gewerbegebietes
Zwischen den Grundstiicksgrenzen und der Strafienbegrenzungslinie der LI.O 55 bzw. dem Alten
Arnstidter Weg wird die Geholzflache bzw. der 10 m breite Gehélzstreifen mit Gehélzen der
Pflanzenliste "Hecke" bepflanzt. Die Anordnung der Gehdlze erfolgt in gemischten und artenreinen
Gruppen unterschiedlicher GroBe und Anordnung. Die Unterpflanzung erfolgt mit einer
standortgerechten Wieseneinsaat. Die Gehdlzstreifen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

I.2 Bepflanzung der Offentlichen Griinflichen

I11.2.1. Parkplitze

Pro 4 Stellplétze ist 1 hochstdimmiger Laubbaum der Pflanzenlisten "Straen und Parkplatz” zu
pflanzen und dauverhaft zu erhalten. MindestgroBe der Baumscheibe pro Baum ist 6 gm. Die
Baumscheiben sind mit bodendeckenden Strduchern zu unterpflanzen.

I11.2.2. Schulgelénde

Das Schulgeldnde ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Pro 150 gm Griinfldche ist ein
Laubbaum der Pflanzenliste Siedlung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir
Strauchpflanzungen sind die Geholze der o.g. Liste zu verwenden. Giftige Pflanzen sind unzuldssig.

I11.2.3. Spielplatz
Das Spielplatzgeldnde ist gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Pro 150 gm Griinfliche ist ein

Laubbaum der Pflanzenliste Siedlung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir
Strauchpflanzungen sind die Gehdlze der o.g. Liste zu verwenden. Giftige Pflanzen sind unzuléssig.

II1.2.4. Schulerweiterungsfliche
Die gesamte Fldche ist mit Extensivrasen entsprechend den Standortbedingungen zu begriinen.

Entlang der Grundstiicksgrenze wird der mindestens 10m breite Geholzstreifen mit Geholzen der
Pflanzenliste "Hecke" bepflanzt. Die Anordnung der Gehdlze erfolgt in gemischten und artenreinen
Gruppen unterschiedlicher Grofie und Anordnung. Die Unterpflanzung erfolgt mit einer
standortgerechten Wieseneinsaat. Die Geholzstreifen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

0.3 Bepflanzung der privaten Grundstiicksflichen
111.3.1 Mindestanteil der Vegetationsfldchen

Der Anteil der Vegetationsflichen an den Grundstiicksflachen darf 20% nicht unterschreiten.
Bepflanzungen nach 3.2, 3.3 und 3.4 konnen hierbei angerechnet werden




11.3.2 Bepflanzung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht iiberbaubarenb Grundstiicksflichjen sind zu mindestens 70% zu bepflanzen. In den zur
Strafe orientierten nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen darf der zu bepflanzende Anteil von 70%
nicht untersciritten werden.

Auf der verbleibenden nicht bebauten Grundstiicksflache ist je 100 qm Griinfldche mindestens 1
hochstimmiger Laubbaum der Pflanzenliste "Siedlung..." zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Reserveflichen und ungenutzte Grundstiicksteile sind mit einer Zwischenbegriinung aus
Leguminosen oder Grdsern einzusden.

I11.3.3 Bepflanzung der Stellpldtze

Auf Stellplatzanlagen ist pro 4 Stellplatze ist 1 hochstammlger Laubbaum der Pflanzenliste "StraBen

und Parkplatz" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. MindestgroBe der Baumscheibe pro Baum ist

6 qm, Mindestbreite 2,0 m. Die Baumscheiben kdnnen mit bodendeckenden Strduchern unterpflanzt
werden, sie dirfen zumindest nicht versiegelt werden.

I11.3.4 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Eingriinung
Entlang privaten Grundstiicksgrenze zur StraBe wird der mindestens 2m breite Gehdlzstreifen (siehe

Schnitte III, IV, V und Typen I, II, II) mit Geholzen der Pflanzenliste Hecke bepflanzt. Dabei sind
Deckstriucher im Abstand von 1,5m und Bodendecker im Abstand von 0,5m untereinander zu
pflanzen.

Die Geholzstreifen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

I11.3.5 Vorgartenbereiche PG3

Die mit Raster und mit dem Zeichen PG3 bezeichneten Vorgartenbereiche sind, soweit sie nicht fiir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden, vollflichig mit bodendeckender Vegetationzu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20% der begriinten Vorgatenfldche ist mit
Laubgeholzen der Pflanzenliste "Siedlung..." zu begriinen.

Eine Nutzung der PG3-Vorgartenbereiche zu Arbeits-, Lager- oder Parkflichen nach Beendigung
der Bauzeit ist unzuldssig.

111.3.6 Fassadenbegriinung
Geschlossene Fassaden und Fassadenteile ab 5m Breite sind mit Kletterpflanzen der Pflanzenliste

"Siedlung...” in artgerechtem Abstand vollstindig zu begriinen. Pflanzgefdle sind nicht zuldssig, die
Pflanzflachen sind mit einer Mindestgrofe von 1gm anzulegen und Dauerhaft zu unterhalten.

[11.3.7 StraBenbepflanzung
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung werden groBkronige Laubbdume der Pflanzenlisten
"Siedlung..." und "StraBe..." verwendet. Die Unterpflanzung erfolgt mit Rasen.




[II.4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleich- und ErsatzmalBnahmen)

§9 (1) Nr. 20 i. V. m. Nr.25 a BauGB

[1.4.1 Flichen fiir ErsatzmaBnahmen §9 (1) Nr. 20

1. Brachflichen am Katzenberg, Gemarkung Téttleben Flur 4 Flurstiick 411 teilweise und 412
teilweise

Die zeichnerisch festgesetzten Flichen sind nach einem groben Aufreifien der bestehenden
Vegetationsdecke durch dauerhafte Flichenstillegung aus der Landwirtschaftlichen Nutzung
herauszunehmen. Dadurch entwickeln sich Brachflichen, die von Anfang an dem Standort
entsprechend eine Pflanzendecke und die dazugehérende faunistische Ausstattung aufieisen.
Um den sich ansaamenden Geholzen Schutz vor Wildschiden zu gewihren, wird die Fliche
mit Maschendraht eingeziunt. Kontrollen und evtl. nétige Reparaturen erfolgen 4x jihrlich
durch die Gemeinde.

2. Anpflanzung und Brache am ,,Pappelwildchen*

Gemarkung Kerspleben Flur 3 Flurstiick 473, 472, 1113 und 1112 (jeweils teilweise)
Zwischen dem Weg am Linderbach und dem O- und S-Rand des , Pappelwildchens® und der
Flurgrenze wird die Bewirtschaftung eingestellt, so daB eine Brachfliche entsteht. Am Rand
dieser Flichen werden gemischte und artenreine Gruppen einheimischer, standortgerechter
Laubholze der Pflanzenliste , Hecke* gepflanzt, so daB ein natiirliches Bild entsteht.

Die Pflege erfolgt in den ersten 3 Jahren nach Anpflanzung.

1. Jahr 3x hacken, Mulchmaterial liegen lassen

2. u. 3. Jahr 3x mihen, vom 15.6. - 1.9.

Wiissern nach Bedarf, keine chemische Unkraut- oder Schidlingsbekimpfung.

Flichenbedarf fiir Branche - 9.570 qm
Flichenbedarf fiir Anpflanzung auf der Branche - ca. 2.000 qm

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im éffentlichen Bereich, innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und die Ersatzmalinahmen aufBerhalb des
Bebauungsplanes sind gemiB § 8 Bundesnaturschutzgesetz den dargestellten
Bauflichen anteilig zuzuordnen.

Die Moglichkeit der Realisierung wird gemiiB § 8a Abs. 3 bis 5 geregelt.
(Sammelzuordnung)

I1.4.2 Bodenversiegelung

Stellplitze und Lagerflichen sind mit wasserdurchlissigen Beligen zu befestigen. LKW-
Stellplitze konnen versiegelt werden. AbflieBende Treib- und Schmierstoffe sind
umweltfreundlich zu beseitigen (§ 49 Abs.7 BauO)



1)

2)

Schutz des Mutteroberbodens
(§202 BauGB i.V. m. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Mutteroberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verinderungen-der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Uberdeckung des Mutteroberbodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Von den
Baufeldflichen abgeschobener Mutteroberboden ist bis zur Wiederverwendung -
auf Mieten von héchstens 3 m. Breite und einer Hohe bis 1,30 m. aufzusetzen.

Hinweise:
Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
mélern ist der Gemeinde und dem Thiiringischen Landesamt flir archdologische
Bodendenkmalpflege in Weimar unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8§89 Abs.1 Ziff.15 BauGB)

Aufgrun'd 0.a. Gesetzesgrundlage ist der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, wie
Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden grundsitzlich zu vermeiden. (Hinweis des
Umweltamtes des Kreises Erfurt-Land)

Drinagewasser / Oberflichenwasser

Einleitungen von Drinagewasser (z.B. Grundwasser aus den Baugruben und zur
Trockenhaltung der Gebdude) und Oberflichenwasser in die Schmutzwasserkanile
stellen den Tatbestand der Gewisserverunreinigung dar.

Die Kanalanschlusse sind vor Verfullungm der AnschluBgriben dem Tiefbauamt
der Baugenehmigungsbehorde (z.Zt. Kreis Erfurt-Land )anzuzeigen

Die Dachentwisserung darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Es mul}
fur die Versickerung 0.4 auf dem Grundstiick gesorgt werden.

Die auf die Dachflichen entfallenen Niederschlage sollen gespeichert und als
Brauchwasser oder Bewisserunggenutzt werden.



