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Tell A PIanzeICh nu ng i g 11.4. GELANDEREGULIERUNGEN S8ehbe; 1 R4 TherB0 Der Bebauungsplan KER 546 "An der Kirche" Ist seit 14.07.2006 rechtsverbindlich.
' I Zeichnerische Festsetzungen 11.4.1 Der natiirliche Geléndeverlauf der Baugrundstlicke ist grundsétzlich zu erhalten. Der Stadirat Erfurt hat am 28.10.2008 mit Beschiuss Nr 1519/09, ortsliblich bekannt gemacht I Amisblatt der Landeshauptstadt Efurt Nr.
Jhe-2 ‘nach BauGB, BauNVO, PlanzVO Geléndeverénderut_}gen Si!"lfj nur zuldssig, sfowe_it sie im Zusammenhang mit der 22 vom 20.11.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplanes KER 546 "An der Kirche" Im vereinfachten Verfahren pach § 13 BauGB
ki Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich sind. beschlossen,
E HLal
Nutzungschablone o 11.4.2 Ausnahmswelse zuldssig ist die Erdanflillung zur Anlage von Terrassen und
Kirchplatz 72-1 WA 1 I Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse - ' Eingangsbereichen bis zur OK Erdgeschossfulboden sowie die Anlage . etut.den 1 6 SEP, 2010
= = - langgezogener Boschungen bis max. 0,5 m Hbhe, um sich ergebende Unterschiede Oberbiirgermelster
2% GRZ 0,4 |FH 9,0m Grundflachenzahl zulassige Firsthohe zwischen Grundstlick und Verkehrsfliche ausgleichen zu kinnen. :
5 g Von der friihzeltigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gema®i § 13 Abs. 2 I
GFZ08| ED Geschossflachenzahl Bauweise 11.4.3 Werden Béschungen vorgesehen, so sind sie so auszufiihren, dass sie eine Neigung e e
Kirch 72‘2 von 1:3 nicht Giberschreiten. Sie sind gegen Boden erosion durch eine Begrﬂnung zU Der §wdtrat Erfurt hat am 28.10.2009 mit Beschluss Nr. 1519/09 den Entwurf der 1. Anderung des Bebaﬂui’fgﬁdaﬂg§ TT!"!
irche E schiitzen. Stiitzmauern sind ausnahmsweise bis zu 0,50 m Hohe zul&ssig. gebilligt und dle Sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen. L &
o, Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§1-11 BauNVO) p
it T WA ‘Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) 11.5.  EINFRIEDUNGEN § 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO Erfurt, den] 6, SEP, 2010
o = e 11.5.1 An den der dffentlichen Verkehrsflache zugewandten nicht liberbaubaren Fldchen Oberbitrgermeister FA A
%h Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1BauGB) sind Einfriedungen in Form von Ort und Daver der Sifentlichen Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB Im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 22 vom
% - lLaubholzhecken aus standortgerechten Gehdlzen in einer Héhe von max. 2 m oder 20.11.2009 ortsfiblich bekannt gemacht worden.
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
T2 ! - vertikalen Holzzdunen in einer Hohe von max. 1,50 m Uber der Oberkante der Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB inder Zeitvom
e 1075 GFZ 0,8 Geschossflachenzahl angrenzenden ErschlieBungsstrale (Fahrbahnmitte) zuldssig. 30.11.2009 bls zum 08,01.2010 dffentlich ausgelegen. _ “y B
— ° FH 10,5 m Firsthéhe als Hochstwert in Meter 11.6. GESTALTUNG DER STELLPLATZE FOR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER § 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO Erfurt, den | § SEP. 2010 /
2 o214 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal ' L : ;
292 (\_ )\-_') 37 & 0 SaH dor . “g A o 11.6.1 Die Stellplétze flir bewegliche Abfallbehaiter sind in die Gebaude zu integrieren Oberbiirgermelster ....,4:
27 s er Vollgeschosse zwingen oder in geeigneter Weise zu umpflanzen und vor Einsicht aus dem &ffentlichen Dle von der Planung berGhrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind gemn, § 4 Abs, 2 BauG
\ WA 1 @ e E—ﬂ . F0-3 StraRenraum abzuschirmen. 20.11.2009 zur Stefl;ungnahme aufgefordert worden. ¥
—_— » - Bauweise, Baulinien, Baugrenze
. < \ J@Rz 0,4 | FH10,5m 197-4 30-7 A s B i m (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§22 und £ BauNVO) Teil C: Hinweise Bt den | 6, SEP. 7010
O ] t a i
4 < o ] o - oras —— i P &
/ '“‘\ \ Fzog | ED AE 2 291 r i e B\ Pagrenze 1. Archéologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind gem. § 16 s .
345 [, i .- . .:“-":’ s s
\ ° \l‘ o o I 23 Bl o R Baulinie dDis:):;g?sgeugbee?}%n::fgz?gt%i?:i?fisﬂvgc?;:;egf']%?S :ng?::l:zeﬁgl{g;] d(?]eesl;ll.rlnl:ffeﬁrreﬂ Der Stadtrat Erfurt hatam .12595:4@ mit Beschluss Nr. QE):’%Z/ %2 nach Priffung der abge I?h na ‘imﬁg‘\%«%
£ = ’ T i - a assi Abwi beschlossen und die 1. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB LV.m. § 83 Abs 2 ThUfBO und :
198 Friedhofshalle == — 797-5 0 | - E,D nur Einzel- und DoppelhZuser zulassig Denkmalpflege und Archiologie, Abteilung Archiologie, Weimar anzuzeigen. §5 19, 2 ThirKO als Satzung 9 des FehattingsyE
Vi i 63-2 Verkehrsflachen 2. Soliten bei Erdarbeiten Munitionskdrper o.5. gefunden werden, ist die rtliche BESCHLOSSEN
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB) Ordnungsbehdrde, die zusténdige Polizei und der Munitionsbergungsdienst zu
\ 7197-3 ; \\\\\\ ! informieren. Erfurt, den | § SEP 2010 :
IStralenbegrenzungslinie | _
1971 \ // \\\\\\\\‘\ | ¢ 2 3. Die Verursacher schéadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten sowie deren Oberbirgermeister e pre S
2 % ( Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gesamtrechtsnachfolger, die Grundstiickseigentiimer, die Inhaber der tatséchlichen W) =0 BT R W R derbﬁ“?;f" g P ;115 Sy
- . - P i o s e 1. Anderung des Bebauungsplans elnscl ich der Te setzung wurde gel . tsali ?Sld‘iﬁbeg orge<mit
\ 3 o 62 2Zweckbestimmung el uerin Grum.ismc’( Sow;e SlesCamaindon unidiemt ?ffentllcher:t P[anu;jgen Schreiben vomg4?o<35(§f& vorgelegt. Dle Satzung wurde nicht beanstandet. %«m;;w/
. 7 ~ = 1 0 l’Mi schverkehrsflche beauftragten Stellen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
196-7 Y \\ | 8 “‘\ Altlast oder schadlichen Bodenverdnderungen unverziiglich dem Umwelt- und 08
ARY & ““\ Naturschutzamt der Stadt Erfurt zur Erfillung der Aufgaben nach Erfut,den U O NOY, 2010 ._
207-1 \ = Lo : Planungen Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum dem Bundes-Bodenschutzgesetz mitzuteilen. Die Informationspflicht besteht nicht, Oberbiirgermelster o 759
2y I I %): \‘||\ Schuts, = Flisge tmrlzus Entwlokhung voty Ratutund Eansiestial sowslt /Miisatonoder altastenvaraenfioe = Sanen berdlia I Allasteniniemations: Di Ubereinsﬁmmun-g des textlichen und zeichnerischen Inhalts dleser 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dériwillen ';a?' i “ i?
g T8k i i & o lem W ’J @
) l l " g (§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB) system nach § 7 (ThurBOdSChG) erfasst sind. Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung deeﬂ'Bébauangfépjé
: 0 5 B man (% o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 4. Bei Ostwindwetterlagen ist mit tieffrequenten Gerauschbelastigungen zu rechnen. Hdpagl
204-1 2 e » P » 26 i s ; 2000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) AUSFERTIGUNG
3 ) ,
g 196-1 i N @ Anpflanzen: Baume et aen U 8 NOV, 2 010
204-2 % Eg Friedhof ° T L : PFLANZLISTE Landeshauptstadt Erfurt p
% r — A/E 1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwickiung A. Bausewein, Oberblirgermelster ...,
= 57 - von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Laubbédume Il. Ordnung: Wildobst: Die 1. ? rung des Beb%; SW f}'r o gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstacit Erfurt
r .;;:"' - Hainbuche (Cafpin us betu!us) - W||dapfe| (Ma'us Sy'vestﬁs) NI e B cconriansnre VOM nd 0. £ i 1;\ 4. ortsliblich bekannt gemacht.
l 1007-1 . - Feldahorn (Acer campestre) - Wildbirne (Pyrus communis) Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes i i
I ‘Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Weiftdorn (Crataegus spec.) - Elsbeere (Sorbus torminalis) ~REGHTSVERBINDLICH
- e  (§ 9 (4) BauGB L.V. mit der ThirBO) -~ Vogelkirsche (Prunus avium) ' i
(ol | : . . als stralenseitige Bepflanzung: T mpe ' A
= | PeeRlierache Fesibciangen G, Smien) - WeiRdorn (Crataegus x prunifolia Striucher: e aen {3, DEZ, 2010 / >
| wirs e wvorgeschriebene Firstrichtung “Splendens’) - Hainbuche (Carpinus betulus) ' Ohebigsnettion. .. Rk o s
l ' - Zierapfel (Malus *Professor Sprenger”) - Kornelkirsche (Cornus mas) Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundiage i die geométrischen Fesffegungér
l ll \ - HaselnuB (Corylus avellana) neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom @& 28: 460 bereinstimmen, -~ ~i7-
Sonstige Planzeichen Obstbdaume: ~  Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) : g
l —_ ‘ - Walnuf® (Juglans regia - Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus byy -
i i ] 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen »  Kirache. (Sogwa o gnc):rpelkirsche, - Weidorm {Cratéegusymonogyna) ) Apolda, den 08, 03, L0710 gez . Muller
I ettt (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) Herzkirsche, - Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) E’;g;’;gf;;?::ﬁ;&fr Vermessung und Geoinformalion
485-6 s s \: A . ’ " -~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches b £ ~ - = Pflaume, Hauszwetschge, Blhler - Hartriegel (Cornus sanguinea) . Jie L mEyE ol
199 (§ 9(7) BauGB) Fruchtzwetschge, - Liguster (Ligustrum vulgare)
l _ 35 ofoss i Birnen, Alexander Lukas, Grafin von - Schlehe (Prunus spinosa)
l e sl +—5,00—r BemaRung in Metern Paris, Gute Luise, Kostliche von ~ heimische Wildrosen
v Charneux, (Rosa canina, Rosa rubiginosa)
O ﬁ;pfe!, B?_koo%v {fholdpaéantﬁ%e, e Landeshauptstadt Erfurt
7973 ) . /‘ steiner Kaiser Wilhem, Roter Berlepsc Stadtverwaltun g
193-1 ORED4 | FH9Om Garten .\ I Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne - oo
5 GFz08 | E.D \ 'Festsetzungscharakter - r?j?jﬂ?welt S
A\ Rechtsgrundlagen
(e \\\\\ Gebaudebestand
- 193-2 329 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 12414) zuletzt geéndert durch
Mauern Bestand Artlkel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
L - . 2, Verordnung iiber dle baullche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 s _
[92-1 197-6 1975 Gemarku ng rSp!eben ’ 197-4 ‘vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 1 ‘ An derun g des Bebaiu un gspl anes
) B F!U r 1 5h Kt - 3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. vom 16.03.2004 {GVBI. S. 349), zuletzt geandert durch Ar. 16 des Geseltzes vom
192-2 . 8263 Hohenpunkte des vorhandenen Gelandes 08.07.2009 (GVBI. S. 592)
; ; A2, .18, ; 3 1.07.2009 H 1]
1857 -y 75 Parzellierungsvorschlag 4 ?Bagé??lrg?ggsgg)gese& (ROG) vom 22,12,2008 (BGBL. [ S. 2986), zuletzt geéndert durch Artlkel 9 des Gesetzes vom 3 KERS 46 s An d er KI rc h e
5. Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | 8. 2766), zuletzt geéindert durch Artikel 2b des Gesetzes vom
797-3 18.06.2002 (BGBI. 1 S. 1914) . . e
m 6.  Thiringer Landesplanungsgesetz(ThlirLPIG) vom 15.05.2007 (GVBI. S, 45) im verei nfac hfe n Ve rfa h ren ge m a_ls
1 L2-8 7. Verordnung iiber dle Ausarbeltung der Bauleltplane und dle Darstellung des Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8. £8)
il B: i 8. Thiiringer Gemelinde- und Landkrelsordnung (Thiiringer Kommunalerdnung =~ ThiirKO) 1.d.F. der Neubekannimachung §
Teil B: Textliche FeStsetzungen . vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Thiiringer 1 3 B aUG B
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB Finanzausgleichsgesetzes und anderer Gesetze vom 04,05, 2010 (GVEL. S. 113)
Nr. Festsetzun 9. Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL I 8. 2542)
g . . . . 10. Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN §9Abs.1Nr.6 BauGB 9. VERWENDUNGSVERBOT BESTIMMTER LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB 11.1.5: Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit Ddchern ab 35 ° Dachneigung zul&ssig. » \(;om 30.08.2(?6h{GVBI. S. 42;). zu}lletzt Ggeénderll duz;cr!: Artikel 32 dis ]?e;;etzes va;m’ 20.12.20%7 (GVBI.hS.zEBT) - P
: . i : 3 7 i % esefz zum Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen durch Luftverunrelnlgungen, Gerusche, Erschiitterungen un
1.1 Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) 1-2 wird festgesetzt, dass die nach § 4 § 1 Abs. 6 Nr, 1 BauNVO 6.1 Im WA 1 und WA 2 sind je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache eine Wohnung 9.1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes neu errichtet 11.1.6 ?%achau:’oag_t_erzj s;gd an Jeﬁer Traufseite zusammengerechnet bis zu 1/2 der ihnliche Vorgéinge (Bundes-mmisslonsschutzgesetz - BInSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
. werden. ) :zt?r?'r F?:gst62 g::) ?nmusse” zu den Dachkanten folgende Absténde einhalten: 12.  Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzgesetz - ThiirDSchG) b
4. MiABS DERBAULIGEEN SUTUNG $/2:Aba-1NE. 1 Bauet 7. VERKEHRSFLACHEN SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN §9 Abs.1Nr. 11 BauGB Abweichend davon sind ausnahmsweise feste und fliissige Brennstoffe zulissig, - \zur Traufe 0,75 m B B B o o 8 D1t Snil S e v Ars 11 s Gt
2.1 Das Ma der baulichen Nutzung in den Baugebieten WA1 und WA2 wird bestimmt ~ § 16 Abs. 2 BauNVO AN DIE VERKEHRSFLACHEN wenn zum Zeitpunkt der Antragstellung die Feuerungsanlage die Emissionsschutz- (als Traufe gilt die Schnittlinie der AuRenfldchen von Aultenwand und Dachhaut) i o {BGQB, 1S, 2146) s o ST
durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel” erflillt und wenn nachgewiesen - zum Ortgang 2,00 m 14.  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGEI. | S. 2585)
Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen; die Festsetzung ist der 7.1 Pro Baugrundstiick ist eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 3,0 m zul&ssig. wird, dass aufberhalb der Heizperiode durch emissionsfreie Anlagen (wie Die Abstande sind in der Horizontalen zu messen. Ein Nebeneinander von 15.  Thilringer Wassergesetz (ThirWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18,08.2009 (GVE, S. 648)
Nutzungsschablone zu entnehmen. Solaranlagen oder Warmepumpen) der Warmwasserbedarf gedeckt werden kann. Dachaufbauten und -einschnitten innerhalb einer Dachfléche ist nicht zuléssig. 16.  Gesetz tber dle Umweltvertriglichkeltsprilfung (UVPG) neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94)
i .1 Nr. 20 GB i = g g g ' ; Ll
2.2 Die zul4ssige Grundflache darf durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO B ';';‘Eggg'fjﬂggﬂ;gﬁ%?gf&ﬁ%”@i“gggéﬁu i ATUR UND LANGSCHAFT §9./ba:1 He20 B Satz 1 gilt nicht fiir offene Kamine gemaR § 4 Abs. 3 der 1. BImSchV 11.1.7 Dachaufbauten sind zulésslg, wenn sie Insgesamt 30 % der jewelligen DachfiEiche T, . . e Gessc A Dss il e o e e e e PEe)
BatlNvo bezaicnnstetl Abiagen nicht Uberschiter werden; , nicht tiberschreiten. Zuléssig,sind Satteldach- und Schleppgauben. i Iﬂi’ﬂ'}“ﬁfggﬁg;‘g&?ﬁ g"s‘;’)s“‘;’ vom U105 RS SR gt i el G CreatRne
2.3 Die Firsthdhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslirie. § 18 Abs 1 Nr. 1 BauNVO 8.1 Stellplatze und Zufahrten sowie Wege und Terrassenflachen auf den nicht 10. Eﬁgggﬁ ggggﬁ“ﬁé'ﬁ?ﬁfﬁgui%%ﬁAUMEN’ STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Anlagen fiir Solarenergiegewinnung sind auf bis zu 40% der Dachfléche zulissig. 19.  BundesfemstraBengesetz (FStrG) I.oLF. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. I S, 1206), zuletzt geAndert durch Art, 6
o o T iberbaubaren privaten Gru nd_stﬁcksﬂéchen s!_nd nur in wasserdurchléssiger Gauben diirfen jeweils frilh.estens zwei Pfannenreihen unterhalb dgas Firstes bzw. des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)
2.4 Bezugsebene fir die _festgesetzten Firsthohen ist die HOohe der an das ; § 18 Abs 1 Nr. 1 BauNVO Ausflihrung "zulasmg. Vollversiegelnde Oberﬂ_ache_nmater_l_aln_en wie Asphalt, 10.1  An den Zugangsbereichen der ErschlieRungsstrae bzw. beidseitig der Wendeanlage _o_berhalb der Traufe und mindestens 1 m vom Ortgagg entfernt errichtet werden. 20.  Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanlerung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
jeweilige Baugrundstlick angrenzenden néchstgelegenen Strallenverkehrsflache. Betonoberflachen und Verbundpflaster ete. sind nicht zuldssig, sind entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte je ein Baum der Art ‘Liegende Dachfenster sind auch bei Déacherns < 35 ° zuldssig, wenn sie insgesamt BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geAndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)
Tilia cordata als Hochstamm in einer Mindestpflanzqualitit von 3 x verpflanzt 30% der jeweiligen Dachfléche nicht tiberschreiten.
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die Wurzelbereiche der Bdume sind auf einer Flache von mindestens 6,0 m? von und St-U 18/20 zu pflanzen. : ) Stand 17.06.2010
- Versiegelung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung durch 11.1.8 Zwerchhauser sind an den Traufseiten bis zu einer Breite von maximal 3,50 m bzw. bis 20
3.1 In den Baugebieten WA1 und WA2 ist ein Uberschreiten von Baugrenzen und § 23 Abs. 2 Satz 3 und Betreten oder Befahren zu schiitzen. : 10.2 Je angefangene 200 m? der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind unabhéngig zu 1/2 der Gesamigebdudelange zuldssig. Zwerchh&user missen zu den Dachkanten iz ’// .
Baulinien durch untergeordnete Gebaudeteile auf einer maximalen Breite von 3,0 m  Abs. 3 Satz 3 BauNVO von sonstigen Pflanzbindungen ein Laubbaum Il. Ordnung oder 2 Obst-/Wildobst- folgende Abstinde einhalten: - s
und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,5 m ausnahmsweise zuléssig. Die 8.2 Fiir die zeichnerisch festgesetzten Flichen A/E 1 und AJE 2 fUr Mafinahmen zum hochstdmme zu pflanzen. Dabei soll jeweils ein Baum im Vorgartenbereich gepflanzt - zum First mindestens 2 Pfannenreihen
Gesamtlénge aller die Baulinie oder Baugrenzen Uberschreitenden Bauteile darf nicht Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende werden. Die Arten sind aus der nachfolgenden Pflanziiste zu entnehmen, - zum Qrtgang(Giebel)} 2,00 m
mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudelange betragen. MaRnahmen festgesetzt: Qualitaten: Das Dach des Zwerchhauses ist als symmetrisch geneigtes Satteldach mit einer
s % < i : tdach i ilden.
3.2 Die dargestellten Baugrenzen und Baulinien gelten nicht fir unterirdische bauliche § gg ibs- 2 Satz 3 BauNVO - Als AusgleichsmaBnahme AE 1 ist eine freiwachsende Hecke als Sichtschutz zum - Laubbzume II. Ordnung, Hochstamm St-U 14 - 16 cm, dem Hauptdach angepassten Dachneigung auszubilden
Anlagen der Regenwasserr{ickhaltung. §44808 3 SR EAING Friedhof aus heimischen oder standortgerechten Stréuchern und Laubbaumen auf - Obsthochstamm St-U 10 - 12 cm 11.2. DACHEINDECKUNG § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
einem 3,50 m breiten Pflanzstreifen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu . = ; iz : = 2 o .
4. STELLPLATZE UND GARAGEN §9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB unterhalten. Je 8,00 m Hecke sind 1-2 Laubb&ume Il. Ordnung und Stréucher 2-reihig 1. FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 4 BauGB LV. mit § 83 Thr80 B O e e o i Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
: versetzt anzupflanzen. Die Arten sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen. 114 DACHER, DACHAUFBAUTEN UND -EINSCHNITTE, DACHFENSTER, . ODNGACOSIEE 1N RORONEN.0der ANTIFAZINONGN ZLLC 880, DPegeinae Ulc
4.1 Garagen sowie iiberdachte Stellplétze (Carports) sind auRerhalb der § 12 Abs. 6 BauNVO " SONNENKOLLEKTOREN ' § 83 Abs. 1 Nr.1 ThirBO glénzende Bedachungen sind unzulassig. die Bedachung der Zwerchh3user ist
liberbaubaren und der zeichnerisch dafiir festgesetzten Flchen nicht zul4ssig. - Als Ausgleichsmainahme A/E 2 ist eine lockere Eingriinung in Form von identisch der Hauptd&cher in Bezug auf Material und Farbe zu gestalten.
Obstbdumen oder Laubbdumen sowie heimischen oder standortgerechten Strauchern 11.1.1 Die Dacher im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fir Hauptgebaude als 11.3. FASSADENGESTALTUNG § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThilrBO
4.2 Stellplatze sind ausschlielich im Zufahrtsbereich zu den Garagen und Carports § 12 Abs. 6 BauNVO entlang der rlickwartigen Grundstlicksgrenzen auf einem 3,00 m breiten Planzstreifen gleichschenklige Satteldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung -~ ' - . <
und innerhalb der Uberbaubaren und der zeichnerisch daflir festgesetzten asnzulegen, zu pﬂﬂegen und dauerhaft zu unterhalten. Je 50 m? sind 1-2 B&dume oder 3 von 25-45° auszubilden, 11.3.1 ' Die Drempelhdhe der Gebaude darf maximal 0,9 m betragen. Die Drempelhdhe ist V - f Afd : )
Flach Assig. & . Die A indd hfolgenden P i ; gy o : ; . i i . (;(
Vohen zuléesig b i 11.1.2 Die Disher der Nebengebéude nd Garagen sowio von untergeordneten Bauisilen Go% Dachepermens, gemessen am autganenden Mauenwerk der ALaTWend auten. 1
NEBENANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Qualitéten: sDindha!s_ﬂachggnezi%l? F'u!tdég:ﬂt:}er, Flachdécher oder als Satteldacher mit einer e La i ) . Z - Amtsleiter Abteilungsleiter Priifer Bearbeiter
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauhVo - LaubbZume II. Ordnung, Hochstamm StU 14 - 16 cm achneigung oIs auszubilden. 11.3.2 ﬁu}asslﬁe"Matenaltlel? furgissfetxden unngEbaUdeFS!rr;)cti verpu’g:te% Mauer:jwerk und
5.1 Soweit es sich um Gebaude handelt, sind diese nur innerhalb der liberbaubaren i u - Obsthochstamm St-U 10 -12 cm : ; ; . 2 o : olz in hellen, pastell- und kraftigen erdfarbenen Farbtdnen. Die Verwendung von
Grundstiicksflache und den zeichnerisch dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. - Striucher 60/100 cam Mindesthdhe, Pflanzdichte 1,5 Stlick / m? il gg:?f&c ggzsr'g?sg}zigt::hs;zi gn;réiﬂzmdeﬁg:nzutasslg, sofern diese als Terrasse poliertem Naturstein ist in der Fassade nicht zul&ssig. Planverfasseir unter Mitwirkung ;:‘;’::_‘lr:h Hills
52 Ausnahmsweise sind innerhalb der riickwirtigen Grundstiicksbereiche, jedoch nicht ~ § 23 Abs. 5 BauNVO 11.3.3 Die Oberkante des FertigfuRbodens Erdgeschoss darf héchstens 0,80 m Giber der des Amtes filr Stadtentwicklung ...—4Planausschnitt: unmaBstéblich

im Anpflanzbereich, hochbauliche Nebenanlagen gem § 14 BauNVO bis zu einer
Gréfle von 15 m? zuldssig.

11.1.4 Die Dacher der Hauptbaukérper sind traufsténdig zur StraRenverkehrsflache
auszubilden. Die Firstrichtung ist zeichnerisch festgesetzt. Die Firstrichtung far
Nebengebaude und Garagen darf von der festgesetzten Firstrichtung der
Hauptbaukérper abweichend sein.

Bezugsehene gemaR Festsetzung 2.5 liegen.

Ingenieure u. Architekten BDA
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