P L A N z E l c H E N E R KLAR U N G TEIL B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH Nr.  Fealastatmg (horteeinig) BT gag HINWEISE (Fortsetzung) Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1bis 3 BauGB La:loBbéit:mZ tlllJ 1(;Jlr;:lsnung, Hochstimme 3 x verpflanzt, 2.  Einsichtnahme von Vorschriften 1. Baugesetzbuch (BauGB)
5 bead mit Betien R Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrif- 2. Verordnun i i
: . ) : g Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO
I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Nr.  Fesisetaung Ermachtigung -Obstbdume in Sorten ten (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen wer- o i ¢ & & )
1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1Nr.1BauGB -Acer campestre (Feldahorn) den, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO)
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Im WA sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus- §1Abs. 3 BauNVO - Car P;"US bletulusB(Hainhbucl:e) BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungspla- 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
nach BauGB, BauNVO und PlanzV nahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungs- §1Abs. 6 Nr.1BauNVO : -g?z:ssac:i:rrnn?V(o;:lErsisl'uee; nes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 chenverordnung 1990 - PlanzV 90)
gewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, . ’ BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu je- .. . . .
z.B. ' Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe und -:ort;us ?Utcu Pa':; (E::-‘l' l‘:f;he) dermanns Einsicht bereitgehalten wird. 5. Thiringer Gemeinde-und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - Thiirk0)
WA I St e ol tbimr ik S Tankstellen nicht zuldssig. N orbus intermedia (Me eere.) ‘
rt der baulichen Nutzung|Zahl der Vollgeschosse 2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr.1BauGB 75 D.Ie zl;r E;h:;‘lt:ng fEstghesetzten Bé"t.[tgmeBsmd d}t:ritz\ g:— § 9 Abs. 1Nr. 25b) BauGB
GRZ 0,4 GFZ 0,8 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl 21 Bei der Ermittlung der Geschossflichen sind die Flichen § 16 BauNVOi.V.m. dghms SSNTETABA IHoR SRS SAUmstRC et
2 ? - . zung der Stadt Erfurt, DIN 18920 und RAS-LP 4 wahrend
0 Bauweise von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen §%§18,19,20 u.21a BauNVO der Bauphase und dariiber hinaus vor Beeintrichtigun-
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume § 20 Abs. 3 BauNVO P . gk g
und Umfassungswande ganz mitzurechnen gen und gegen mechanische Beschdadigungen zu
Art DER BAULICHEN NUTZUNG o ; o ; i schiitzen sowie durch eine regelmdRige und fachge-
(59 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Baukv0) T R el
: : 4 schiileitinia von Dach%laut uﬁ d AuReriwand AlsgBezu . so, dass im Wurzelbereich der Baume kein Bodenabtrag
- WA Allgemeine Wohngebiete punkt gilt die nédchstliegende festgesetzté Hﬁhenlagge und keieie Vardichtung erfolgt. Als Wurzelbareich gilt die Stand: In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung
& . der Verkehrsfliche. Gemessen wird die Oberkante Fer- Bodenoberfliche unter der Krone von Baumen (Kronen-
. : i N traufe) zuziglich 1,50 m nach allen Seiten. Im Falle des
tigfuBboden in der Mitte der der Verkehrsfliche zuge- ; ’
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG wgndten AuRenfassade eines jeden Gebaudes = Absterbens ist der Baum durch Neupflanzung entspre- VERFAHRENSVE.R.MERKE . Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB, § 16 BauNVO) 3 Neb L ‘ § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB chend der gemadR 7.4 festgesetzten Art und Qualitat zu er- ) h[zun; B:ba\l;ur;g:pla n KERG:;’ 1l;m3terg§m \?nge§r13b . geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster
. . ’ . ebenanlagen « V¥ setzen. im beschleunigten Verfahren gema a BauGBiV.m. auGB nach dem Stand vom .......ccoeoee...... iibereinstimmen.
z.B.GFZ0,8 Geschossflichenzahl GFZ als Hochstwert (Beispiel) 31 ?t?]?:i:?lgtahi?s;lwnide Z‘i?e;ga:ﬁe:efh:’ggﬁa‘:;; r:zlgui::t ggﬁzi 1555:5'3\$SUNV0 8.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 1710.2018 mit Beschluss Nr. 2685/17 den Aufstellungsbe-
hl 7 als Héch Beispiel Zufahrten nicht zuldssi P ' Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schluss gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebil-
zB.GRZ04 Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert (Beispiel) riennicht zwassig. o immissi hut tzes (BImSchG ligt und die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
3.2  Garten-/Gerdtehduser sind im riickwéartigen Bereich bis-zu immissionsschutzgesetzes (BImSchG) : Erfurt, den .....cooccoeeeeennne.
z.B. || Zahl der Vollgeschosse, als Hochstwert (Beispiel) einer GroRe von insgesamt maximal 10 m? auch auRerhalb Auf den Flurstiicken 648/1, 648/4, 648/8 und 649/1 sind D:: _?;l-‘gczlgsi wurde im /;‘Tmtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 22 vom 30.11.2018 '
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. bei Wohngeb-auden nach der DIN-Norm Schallschutz im ortsublich bekannt gemacht.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 33  Milltonnenstandorte sind in der Vorgartenzone auch au- ?Otflltl)al; ;TeléhIi:N 41.0290-11:82018;!1eLA?tfor:elrltéqgen aus Der Bebauungsplan wird gemR § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Ver- | |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0) Rerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. abelle 7 der DIN 4109-1:2018 an die Luftschalldammung fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Vermessungsstelle Dipl.-Ing. Reinhard Kraling, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
S. I Nr. 2 baulb, . . der AuRenbauteile fiir den Lirmpegelbereich 11l zu reali- S B . PachebelstraRe 29, 99096 Erfurt, Tel. 0361/2115590, Fax 0361/2115585
. 4.  Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrten § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB sieren Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde auf Grund des § 13b BauGB gemaR ’ ’ ’
o offene Bauweise 41  Garagen bzw. Carports sind auBerhalb der (iberbaubaren §12 Abs. 6 BauNVO - ) §13a Abs.2 Nr.1BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt ge-
Geundstiicksflichen nicht zulissi Im Bereich der geplanten Wohnbebauung auf dem Flur i )
N — Baulinie S IR N AU S i s stiick 649/1 sind zur Nachtzeit genutzte schutzbediirfti- macht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.22 vom 30112018 und ist vom Stand ALK: .ocoeromrereccs
. 42 glnf:lrlrt:n t;l:udsitﬁll;:.l.itze si n_d gussc:l:;lii}lch_ I;nngrhzlb ge Raume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) wihrend 10.12."2018 bis zum 21.1%.2018 durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen
TR TR BUErERze erFlfche" u[" é‘, b el ol der Nachtzeit iiber Fenster in der West- und Siidfassade Begriindung durchgefiihrt worden.
Elichen fiir Stellplst dihre Einfahrt 43 ;:nGruar:dset?ji: izisrlugxir eine Einfahrt zulissig, Die Breite der zu beliiften. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange Planverfasser: T E P E %‘l"ﬁ?ggses'ftge%%aggms Kassel
acnen tur >tellplatze undainre einranrien i ' sind auf Grund des § 13b BauGB gemiR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 '
. ’ . : - : ¥ =L g : landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : ;’“’:‘fsdt“‘:k\;le‘n;ah"t ist auf max. 5,0 m begrenzt 6 Abe 11 6 BauGS Bgli (I)’ RDNUNGERE;:HT;I;::'E:ESJ; ETZUNGEN NACH BauGB und § 4 Abs. 1 Satz 1BauGB mit Schreiben vom 30.11.2018 zur AuRerung aufgefor- . satédtsecbaau.s Tel. +49 361 26208670
o 5 a er Wohnungen - . s.4 BauGB i.V.m. ur dert worden. = architektur  info@planungsbuero-tepe.de
r R Elichen fiir Stellplatze und ihre Einfahrten Pro Wohngebiude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. § .
st >l P GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.05.2020 mit Beschluss Nr. 1802/19 den Entwurf des Bebau- Stadtentwicklung und Stadtplanun
P 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegeund zur ~ §9 Abs. 1Nr.20 BauGB 38 THBO . ) e i s , planung
' . : ft ) ur ungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung auf Grund des § WarsbergstraRe 3, 99092 Erfurt
VERKEHRSFLACHEN Entwicklung von Natur und Landscha L 1. Décher 1Bb BauGB gemdR §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
(§ 9 Abs.1Nr. 11 Bau GB) Oberﬂashenbefestgungen sind mit wasserdurchldssi- 11 Auf Hauptgebduden sind Dacher als geneigte Dacher § 88 Abs. 1Nr.1ThirBO § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
. . gen Beldgen auszubilden. mit einer Neigung von min. 15 bis max. 38 Grad zuldssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben auf Grund des § 13b
A e T 9 Abs. 1Nr. 25a) BauGB ! U 3 i i dssig. 3 , '
Offentliche Verkehrsflichen e ::-sfse;z""ge" dzum ':."pﬂa;zefrt von Baumen,  § ) e E;:izzl:::m‘a;:z;;:gu"g';gts;”;ﬁ'g e\r’:'almd“he' BauGB gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 1
raucharm und sonstugen beprianzungan e o BauGB in der Zeit vom 06.07.2020 bis zum 14.08.2020 6ffentlich ausgelegen.
71 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen 1.3 Flachdacher sind auf Garagen/Carports zuldssig; Flach-
StraBenbegrenzungslinie und Striuchern Flichen sind freiwachsende Hecken décher sind als extensiv begriinte Dacher auszubilden. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind auf Grund des § 13b BauGB gemaR § 13a
standortgerechter Baum- und Straucharten gem. Pflan- 14  Dachgauben/Dachaufbauten diirfen max. 50% der Ge- Abs. 2Nr.1BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt
Mit Leitungsrechten zu belastende Fliachen zenliste mit einem Pflanzraster von 1,50 m x 1,50 m biudelinge aufweisen. Beiderseits ist ein Mindestab- der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 26.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
herzustellen. Je Baugrundstiick sind innerhalb dieser stand von 2,0 m zur Giebelwand einzuhalten. Di der Pl beriifften Behsrd - 5 gy & ; ,
(3.9 Abs. 1 Nr. 2] BauGP) Flichen mindestens 2 Baume 2u pflanzen. 15 Dacheindeckungen sind aus roten, rotbraunen, schwar- Sind Adf Grand dex § 36 BAUGE e § 5a Abe 2 N 1 Baut LV, § 15 Abs, 2 N1
e . Pflanzqualitat der Biume (Heister) und Straucher min- zen sowie anthrazitfarbenen Dachsteinen zuldssig. BauGB und § 4 Abs. 2 B éB' its it 26 0
i Trinkwasserleitung der Stadtwerke Erfurt destens 2 x verpflanzt, Hohe 60100 cm. Dacheindeckungen mit splegelnden, geinzanden oder f:rl;; = uvcorgen s. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.06.2020 zur Stellungnahme aufge-
. . Bdaume aus: metallischen Oberflachen sind unzulassig. ‘ ) N ) | )
Flachen fir Versorgungsanlagen - Acer campestre (Feldahorn) 9 Milltonnenstandorte E;ner'ner;:tle tBetEI‘lt‘gsu?;g ZtL: den An:lgrg;gg;dzs ngrgauu:g‘s‘\p;an;ss gimBaK <_§3 BAa Ab:. 3
(§ 9 Abs.1Nr.14 BauGB) - Acer monspessulanum (Franzésischer Ahorn) Miilltonnenstandorte auf den Grundstiicken sind vor § 88 Abs.1Nr.1ThiirBO uGl ertogle mit Searetben vom 10.02.2071. Gk 543 Abs. 3 5,4 BauGB werden
- ) . ) - Alnus glutinosa (Schwarzerle) der Binsicht aus dem Sffantlichen Raum durch Einzu- durch die Andferung des Bebauungsplanes die Grundziige der P_l'anung nicht berthrt.
Tl I J"i , Flachen fir dielaRuckhaltung und Versickerung - Alnus x spaethii (Purpurerle) hausting oder Begrinung zu schittzen Daher wurde die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung Betroffenen Be ba uun gs p la n KE R687
TR, £l von Niederschlagswasser . . . - beschinike. :
A : Al ool (i 3. Vorgartenund Einfriedungen et o A0 st 5 g Hinter dem Anger® in Kerspleb
) ’ ‘ 31 Die Vorgartenflichen, die nicht fiir Stellplitze, Gara- § 88 Abs.1Nr.1ThiirBO - Uerotadtrat erfurt nat am 2,840 mit Bescnluss Nr.2tZ27ehach Prutung aer abgege- tnteraem Anger 1N KerspLepen
PLA:\NU NG E“N, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND -Crataegus (WeiRdorn, Rotdorn, Apfeldorn) gen und fhre Einfahrten sowie fir Miilitonnenstandor- | benen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaR § 10 g p
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR -Malus syl\(estris (Holzg pfel) te genutzt werden, sind gdrtnerisch zu gestalten und Abs.1BauGB i.V.m.§ 88 Abs. 2 ThiirBO und §§ 19, 2 ThiirKO als Satzung beschlossen.
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT orunus il ((}';ﬁl:m?fc)he) vollstandig zu begriinen.
) e 32 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfls- t den 22422
(§9 Abs'1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Pyrus communis (Wildbirne) chen sind ausschlieBlich als Zdune bis zu einer Héhe Erfurt, den .224%34
O O Q Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern - Quercus petraea (Tr aubenelc.he) von 1,2 m und/oder standortgerechte Hecken zuldssig.
o O 0O O §9(1) Nr. 25 a) BauGB ~Serca pubeccers (Flateraicne) 33  Stiitzmauern sind unzulissig.
. Erhaltung von BStmen -Sﬁ;ﬁ;;o(w;(dsgdemhﬂ 34 Einfriedungen in den riickwartigen Grundstiicksberei- i
- a . . . s s . N
3 X chen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m als Zdune mit :
zo . §9(1) Nr. 25 b) BauGB -22:23::Llju(xf?;r()lse;:ische) standortgerechten Hecken ohne durchgingige Sockel i
k- 7] Baum-Nr. gem. Bestandserfassung zum Griinordnungsplan -Sorbus torminalis (Elsbeere) . ;ndﬁ’dleé" als standortgerechte Hecken zuldssig. A i & ®
2 iy o . Stellplitze - ROERWY (&, )
e :g:::;:g::'gf;gr" o de) Pro Wohneinheit sind maximal 2 PKW-Stellplitze zu- § 88 Abs.1Nr.7 ThirBO Der Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestset Abs.3 Thirko der rrur
SONSTIGE PLANZEICHEN U‘lmus alabra (Berguline) lassig. Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom .3Q..4% «2.4 e Satzung wurde nicht LANDESHAUPTSTADT
’ ) beanstandet.
194,50 Héhenlage der Verkehrsflachen in m iiber NHN . :Ullr'u‘ws laevis (Flatterulme) HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER) THURINGEN
¢‘ raducher aus: .
. §9(3) BauGB ) ) - Amelanchier ovalis (Felsenbirne) 1 Archédologische Bodenfunde Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes Stadtverwaltung
j : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B.-Planes -Cornus mas (Kornelkirsche) 11 Zufallsfunde sind entsprechend §16 Thiiringer Denk- mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
P\ § 9(7) BauGB -Corylus avellana (Haselnuss) malschutzgesetz unverziiglich der unteren Denkmal- schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
i Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der baulichen Nutzung - Crataegus monogyna (WeiRdorn) schutzbehdrde der Stadt Erfurt oder dem Thiringi-
S B Am an an & § 16 (5) BauNVO - Crataegus laevigata (zweigriffeliger WeiRdorn) schen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, AUSEERTIGUNG
- Prunus spinosa (Schlehe) Abt. Bodendenkmalpflege in Weimar anzuzeigen.
-Prunus mahaleb (Steinweichsel) 1.2 Fir alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist
Il ZEICHNERISCHE HINWEISE UND -Rosa canina (Hundsrose) eine Erlaubnis entsprechend §13 Thiiringer Denkmal- Erfurt, den 0¥-02.22
DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER -Sambucus nigra (Holunder) schutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen
120 ) 72  Die sonstigen nicht iiberbauten und nicht fir Stell- in den Boden verbunden sind, vgl. § 2 Abs. 7, § 13 Abs. 1
+ : + BemaBung in Meter plitze, Garagen und ihre Einfahrten sowie Terrassen Nr.3,§16 Thiringer Denkmalschutzgesetz. ‘
genutzten Grundstiicksflichen sind vollstandig zu be- 13 In unmittelbarer rdumlicher Nahe des Planungsgebie-
_____ geplante Parzellierung griinen, gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. tes b:fmden suzh n:eh;ere Grt;ndstucksﬂ;chen, auf ge-
73  Die Verwendung von Nadelgehdlzen im Vorgartenbe- nen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist da-
‘i . .G " reich und fiir Einfriedungen ist unzulassig. Hiervon her dadVC’" auizugehen, dass im Planungsgeb;et weite-
74  Je angefangene 200 m? nicht iiberbaubarer und nicht Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal- Eel;iebaéungsplan&wu;ge’:gjm:f{%:p:t;s.kB Ba:GB im :mtsblatt der Landeshauptstadt Er-
102/1 Flurstiicksnummern fir Stellplatze und ihre Einfahrten festgesetzte Grund- rechtlich erlaubt werden. ALK, ... VRIT . OSUERLE ORI NRMICH DARAIITE gemacht.
stiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum II. Ordnung Auf die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
8 oder Obstbaum als Hochstamm (gem. nachfolgender bei Zufallsf_unden nach § 16 Thiringer Depkmalschutf-
Bestandsgebdude mit Hausnummer Pflanzenliste) zu pflanzen. Einer der zu pflanzenden gesetz sowie auf das Schatzregal des Freistaates Thi- RECHTSVERBINDUCH
Biume ist als Laubbaum gem. Pflanzenliste in der Vor- ringen im Anwendungsbereich des § 17 Thiringer ‘
gartenzone mit StraRenbezug bzw. mit Orientierung Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.
O=—== Hauptversorgungsleitung, unterirdisch zur offentlichen StraRenverkehrsfliche zu pflanzen. Erfurt, den "3‘7"’2
Baume, die zum Erhalt festgesetzt sind, kdnnen auf
die erforderliche Anzahl der Baumpflanzungen ange-
rechnet werden.
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Mafstab: 1:500 Datum: 25.01.2021 l Pﬁnausschnift unmaBstablich ] Amt far StadtentWicklung und Stadtplanung




