i s#% 120

Landeshauptstadt Erfurt | | \

\
\$

Bebauu[,mgsplan EFN 083 "Ringelberg"”
Teilfldéchen <A> und <B>

1. Anderung

\
\|
T 344
29
.
\\

WR2a|@ o

o

GFZ0,8 GRZ0,4 | GFZ0,8

,_,,/'”/" 57 | -.\ \\..\\ \\\ PD AN \ P 9 /FD 7S D
| v Doy 5-16° D>10-16%_, D |20-35°
\FH 2\ 13,00 _—FH 8,00 FH 10,00
\TH \ 190 T TH 550650 TH 5,50 - 6,50
L

661

o

WR 4

I O

WR §

O

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

(nach § ¢

BauGB, BauNVQO und PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

WR

Nr. 1 BauGB})

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. |
GR10.4

GFZ0,4

zB.= ®

Nr. 1 BauGB; §16 BauNVvO)
Grundfiéichenzahl; z.B. = 0,4 (§ 19.BcuNVO)
Geschossfldchenzahl; z.B. = 1,2 (§20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§20 Abs.1 BAuNVvVO i.V.m. §2 Abs. 5 ThUrBO)
als HoéchstmaB (z.B. = 2-geschossig)

zwingend {z.B. = 2-geschossig)

TH 5,50-4,50 Traufhéhe baulicher Anlagen mindestens 5,50 m jedoch maximal 6,50 m;

Z.B. 5,50 - 6,50
FH 13,00 Firsthdhe baulicher Anlagen als HéchstmaB, z.B. 13,00 m
Bexelchnung des Zahl der Voligaschosse/
Boublockes zultissige Bauwehe
Grundfiich hi Geschossflich hi
Bauwaelse Dachform . .
Dachnelgung 2l&ssige Dachneigung
Firsthdhe zullissige Fisthihe
Trauthéhe 2vldssige Travfhdhe
3. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §22 BauNVvQ)
o] abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

8\
7N
/i

offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVvO)
nur Einzelhduser zuldssig (§22 Abs.2 BauNVvO)
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Hausgruppen zuléssig (§22 Abs. 2 BauNvVO) .

4. Oberbaubare Grundsticksfldiche
(§ 9 Abs. | Nr. 2 Bau:B, § 23 BauNVO)

1 nicht Uberbaubare Grundstiicksfidchen

— e Baugrenze (§23 Abs. 3 BQUNVO)

é. Verkehrsfléchen
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e

Nebenanlagen , Stellpléize, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

SiraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung FuBgangerbereich
Zweckbestimmung Mischverkehrsfldche

Zweckbestimmung Offentliche Parkfléiche

-~ ====-=
i t Umgrenzung von FlGchen fUr Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Lo meaing = o Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung
Ga Garagen
St Stellpléitze
Cp Carport

7. Flachen fr Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseifigung

(§ 9 Abs. 1 Nr.
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FiGeche fur Yersorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Iweckbestimmung Elekirizitat

Iweckbestimmung Abfall

Zweckbestimmung Mdllsammelpl&ize

9. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.

15 und Abs. é BauGB)

Offentliche Grinfléiche

Iweckbestimmung Grinanlage

13. Planungen, Nufzungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschgift

(§9 Abs. 1 Nr.

©

20,25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von B&aumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

R e e e e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen und Zweckbestimmungen
(z.B. §1 Abs. 4; §16 Abs. 5 BAGUNVQ)

Bavordnungsrechiliche Festsetzungen nach §9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. der ThiirBO

Gestalterische Festsetzungen (§83 Abs. 1i.V.m. Abs. 4 ThUrBO)
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D =20-35°
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Flachdach

Pultdach

Satteldach

Dachneigung: z.B. von 20° bis 35° zuléissig

Firstrichtung

Zeichnerische Hinweise :nd Planzeichen der Plangrundlage
(ohne Festsetzungscharakter)
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<B>

FlurstOcksnummer

FlurstUcksgrenze

Hohenpunkt (Meter Uber NN)

Parzellienungsvorschliag

Teilbereichsbezeichnung; z.B. <B>

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Nr. Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
siehe Planeintragy

1.1Dienach § 3 Abs.3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Laden und nicht stdrenden Handwerksbetriebe sind nicht zuldssig.

2. MaB der baull:hen Nuizung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl
der zul&ssigen Vollgeschosse und der Grund- und Geschossflédchenzahl.

siche Planeintrag

2.1. Bei ReihenrrittelnGusem kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
maximal zuléssice Grundflichenzahl im Teilbereich <B> ausnahms-
weise bis max. 0,6 Uberschritten werden.

2.2. Bei Reihenmittelhdusern kann die max. zuldssige Geschossflachen-
zahl im Teilbereich <B> ausnahmsweise bis max. 1,0 Uberschritten wer-
den. : :

2.3. Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer Grenzbebauung sind
Traufe und First in einer Hohe auszufUhren. GeringfUgige Abweichungen
bis max. 0,5 m sind zuldssig.

2.4. Die Hohenungaben aufdem Plan beziehen sich auf die Hdhen-
lagen der im Mittel gemessenen Oberfliche der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen. Die Sockelhdhen der Gebdude, d. h. der
Abstand zwischen StraBenoberkante und Oberkante FuBboden Erd-
geschoss am Rohbau, sind als Bezugshdhen in diese Hdhenangaben mit
einbezogen. Sie dirfen maximal 0,50 m betragen.

2.5. Als Traufhdhe wird das MaB zwischen der Oberkante der angrenzen-
den o&ffentlichen Verkehrsfidche und dem Schnittpunkt zwischen auf-
gehender Wandfldche und der Oberkante der Dachhaut festgesetzt.

2.6. Als Firsthdhe wird das MaB zwischen der Oberkante der angrenzen-
den &ffentlichen Verkehrsfidche und dem Schnittpunkt der Oberkanten
der Dachhavut festgelegt. ;

3. Hdchstauléssic 2 Zahl der Wohnungen in den Wohngeb4&uden

Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen der Teilbereiche <A>
und <B>, ausgenommen im WR 1, witd quf max. zuldssige
2 Wohnungen pio Wohngebd&ude und Grundstick bis 700 m?
festgesetzt.

4, Bauweise und Gberbaubare Grundsticksficiche
siehe Planeintrag

4.1 Im WR 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eskbénnen
Gebdude in offener Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit einer
Lange von mindastens 25,0 m bis max. 60,0 m emichtet werden.

4.2, Die dargestellten Baugrenzen gelten nicht fir unterirdische bau-
liche Anlagen der RegenwasserrUckhaltung und fur Heizmedien.

5. Nebenanlagen

5.1 Nebenanlagesn sind auf nicht Oberbaubaren Grundstlcksfldchen
und nicht der offenflichen Verkehrsfidche zugewandten Grunag-
stOcksflache, mil Ausnahme von Anlagen zur Kleintierhaltung im
einzelnen bis mox. 15 m® pro Grundstick zulé&ssig.

5.2. In den sudlich des WR 1 gelegenen nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksflchen sind Zugangsterrassen bis zu einer Hohe von 0,50 m
als untergeordnete Nebenanlagen grundsdizlich zuldssig.

5.3. Nebenanlagen zum Sammeln von MUl sind in den dafUr vor-
gesehenen Fltchen und auf dem eigenen GrundstUck zul&ssig.

4. Garagen / Carports / Stellpldize

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fidche und in den daflr gekennzeichneten Fiédchen zuléssig.

v WR? WR3und WR 4sind pro Grundstlck max. 1 Garage und
zusGtzlich 1 Carport oder 1 offener Stellplatz zuléssig.

Im WR & sind aui dem jeweiligen Baugrundstick max. 1 Doppelgarage
und zuséizlich 1 Carport oder 1 Stellplaiz zuléssig

Im WR 1 sind Stellpléitze nur innerhalb det Uberbaubaren Grundstiicks-
fidchen und auf den daflr gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

]

7. Grinordnerische Festsetzungen

7.1 Zuordnungsfestsetzung
Einordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Gesamthelt der Eingriffe auf den Grundsticken O wird der
AusgleichsmaBnahme O und die Gesamtheit der Eingriffe auf
den Grundsticken N der AusgleichsmaBnahme N* zugeordnet.

7.2 Pflanzbindungen und Pflanzpflichten

7.2.1 Die im Plan dargestellten Geht';lze".sind v pflanzen. FUr die
Pflanzungen sinci die Arten der unter Pkt. 7.4 dargesteliten

Pflanzliste zu verwenden. I

v o

Die PflanzgréBen muUssen mindestens betragen :

- Bdume in Privalgarten 2 x v, StU. 13- 14

- BGume im Strasnraum 3 x v..StU. 18420~ 1. Ordnung ',
- Bdume in Bezuy auf Stellplatzanlagen. 3 x v.,StU. 18-20-
- Heister 2 x v., 1£0- 175

- StrGucher2xv., 460- 70

Die Pflanzen sind einer Fertigstellungspflege von 1 Jahr sowie weiteren
2 Jahren Entwickiungspflege zu unterziehen.

Erhaltungspflege fur GebUschpflanzungen: partienweise auf den Stock
setzen, alle 7 - 10 Jahre,

7.2.2 FUr die Anzahl entstehender privater und 6ffentlicher Parkstell-
fldchen sind standortgerechte Baume geméB nachfolgender Pflanz-
liste (pro 4 Stelifiéchen 1 Baum 1. Ordnung mit einem Stammumfang
von 18 / 20 cmj} zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

7.2.3 Ein Drittel der jewells nicht Uberbaubaren Grundsticksfléiche ist

wie folgt zu begrinen, wahlweise

- mit standortgerechten Stré&uchern - 18t0ck / 1,5 gm der Liste im
Anhang oder

- mit je einem Obsthochstamm / 50 gm GrundstUcksfl&che.

Die festgesetzten Baumpflanzungen (Pfianzgebot} auf den privaten

Grinfléchen und den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen sind in

Pflanzenart und - qualitét an die des angrenzenden StraBenraumes

anzupassen.

7.2.4 Mauern und fensterlose Wandflédchen von jeweils mehr als 50 gm
sind in geeigneter Weise zu begrinen.

7.2.5 Die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien dargestellten An-
pflanzungen von Bdaumen sind in der damit vorgegebenen Anzahl
z2u realisieren. Die dargesteliten Standorte sind als informelle Darstellung
2u betrachten. Die exakte Einordnung erfolgt mit der AusfUhrungs-
planung.

7.3 MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
7.3.1 Auf den nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksfléichen sind

vollversiegelnde Oberfldchenmaterialien wie Asphalt, Verbundpflaster,
Betonoberfldchen etfc. nicht zuldssig.

Ermdachtigung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr, 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 16 BAuNvVO

§ 16 Abs. 6 BauNvVO
§ 17 Abs. 2 BauNvVO
§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 16 Abs. 2 und 6 BauNvVO

§ 18 Abs. 1 BauNvVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs, 1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNvVO

§ 23 Abs, 3 Satz 3 BauNVvO

§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 BauNVO
§ 23 Abs. 5 BauNVO

§ 14 Abs, 1 BauNVO

§ 14 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

§ 12 Abs. 6 BQUNVO

§ 12 Abs. 6 BAUNVO

§ ¢ Abs. 1a Saiz 2 BauGB
§ 8a Abs.1 S. 4 BNatSchG

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 2 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGBR

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

7.4 Pilanzliste der zuldssigen Bdume und Str&ucher

Bdume 1. Ordnung

Acer platanocides Spitzahom
Fagus syivatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterdinde
Tilia platyphylios Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Uimus minor Feldulme
Bdume 2 / 3 Ordnung

Acer campestre Feldahom
Betula pendula Saudbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus pyraster { communis ) Holzbime
Populus tremula Zitterpappel
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Eisbeere

Obstbdume - Hochstéimme
alle Sorten der Landschaft

Stréucher - Allgemeine Grundsditze zum Anpflanzen
Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m; Reinenabstand 1,0m ; mindestens 3 Pllanzreihen

GroBe Stréucher.

Comus mas Komelkirsche
Cormnus sanguined Roter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhosel

Crataegus moanogyna
Crataegus laevigata zweigriffl WeiBdom
Euonymus europeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Eingriffl. WelBdom

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunusmahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdom

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salzweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Vibirnurm lantata
Prunus fructicosa

Wolliger Schneeball

Steppen- / Iwergkirsche

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa agestris Ackerrose

Rosa canina Hundsrose / Gemeine Heckenrose
Rosa pinpinelle folia Bibemellrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filzrose

Rubus idacus Himbeere
Kietterpflanzen
Clamatis vitalkba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolim Jelanger-Jelieber
Weitere geeignete Pflanzen zur Wandbegriinung
Parthenocissus tricuspidata Veichii Wilder Wein
Avristolochia clurior Pfeifenwinde

8. Vorkehrungen zum Immissionsschuiz
8.1 AusschluB luftverunreinigender Stoffe

8.1.1 Im Geltungsbereich ist das Verbrennen von Abfdllen sowie von
festen und flUssigen Brennstoffen zu Heizzwecken unzul&ssig. Dies gilt
hicht fir die zusGizlichen Kaminfeuerstellen, sofem diese nicht aus-
schlieBlich cler Beheizung von Gebd&udeteilen dienen und nur ge-
legentlich genutzt werden. In diesem Fallist ausschlieBlich natur-
belassenes und zwei Jahre abgelagertes Holz zu verwenden.

8.2 Larmschutfz

8.2.1 In der HaupterschlieBungssiraBe sUdlich des Wettbewerbsgebietes

wird die Trasse der StraBenbahn gefUhrt. Fir die Wohnbebauung enflang
dieser StraBe sind durch die Bauherren geeignete LarmschutzmaBnahmen
vorzusehen,

Mindestanforderungen:

Folgende SchalldGdmm- MaBe sind im WR 1 innerhalb eines Abstandes von

at. §-92 Abs. 1 Nr.23 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

25 m vom Rand der sUdlichen HaupterschlieBungsstraBe entfernt fir Fenster

von schutzbedUrftigen RGumen, die nicht in den ger&usch- abgewandien

Fassaden angeordnet sind und fUr Fassaden als Mindestanforderung
einzuhalten:

Fenster Schallschutzklasse 2
Fassaden R'w, res =35 dB

(R' w, res = Gesamtschalldémm-MaBe der Fassade )

Fenster von Schlaf- u. Kinderzimmer

Durch entsprechende GrundriBgestaliung sind im Gebiet WR 1 innerhalb
eines Abstandes von 25 m vom Rand der sUdlichen ErschlieBungsstraBe
entfernt Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die zur Raumliftung
bendtigt werden, in den geréuschabgewandten Fassaden anzuordnen,

Ausnahmen sind maglich, wenn in den jeweiligen Gebieten, die unter
"Mindestanforderungen” genannten Schallddmm- MaBe eingehalten
werden und eine ausreichende RaumlUftung der Schlaf- und Kinder-
zimmer, auch bei geschlossenen Fenstern durch entsprechende
LOftungseinrichtungen oder Winterg&rten mit versetzt angeordneten
offenbaren Fenstern und der Einordnung schallabsorbierender Decken
gewdhrieistet werden kdnnen. Das Gesamtschalldémm - MaB der
Fassade darf durch die LUftungseinrichtung nicht vermindert werden.

Ausnahmen

Von den angegebenen Schallschutzklassen der Fenster in den einzelnen

Gebleten kann abgewichen werden, wenn durch ein schallschutz-

technisches Gutachten nachgewiesen werden kann, daB der von auBen
anfallende Schall einen Mindestpegel tagsUber von 35 dB (A) und nachts
von 25 dB (4) in den schutzbedUrftigen R&umen nicht Gberschreitet,

9. Ficichen fir Abfallbeseltigung

9.1 Fidchen zum Sammeln von Wertstoffen (Wertstoffcontainer)
sind in den dafir vorgesehenen Bereichen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen nach § ¢ Abs. 4 BauGB 1. V, mit der ThirBO

Nr. Fesisetzung

1. Gestaltungsiestsetzungen

1.1 Firstrichtungen - gelten nur fir Hauptbaukérper
siehe Planeintrag

1.1.1 In Bereichen der eingeschossigen Bauweise kdnnen unterge-
ordnete Quer- bzw. Uberd&cher ausnahmsweise in einer L&inge von
1/3 des Hauptbaukdrpers zugelassen werden, wenn hierdurch die
geplante stéidiebauliche Situation nicht beeintréchtigt wird.

1.1.2 Pultd&cher
Gebdudetelle mit gegenldufigen Pultdéchern sind zuldssig, wenn
deren First mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches ist,

1.2. Anbauten

1.2.1 Bei zweigeschossigen Gebduden kénnen ausnahmsweise
eingeschossige Anbauten errichtet werden, wenn ihre Uberbaute
Fldche insgesamt nicht gréBer als 1/5 des Hauptbaukdrpers ist.

1.2.2 Ausnahmsweise kann fUr untergeordnete Gebdudeteile auch ein
Flachdach zugelassen werden. Dabei darf der Anteil des Flachdaches
20 % der mit geneigten Ddchern versehenen Grundfiéiche nicht Uber-
schritten werden.

1.3 Décher, Dachaufbauten und - einschnitte, Dachfenster,
Sonnenkollektoren

1.3.1 Dachaufbauten und - einschnitte sind nur bei Gebduden mit
Ddachern ab 38° Dachneigung zuldssig.

1.3.1.1 Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von 3,50 m
an jeder Traufenseite zusammengerechnet bis zu '2 der
Gesamigebdudeldnge zuléssig.

1.3.2 Dachausbildung - Abstand der Dachaufbauten zur
Traufe, First und Ortgang(Giebel) -

Ermdchtigung

§ 83 Abs. 11, V. mit
Abs, 4 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr, 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO
§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThGrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

1.3.2.1 Traufe, First und Ortgang dirfen durch Dachaufbauten bei D&chemn
Uber 38° Dachneigung nicht aufgeldst werden ; Dacheinschnitte mussen
zu den Dachkanten folgende Abstande einhalten:

1
zum First © 250m
zur Tracfe 0.75m

{als Traufe gilt die Schnittiinie der AuBenfléchen von AuBenwand und Dach)

zum Origang (Giebel) 2,00m

Die Abstdnde sind in der Horizontalen zu messen. Ein Nebeneinander von
Dachaufbauten und ~einschnitten innerhalb einer Dachfléche ist nicht
zuldssig.

1.3.2.2 ‘Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 30 % der je-

weiligen Dachfléche nicht Uberschreiten. Zuldssig sind nur Schleppgauben.

Anlagen fUr die Solarenergiegewinnung sind auf biszu 40 % der Dach-
fliche zuldssig. Schleppgauben dirfen jeweils frilhestens 2 Pfannenreihen
unterhcilb des Firstes bzw. oberhalb der Traufe ansefzen und muissen zum
Ortgang einen Abstand von 2,00 m haben. Liegende Dachfenster sind
auch ‘bei Ddchem < 38° zuldssig, wenn sie insgesamt 30 % der je-
weiligen Dachfl&che nicht Uberschreiten.

1.3.3 Dcxcheindeckung

1.3.3.1 In den WR mit zuldssigem Flachdach ist eine Begrinung zuldssig. In
allen WR sind spiegelnde und grell helle Farben einer festen Bedachung
ausgeschlossen. :

1.3.3.2 Dacheindeckung / zulGssige Farben und Materialien

Bei den Dacheindeckungen sind die Farben Grau bis Anthrazit zuléssig.
Als Dacheindeckungsmaterial ist bei geneigten D&chem Uber 20° Ton-
oder Betonziegel zu verwenden. Fir geneigte Dacher unter 20°ist
Metall als Eindeckungsmaterial zu verwenden,

1.3.3.3 Ausnahmsweise zulGssig ist eine konstruktiv bedingte Farbgebung
von in die DachflGche integrierten Anlagen zur "Energiegewinnung'.

1.4. Gestaltung der Fossade

1.4.1 AﬁBenfossode,n sind vorzugsweise als Putzbauten in hellen
Materiaglien {Mineralpuiz weiB bis grau) zu gestalten. Untergeordnete
Fidichen (bis ca. 50 %) einer AuBenwand kdnnen in Holz, Beton oder
Metall ausgefihrt werden.

1.4.2 Die AuBenwdnde von Doppelh&usern, Hausgruppen und sonstigen
Gebduden, die eine bauliche Einheit bilden, sind materiaimdBig und farb-
lich einheitlich zu behandeln.,

1.4.3 Als Fassadenfarben sind ReinweiB RAL 9010, Verkehrsweil
RAL 9076, Grauweil RAL 9002 und SignalweiB RAL 9003 zuldssig.

FUr Fassadenelemente sind Holz, Faserzementplatten u. 4. in
Lasur Naturfarben und Papyros bis silbergrau (Metallsitber)
zuldssig.

"1.4.4 Di=z Drempelhdhe der Gebdude darf max. 0,8 m betragen. .

Die DrempelhShe ist der Abstand von Oberkante RohfuBboden
des Dochgeschosses bis zur Unterkante des Dachsparren gemes-
sen cnf| aufgehenden Mauerwerk der AuBenwand.

1.5. FUrNebengebdude und -anlagen, die von &ffentlichen Siralen und
Anlagen nicht einsehbar sind, kann ausnahmsweise anderes Material und
Farbe 2ugelassen werden.

2. Garagen, Carports, Stellplétze, private Verkehrsfiichen

2.1. Zw'schen Mitte Garagentor und StraBenkante muB ein - Mindest-
abstand von 5,0 m vorgesehen werden.

2.2. Bei Eck- und Endgrundsticken sind Garagen, Carports und Stell-
pldtze in den Bereichen in denen sie mit der Langsseite an &ffentliche
Verkehrsfiéichen angrenzen einzugrinen. Die geschlossenen Wand-
ficichen sind mit Rankgewdchsen (z. Bsp. Kndterich, Efeu, wilder Wein)
ZU begrinen.

2.3. Ccrports und Einstellplaize sowie private Verkehrsflichen auf den

Grundstucken sind so auszufUhren, daB Regenwasser versickern kann.

Als Material ist zu verwenden;

- Pflaster mit breiffugiger Verlegung {mindestens | cm) als
Spurstreifen max. je 0,5 m breit

- Scholterrasen

- Spurstreifen in vergleichbarer Art aus wasserdurchldssigen
Materialien

- wassergebundene Decke mit mdglichen befestigten Fahrstreifen

2.4. Ccrports
Der Abstand der Carports zur StraBenbegrenzung muss mindestens
0,75 m betragen.

Die Carports sind mit Flachdach, ggf, erforderiches Gefdlle nur zur
grenzcbgewandten Seite zu erichien. Als Dachneigung sind 1 bis
3 % des Dachgefdlles zul@ssig. Die Dachkonstruktion muBin Holz
oder Stahl erfolgen. Die Dachdeckung soll aus Kunststoff oder
Metall bestehen,

2.5 Garagen sind grundsétzlich so anzuordnen, daB die Tore nicht in
den o&ffentlichen Raum schlagen kénnen,

Die D&cher der Garagen sind mit der gleichen Dachform wie die
Hauptdécher zu enichten. Die Dachneigung der Hauptbaukérper
kann dabel unterschritten werden.

2.6 Die mit Cp und St gekennzeichneten Fl&ichen sind, soweit sie nicht
fOr Carports oder Stellpl&ize genutzt werden, gdrtnerisch anzulegen
(einzugrinen).

2.7. Rampen zu Kellergaragen, die vom natirlichen Geldndeverlauf
abweichen und zu Einschnitten fUhren, sind unzuldssig.

3.In d.n der dffentlichen Verkehrsfiiche zugewandten nicht Uberbau-
baren Fidchen sind | Einfiedungen, auBer im WR 2, nur in Form von Be-
grenzungssteinen (Rasenkantensteinen) bis zu einer Hohe von 0,20 m,
gemessen von Gehwegoberkante sowie hintergrinte Z&une aus Metall
und lebende Hecken aus standortgerechten Gehdlzen in einer Hdhe
von maximal 0,80 m Uber der Oberkante der ErschlieBungsstraBe (Fahr-
bahnmitte) erlaubt. Alle anderen Formen der Einfriedung sind unzuléssig.

4. In den Teilbereichen < A > und < B > sind auf der nicht der &ffentlichen
Verkehrsfiiche zugewandten nicht Uberbaubaren Fiéichen hintergrinte
Z&une aus Holz und Metall und lebenden Hecken biszu elner Héhe von
maximal 1,0 m zuldssig. Im WR 2 Teilbereich <B > sind Einfriedungen aus
Holz, Metall, Mauerwerk und lebende Hecken bis zu einer Héhe von

1,80 m zulé&ssig. E

5. In den Teilbereichen < A > und < B > ist der natUrliche Geldndeverlauf
der Grundsticke grundsatzlich zu erhalten . Geldndeverdnderungen
sind nur zuldssig, soweit sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Ge-
bdude zwingend erforderlich sind. Abgrabungen sind unzulassig.

6. Ausnahmsweise zul@ssig ist die Erdanflllung zur Anlage von Terrassen
und Eingangsbereichen bis zur OK ErdgeschoBfuBboden sowie die An-
lage langgezogener Bdschungen max. bis 1,0m Héhe, um sich

ergebende Hbhenunterschiede zwischen Grundstick und Verkehrs-
fidche ausgleichen zu kénnen,

7. Werden Bdschungen vorgesehen, so sind sie so auszuflhren, daB sie
eine Neigung von 1 : 3 nicht Uberschreiten. Sie sind gegen Bodenerosion
durch =ine Begrinung zu schitzen, die auf Dauer zu erhalten ist.
StUfzmavuem sind ausnahmsweise bis zu 0,5 m H6he zuldssig.
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Kennzeichnungen und Hinweise Ermdchiigung

1. Hinweis zur bauvlichen Ausfiihrung von Verkehrsanlagen

1.1. Die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien getroffenen Darstellungen

von Gehwegen, Stellpldtzen und Fahrbahnfihrungen sind als informelle

Darstellung zu betrachten. Die exakte Ausgestaltung erfolgt mit der Aus-
fOhrungsplanung.

1.2. Die exakte Ausgestaltung der Mischverkehrsfiéichen ergeht mit der Aus-
fUhrungsplanung.

2, Kulturdenkmale § 9 Abs. 6 BauGB
Beim Auffinden von archéologischen Funden bei den Erdarbeiten sind

diese zu sichemn . Das Landesamt fUr archdologische Denkmalpflege

Weimar ist sofort zu verstandigen.

3. Alllasten § 9 Abs. 5 Nr. 3BauGB
Scllten bei BaumaBnahmen bislang unbekannte organoleptisch aufféllige

Bereiche, wie kontaminationsverddchtige AuffUllungen oder kontaminier-

ter Boden freigelegt werden, ist das Umwelt- und Naturschutzamt in 99085

Erfurt, Stauffenbergallee 18 bzw. Das Staatliche Umweltamt Erfurt, Planungs-

region Mittelthlringen (STUWA) in 99085 Erfurt, Hallesche StraBe 16, gemdB

§§ 12 und 17 Thiringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz (Th AbfAG ) zu

informieren.

4, Schuiz des Mutterbodens §202 BauGB i.V.m.

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Mutteroberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen

sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfléche ausge-

haben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalien und vor der Vemichtung

oder Vergeudung zu schitzen.

Uberdeckung des Mutteroberbodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.
Von den Fldchen abgeschobener Mutterboden ist bis zur Wiederver-
wendung auf Mieten von hdchstens 3,0 m Breite und einer Hohe bis
1,30 m aufzusetzen.
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(Ubersichtsplan - unmaBstéblich)

Zuordnung der Kompensationsfidichen N'und O' zu den Tellbereichen
<A> (N) und <B> (O) gemdB Eingriffs-Ausgleichsbilanz des
genehmigten GOP nach VorThUrNatG

Verfahrensvermerke

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes EFN 083 Ringelberg
Teilfiécchen <A>und <B>

Genehmig_’ung des Bebauungsplanes durch das Thiringer Landesverwaltungsamt am 04.03.1998;
AZ:210-4621,20-EF-WR "EFN 083",TF AB

Rachiskiaft des Bebauungsplanes: 27.03.1998

Cer Stadirat Erfurt hat am 19.04.2000 die Einleitung der 1. Anderung beschlossen.und den Vorentwurf der 1. Anderung des

Bsbauuhgsplanes mit Begrindung gebilligt und gem. § 3 Abs, 1 BauGB dig @bﬁ@@' gerbeteiigung beschlossen. Der

12.05.2000 bekannt gemacht.

Eifud,de_n_i_g.s_'-s_eb’ 2002 ;.V, O

Oberbirgemeister

Oberblirgemmeister

5

&

W:Q% '_‘.:":'.I
Ehre (ﬁy.vom 08.05.2000 zur Abgabe

RS

Die von der Planung berhrien Tréiger éffentlicher Belange sind gem. § 4 Bad
einer Stellungnahme aufgefordert worden. ;

Eifurt,dem%_?j&p' 2002 W, &). —

Oberblrgemeister

Der Stadirat Erfurt hat am 20.12.2000 den Entwurf der 1. Anderung des B
BzuGB :ib sffentliche Auslegung beschlossen (Beschluss-Nr. 253/2000), &

125, Sep. 2002
W N—

Efurt, den 2
QOberbirgemeister

Der Entw ir‘_‘f_der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gemaiB § 3 Abs. 2 Satz | BauGB mit
Bagrinduhg in der Zeit vom 29.01.2001 bis zum 02.03.2001 zu jedermanns Einsicht &ffentiich ausgelegen.

Crt und Dhaver der Sifentlichen Auslegung sind gerh. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amisblatt der Stadt Erfurt Nr. 1 vom
19.01 .2002 mit dem Hinweis ortsOblich bekannt gemacht worden, dass Anre WQ@@E’Q@ der Auslegungsirist

vnrgebrarpf werden kénnen. ng:g ; s
e 25, 569 202 A2
WAL N ~ '

Oberblrgemeister

4

4 it | .
Cer Stadtrat Erfurt hat am 29.08,2001 die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemas
ThUrBO und §§ 19, 2 ThUrkO als Safzung

ki l 2 5. Sep. 2002 BESCHLOSSEN
furt, den o
io {' p ' W
OberbUrgemmeister

Der Stadtrat Erfurt hat am 27.02.2002 den Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben, den

gedénderten Entwurf der |. Anderung des Bebauungsplanes gebilligt und g%ﬁb@:}&&cu% die 2. ffentliche
Auslegung beschlossen {Beschluss-Nr. 024/2002). g Vo™

3 N e
Erfurt, den __Mp' 2902 . A:. Lf\ (f?
1«\}. 'b sJ e ; 5 > ..1\,
OberbUrgemelsiar %(:e% T
i
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Der gednderte Entwurt der 1, Anderung des Bebauungsplanes einschileBlich Textfestsetzung hat gemé&B § 3 Abs. 3Satz |
BauGB mit Begrindung in der Zeit vormn 25.03.2002 bis 08.04.2002 zu jedermanns Einsicht Sffentiich ausgelegen.

Crt und Daver der éifentlichen Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB{im Amtisblatt der Stadt Erfurt Nr. 5/2002 vom
1:.03.2002 mit dem Hinwels orisBblich bekdnnt gemacht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den
gednderten Teilen vorgebracht werden kdnnen.

Die Daver der Auslegung wurde nach § 3 Abs, 3 Saiz 2 BauGB auf zwei Wod@'@&ﬁku?zt.\\
) T\, N

ifurt, el.:a 2 ,_S“ ,
Efurt,den__2 5, Sep. 2002 ,‘,‘V. #).r_('

Oberbirgemnelster

Der Stadtrat Erfurt hat arlE 0L 222 die 1. Anderung des Bebauungspla
ThOMBO und §§ 19, 2ThUKO disSatzung  (BICAL - Mr. 136,220

| - 25 Sep. 2002 BESCHLOSSEN
Erfurt, den__— %"
— VAR N
" Oberblrgermeister

Dle 1. Anderung des Bebouungsplanes einschlieBlich der Textfestsetzung ist gema8 § 10 Abs. 2 BouGB durch Verfiigung der
hsheren Verwaltungsbehtde spmy L5, 14 002 .
Az 28 - $624.30 - OS 4000 - IR ~EFIV 883 ~IF A,8 1A

GENEHMIGT

Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen inhalts der 1. Anderung ¢
Stadt Erfurt sowle die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahreng

bakundet.
X AUS(%ING O{
[}

84, Dez. 2002
Landeshauptstadt Erfurt ‘

Effut,den__.___.
M. Ruge

Oberblrgemeister

Die Genehm!gur;g der hdheren Verwaltungsbehérde vom __.__. wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB im Amisblatt der
Stadt Erfurt Nr, vom, mit dem Hinwels orlsiblich bekannigemacht, daB der Bebauungsplan
wé&hrend der Offnungszelten des Informatlonszentrums der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann elngesehen werden
kann, o e

Wit dieser Bekanntmachung wuide.der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH
Erfurt.den __.___.

Oberblrgermelster

Es wird beschelnigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezelchnungen als Grundalge fir dis geom;ﬁlschen
Festlegungen der neuen stédiebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 10757 &b_
Ubereinstimmen.

Erurt, den 7% 5, 2000

gez. Woitas

Leiter des Katasteramtes

Planverfosser im Aulttrog und unter Milwirkung des Stadiplanungsomtes:

LEG Thiringen

99184 Erfurl, Mainzerhofstrafle 12
Tel. 0341/5403-230

Fax. 0341/5403-334

THORINQEN

Stadiplanungsamt Erfurt
%ﬂcr A"—;tenungslelter %

Riachisgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997
(BGBI, Teil | §. 2141), bereinigt am 14,01,1998 (BGBL. Teil | 8. 137), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3742)

2, Verordnung (ber die bavliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNvQ) 1.d.F, der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil | 5. 132), zuletzt getindert durch Arfikel 3 des
Investitionserieichterungs und Wohnbaulandgesetzes vom 22,04,1993 (BGBI, Tell | S, 444)

3. Thiringer Bauordnung (ThUrBO) 1.d.F, der Bekanntmachung vom 03.04.1994 (GVBI, S. 553), geéndert durch
Artlkel 18 des Gesetzes vom 24.10.2001 (GVBI. S. 245)

4, Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. des Artikel 2 des Geseizes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vorn 18.08.1997
(BGBL Tell | §,2081, 2102), zuletzt gedindert am 15.12.1997 (BGBL. | 8. 2902)

§. Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. Teil | $. 2764), zuletzt gedindert durch Artikel 22a des
Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | 8. 1950)

4. Thiringer Landesplanungsgesetz{ThUrLPIG) vom 18.12.2001 (GVBL. S. 485)

7. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Tell | S. 58)

8. Thiringer Gemelinde- und Landkreisordnung (ThUringer Kommunalordnung - ThUrKO) i.dF. der
Bekanntmachung vom 14.04,1998 (GVBL. S. 73), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.09.2001
(GVBL. 8.257)

9. Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung
anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 (BGBI. Tell 1 S. 1193)

1¢. Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspilege (Thiringer Naturschutzgesetz - ThONatG) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 29.04.1999 (GVBI. 8. 298), ge@indert durch Artikel 39 des Gesetzes
vom 24,10.2001 (GVBI. S. 245)

11, Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
ErschOtterungen und dhnliche Vorgéinge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teil 1 5. 880), zuletzt getindert durch Artikel 4% der Verordnung vom
29.10.2001 (BGBI. 1 S, 2785)

12. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (ThUringer Denkmalschutzgesetz -
ThBSchG} vom 07.01.1992 (GVBL. S. 17), berelnigt am 21.10.,1992 (GVBL. S. 550), gedindert durch Artikel 51 des
Gesetzes vom 24.10.2001 (GVBL. S. 245)

13. Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBI. Tell | S. 210), 2uletzt ge&ndert durch Artikel 14 des
Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts v. 13.9.2001 (BGBI. 1 8. 2376)

14, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.11.199¢6 (BGBL. Teil | §. 1695), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. Teil | S,
1950, 2004)

15, Thiringer Wassergesetz (ThUrwG) vom 10.05.1994 (GVBI. S. 445}, 1.d.F. der Neubekanntmachung des
Thiringer Wassergesetzes vom 04.02,2001 (GVBI. 8. 114), gedindert durch Artikel 41 des Gesetzes vom
24.10.2001 (GVBI. S. 265)

14. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.0%. 2001
(BGBI. | S. 2350}, getindert durch Artikel 1é6a des Gesetzes vom 15.12.2001 {BGBI. 1 8. 3762)

17. ThUringer StraBengesetz (ThUrStG) vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273), gedindert durch Artikel 31 des Gesetzes
vom 24.10.2001 (GVBI. S. 265)

18. BundesfernstraBengesetz (F$trG) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung des BundesfemstraBen-
gesetzes vom 19.04,19%4 (BGBI. Teil | S. 854) zuletzt gedndert durch Artikel ¢ des Gesetzes vom 15.12.2001
{BGBI. | S. 3762)

19. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altiasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG| vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502 ff), gedindert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 09,09,2001 {BGBI. | S.2331)
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