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i Allgemeine Begrilndung
0% | Anlass, Zel und Erfordernis

Wohnbedilrinisss der Bavéliznmg

Entsprechend den Konzepticnen zur vorbereitenden Bauleitpla-
nung - z. 8. "Sekicrale Entwickiungskonzeplicn Wohnen — Teilbe-
refch Neubau™ (Sland 2002) (1) - wird fUr die zukiinftige Woh-
nungsbaueniwickiung in rortiauiender, zur Besmnaserneuerung
erforderficher Meubau und die Durchilirung der formuiierten
Riickbauziele fiir die Gro@waohnsiedlungsn zugrunde gelegt,

Fir dis Stadt Erfurt wird insgesamt mit Stand 2002 mit einem Woh-
nungsneubaupotential von ca. 11.400 WE bis zum Jahr 2020 ge-
rechnet. Damil ist gagsniber dar zugrunds galeglen YWahnungs-
nachfrage von 9.400 WE eine Angebotsreserve von ca. 2.060 WE
vorhanden. (7).

Entsprechend diesen Thesen mit einem Einfamilienhausanteil bis
2020 ist ein Neubaupotantial von ca. 7.000 WE fiir den Einfamili-
enhausbau erfordertich. (7).

Kurz- bis mitteifristig bestehen in laifendsn Bebauungsplanveriai-
ren Kapazitaten fir ca. 3.700 WE, davon ca. 1.900 WE im Ge-
schesswohnungs- und ca. 1.800 WE im Einfamilienhausbau. (1).

Hauptsegment der &rtlichen Machfrage ist dabei die Wohnform des
Einfamilienhauses auf Meubauflichan als Einzel- und Doppelhaus-
bebauung in mittieren bis giinstigen Lagen.

Es ist Aufgabe der Gemeinde, frotz des mitteifristicen Bevolke-
rungsriickganges bis 2020 von ¢a.30.000 bis 40.000 Einwohnern
aufgrund des negativen Geburten/ Sterbesaldos den Nachfragen
der einzelnen Wohnungsteilmarkte und damit den Wohnbedirinis-
seh der Bevdikerung entsgrachend § 1 {9) Salz 2 EauGE Recn-
nung zu tragan.

Das Baugebist Ringelberg

ist Bestandteil der Entwicklungzachse Ost und einer der vorrangig
zu entwickelnden Hauptechwerpunkte im Wohnungsneubau, Teil-
markt Einfamilienhaus. Die ErschlieRung mit der Stadtbahn ist ab-
geschiossen; es erfoigt die Umsezung der einzeinen Tetiberaiche
des Baugebietes. Durch die Umseizung das Bebauungsplanes
Wohngehiet Ringelberg (BP EFi 083) wird damit eine nsue stacl-
raumliche Situaticn geschaifian.

Die Teilflache der Kuble ist Bestandteil des Baugebietes Ringel-
herg. Das Aufstellungsverfahren der Tailflichs Huhle ist 1695 he-
gonnen worden. Auf Grund der bescnderen Landschaftzsituation
wurde der Teilbereich der Hangkante des Ringelberg in einem «i-
genen Bebauungsplanverfahren zusdizlich zum BP EFN 083 f. be-
plant

Als Teil giner landschafilichan Basonoerhait der Hanglianta des
Ringelberges ist der Tellbersich ger iUk izs sict

in Umsetzung befindlichen Webhngebietes Ringelberg in Verbindung

mim Llseyie iy -
als Abrundung de

cur historisch gewachsanan Alsn Ringsicargsisciung U sine g
ordnete stidtebauliche Entwick!ting und Einbindung in das Stadt-
gefiige - hier insbesenders in das Landschailsgeflige - zu sichern.

Zigie der Standorientwicidung sind

- die nachitagegerachte Entwickiung von Einfamiiienhausbau an
einam der Hauptschwemunkizs des Wohnungsbaus im mittlaren
bis sinfachen S=gment

- die Nachhaitigkait der Umsetzung eines stadtebaulichen Kan-

zeptes miltels eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes

die standorivertréglicie Sinordnung einer Bebauung mit Muizung

der lopoyraphischen Situalion, um z. 8. &ffentiichen und halbdf-

fenilichen R&umen |dentiiikationscharaiter zu geben.

Entsprechend der Hangsituation und daraus ablsitbarer Standert-
qualitéten erfolgt eins offene Bauweise mit 1 - bis 2-Familien-

hausern.

Die ErschiieBung folgt in Linienfilhrung und Héhenlage der Topo-
graphie der Kuhle.

Es besteht eine Verkniipfung an die bestehende Ringelbergsied-
lung und den Teilbereich A-B (B-Plan EFN 083) durch Forisetzung

der jeweiligen Erschliefungsachsen.
Die Freihaltung einer Frischiufischneise ist gesichert.

Die Umsetzung mit sinem vorhabensbezogenen Bebauungsplan jst
entsprechend der grundsétzlichen stadtentwicklungspolitischen
Zisleetzung innsrhalh dar stidishaulichen und funktionalen Ent-
wicklung der Stadt Erfurt sinnvall.

1:2 Veriahrensablaui

Stadiebauliche Ranmenplanuiy Ringeibery

Mit sinem Bebauungsplan ist die Zieistellung der siddtebaulichen
Rahmenpiznung Ringelberg néher zu definieren:

- gine Abrundung des neuen Wohngebietes Pingsiberg hin zuwr
Hangkants

- Prisfung der vorhandensn planerischen Gemengelagesituation
"Alts Rincslberosisdiung’ und angrenzends "Milchwerke"

EP KRV 402 - Aufstellungsbeschluss

Der Stadirat beschioss die Aufsteliung des Bebauungsplanes fiir
das Gebiel Hanoiante (einschiiedlich des Teilbereiches kuhie) am
Ringelberg BP KRV 402 (Beschiuss Nr. G74/95, verdifentlicht im
Amtsblatt der Stact Erfurt Mr. 10 vom 19. Mai 1995).
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BP KRV 402 - frihzeitige Blirgerbeteiligung

Die frithzeilige Biirgerbeteiligung wurde mii Beschluss vom
27.05.1998 (Beschiuss-ir. 126/38) vom 29.06.1986 ~ 13.07.1998
fiir dieses Planverfahren durchgefiibrt.

Im Rahmen der frithzeitigen Blirgerbeieiligung vnd verzsitigen Be-
teiligung der Trager &ifentlicher Belangs sind erheblichs Badenken
zur Entwicklung / Festseizung der Dimitroffsiedlung in Richtung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes vergebracht wurden.

Begritndet ist dies durch die L&mn - und Geruchsbelastungen des
angrenzenden Milchwerkes (BlmSch-Anlage), die die Entwick-
lung/Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes in Frage stel-
len.

Bezugnahme auf Stellungnahmen der TAB zur frihzeitigen Blr-
gerbeteiligung des BP KRY 402, welcher den Gellungsbereich des
KRV 513 mit umfasst:

a  Nach Abstandserlass soll die geringste Entfernung zwischen
Umnrisslinie der Sprithircckenaniage der Milchwerke Thiringen
GmbH und der Begrenzungslinie des Wohngehietes mindes-
tens 300 m betragen, welches im VBP KRV 513 erfillit ist

s (SUAE - 10.07.1998, 44-51058-112-08 / schig)

Im Rahmen eines Abwégungsprozesses kann diese Problematik
nicht ausgerdumt werden. Das Gebot der Konfliktbewéltigung wir-
de verleizi werden.

Durch die Planung / Festseizung hervorgerufene Kenfiikte werden
in ein Baugenehmigungsverfahran verschoban. Dis Verlagerung
solcher immissionsschutzrechilicher Problems ist absr sbwa-
qungsfehierhaft (vgl. OVG Berlin, DVBI1584,147).

i Esist daher sinnvoll, den Geilungsoersicii des Besauungs-
planes BP KRV 402 in zwei Eereiche zu tellen und damit zwei
getrennta Bauleilplanverfahiren durchzuftiiren, um somit fir

"

Wohngenistes

bauliche Enbwicklung / ein 5
Flurstiick 33} zu si-

Ringslberg (BP EFM 083) zur Hangkants (

rhearn

» Fazit der Abwagung ist daher die Trennung in 2 Teiibareicha.

Yorhabenbezogener Sebauungspian Hangkante Ringeibery -
Kuhie, VEP KRY 313

Zwischenzeiilich ist der Eigantimer der Teililiche des BP KRV 402
- Fiurstlici 33, *Kunig® - an die Stadi mit dem Wunsch herangeirs-
ten, fiir diesan Teiibereich der "Kuhle” einen vorhabensbezogenen
Bebauungsplan fiir sin Wohnupgshauvorhaben zu arsteilen ent-
sprechend den ailgemeinen Zielstailungen des bis dahin aufge-
steliten BP KRV 402 zu erstellen.

Ziel des Verhabentragers ist ein Vorhaben i.S. von § 12 BauGB fir
sin Gebandeensemble von ca. 50 Einzelgebéuden mit dem Nut-
zungsspekirum sines Allgemeinen Wohngebietes (YVA).

Diese Teilflache "Kuhle" ist ptanungsrechtlich konfliktfrei umsetzbar
und eine geordnete stidtebaufiche Entwicklung zur Abrundung des
Wohngebietes Ringelberg zur Hangkante hin méglich.

Auf sine ernsute frihzaitige Birgerbeteiligung wurde verzichtet, da
entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 2 BsuGB die Unterrichtung und Erér-
terung bereits zuver auf anderer Grundlage erfolgte. (Vorentwurf
BP KRY 402). Die sligemeinen Planungszicle - Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebistes fir den Wohnungsteilmarkt Einfamili-
anhaushau - bleiben filr diesen Bereich unveréndert. (s. hierzu
auch Battis/ Krautzberger § 3, Rd-Nr. 8 und 11 BauGB)

Der Entwicklerverirag der Stadt Erfurt mit der LEG Thilringen tiber
den gesamten Standort Ringelberg wurde prézisiert.

Zwischen der Stadt Erfurt und dem Verhabenstrager sind notwen-
dige Verirage u.a. zur Erstellung sines Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan und ein Durchfibrungsvertrag erstelit werden,

Zumn [V Quartal tritt mit Obernahmeverirag die Entwicklungsgesei-
schaft Rhein-Pfaiz GmbH & Co KG (EGRP GmbH) als Vorha-
bentrdger ein.

1.3 Geltungsbeszich

Der Galtungsbereich ist begrenzt:
im Osten durch die dstliche Flurstiicksgrenze des Flurstlickes
33/2 der Flur 47, Gemarkung Erfurt (Geltungsbereichgrenze
des Bebauungspianes EFN 083 Ringelberg)

im Siiden durch die siidliche Flurstiicksgrenze des Flurstil-
ckes 32/2 der Flur 47, Gemarkung Erfurt (Geltungshereichs-

grenze des BP EFN 083 Ringelberg, Teilbereich A-B)

1 im Westzn durch iz westliche Flursticksgrenze des Flurstd-
ckes 77/2 der Flur 47, Gemarkung Erfurt (MeiRener Veg)

im Nerdan durch die nirdliche Grenze der Klimaschneisa
Teilbersich des Flurstilckes 33/2 dar Flur 47, Gamarkung
Erfurt).

Der Wak! dee Geltungsharaiches fegen foigende Uberlegungen zu-

runde:

a  Der Geliunosbersich umfasst bis avf die Stratenparzellz 2in
siganstandigss Teiistiick des Finrsticks 33 A, weiches auf-
grund der unmitteibaran Nachbarschaft und den damit beste-
henden Wechseiwirkungen der neu errichteten Baugebiste
und der besiehendan ringaiberysiedeiung innerhalh des

Geltungsbereichss slidiebauiich zu harmonisieren sind.

- lminb=ritia 1ardan hiarmit dia nabuandinan FlEchan fitr dan
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Ausgleicit, die crschlieung {Entwésserung) und der Bestim-
rrlnng einer ais van "’er‘aur_ng irsizuhaitenden Figche, ainer

< Abbildung Gellungsbarsich VBP KRY 513

1.4 Ubergeoidnete Planungen

1.41  Ziel der Haumordnung und Landespianung

Der zentralen Bedeutung der Stadt Erfurt entsprichi die verfolgte
Bauflachenentwickiung.

Die Stellungnahme auf diz nach § 246 a (1) Nr. 1 BauGEB a.F. not-
wendige Mittzilung der gemeindlichen Planungsabsichten an die
zustindige Stelle ftr Raurmordnung und Landesplanung ging mit
Schreiben vom 11.11.1597 an die Stadt Erfurt mit der Aussage,
dass flr den betreifenden Bereich vorgesehenen Flanungsziele
grundséizlich mit den Zisien der Regionalpianung vereinbar sind.

Die allgemeinen Ziele des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
VBP KRY 513 widsrsprechen nicht den Ziglen der Ratmordnung
und Landesplanung.

1.4.2  Flichennutzungsplan

Da sin fémlicker Flachennutzungsplan der Landashauntstadt Er-
furt noch nicht vorliegt, handeit s sich bei dem vorhabensbezoge-
nen Bebauungsplan BF KRV 513 um einen vorzeitigen Eebau-
ungsplan nach § 8 Abs 4 BauGB.

Der mit Stand 2. Anderung April 2003 befindliche Fidchennut-
zungsplan der Stadt Erfurt sisht fiir den Geitungsbsreich dss Be-
bauungsplanes sins Darsiallung als Wehnpaufldchs vor.
Vorausselzung fir den Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit
der beabsichtigten stidizbaulichen Entwickiung dzs Barsichss, sin

Sachverhalt, der im varlisgendsn Faii sitilt ist.

Das Baugebiet Ringelverg ist Bestandiail der Entwickiungsachsa

st und einer der vorrangig ZU entwackeinaen Haupischwerpunkie
im Wci‘nungsneubau Taiimarkt Einfamilienhaus. Die Erschiledung
mit dzr Stadtbahni !s' ahgaschicesen; es ericlgt dis Umsafzung der

Tt T
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Beoauungsplans
mit elne neue sladirdum

=] w"ctug H g
vlicha Situation gﬂsc‘mﬁ’cn

Dis Teililiche der Kuhle ist Bestandteli des Bavgebistes Ringei-
berg. Das Auistellungsverfahren cer Teliilache Kuhle ist 1985 Da-
gonnen warden Au? Grund der basonderen Landschaiissituation

wurde der Teiibereich der Hangiante des Ringeiberq in ¢inem ai-
genen Bebauvungspianverfainren zusdizlich zum BP EFN 083 fi. be-

der Rechtssprachung des BVYeruC istmit Zunshmendsr Plan
I d2s FMP diz Anfordan Ung 20 dis "—rnnapr‘ =2n Grilnde o 7s-
ringsr. Das allgemeine Erordarnis sinen Bebauungsplan auvizu-
stellen ist ausreichend, wenn das Abwarten auf das [nkiafiraten
des FRP gréflera Nachtelie zur Folge hat als die Aufsteiiung des
Bebauungsplanes vor diesem Zeifpunict. Die Venwirklichung der
Planung ist in absehbarer Zeit zu enwarten, mit dem Verhabentré-
ger sind alle erforderlichen Vertraae er-stellt. (Val. E/Z/B § S RN
23, 29)

1.43  Zu beriicksichtigende Planungen

Diz Baarheitung des VBP KRV 513 orientiert sich zn den Pla-
nungszielen des Vorentwurfes zum BP KRV 402 {ir diesan Teilbe-
reich (Berticksichtigung der Klimaschneise, Bauflachen und Er-
schiiefung) sowie die Aussagen und Festselzungen des siidlich
angrenzenden und gednderten BF EFi 083 Telibereich A-b.

=N
o

Stadizbavliche Rahmenbedingungen
1.3.1  Lage des Geilungsbereiches

Das Plangebiet befindst sich im Osten des Stadtkérpers von Erfurt,
auf einer staciraumiich im grefien Mafist=b wahrzunehmenden
Hangkante hinauf zum Plateau des neuen Baugebiets am Ringel-
berg und ist durch eine von Nord nach Sld verlaufende méandrie-
rendes Hangsituaion gekennzeichngt.

Der Hang bildet das Ostufer des Urstromtals der Gera.

Es ist his auf sine Ausnzhme - die im Morden anschlisRende Klein-
gartznanlags - durch Wehnbebauung umgeben.

Nia Hangkante im Gahiat des Ringslberges zeichnet sich durch &i-
ne stark durchgriinte und damit lockere Bebauung / Nutzung mit
Kieing&rten und Wohngeb&uden aus.

Dia Hehendiiferanz zwiscnen der iuhle und dem Plateau beirégt
ca. 20 m. Die Topographie der Hangkante beschreibi am Standert
einen Bogen.

Die Hangkante ist besonders von der Leipziger Strafle aus sinseh-
bar und bildet ains Kulisse fiir das Baugebiet am Ringelberg.

Ein Baugebiet muss sich disser Standortsiluation anpassen. Eine

wesentliche Begrenzung der zu lberbauencen Flichen bildet die
ilimaschnaise.

el PO NP S parey g TN g
t:ﬁ::au.:tiiiiu‘m:iamii sg{ philisie dlzungsn
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Des Fiursiick 77/2 (Meilener Weg) ist im Eigentum der Stadt &r
firt, Uas Furstiics 31 A vefindst sich im Eigeniiim dei hans-roger
rothe GmbH.




Ranrineng tum varhshenshaznaenen Bebauinasplan Erfurt - VBP KRV 517

Die wesilich angranzende, aus den 20er und 30er Jahrnn stam-

Tonc 4n Tirmmlnmraeinsiime me s Uilme et s e o —r, 3 b
el S nsuluuau-a—-ﬂhhu L [ olh Sy a8

Doppethausksbauung, die sich in den lsizten Jehren zunshmend
erneuert und suffiillt bzw. nach Osten enweitsrt. Dis Sisdlung wur-
da yrepriinglich dam Charsktsr nach als Wsinsiaclungsgshist an-

geiegt.

Die Umsetzung des Bebauungsplans kann durch eine privatrechili-
che Boaenordnung erfoigen.

Erschliefung

OPMY-ErschlieRung

Die GPNV-ErschiieRung erfolgt ber die Stralenbahn Linie Nr. 2
von der Leipziger Strae der Endhaltestelle Ringelberg. Die Haile-
steflen sind in 5 - 10 Minuten fulllaufig zu erreichen.

Das Plangebiet wird im Merden verlaufend durch die Hauptver-
kehrstrasse der Leipziger Stralle an das innerstédtische und regic-
nale Verkehisnelz angebundsn.

Ersechliefung KiZ

Die verkehriiche Erschlislung Kiz des Plangebietes selbst erfolgt
iiber den Meikener Weg, von dem aus sich dann 3 Planstrallen in-
nerhalb des Plangehietes Kuhle erstrecien.

Das Flurstick 33 der Flur 47 siidlich der Leipziger Strae und ést-
lich des Meiener Weges ist heute im Sinne einer bauplanungs-
rechilichen Zulassigkeit von Vornaben nicht erschicssen.

Fullaufige Verbindungen

Des Weiteren bestehen fultlaufige Verbindungen in das sidlich an-
renzende Plangebiet EFN 083, In die Kuhle / Klimaschnaise und

auf den sogenannten Hangkantenweg.

Situation Meiflener Wag

Der heutigs Meiener Weg, 6ffentliches Grundstilck 7772, hat eine
Flurstiicksbreite von ca. 5,00 m mit einem Querschnitt von 1,30 m
Gehbahn und ca. 3,50 m Fahrbahn.

Aut den gstlich angrenzenden privaten Flachen des Flurstickes 33
befinden sich Anpflanzungen und ungeordnete difentlich genutzte
Steliplatzméglichikeiten.

it der Gesamteniwicklung des Wohngebietes Ringelbera inki. des
Teilbersiches "Kuhie” ist der Meitener Weg eina zweite, aber un-
tergeardnste Kiz-Zufahrt.

% Durch die bauliche Enteickiung der Kuhls entsteht ein Aus-
bauerfordzrnis mit dem Zis! einer breiteren Fahrbahn und der
Einordnung von Gffentlich nuizbaren Steliplatzen zzgl. Grof-

griin.

Gas, Wassar, Elekiro
im Berﬂlcﬁ des iu!mfsﬂner iVeq befindsn e Gasizitung
=

sich sin
L i 4--4. |il.‘ l:‘. i und

: it HivH Sirafenita aucsiiing unc
Telekom souwie sin VEAG-Kabel

Kils)
N 2UL,

Das Jesa:me Baugebiet Ringelherg kann mit Fernwarme versorgt
werden. In der Leipziger Sirae befindst sichi sine Ha cptisiiung.

L T

im ivieiener Weg befindet sich ein Mischwasserkanal 0N 300,
ausreichend zur Zinieifung der Schmuizwassar aus dem neuen

e lrata fu b
[ ettt

i .=g811“a’25‘=5'
T'«""mq yragsar sug dem D!-—qnnhtai Y1thla miss mit mantraler Re-

genriickhaltung und gekoppslt mit Drosselebgabe in den Sammier
eingebracht werden.

154  Umweltsitustion

1.54.1 Altlasten

lin Bebauungaplan sind grundsaiziich nur solche Flachen zu kenn-
zeichnen, dersn Boden definitiv mit umweligefahrdenden Stofien
beiastet sind.

Die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden
jandwirtschaftlich genutzt. Fléchen, deren Boden erheblich mit
vrmweltpefshrdenden Stoffen balastet sind bzw. dia altiastenver-
déchtigen Fischen . S. § 16 Abs.1 und 2. des Thdringer Abfallwirt:
schafis- und Aitlastengesslzas (ThABIAG) vom 31.07.1891 GVBL
§. 273 darstellen, sind derzeit nicht bekannt.

1542 Lam

Durch die Haupiverkehrsstraie Leipziger Strafie in nordiicher Lage
zum Plangebiet entstehen keine relevanten Beeintrachtigungen.

Westlich vom Plangebiet befinden sich die Milchwerke Thiringen
GmbH (BImSch-Anigge).

Bezugnshme auf Stellungnahmen der TOB zur frithzeitigen Bar-
gerbeleiligung des BP KRV 402, welcher den Celtungsbereich des
KRV 513 mit umfasst:

s Nach Abstandserlass soll die geringste Entfernung zwischen
Urnrisslinie der Sprahtrockenanlage der Milchwerke Thlringen
GmbH und der Begrenzungslinie des Wohngebietes mindes-
tens 300 m betragen, welches im VBP KRV 513 erftillt ist.

(SUAE - 10.07.1808, 44-51068-112-98/schie)

155  Maturrdumliche Gegebenheiten

Naturrgumiiche Gilederung

Das Cebist Ringelbern wird dem Innerthitringischen Higeltand und
dort der naturraumlichen Einheit des Geratals bzw. ssiner éstfichen
Randsituation zugeordnst.

Uiz von fNorden nach Stden maandiisrends lmﬁt,:mhmmﬂ isvilr
dan gesamien Flanungsbersich pragend. Die Morphelogie das
Ge :e; ist bsi der Ausprigung der zukiinitigsn Nuizung zu be-

il
e

hilen und zu erhallsn

Vegetation

chien nur dis '.'CfE'i"lZELtEﬂ Biume una 3
ner Weges aus. Die dkologische uedenmr der Irii ‘Jal;:! anzungan
wird als gering singestuft. Ansonsten steilt Sich des Plangebiet als
urban itberformie intensiv ackerbauiich genuizte Flache dar.
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Klima

P ZjEa nom o sine _. 1 FeAsmEAe e A e Dlme e
[t ey ot gus wiiw mw— g

Klimatolcgisch wertvell singestuft.

Dar P!EEEE%S?EL rt innerhalb dar Wimasechwisrnpa 1l O

nung. Es handslt sich um sine Flche mit grofler Badsutung fUr
Kalt- und Frischiuftentstehung sowie fiir Se- und Entliiftung und die
bickiimatische Situalion der Stadt Erfurt. Die Luitleilbann hier ist

bei Ustiagen und Schwachwind DESCROETS WITKSSM.

Mlt dem Bebauungsplan Ringelberg EFM 083 wurde im nﬁrdllcnen

Baraic 1 lirnmme - airy
Eeraich eine Klimaschhzisa J:g:‘..’lsuml [Bers] Iegt sinz vars

fende Expertise des Klimagutachtens der Stadt Erfurt ver,

Klimaschnsise

Die Klimaschneise flihrt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
*Hangkante Ringelberg - Kuhle” am Ringelberg Uber das Fiurstlick
33 der Flur 47 in nordwestlicher Richtung iiber den nérdlichen Teil
der Ringelbergsiediung und selzt sich im Veriauf der Leipziger
Stralle und nérdiich der Leipziger Straile fort. Die Kiimaschneise
ist zur Beliijtung der Stadt bei schwachen Regionalwinden aus ést-
licher Richtung erforderiich und ver Bebauung und rather 2epilan-
zung freizuhalten.

Bszugnahme frilhzefligen Bilrgerbetziliqung dzs BP KRY 402, wel

cher den Geltungsbereich des KRV 513 mit umfasst:

= |m Bebauungsplan ist der Eerefcl der von Bebauung freizu-
haltenen Zaone (Klimaschneise) dargestellt, im VBP KRV 513
{ibernommen wirde. (Yorenlwurf Ga.01.1598)

Luftschadstoif

Der Hangbereich des Plangebieies ist Nizderschlagsgebiet i
Luftschadstaife, die aus sudwast!:ch=r und westlicher Richtung des
Stadtgebietes nach Osten abziehen. Es istzu bemerken, dass der
Schadstoffeintrag sich in den letzten Jahren verringert hat, Zum
gegenwsrtigen Zeifpunit liegen jedech keine aktuellen Daten ver.
Die Verringerung des Schadstoffeintrags ist insbesonders aus dem
Riickgang der Kohlefeuerung im Stadtgebiet bzw. der Ablgsung
des Heizkraftwerkes Iderhofistraile zu erkiéren.

Verwendungsverbet fiir luftverunreinigende Stefie

Das Plangebiet befinde! sich in der Kiimazchutzmona | - Verwen-
dungsverbet fiir luftverunreinigends Steffe (Verbreansn ven Abfal-
len sowie von festen und flissigen Brennstoffen zu Helzzwecken
unzulassig, gilt nicht fiir die zusdtzlichen Kaminfeuerstelien, cofern
diese nicht ausschliellich der Beheizung von Gebaudsteilen die-
nen und nur gelegentlich genutzt werden — es ist ausschlielilich
naturbelassenss und zwei Jahra ahgelagartes Hafz zu verwendean).

Geologie / Boden
Das Gebiet ist ein ausgesprochenes ausgerdumtes Agrariand, der
Geitungsbersich z.Zt. landwirischailiche Nuizilache.

Hydregeologische Situation
im Flanoebiat bafindet sich kains Trinless

angeLisn s R A T
sind nicht bekannt.
Cer Baden besteht vorwizgend zus tonigem Schluff und schluifi-
gem Ton.

[=

Oherflachig steht nahszu flichendackend Muitstboden an. Ste-
l=nweiss frefen Auifiillungan mit schwankendsn Mchticksiten auf
Diess Auriitiiungen sind tonig, senluffig, finsandig, mitst- big
grobkiesig oder sandig. Unter dem Mutterbeden foigt haupisécnlich
hellbr auner bis

krauner LéRlenm cdar Cehﬁ igelehm van maist

fenz, Der Lolizim ist wnig bis scalunlg, schwacn
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gem bis kiesigem ivlaterial an.
Der t.ﬂscn1e:3e.'11ergel ist ain iviischiboden aus Kiss, Loklehm und
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teilweise stark vertehmt ist. Dis Schetterschichten bestshen vor-
wiegend aus tonigen bis schiuffigen Fein- bis Mittelkiesen. An der
Basis des Lockergesteinsnaketes lagern die Festgesteine des
itittieren keupers. Auf aem eigentiichen Festgestain iiegt eine
erwitterunas- und Zersaizschicht auf.

Unter dzm Zeschichemerpel f\_lgf meist Tarragsancchottar der

Mit Crundwassarandrang ist allgemein ersi in eingr Tisfe von elwa
10 m unter Geldnde zu rechnen. Allerdings kann 2s innerhalb dss
machtigen LoRprofils zum Auftreten ven Staundsse bzw. Schicht-
wiseern kommen. Der Bsucrund ist bis in sine Tisfe von mindss-
tens 10 m fir Versickerung nicht gesignet. Lediglich im oberfla-
chennahen Bereich kommt es zu einer begrenzten Versickerung.

Es ist keine nuizbare Grundwasserfuhrung vorhanden. Der anste-
hende Ksuper ist ein grundwasserstauender Leiter.

"-!e:si:kerungsfﬁn‘g’""

Mzch den Erkenntnissen der Untersuchungen im Plangebist Rin-
ge!‘aerg BP EFM 083 ist eine konzentrierte Versickerung von Ober-
flachenwasser in den cberen L.agen und im Hangbereich auszu-
schliglen. Nihere Untersuchungen der Baugrundverhaltnisse sind
in neu zu bebauenden Bereichen erforderlich.

Arten- und LebensraumelHE MY
Hauiige potentieiie natiirliche Vegetation (HPMV) sind Eichen-
Hainbuchen- und Eichen-Winterfindzen-Mischwald.

im Planungsraum befinden sich keine Schutzgebiste bzw. unter
Schutz gestellte Biotope nach § 18 ThirNaiG.

Das Plangebist besteht fast ausschiiefllich aus einer intensiv ge-
{zten Ackerflacha. Nur im westlichen Bereich enltang der Grund-
stilcksgrenze zum MeiRener Weg befindet sich ein ca. § m breiter,
exiensiv genutzter Griinstreifen, in dem vereinzeit Gehdlze wach-
sen.
1.5.6  Bebauungs- und Nulzungsstruktur, Crisbild
Historis
Die westiich angrenzende, aus den Z0er und 30er Jairen stam-
mende Ringelbergsiediung ist eine Wohnsiedlung mit Einzel- und
Doppelhaushebauung, die sich in den letzten Jahren zunehmend
ernguert und auffiilt bz, nach Ostan srweitert, Die Siedlung wur-
de urspringlich dzm Charakter nach als Kleinsiedungsgebiet an-

gelegt, Die Cn.ndstﬂcksgr&i&en betragen ca. 600 m*. Die Siedlung
ict mit grefkronigem Baumbestand bestanden.

Veiter nérdiich gelsgan entwickelten sich an der Hangkante Kiein-
bzw. Erholungsgértsn mit grofkronigem Baumbestand.

insgesamt Ubarsiagt das Bild der sindeutigen Hangsituation mit ei-
ner linearen Begrinung. Oas Plangebiet selost ist eine Ackerfla-

CiE.
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chen mit ein- bis zweigeschossiger Einfamiiienhausbebauung ais
Einzei-, Doppel- oder Reihennaus.

Siedlungstyp, Kubstur / K8rnigksit, Haustyp - Dachlandschsit
Die Angaben bezishen sich auf den sidlich angrenzenden Babau-
ungsplan EFM 0823, Tailbersich A-B

Auf dem siidlich Plateau des Ringslbsrges sind singsschessige
Einzelgebdude mit Satteldachern 35 - 45 ° und einer Gesamthéhe
von bis zu 10,00 m zuléssig.

1.8 Allgemsine Planungszisle

1.8.1  Planungsziel

Zigl des Vorhabeniragers ist ein Vorhaban 1.8, van § 12 BauGE fiir
ein Gebdudeensemble von ca. 50 Einzelgebiuden mit dem Nut-
zungsspektrum eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) in Einzel-
und Doppelhausbebauung =gl ErschlisRungsstralsn und Wends-
anlagen mit Ubergéngen in den Landschaftsraum Kuble und der
zzgl. der Festlegung des nicht zu Ubsrbauenden Bereiches einer
Klimaschneise.

Im Elnzeinen:

- Entwicklung einer Wohnbebauung durch Einfamilienhduser
gls Arrondierung der vorhandenen und geplanien Wohnge-
biete im Ubergang zur Hangkante mit rdumlichen Anschluss
an die Alte Ringelbergsiediung und den angrenzenden Bau-
strukiuren des BP EFN 083
Erhaltung des landschafts- und siedlungsprégenden Charak-
ters
Erhattung der Ringelberg-Hangkante als Hauptgrinzug und
aus Griinden des Klimaschutzes

- Freihaitung der Klimaschneise von Bebauung und rauher Be-
pilanzung

- Verminderung und Ausgleich von Eingriffen in Matur- und
Landschaft.

Die Bebauung muss Riicksicht auf die Morphologie des Plange-

bistes nehmen und dzsren Wirkung bekréftigen.

Dis Klimaschneise ist im unbebauten Bereich von Bebauung und
rauhen Bewuchs freizuhalten.

Der tkologische Ausaleich Ist im Plangebiet selbst zu realisieren.

Entsprechend des vorgesehenen Wehnungsteilmarktes und der
Standortkategarie sind bei einer entsprechenden Dichte auf der
Grundlage Konkreter siédiebauiicher Konzepie entsprechend enge
Festsetzungen zur Sicherung der Raum- und Nuzungsqualital
notwendig.

152  Erordernisse an eine Bebauung

Aus der spezifischen Geldndzmarpholagie, Ausrichiung und Fern-
wirkung srgeben sich bei Zugrundelegung der anvisierien stédte-
baulichen Cichls hesonders Erfords ! Tisle, um die mit sines
Bebauung ericlgandan erheblichen Eingrifiz in den Hang zus -
nanzieflen und gestalteriechen Griinden in einem noch zu rechtier-

Rahman i halisn und dis Warths!

Eifore

=it von Eigenhai-

tinenden
men durch Qualitat zu sichern, um dem Standort sin in sich staki-
les Geprége / Adresse zu geben.

Es sind daher Zwingende Fesiseizungen erforderiich, die den &r-
fordernissen enisprechen wie:

1 r L Bl

=  Unvermeidhare Celandesingriffe sind gestalterisch zu bewal
ticen

= Gewahrizsistung angemessen orisntierter und belichteter Frei-
raume arfordert eine abgestimmte Gebdudestellung und
Grundstruktur

= (jieiche Gestaltung der einzeinen Bauabscnnitte

152  SiEdishapliches Konzept

Ziel des Vorhahentrager ist das Nuzungsspektrum eines WA,

Entgsgan der Planung zum Yorentwurf des BP KRY 402, der dis
1688 vorgesehene orthogonale Zeilenstrukiur der Bebauung "Fla-
chen- und kostensparender Wehnungsbau® B-Plan 083 Teilbereich
A-B aufgriff, nimmt die Planung zum Entwurfes VBP KRV §13 die
Erschiieiiungs - und Grundstrukiur und angrenzende Einzelhaus-
bebauung des nun gednderten angrenzenden Teilbereiches A-B
des BP EFN 083 auf.

Ausgehend von der Hangsituation und der Standertqualitat ist ine
cffene Bauweise mit Einzel- und Geppelhausbebauung vorgese-

Y
nen.

Die 3 ErschlieBungsstralien (Stichsitrallen) werden den Hohenli-
nien-folgend ausgefilhrt,

Die Bebauung erfolgt parallel der ErschiisRungssiralen mit Ge-
baudetypen einer hangzu- und hangabgewandten Bebauungsart
init réumlichem Anschiuss an die aile Ringelbergsiediung.

Die Stellung und der Abstand zwischen den Geb#uden sowie die
Gestaltung der Béschungen und Stitzmauern werdsn durch die
zeichnerischen Festsstzungen vorgegeben, so das die Zielstellung,
Sichibeziehungen und eine optimale Belichtung der sinzelnen Ge-
biuda und Freirdume erreicht wird.

Die Trauf- und Firsthdhen zu dffentlichen Verkehrsfiachen werden
auf notwendige und umselzbare Mindestmale gerichiet.

Die entsprechend den genannten Eriordernissen notwendige réum-
liche Homogenitét eines Straflenzuges wird durch enieprechends
Festsetzungen errsicht.

Stellplatze sind ausschiieRlich im Zufahrisbereich zu den Gebéu-
dan als Carperts / Garagen, bef hangssitiger Bebauung i.d.R. als
Kellergaragen zuldssig.

Mebenanlagen sind im Bereich der iiberbaubaren Grundstiickshl-
che zu konzenirieren, bei talseitiger Bebauung sind diese vorzugs-
weisz in Verbindung mit Stellpiézen an der Grundstlicksgrenzs
vorzusehen.

Die Veikehrsilgchen (Planstratent, 2, 3) werdsn mit 5,50 m Stra-
fenquerschnilt festgesetzt. Gleichzeitig werden dis Wendeanlagen

auigrund dei any in dig

anem® mit aliyerm Al
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¥uhie ausgeba

Dabai wird das Plancebiet mit der siidiich anarenzendan Flache
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des Bebauungspianes £FN 083 und der Kuhie bzw. dem Hang-
kantenweg verknipit, aus den ErschlieRungssiraiien heraus be-

BT R P Il I et I R La L mmim e A g ey e
swehl i ve n

bbby e i s T e S’

cnen” und den Ausgsngen der Planstrailen - den "Baumtoren”,

Zwischan der Plapstrsllz 4 und 2 besisht sins Fullweaverbindung.

Yerkehrserschiiefung
Die Verkehrserschiiefung GPNV erfolgt mittels der StraRenbahn
Linie 2 in der Lepziger Straile oder am Ringelberg.

Die Verkehrserschliefung Kfz des Gebietes erfoigt von der Leipzi-
ger Stralie Uber den austubauendsn Meidener Weg in die Abrun-

dungsbebauung auf dem Flurstiick 33 der Flur 47

Im Bersich des Flurstiicks 33 sind neue ErschlieRungsmafinzhmen
in Ferm von Strallenstichen, die achsial die vorhandenen Sirallen
der Ringelbergsiedlung fortsetzen; sie enden in einer talseitigen
Bastion bzw. in einem Baumtor zur Kuhle.

Die Sfichstraflen 1 - 3 auf dem Flurstiick 33 werden als Mischver-
kehrsflachen ausgebaut.

Darliber hinaus bastshen Full- und Radwegs in die angrenzanden
Gebiete.

Im Berzich der Klimaschnsise basteht dis Meglichkeit der fultlsufi-
gen Durchwegung.

Der erforderliche Nachwels filr den ruhenden Verkehr erfolgt auf
den Baugrundstiicken. im eiBener Wey und in den Stichwegen
sind die notwendigen éffentlichen Stellpiétze nachgewiesen.

Tachnische Infrastrulcur
Die Entwasserung erfclgt im Trennsystem; Schmutzwésser werden
in den Mischwassersammier Meiener Weg geleitat.

Die Reqgenantwisserung erfolgt mittsls Kanz! in ein neu zu rrich-
tendes Regenriickstaubecken mit zentraler Drosselabgabe.

infrastruktur, oifentliche Einrichiungen

infrastrukturelle und éifenttiche Einrichiungen sind im Gebiet nichi
zu entwickeln. Der durch die erganzende Bebauung auftretende
Mehrbadarf kann im Umfeld des Plangebietes abgedeckt werden.

Millentsorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Standerte fiir Wertstoficoniainer
des dualen Systems, jzdoch angranzend. Ein Standort ist im Be-
reich der Wendeschleife der Bushaltestelle Leipziger Strae/Rin-
gelbergtreppe und ein weiterer Standoit am Wurzener Weg zwi-
schen Glauchauer Weg und Klingenthaler Weg.

Des Vveiteren konnen DSD-Standorte der Abrundungsilache im
PMeiRener Weg vorgesehen werden.
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2 Begriindung der Festsetzungen
21 Art der baulichen Nutzung

Das Vorhaben i.5. von § 12 BauGB st eine Wehnsiedlung die in
einem engen Rahmen Umnutzungen 1.S. sines WA eméglichen
soll.

Duich die geiioilenen restsezungen istim Rahmen Ges siddis-
baulich Veriretbaren das Nufzungsspekirum weitgehend ein-
gegrenzt worden.

Die weit dariber hinausgehende Beschrankung einer Wohnsied-
lung allein auf Wohnhauser ist nicht sachgerecht und stad-
tehaulich nicht zu rechtfertigen. Eins funktioniersnds Wehnsisdlung
solt ungeachtet ihres Vorhabenbszuges kinftig z.B. erméglichen,
dass Sazialeinrichtungen zur dezeniralen Kinder- oder Alten-
befreuung, kirchliche Gemeinderdume oder gesundheitliche Zwe-
cken dienende Vorortangebote wie Heiligymnasti oder iMassage-
praxen ohne erneutes Planverfahren allgemein zuldssig sind.

Mit dem Ruckgriff auf den Baugebieisbagriif der BauhVO kann
gleichzaitig einer Vielzah! auf das Baugebiet abgesteliter ge-
setzlicher Regelungen Geitung verschafft werden und im Vollzug
auf die umfassends ergangene Rechisprechung zurlickgegrifien
werden. (z.B. Regelungen bezliglich der Zulassigkeit von Réumen
fiir freie Berufe, Schutzanspruch etc.)

2.2 Maf der bauiichen Hulzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes durch Festsetzung der Grundiléchenzahi (GRZ)
und Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgaschesse be-
stimmt,

224  Grundfiichenzahi/GeschossilEchsnzahl

Eine Uberschraitung der festgesetzten Obergrenzen ist aus stédte-
baulichen Griinden ausgeschiossen, Die Festsetzung dient zum
sparsamen Umgang mit Grund und Baden, der Frairaumsicherung,
Durchgriinung und Kérnigkeit einer Hangbebauung.

222  Zahl der Yollgeschiosse

Die Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse wird auf 2 be-

schranit. Die Zahl der Yollgeschesse [ehint sich im Prinzip an dzn
Gebiudebestand der angrenzenden Bebauung an.

Die Haustypen sind entsprechend dem stédtebaulichen Korzept und
der Kémigkeit siner Hangbebauung Einfamilienhaussr mit maxdimal
2 Vallgsschossen.

B3
i
LEv )

Hha baulicher Anlagan

Die festgeseizien Hichsimale orientiersn sich an in Wohnungsbau
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schreitungen der durchschniitiichen Héhen, ohne den erforderlichen
(estaifungsspisiraum unnétig sinzuschranken.

Dis als Hachsimal fesigsssirten Trauthéhsn und Dachneigungen
werdan zur Bewahrung der Sichtbezishung, der Belichtung und der
Vermeiduna van raumlichan Snannunosn innerhalb der Stralenzi-

ge erfordsrlich.

Sockel-, Traufhdhen

Uie ais Hecnstmars fesigeserzten Sociel-, Trauthonen sowe Dacnnei-
qungen leiten sich aus der emeichbaren Ceschossigkeit 2b und be-
rilcksichtigen die Magfichkeiten einer flaxiblen Grundriss- und Raum-

hihangestaliung in Anlennung an die Hanglags das Siandories.

Cie Sockel und Traufhéhen der Hauptbaukérper sichern das Crisbild
und gind aus der Erfahrung anderer Baugebiete heraus zwingend net-
wendig fesizusetzen. Sie emmoglichen eine effiziente Eincranung und
Sicherung der Entwésserung der Gebauds ohne unverhalinismalige
Abgrabungen und Aufschilttungen.

Der Meigung des Plangebietes wird mit Differenzen der Hoheniestset
zungen entsprochen.

Bezugspunht

Der Bszugspunkt der Hahenfestsetzungen stellt dabsi die angrenzends
Straftencberkanta der Planstalte, germessen bezligich der Mitte czr
Gebaude, dar.

Dachnsigung

Entsprechend dsr Dachlandschaft des angrenzenden Gebietes und
den Zielen des Verhabens sind zwr Sicherung des Orisbildes fir die
Hauptbaukérmper geneigte Satteldicher mit einer Neigung ven 38 — 45
Zuldssig.

Mutzung von Sclarenergie
Die Festsstzungen der Hehe baulicher Anlagan behindern nicht die

Mutzung ven Sclarenregis.
2.3 Uberbaubare Grundstlicksiidche/Bauweise

den die iiberbaubaren Grundsticksflachen durch Baulinien und
Baugrenzen fir einzeine Baufelder festgesefzi.

Die grundstiicksbszogene Einzslfestsstzung wird erforderfich, dann
nur so kBnnen die Stelung und die Abstande zwischen Bdschung
und Stazmauern nach der Bebauung- und Erschliebungsplanung
sowie die Frhaltung der Sichtbeziehiungen und die Sicherstellung
der Belichiung bei der angestrebten baulichen Dichte errsichi wer-
den.

Bausiruiiyy
Zur Gewihrlsistung gestalterischer und architsktonischer Spietréume
werden nach Art und Umfang bestimmte Uberschreitungen der Bau-

granzen nach § 23 Aba.2 Satz 2 BauMVO eingerfumt.

Zur angemessenen Berticksichtiung der Frefhaltung ven Grinraumen
im gssamten Plangebiat sind baulichen Anlagen innerhalb der angege-

benzn Baugrenzen und -nisn zu emichien.

Stellung der Hauptbaui@raper

Die Stelung dar baulicnen Anlagen innernaib der (beraunaisn
Grundstiicksfizche Wird als FesiSezung der Richtung der Langsselie
des Hauplbaukéirpers fesigeselzt
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Die Ausrichtung der Haupibauidrper erfoiot paraiiel des Hanges.

24 Hicnsizuldssice Zahl der Wohnungen

Aui Grund der angestrebien Strukiur im Bezug zu einer Hanglags ist
eine aufgelockerte Bebauung notwendig, auch um Verkeirsildchen
und 3tz

tra filr Kraffah
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Es soll nur eine Bebauung fiir das Wehnen der Eigentiimer / Mieter
und gof. zzg!. einer Einliegervohnung entstehen. ‘ciehe Bverw G, Lr-
teil vom 08.10.98 -4 C 1.97)

25 Mekenanlagen

Mebenanlagen sind nur im von Baugrenzen und -finien bzwy. den um-
grenzten FlEchen fiir Nebenanlagen zulgssig.

Sie sollen sich beispielswaise in iomoination mit Stelipidizen aul Fig-
chen nah des Hauptbaukérpers befinden, um ausreichenden Freiraum
im hinteren Grundstiicksteii zu erméglichen, eine wahlloss Anordnung
der Mebenanlagsn aci den Grundstiicken zu vermeiden und sine Gs-
wahrleistung der Aufenthaltsqualitit in den Freirdumen und Minimie-
rung des Stérgrades auf die Reumstrukiur zu gewshrleisten.

Ausgencmmen sind daven Spiclanlagan und untergscrdnata Mzben-
anlagen. (z.B. Zugangsterassen der Wehngsb2uds)

Es ergibt sich dadurch neben der dautlich sblesbaren Grundstilckspar-
zellierung auch eine Gliederung, geringere Versieglung und Verschat-
tung des Grundstiickes.

£s gelian iz Bestimmungen car ThBauC.

Anlagen fir erneuerbare Energien

Die Festsetzung dient dem ensrgissifizientsn und nachhaltige Baven
und Betreiben von baulichen Anlagen. die nicht Bestandteil des Haupt-
baukérpers sind.

28 Sielinidize und Saragen

Stellpldize und Garagen werden ausschiieRiich innerhalb der hier-
far festoesetzten Flachen ausgewiesen. Aus stadtebaulichen
Grlinden und zur Gewéhrisistung siner Freipaltung ven Frafildchen
werden die Stellplatzfléchen ausschliellich talseitig im Bereich der
Planstrala bzw. im dstlichen Teil des Grundstiickes und hangsaitig
atch im |‘\I=”c=|gchChCi_" Eﬁsgehieacu

Eine Beschréankung der Zufahrisbrelien zu den pri\ra{en Siellpiat-
Zen Und Garagsn iz
Grundstilcken grolfidchige Zuizhrian ohns eina csnw"n-:r'ntn Ze-
grinung zum éffentfichen Strallenraum angelegt werden.

wired gelrofien, um zu v srmeldsn, dacs 2]

Die Erzchiieluny des Plangebietes erfoigt Ubar 3 Stichsiralen vom
lieiRener W:g aus :nuar.g der Honenlinisn, dis aun:‘} St
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iraibenoe-
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besseren fuibidutiopen Erschileifung werden innerhaib des Plange-
bietes und '1.r &nnmaung an den Frnlraum dar Kuhle und zum
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imung - Fultwege b7y, Gahrechts - ._..I"Lir'is"—"i dzr Allge-
meinheit fesigeseizt.

Strafenverkehrsiidchen

Die Planstralen 1 - 3 werden mit einem Regelquerschnitt von

4 75 m fir die Fahroahn und zwei beidseitig angecrdneten Fldchen
von jeweils 0,375 m lir die unterirdische Eincrdnung der Medien
vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Innerhalb der Planstralen 1 - 3 werden keine gesonderten Fl&-
chanausy rossiailt. Cig Fast-
sefzungen ven Parknldizen innerhalb der Slral‘en erfolgt entlang
des Meiflener Weges mit siner Ausweisung van Langsparkstell-
platzen.

isungen i dan ruhendsan Varkshr da

Verkehrsildchen besonderer Zweckbestimmung
Diese Fidchen werden zzgl. zu den StraBenverkehrsildchen zur
fuididufigen verhezuny lesigesert

Geh- Fanr-und Leiiung=rec‘1t

Sicherung der ErschiieRung des Baugebietes und der Duich-
wegung des Freiraumes der Kuhle wird im Bergich der verbleiben-
den Kuhle u.a. ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit gewahrt.
Weiterhin besteht die Option fiir zusétzliche Erschliefungsiiihrun-
gen wie Leitungen und Zufahrien fir die Stadt.

28 Ver- und Enisorgung

Tachnizche Infrastrukiur

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem;
Schmutzwasser wird mil Lage in den 2 Planstrafben in den Misch-
wasserkanal im MeiRener Weg pefiihri.

Das auf den Baugrundstiicken sowie auf den dffentlichen Strafien
anfallende Regenwasser wird tiber im dffentlichen Raum zu verle-
gene Regenwassarkensle dem geplanten Regenriickhallebecken
zugelsitst, von dert srfclgt eine Drosselabgabe in das verhandene
Kanalnetz.

Gas, Wasser und Elektro sind im MeiRener Weg vorhanden, Fern-
warmeanschiuss in der Leipziger Siralte.

Millentsorgung

Am MeiRener Weg besteht die Option der Eincrdnung von DSD-
Standorien.

23 a.uifii’:dn'iil f«lig - vféi".rﬂ. udi"J"'u'éfwm YOI iUits

ete Heizsysleme zuminimisren.

durch ungesign

Zur Lufirainhaliung ist aus besondaren stidiebauiichan Grindan ifiE
einschrangence Festsezung fir ais yerwendung yon Heizswiien, a. n.
von iuftverunreinigandan Stoffen erfordariich. Diss ist auch sufgrund
cnr Ei ns’:un.ng .:m.r'" als m“g '='a’1m"nr'="=~b'=f (\m"ﬂ-\ "EFQTGI‘LRN}
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biet (nach § 44 BImSchG) erforderfich.

Boi oor Fostseizung o don Heframnife
relevanten Emissicnsn berlicksichiig, insbssonders CO2, da dis Bun-
desregierung sich verpfichtst hat, bis zum Jahr 2005 die CO2- Emis-
sionen um 25 %4 Tu reduzisren und Erfurt = :
191/98 das el geselrt hat, dis CO2- ET.Sancn im Zsitraum von
1993 bis 2010 um 50 $5 zu verringern.

i banmn e e fiie Sefrr
- IEPRER RIS L g 141 54

Im Geitungsbereich ist somit das Verorennen van Abfgilen sowie von
festen und fliissigen Brennstoffen zu Heizzwecken unzuigssig. Dies gift
nicht fiir die zusétziichen Kaminfeuerstellen, sofern diese nicht aus-
schiieRiich der Beheizung ven Gebiudateilen dienan und nur gelegent-
lich genutzt werdsn. In diesem Fall ist ausschiieBlich naturbslassenss
und zwei Jahre abgelagertes Holz zu verwenden.

Das Verwendungsverbot fiir fllissigs Brennstoffe erfolgt wegen sonsti-
gen Schaastofiemissionen.

Die Abfallverbrennung ist durch die 1. BlmEchV bareits ausgeschios-
sen.

218 Flzchen zum Anaflanzen von Biumen, Stiu-

chern und soasilgsn Bepflanziingen

Die gatroffenen Festsstzungen zum Anpilanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen haben im Wesentlichen
die Funktion der Okologie und des Orts- und Landschailsbildes
entsprechend dem Grilnkenzept.

Sie sind Bestandteil der Mafinahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Bodan, Natur und Landschaft und des Aus-
gleichskonzeples.

Die Festsetzung des Umfangs der Anpflanz- und Erhaltungsgebote
uispricht dem stédtebaulichen Konzept und dan Festseizungen
des Grilnerdnungsplanes.

21 Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingrifie in den Naturhaushalt vor-
genommen, Giber deren Unterlassung, Minderung eder Ausgleich bzw.
Ersatz nach § 8a Abs. 1 BNatSchG im Bauleilplanverfahren abschlie-
flend entschieden wird.

Dia festgeseiztan Eingriffs werden durch den ersteliten Grinardnungs-
plan bewertet und ein Kompensationsbedarf ermitteit

Durch die nach dem Grundeatz der Abwégung aus dem Grilnord-
nungsplan in den Bebauungsplan tberncmmenen Ausglsichs- und Er
satzmaRnahmen wird sine ausgsgiichene Bilanz erzisit.

Die imit dem Gilinaraningsplan fesigesezien valnainmen, im cinzel
nen Vermeidungen, Minimierungen und Kompensaionen, widarspie-
ugln sich im zeichnerischen und fextiichen Teil.

N te wur Flane und Jur Bnis
ung von Boden, Matur und Landacheft und
deren ,..uc.drmnc:

i3
-
i3

allen Baugsbieten .'..d caren Eschlisiung ..Lgscrdnat.

Niaga FlEckan sipd und hlathen im Ej;enmﬂ" de= H_uhnn'} .-lr't:'.m[}
mels.

Die Fesisetzungen von Fichen fiir den Ausaleich sind eine eigenstai-
diga hodenrechuicne Regeiung, Sie sind aus stiotenauiichen Cringsn
ais pianerischer Ausgisich fir Eingriffz in Natur und Landschait not-
wendig. Sie haben eine saibststdndig zu rechifertigende stédtebauiiche
{bodznerdnesischa) Funkiicn und sind daher auch selbststéndigs Fest-
setzungen in diesem Bebauungsplan (vgl. § 9 Abs. ta BauGB).

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnzhmen sind Regelungsinhalt dss
Curchilihrungsvertrages.

213 Bzucrdnungsrechtliche Festsetzungen
2424 Grundeaiz

Um die Eingriffe der Baumatnahmen in den Hangfl&chen aus ge-
staiterischen und finanziellen Griinden in ginem zu rechtfertigan-
den Rahmen zu halten, sind zwingende Festsetzungen erforderiich.

213.2 Glziche Gestaltung der Baushechnilie

Diesa Festsetzung dient der Sicherung der Planungsziele der Ab-
schnittshildung und Dichte des Verhabens.

2433 Décher, Dachausbildungen, Dacheindeclung

Entsprachend der Standorttypologie in Nachbarschaft zum BP EFM
0@3, Teilberaich A - B (stadtsbauliche Erscheinungsbild eines Bau-
gebiet), und dem Vorhaben werden die Festsetzungen getroffen.
Durch die Festsetzungen soll gesichert werden, dass das Gebist
hinsichilich der so entstenenden Dacniandschait und der Gestal-
tung der Dachgeschosszone ein in sich eigenes und zum Cesamt-
standert Ringelbarg zugehdriges Geprége entwicksii.

Dachfenster als Dachflachenfenster dienen der Belichtung der
Dachausbauten, z. B. Treppen und Mebenrdume.

Zur Bildung siner ruhigen Dachlzndschaft ist das Nebsnsinander
von Dachaufbauten und -einschnitten ungiinstig. Dacheinschnitte
unterbrachen die ufierer Form des Daches wesentlich. Davon un-
periihr bieiben Anlagen der Energiegewinnung.

Entsprachend des Verhzbens und der Standerttypologie csﬂ!]en fur

Haupigshauds gensigten Sattsldbchern mit 36 - 48

Kommsn.

Fir Nebenaniagen

| -
Hau i théuser und Car

hflach ge nnigta Pultdécher m?jgiich.

-is kil
“en soitEn sins '|G‘-.'|\.G||.C|..Jl he Einhait bil-

den. Die Dachform, -neigung und —eindeckung sind einander anzu-

© passen.

Die Dacheindeckung und - materialen orientieren sich an der

Standarttypik.



Raariipduna Zum wirhsbenshezngsnan Rebanungsolan Erfurt - VBP KRV 513

2134 Zestajfung der Fassade

Helie, Pasteli- ooer Erararcen nilgen Tusammean MIT 201, eiwaiser

Fassadenbegriinung und Gartengriin ain hangkantentypisches Biid;
s dient u.a. dem Kleinklima und der Karrektur von mgl. Cestaitde-

e
||4.I|u.m, Qsf u\.iwuug dind Se2y ulu...-'.nu.l:-... GE/ uahvailsien.

im Sinne der gewiinschten gestalterischen Qualitét wurden grelle
und spiegeinde Dachaindsckingsn Krasse Farb- und Matariaiun-
lerschlede bei Fassade und Dach ausgeschlossen und bestimmte
Farben und flaterialien vorgageben, damit 2in einheitlicher gastal-
terischer Gesamtsindruck des Gebietes enistzht.

Zur Vermeidung grofter ungegiiederter Wancfldchen wurde die
Drempelhéhe eingeschrankt.

2425 ssisiung unbebauter Flirhan
Gel@ndeverénderung

Der natiffiche Galéndsverauf ist zu sichern. Umfanarsiche Abgra-
bungen und Aufschilitungen an Gebauden und auf der nichiliber-
baubaren Grundstiicksflache sind nicht zuldssig. Sie bewirken ei-
fien Stérung des Straften, — Orts = und Landschafisbildes.
Ausnahmen bilden u.a. die Zufahrten zu Keliergaragen bzw. den
Grundstiickszufahrten im WA 2.

Abgrzbungen am &ffentlichen Stralenkérpsr

Die Unzuldssigkeit von Abgrabungen an den zu den StraRen gehéren-
den Béschungen auf den privaten Grundstiicken istzu beriicksichtigen,
damit bei Abgrabungen nicht die Standsicherheit der Strafte bzw. die
im Bereich der &ffentiichen Strafllenverkehrsilache befindlichen Leiiun-
gen gefahrdet werden.

Oherflichenbefestigung
Die Festsetzung wird mit der damit gegebenen Mdglichleit der na-
trlichen Versickerung von Oberflachenwé&ssern begriindet.

2138  Asi, Gestaltung und Hihe ven Einfriedungen,

Stiitzmauern und Wendeanlagen

Entsprachend der Dichta des Viorhabens und der notwendigen
Qualitat des difentlichen Raumes sind Einfriedungen auf der der
offentlichen Verkehrsfléche zugewandten Seite als einfache leben-
de Laubholzhecken mit Holz— oder Metallzéune mit vorzugsweise
stenenden Stében auszufiihren, gof. notwendig Stiitzmauern ent-
lang der difentlichen Verlehrsfléchen sind einheitlich gestaliet aus-
zufilhren.

Auf einen Mauerseckel st zum Schulz dar Klsinsdugsr zu verzich-
ten.

guon Oterf!::henuer::_,;

chen wird eine Grundwasserneubiidung eingeschrankt. wenn diese
Fasisatzungsmdglichkeiien aulier Acht gelassen werden.

Diz Unzul8ssighsitven Abgrebungsn =n dan zu dan Sfraltsn gehdren-
_...n i3'r;::hurrgen guf der p rivaten Grundstiicken istzu berlicksichtigen,
somit b2 Aborabungen nicht dis Standsicharhett der Shallz oy, die

im Bereich der difenfiichen Stralenverkehrsiiache befindiichen Leitun-
gen gefdhrdet werden.

24338 Integration von Helzanlagen

Die Festssizung zur Integration von Heizanlagen in die Gebaude
ist aus gestalterischen Grilnden in der verdichteten Bebauung er-
forderiich.

3 Umweltbelanga

Gem4l § 3 b Absalz 1 Geselz iiber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) vom 12.02.1880 {BGBI | 8. 265), zuletzt gedndert
durch das Geseiz vom 27.07.2001 (BGBI. | 8. 1950), wird fir den
Bebauungsplan keine Umweltvertraglichkeitspritfung (UVP) durch-
gafiihrt, da nach Punkt 18.7 der Liste "UVP — pfiichtige Vorhaben'
die Schwellenwarte nicht Oberschritten werden.
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4 osten

4.1 investive Hosten

Dia Kostan werdsn sntsorachend dem stadisbaulichen Vertrag zur
Aufstellung sines Bebauungsplanss und den weiteren Vertrdgen
zur Durchfithrung zwischen der Stact Erfurt und dem Yorhabens-
tréger geregelt.

4.2 Folgekosten

Nach Vollzug des vorhshenbezogenen Bebauungsplanes fallen jghrii-
che Unterhaltskesten in Heha ven 7.355 EUR, nach Abzug des
25%iger Anteiles des hautigen Meilbner Weg 6.039 EUR, an, die sich
folgendermafien aufteilen:

s Unterhalt éffentlicher Verkehrsilichen insgesamt:
5.113EUR

= nach Abzug des 25%iger Anteiles des heutigen Meiner Weg
3.797 ELR

s Pflege der 8ffenilichen Grilnflachen und der Stralenbdume:
762 EUR

s Stalenbeleuchtung:
1.480 EUR

Die Folgekesten wurden durch die Amter der Stadtvenwaltung (Tiek-
bauamt / Garten- und Friedhofsamt / kernmunaler Eigenbetrieb Stact-
beleuchiung) bestatigt.

= zui)
Untarhalt der éffentlichen Verkehrsfiichen 0,76 EUR je gm

= zul)

- Folgekosten firr Pflege und Unterhaltung einschl. Baumpllanzun-
gen in den Fidchen das Gffenifichen Criine anfallend nach
1jahrigar Fertigungspflegs und 2jahrigar Entwicklungs- und Un-
terhaltpllege

a  z11d)
Energickosten:
960 EUR
Wartungskosten:
540 EUR

v
(5]

Finzalna (osten sind den Tabellzn zu entnshmen.
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A INVESTIVE WOSTEN (EURC, GERUNDET AUF 1.000) ANTE!L GRUNDER- CGESAMTKOSTEN
WERS
1 Bz i.ra gzfghigs Erschiisfunoskostan
11 éﬁ?&tﬂlzc hﬁggﬁgi?ﬁjgr?signaianiagan inklusive Ausgleichsmanahmen fur | 12-000 308 500
schiiefiung)

1.2 Entwasserungstechnische Erschiiefung

1.3 Gifentliche Grlnifléchen (shne Ausgleichsidchcn) 12.200

14 Stadibeleuchtung 19.000
Summe beifragsihiger ErschiisBungskesten 240.400
... 5o Riickersatz (bei Abschiugs Erschliefiungsverlrag gof. 100 95)
.. % Stadtanteil

9 Riickersazidhige Ausoleichemailnahinen
(ohne Ausgleichsmaftnahmen fir Erschiieffung)

3 Offentlicher Gameinbedarf (Gebaude, z.B. KiTa, Schule efc.) _ -

4, Sonstige {osten

41 Kosten fir die Baufreimachung

42 Kosten nach Planungsschadenrechit {Enischéadiyungeny - -

43 diverse Kosten (z. B. Immissicnsschutz, Sczialmafin., Betriebsverlagerr.) -

Gesamtsumme investive Kosten
{incl. Rilckersafzighiger Kosten)

: ':-xo:;'r pl FfJR 315 UN'FRHALTUN«* PRO JAhR g:uao}

GERUNDET AUF 1.000,-

1. Unterhait 6enllicher Yerkehrsfidehen 0,75 EUR je qm{ 6.604 auf Gellungs-
bereich

g Unterhait Affentlicher Critnanlagen finkl. Straftenbeclsitgriin, dffentl. AusgleichsflZchan) 782.00

3. Unterpait dffentlicher Freizeit- u. Erhofungsanlagen (Spielplétze, Brunnen efc.) -

4. Pllege éifentlicher Ausgisichefichan (exklusive Crinanlagen)

Ly Kosten fir Beleuchtung 1.300

8. Unterhalt &ffantlicher Gebiude

Gesanisurnng unernaliungskosten Lo Jair
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5 Flichenbitanz
KATEGORIE FLACHE ANTEIL AN

' SESAMTFLACHE

IN M2 IN%
A SELBSTSTANDIGE FLACHENFESTSETZUNGEN
Baugebietsilachen 25.485 m? 41,19%
WA 1 1M.74 18,06 %
WA 2 1374 2223%
Verlehrsilachen 8.344 m? 11,07 %
Straftenverkshrsfiichan 5,604 m? 10.68°%
Verkehrsfidchen bes. Zweckbestimmung 240 m# 0,39 %
selbstandige Flachen fir Maknahmen zum Schuiz zur Pflege 27 754 m? A4 899
und zur Entwickiung ven Natur und Landschaft
Flachen fitr Versergungsanlagen, filr die Abfallentsorgung und 1765 m? 2.85%
bwasserbessitigung sowie flr Ablagerungen

GESAMTSUMME 61.828 m? 100,00 %
[Fliche des Gelfungsbersiches)
B UNSELBSTSTANDIGE FLACHENFESTSETZUNGEN
mas. bebaubars Fliche der Baugebiete ’10.186 m? 16,47 %
WA 4880 m# 7,58%
WA 2 5.496 m* 8,89 %
Geh-, Fahr- oder Leitungsrachizn
Begiinstigter A
Begiinstigter B
Fidchen fiir Anpilanzen
NUTZUNG GUANTIFIZIERUNG BEMERKUNGEN
Wehneinheiten S0 WE entsprechend den Fesisezungen
Einzelhduser 28 -50WE entsprechend den Festsefzungen
Doprelhduser 0-22WE entsprechend den Fesisetzungen

| Stellptaize
Privat 10G St privat 2 WE (guf den Grundstiicken)
Offentlich &ffentiich 20 % (Plansiralien, Meiffener YWeg)




