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1 EINLEITUNG

1.1 Allgemeine Darstellung der Griinordnungsplanung

Fir den Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV 725 , Riegel und
Reiter am Ringelberg, Erfurt” bildet §11 Abs. 1 und 2 BNatSchG die rechtliche Grundlage.
Dort heiBt es:

,Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenpla-
ne [...] fir Teile eines Gemeindegebietes in Grinordnungsplanen dargestellt.“ Nach § 5 Abs.
1 ThirNatG werden die ,,Griinordnungsplane auf der Grundlage des Landschaftsrahmen-
plans und der Landschaftsplane von den Tragern der Bauleitplanung erstellt.”

Der Grinordnungsplan (GOP) stellt einen landschaftspflegerischen Fachplan zum Bebau-
ungsplan (B-Plan) dar. Er wird auf der Grundlage der stadtebaulichen und landschaftsplane-
rischen Raumkonzepte bzw. des Landschaftsplanes oder des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt und erlangt liber entsprechende Festsetzungen im B-Plan seine rechtliche Bindung.

Ziel des GOP ist die Integration der geplanten Bebauung in die vorhandenen Strukturen un-
ter 6kologischen, gestalterischen und funktionalen Aspekten.

Eine weitere wichtige Aufgabe des GOP besteht darin, den potentiellen, durch den B-Plan
vorbereiteten Eingriff zu bewerten und entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmalBnahmen festzusetzen. Als Eingriffe gelten alle Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

1.2  Anlass und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Anlass zur Erstellung des GOP ist der vorhabenbezognene Bebauungsplan KRV 725 , Riegel
und Reiter am Ringelberg, Erfurt”. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Grof3e von ca. 0,4 ha.

Der B-Plan KRV725 liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen B-Planes EFN 083
,Wohngebiet am Ringelberg” 2. Anderung vom 21.01.2005 und ersetzt dessen Rechtswirk-
samkeit innerhalb des umfassenden Geltungsbereiches. Dementsprechend werden sowohl
das urspriinglich festgesetzte Baufeld C, sowie Teilbereiche der Stellplatzanlage und Teilbe-
reiche der AusgleichsmaRnahmen Gberplant.

Das Planungsgebiet liegt im Nord-Osten der Stadt Erfurt im Stadtteil Krampfervorstadt, zwi-
schen der Leipziger StralRe (L1055) im Nord-Westen und dem Park and Ride Platz Ringelberg
im Nord-Osten. Es wird im Osten durch die Wohnbebauung des Marcel-Breuer-Rings und
im Sud-Westen durch eine grofRraumige Wiesenflache, die ,Hangkante Ringelberg” be-
grenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Griinordnungsplanes umfasst in der Gemarkung Erfurt
Mitte Flur 47 das Flurstiick 624/16. Dieser beinhaltet ein Baufeld fur gewerbliche- und
wohnbauliche Nutzung. Als Gebdaudeoberkanten werden folgende Hohen festgelegt: 27 m
Uber 215,65 NHN. Die Dacher sind als Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher unter 5° Nei-
gung festgelegt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Planungsziele angestrebt:
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- stadtebauliche Neugestaltung und Akzentuierung eines wichtigen Einfahrtsbereiches
in die Stadt

- die vorhandene Bebauung des Gewerbeareals an der Leipziger Strale, das vorrangig
Nahversorgungsfunktionen tbernimmt soll baulich und funktional qualitatsvoll er-
ganzt werden.

- Umsetzung der Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien, zur baulichen
Hochpunktentwicklung sowie zur Erlebbarkeit der attraktiven Aussicht auf die Stadt

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zu Realisierung des Vorhabens mit Ge-
schaftsunterlagerungen und Organisation des ruhenden Verkehrs im Erdgeschoss
und Wohnnutzungen in den Obergeschossen
Die Flachdacher Gber Niveau 1 und 2 sollen als Dachgarten begriint werden und Nut-
zungsmoglichkeiten bieten

- Festsetzung eines Geltungsbereichs mit einer Gesamtflache von 3.675 m?2.

Die Anbindung an das HaupterschlieBungsnetz erfolgt durch Anschluss an den ,Ernst-
Neufert-Weg"“. Die das Planungsgebiet umgrenzenden Verkehrsanlagen bleiben in ih-
ren derzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglich mit Anbin-
dung der Erschliefungsstralle zur Stralle ,Ernst-Neufert-Weg” im Nord-Osten des
Geltungsbereichs.

Das Areal selbst besteht aus einer Ruderalflur trockenwarmer Standorte.

Um die Zielsetzungen und Malinahmen zur Verwirklichung der Grundsatze des Naturschut-
zes, der Landschaftspflege und Erholungsvorsorge im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), des Baugesetzbuches (BauGB) und des Thiiringer Naturschutzgesetzes (Thir-
NatG) umzusetzen, erfordert der Planungsauftrag eine Analyse des Landschaftsraumes mit
der Bewertung des Eingriffes, der durch das geplante Vorhaben verursacht wird und den
sich daraus ergebenen Pflichten zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der verursachten Be-
eintrachtigungen von Natur und Umwelt.

Begrenzung des raumlichen Geltungsbereichs:

N

Gemarkung E riurt - Krdmpfervorstadt
Flur 47

®

601

1.3 Ubergeordnete Fachplanungen und rechtliche Grundlagen
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Im BauGB werden die Inhalte des B-Planes im § 9 formuliert.

Im § 1 des BNatSchG sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie folgt
festgesetzt:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen, auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen, im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

e die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit,

e und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtliter sowie,
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft,

e auf Dauer gesichert sind.

Nach § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollten Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden.

Aus den Zielen des BNatSchG und des BBodSchG sowie aus den Ergebnissen der Bestands-
aufnahme ergeben sich folgende 6kologische Zielstellungen:

e sparsame Flacheninanspruchnahme bei Neuversiegelung,
e weitestgehend Erhaltung und Verbesserung des Landschaftsbildes sowie,

e keine nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

Die vorliegende Entwurfsfassung des GOP soll als Basis fiir die Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung dienen. Sie enthalt die Ergebnisse der Bestandsaufnahme, die Konfliktanaly-
se, eine theoretische Ermittlung des naturschutzfachlich erforderlichen Kompensationsum-
fangs, die Planung von KompensationsmaBnahmen und die Gegenulberstellung/ Bilanzie-
rung von Eingriff und Ausgleich.

Der Landschaftsplan ist der eigenstandige Fachbeitrag des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zur Flachennutzungsplanung (FNP). Er zeigt unter anderem MaRBnahmen zum
Erhalt und zur Entwicklung der Vorrangflachen des Naturschutzes und der 6kologisch be-
deutsamen Flachen.

Der Landschaftsplan der Stadt Erfurt mit dem Stand 1997 weist fir den Planungsraum fol-
gende Flachen auf:

Wechsel bebauter und landwirtschaftlich genutzter Flachen, sowie das Wohngebiet Rin-
gelberg mit umfangreicher Eingriinung. Das Planungsareal ist als Siedlungsgebiet ausgewie-
sen. Im Bereich finden sich Geholzstrukturen sowie eine Allee/ Baumreihe entlang der
Leipziger StraRe. Die unbebauten Flachen des Planungsgebietes weisen eine wichtige Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet aus (Klimaschutzzone 2).
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Der Masterplan Griin (Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Landschaftsplanes - 2015)
zhlt das Planungsgebiet zum Teilraum ,Ostlicher HangfuR“, wofiir als allgemeine Zielvor-
gaben folgende Zielstellungen formuliert werden:

Schutz der Garten und Griinanlagen vor Neubebauung oder weiterer Versiegelung
Erhaltung von GroRgriin im Verkehrsraum
Erhalt und Entwicklung intakter Ortsrander

Schutz und Entwicklung der Schutzgebiete

Das Griine Leitbild weist den Geltungsbereich als eine Wohnbebauung mit mittlerer Durch-
grinung aus. Daraus wurden folgende, zielorientierte MalRinahmen theoretisch abgeleitet:

Wohnbebauung mit mittlerer Durchgriinung

Die Gewerbe- und Verkehrslandschaften sind durch Griinstrukturen in die Umgebung ein-
gebunden. Griinverbindungen entlang der Achsen zu den Griinrdumen fihren durch die
Gewerbe- und Verkehrslandschaften. Auf Teilen der ehemaligen Brachflachen, insbeson-
dere im Ubergangsbereich zur Wohnbebauung, wurden Griinflichen und Griinziige ent-
wickelt.

Die Dorflandschaften sind durch eine Nutzungs- und Biotoptypenvielfalt gekennzeichnet.
Die Gewasser sind Indentifikationspunkt und Aufenthaltsraum.

Die Rinder haben einen sanften Ubergang zur umgebenden Landschaft und sind in die
dortigen Vernetzungsstrukturen eingebunden.

Umweltqualitatsziele fiir die Landschaftseinheit Wohnbebauung mit mittlerer Durchgri-
nung:

Boden geringe Nettoneuversiegelung, moglichst Ausgleich durch Entsiegelung,
keine Verschmutzung

Gewadsser keine stofflichen Eintrdge, biologische Durchgangigkeit in allen Zonen (Was-
ser, Wechselzone, Land), durchgehend standorttypischer Gehdlzbewuchs
(mindestens einseitig), natlrliches Sohlsubstrat mit entsprechender Unter-
wasservegetation, Umlagerungsprozesse auf der Gewassersohle sowie in Tei-
len der Gewasserufer, Gewasserverrohrungen sind aufgehoben, Gewasser
ufer sind moglichst nicht mit senkrechten Mauern und auch sonst nur teil-
weise befestigt

Stadtklima und Luftqualitat — samtliche Leitbahnen der Klimaschutzzone 2 sind frei von
Bebauung, Durchliftungsbarrieren und emissionsrelevanten Nutzungen, fir
das Stadtklima relevante Bereiche (Klimaschutzzone 2) sind in ihrer Funktio-
nalitdt zu erhalten und zu entwickelt, Warmeinseleffekte sind durch Grin-
entwicklung und Teilrlickbau reduziert, keine grofflachigen Neuversiegelun-
gen

Biologische Vielfalt — Wohn- und Zufluchtsstdtten in Gebauden sind nutzbar, naturnahe
Elemente in StraBenrdaumen, Griinanlagen und privaten Grinflachen sind
vorhanden (freiwachsende Hecken, GroRbaume)

Landschaftsbild und Erholung — Griinanlagen und Parks sind erhalten und erganzt, inner-
halb von 10-15 Wegeminuten ist eine Griinfliche oder eine Griinverbindung
erreichbar, alle offentlichen Griinflachen sind durch Griinverbindungen ver-
netzt, mittel- bis groRkronige Straenbdume sind in allen Strallen etabliert,
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der Stadtumbau wurde gezielt zur Entwicklung von Griinverbindungen und
Grinzligen genutzt, ehemalige Rickbauflaichen wurden zur Steigerung der
Wohnqualitat genutzt, strategisch wichtige Freirdume sind revitalisiert, die
Freiraumqualitdt wurde erhéht

Der Fldachennutzungsplan

Die Stadt Erfurt verflgt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt gedndert durch die FNP-Anderungen Nr. 38 und 40, wirksam
mit Veroffentlichung vom 21.08.2020 im Amtsblatt Nr. 15/2020.

Der Flachennutzugsplan enthalt im maRgeblichen Planbereich stdlich der Leipziger Stralle
die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes "Handel/Nahversorgungszentrum". Dieses
enthalt ein Planzeichen "Flache fir den ruhenden Verkehr" ohne eigene Flachendarstel-
lung. Der vorhabenbezogenen B-Plan KRV 725 ist gemal} §8 Abs. 2 BauGB aus den Darstel-
lungen des wirksamen FNP entwickelt.

Begriinungssatzung der Stadt Erfurt

Die Begrinungssatzung (21. August 1995) gilt fiir die nicht Gberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke innerhalb des gesamten Stadtgebietes von Erfurt. Folgende Festlegungen
flr die Stadt Erfurt betreffen auch den Geltungsbereich KRV 725:

e Aufgrund der Erstellung eines Vorhabenbezogenen B-Planes fiir die Ausbildung eines Be-
bauungsgebietes ist keine Zuordnung nach §3 maéglich.

e Nach §4 ist auf je 100 m? der gartnerisch genutzten oder als Griinfliche angelegten Flache
mindestens 1 Baum mit 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen (§4 Abs. 1.1)

Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Erfurt dient dem Schutz des Baumbestandes
im besiedelten Bereich (Urfassung vom 05.02.1999, geidndert am 15.06.2017 (3. Ande-
rungssatzung)). Die Satzung dient somit dem offentlichen Anliegen, Baume im besiedelten
Bereich als 6kologisch wertvolle Teile von Natur und Landschaft in den besonderen MaRen
zu schiitzen und zu pflegen.

Nach § 3 dieser Satzung gelten als geschiitzte Baume:

e Einzelbdume mit einem Stammumfang gleich oder groRer 50 cm

e mehrstimmig ausgebildete Einzelbdume, strauchartige Baume und baumartige Straucher,
ein Stamm mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm

e Baumgruppen, von denen mindestens zwei Baume einen Stammumfang von mindestens
30cm aufweisen

Obstgehodlze mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie unterliegen nicht der Baum-
schutzsatzung der Stadt Erfurt. Behordlich angeordnete Ersatzpflanzungen und Baume,
welche aufgrund eines Bebauungs- bzw. Griinordnungsplanes zu erhalten sind, sind zu
schitzen.

Derzeit befinden sich im Geltungsbereich keine Geholze.

Schutzgebiete
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Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb einer Ortslage und betrifft flichenmaRig keine
gemall §23-30 des BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete, keine erganzenden nach §18
des ThirNatG ausgewiesenen Schutzgebiete und keine Gebiete des Natura-2000-Netzes. Im
Planungsraum befinden sich auRerdem keine Wasserschutzgebiete.
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2 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE BESTANDSERFASSUNG UND -BEWERTUNG

2.1 Topographie

Der Geltungsbereich umfasst ein relativ ebenes Geldnde, dessen Hohe zwischen 215 und
217 m Gber NHN variiert. Die Topographie ist als anthropogen liberformt, also als kiinstlich
gepragt einzuschatzen.

2.2 Geologie und Boden

Regionalgeologisch befindet sich das Planungsgebiet innerhalb des Naturraumes ,,Innerthi-
ringer Ackerhiigelland” einer flachwelligen, (iberwiegend intensiv ackerbaulich genutzten
Higellandschaft mit Héhen zwischen 200 und 300 m UNHN. Der Naturraum besteht zu 95%
aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, was auf die tiberwiegend hohe bis sehr hohe Ertrags-
fahigkeit der Boden zuriick zu fiihren ist. (Hiekel et al. 2004).

Geologisch wird das Gebiet von breiten Bandern des Unteren Keupers bestimmt, welcher
aus einer 40 bis 50 m machtigen Wechsellagerung von tonigen, feinkdrnigen Sandsteinen,
Tonsteinen, Mergelsteinen, Kalkbdnkchen und Dolomitbdnken besteht; die anstehenden
Gesteine werden von pleistozdnen Lossablagerungen liberlagert (Hiekel et al. 2004).

Der Landschaftsplan Erfurt (Bliro LIPKA & Partner; Planungsbiliro STOCK + E. 1997) weist
folgende Leitbodenform fiir das Planungsgebiet auf: Pleistozan, LR, Lehm.

Der geotechnische Untersuchungsbericht (Baugrund Erfurt 2019) teilt den Standort in 3
Homogenbereiche ein.

Homogenbereich A: Oberboden
Schicht 1: Ton, organisch

Infolge der Vornutzung als Griinflache steht weitraumig ein aufgelockerter (min-
derwertiger) Kulturboden an, der im Zuge der ErschlieRung teilweise umgelagert wurde.

Schicht 2: grobkornige Auffillung

Infolge der ErschlieBungstatigkeit sind lokal kiesig, steinige Bodenauftrage anzu-
treffen.

Homogenbereich B: Hanglehm
Schicht 3: Hanglehm

Unter der organogenen bzw. aufgefiillten Deckschicht stehen weitraumig Zer-
satzlehme des Keupers an, die farblich analog Homogenbereich C auftreten, je-
doch Gber eine deutlich verminderte Tragfahigkeit verfigen.

Schicht 4: Hangschutt

Lokal sind tonig/steinige (eiszeitliche) Geschiebe anzutreffen, die infolge der  Lage-
rung in Mulden des Festgesteins mit stark schwankender Starke auf treten und teilweise
auch ausreichen kénnen.

Homogenbereich C: Keuper
Schicht 5: Tonstein

In Tiefenlagen ab ca. 1,5-2,25 m unter OK Gelande folgt der Ubergang zum Keu-
per, der durch Tonsteine mit schwachen Einschaltungen mehliger bis kristalliner Gipsrelikte
reprasentiert wird. Massive Gipsbdanke wurden nicht angeschnitten, deren lokales Auftre-
ten ist jedoch moglich. (Geotechnischer Bericht Baugrund Erfurt G19-204)
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Den Boden im Planungsgebiet kommt von ihrer natirlichen Eignung fir angepasste Pflan-
zengesellschaften keine besondere Bedeutung zu. Damit ist fiir die zu bebauenden Bereiche
eine nur geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden anzusetzen. Der Standort ist aus
bodengeologischer Sicht fiir die geplante BaumalRnahme geeignet. Die Anordnung von last-
verteilenden Griindungskorpern reicht zur Absicherung gegen kleinere Schwachstellen im
tieferen Untergrund aus.

Auswirkungen auf das Schutzgut

e Verlust bzw. Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen
e Veranderung der Bodenstruktur

e Veranderung der Topographie

Zielsetzungen
e Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Versiegelungen des Bodens sind auf das notwendige MaR zu beschranken
e Schadstoffeintrage jeglicher Art sind zu vermeiden
e notwendige Zuwegungen und Versorgungsflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten

Die Bebauung der vorhandenen Griinflache fiihrt zum vollstandigen Verlust der Bodenfunk-
tionen. Der Eingriff ist nicht vermeidbar, nachhaltig jedoch minimierbar und in vollem Um-
fang ausgleichbar (AusgleichsmaRnahmen).

2.3  Wasser

Oberflichengewisser (FlieR- und Stillgew&sser)

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Planungsgebiet.

Grundwasser

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser wird anhand der Kriterien , Grundwasserneubil-
dungsrate” und , Grundwasserhaufigkeit” ermittelt. Das Kriterium ,Grundwasserneubil-
dungsrate” hangt vom Versiegelungsgrad, von den geologischen Voraussetzungen und auch
von der Art der Ableitung des Regenwassers ab.

Die Grundwasserneubildung schwankt im Stadtgebiet Erfurt zwischen < 50 mm bis 150
mm/Jahr (TLUG). Dabei werden die hochsten Neubildungsraten im Verbreitungsgebiet des
Muschelkalkes am Steiger-Sattel erreicht. Die Grundwasserfiihrung ist am hdchsten im Be-
reich der Gera-Aue.

Hinsichtlich der Beschreibung/ Bewertung des Grundwassers lassen sich folgende Aussagen
treffen:

Das Baugrundgutachten (Baugrund Erfurt Geotechnischer Bericht 2019) weist fiir den Pla-
nungsraum Hanglehme und Keuper auf, welche durch ihren eher bindigen Charakter als
Grundwassergering- bzw. —nichtleiter einzustufen sind. Aufgrund der morphologischen La-
ge des Baugeldandes ist mit einem Anschnitt des Grundwassers zu rechnen. Aufgrund der
hohen Stauwirkung des Keupers ist ortlich, vor allem nach Extremwetterereignissen mit
Grundwasserahnlichen Verhaltnissen, und somit mit dem Anschnitt von Stauwasser zu
rechnen.
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Im Planungsgebiet ist laut Landschaftsplan nicht mit einer unmittelbaren Grundwasserge-
fahrdung zu rechnen. Aufgrund des Versiegelungsgrades kann davon ausgegangen werden,
dass die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet relativ gering ist.

Innerhalb des Planungsgebietes treten jedoch keine Oberflachengewasser auf.

Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete

Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes
Verringerung der Grundwasserneubildung

Verlust von Flachen mit Retentionsvermoégen

Zielsetzungen
Retention/ Drosselung des Regenwasserabflusses
Vermeidung von Verschmutzungen des Regenwassers

Der Eingriff ist nicht vermeidbar, nachhaltig jedoch minimierbar und in vollem Umfang aus-
gleichbar (AusgleichsmaRnahmen).

2.4 Klima und Luft

Regionalklima

Der Raum Erfurt wird dem Klimabezirk ,Thiringer Becken” zugeordnet. Das Gebiet gehort
regionalklimatisch zum ,Bérde- und Mitteldeutschen Binnenland-Klima“. Die Jahresmittel-
temperatur liegt bei 7,5 bis 8°C. Die Jahresniederschlagsmengen liegen bei 500 bis 600mm
(Hiekel et al. 2004).

Lokalklima

Klimaexpertise (INKEK-Institut fir Klima- und Energiekonzepte)

Lokalklimatisches Gutachten (Lohmeyer GmbH Karlsruhe)
Lokalklimatisch wird das Untersuchungsgebiet laut Landschaftsplan Erfurt dem Osthang —
Abdachung der Melchendorf — Kersplebener LoRplatte zum pleistozanen Talboden zuge-
wiesen und vollstandig der Klimaschutzzone 2. Ordnung zugeordnet (Landschaftsplan Erfurt
Abb. 20 S.157). Das Planungsgebiet ist durch die offene Griinfliche mit angrenzender, klein-
flachiger Strauch- und Baumpflanzung gepragt. Diese unversiegelten Flachen produzieren
Kaltluft und wirken positiv auf das Kleinklima. Auch die angrenzenden Bereiche dienen als
Ventilationsbahnen zur Be- und Entliiftung der Stadt.

Durch die Bebauung der Griinflache wird die Kaltluftentstehung im Geltungsbereich einge-
schrankt. Auch kann es durch die zunehmende Versiegelung und Bebauung zur Aufheizung
der Luft und dementsprechend zur Beeintrachtigung der Luftqualitdt kommen. Jedoch soll-
te erwahnt werden, dass der Geltungsbereich des Plangebietes schon derzeit durch Schad-
stoffemissionen der Angrenzenden Verkehrsflachen sowie der umliegenden Gewerbegebie-
te belastet ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut
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Veranderung des Kleinklimas

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen

Zielsetzungen
Neuversiegelungen auf notwendiges MaB beschranken
Einhaltung der im GOP ausgewiesenen klimaférdernden Mallnahmen
o Neuversiegelung auf das notwendige MaR beschranken
o Erhalt, Neuanlage von Geholzstrukturen und Biotopstrukturen
o Verwendungsverbot flissiger/ fester Brennstoffe
o Erhaltung von Bereichen mit kleinklimatischer Ausgleichswirkung

Der Eingriff ist nicht vermeidbar, nachhaltig jedoch minimierbar und in vollem Umfang aus-
gleichbar (AusgleichsmaRnahmen).

2.5 Flora und Fauna

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Le-
bensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Es liegen keine groRflachigen Schutzgebietsausweisungen im Planungsgebiet, sowie an-
grenzend vor.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Pflanzen und Tiere basieren auf vorge-
nommen Ortsbegehungen und der daraus abgeleiteten Einschatzung ihrer Bedeutung. Der
Landschaftsplan Erfurt Schutzgut Arten und Biotope Karte 14 weist den Planungsraum als
besiedelten Bereich — dorfliche Siedlung mit Bedeutung fir Gebaudebriiter, Nischenbriter,
Hohlenbriter und Fledermause aus. Die Flache besitzt, aufgrund des verbuschten Zustan-
des, eine maRige Bedeutung fiir Bodenbriiter, sowie Heckenbriiter. Das Vorkommen selte-
ner und gefahrdeter Arten konnte nicht festgestellt werden. Auf eine spezielle Artenschutz-
rechtliche Prifung wurde seitens der Stadt Erfurt verzichtet, da die FlachengrofRe, sowie
Ausstattung lediglich ein eingeschranktes, tUber den Griinordnungsplan zu behandelndes
Artenspektrum enthalt.

Die Potentielle natirliche Vegetation des Areals entspricht dem Bingelkraut- und Knaulgras-
Winterlinden-Buchen-Mischwald. Die Reale Vegetation beschrankt sich auf Ruderalvegeta-
tion und beinhaltet keine Pflanzen mit Schutzstatus.

Biotope

Die Bewertung der Biotope innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt liber folgende flinfstu-
fige Skala:

Bedeutung Erlduterung
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sehr stark anthropogen beeintrachtigte Flachen; sehr geringe Struktur-
gering vielfalt und Lebensraumqualitat; Lebensraum nur weniger Arten

Biotopflachen unterdurchschnittlicher Strukturvielfalt und Lebens-
gering raumgqualitdt; menschliche Einflisse pragen den Charakter; Biotope
hoher Ersetzbarkeit und Regenerationsfahigkeit;

Biotopflachen durchschnittlicher Strukturvielfalt, Naturnahe, Le-

mittel . .
bensraumbedeutung; hohes Entwicklungspotential;

Biotopflachen von Uberdurchschnittlicher Strukturvielfalt, neben
hoch verbreiteten Arten finden auch Spezialisten Riickzugs- und Lebens-
raum; geringe Ersetzbarkeit

seltene und/oder gefahrdete Biotopflaichen hoher Natirlichkeit
sehr und Vollkommenbheit; vielfaltig strukturierte und nicht oder nur
hoch schwer ersetzbare Biotope mit Lebensraumfunktion; Biotopflachen
mit Schutzstatus;

Biotoptypenkartierung

In der nachfolgenden Tabelle werden die im Geltungsbereich erfassten Biotoptypen aufge-
listet. Dabei richtet sich der Code nach der Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiiringens (TMLNU 1999) in Verbindung mit dem Bilanzie-
rungsmodell Thiringens (TMLNU 2005). Demnach bekommen die Biotoptypen beziglich ih-
rer naturschutzfachlichen Wertigkeit einen Biotopwert zugeordnet, der zwischen 0 und 55
liegt. Der Wert 0 entspricht dabei der niedrigsten (z.B. versiegelte Flachen) und der Wert 55
der hochsten naturschutzfachlichen Bedeutungsstufe (z.B. Hochmoor). Die kartografische
Darstellung erfolgt im Bestands- und Konfliktplan (Anlage 3).

Bedeutungs-
Code Biotopt
Ptyp stufe
mittel — sehr
4733 E:Jtcieralﬂur trockenwarmer Stand- hoch (26-
55)

Die Ruderalflur trockenwarmer Standorte (4733) stellt die Flachennutzung des Geltungsbe-
reichs dar. Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Ackerbaufldche, gefolgt von einer Nutzung
als Baustofflagerplatz (ErschlieRung Wohnsiedlung Ringelberg), ohne Umbruch und
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2.6

Fruchtanbau, sowie Gber mehr als 5 Jahre brachliegend, ist von einer geringen Bedeutung
der Flache fir den Naturhaushalt auszugehen.

Die Einzelbdume (6320) sind lediglich auRerhalb der westlichen Grenze des Geltungsberei-
ches, als Strallenbegleitgriin, ausgebildet. Sie setzen sich aus heimischen Gehdlzen zusam-
men. Aufgrund der starken Emmisions- und Larmbelastung, sowie des jungen Alters der
Baume, werden die Laubgeholze insgesamt mit einer mittleren naturschutzfachlichen Be-
deutungsstufe bewertet.

Besonders geschiitzte Biotope gemall § 18 ThirNatG sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden.

Fauna

Faunistisch bietet der Planungsraum aufgrund der Beeintrachtigung durch das angrenzende
Gewerbe, den P&R-Platz, sowie die stark befahrene Leipziger-StraRRe, aber auch aufgrund
der Vornutzung eine geringe Lebensraumbedeutung fiir Tiere. Innerhalb des Geltungsberei-
ches kommen einzelne Straucher (Wildrosen) vor. Diese Strukturen kdonnen fiir vereinzelte
Brutvogel, insbesondere fir Heckenbriter, welche zu den besonders Geschiitzten Arten
nach EG-Vogelschutzrichtlinie zdhlen, von besonderer Bedeutung sein. Im Geltungsbereich
d. Bebauungsplanes kommen (soweit bekannt) keine nach dem BNatSchG geschiitzten oder
nach der Roten Liste Deutschlands bzw. Thiringens gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten
vor.

Da eine SAP- entfillt, ist keine Kartierung der Brutvogelfauna sowie weiterer Spezies er-
folgt.

Die Realisierung des Bauvorhabens hat eine Reduzierung, Beseitigung und Veranderung der
vorhandenen Lebensraumes (Ruderalflur trockenwarmer Standorte) zur Folge.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Inanspruchnahme (Verlust) und Beeintrachtigung von Lebensrdumen
Veranderung der standortlichen Gegebenheiten

Zerstorung des Bodens als Lebensraum fiir Bodenorganismen

Zielsetzungen
Flachenversiegelungen sollten auf das notwendige Mal} beschrankt werden
Erhalt und Neuanlage von Gehdlz- und sonstigen Biotopstrukturen

Die betroffenen Lebensbereiche der Brachflache sind ersetzbar, der Biotopverbund wird
durch entsprechende MaRnahmen weitestgehend erhalten bzw. verbessert. Der Eingriff ist
minimierbar und in vollen Umfang kompensierbar.

Im Ergebnis der Betrachtungen fiir die Arten der FFH-RL werden bei Beachtung der Vermei-
dungsmaRnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erwartet.

Landschaftsbild
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Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild hat im Hinblick auf die Erholungssuche des Menschen eine herausra-
gende Bedeutung. Die Bewertung des Landschaftsbildes ergibt sich aus den Kriterien Eigen-
art, Strukturvielfalt, Naturndhe und Schoénheit. Dabei wird die Eigenart einer Landschaft
durch landschaftspragende Faktoren wie Relief, Geologie, Boden, Wasser sowie kulturhisto-
rische Faktoren wie Siedlung, Wegestrukturen und Vegetation bestimmt.

Das groRrdumige Landschaftsbild

Der Naturraum liegt im Zentrum des Thiringer Beckens, welches auf fast allen Seiten von
unterschiedlich breiten, nach aullen sanft ansteigenden Randplatten begrenzt wird. Natur-
nahe Landschaftselemente sind weitgehend wenig vorhanden. Nur kleinflachig werden stei-
lere Talflanken der Bache und trockene Kalk- und Gipshiigel als Griinland, meist Weideland,
genutzt. Waldflachen sind nur in Restflachen vorhanden. Der grofRte Teil des Naturraumes
weist eine geringe Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat auf (Hiekel et al. 2004).

Landschaftsbild im unmittelbaren Ortsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Landeshauptstadt Erfurt im Ortsteil Krampfervorstadt.
Durch die Lage an der Leipziger StraRe, ist das Landschaftsbild des Geltungsbereiches
hauptsachlich durch Gewerbebauten und Verkehrsflachen stadtisch/gewerblich gepragt. Im
Norden sowie Osten des Gebietes kommt es aufgrund der Leipziger Stralle, der Straflen-
bahnlinie 2 sowie des Vorgelagerten P&R — Stellplatzes zu Verlarmungserscheinungen. Im
Westen der Flache schliel3t sich eine offene Feldflur in Richtung Stadtzentrum an. Diese in
Kombination mit der Hanglage am Ringelberg sorgen dafiir, dass die Gebdude des Pla-
nungsgebietes weithin sichtbar sein werden. Dem Geltungsbereich kann eine geringe Struk-
turvielfalt und Eigenart zugesprochen werden. Mit der Inanspruchnahme der Flachen als
Bauland und der Zulassung von Gebdudehdhen bis 27m entstehen maRige Konflikte fiir das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

durch die Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen/ Sichtachsen

Zielsetzungen

Das Erscheinungsbild des Neubaus durch Begriinung (Fassadenbegriinung, Dachbegri-
nung, begrinte Freiflachen) in die Umgebung einpassen.

Der Eingriff ist nicht kompensierbar, jedoch minimierbar.
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2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind bisher keine Bodendenkmale im Geltungsbereich bekannt. Da sich das Plangebiet in
einem archdologischen Relevanzgebiet befindet, ist der Verlust sowie die Uberbauung bis-
her unentdeckter kulturhistorischer Zeugnisse bei Umsetzung der Planung moglich. Bau-
und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Kultur- und sonstigen Sachgiiter sind dem-
entsprechend zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Méglicher Verlust kulturhistorischer Zeugnisse durch Uberbauung

Mogliche Beschadigung kulturhistorischer Zeugnisse wahrend der Bauphase

Zielsetzungen
Vermeidung von Zerstérung und/oder Verlust kulturhistorischer Zeugnisse

Bei entsprechenden Funden sind die verantwortlichen Stellen umgehend zu informieren.

Der Eingriff ist nicht kompensierbar, jedoch minimierbar.
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3 KONFLIKTANALYSE

3.1 Darstellung des Eingriffes

Fir die Bewertung des Eingriffes wird der rechtswirksame B-Plan EFNO83 zugrunde gelegt,
dessen Konfliktpotential bereits Bilanziert und in der MaBnahmenflache C potentiell ausge-
glichen wurde. Die AusgleichsmaRnahme der MalRnahmenflache C wurde nicht vollstandig
umgesetzt. Da die MalRnahmenflache C ebenfalls in Teilen neuen Nutzungszwecken zuge-
flhrt wird, ist diese in der Bilanzierung zum B-Plan KRV725 ebenso bertlicksichtigt, wie die
bereits ausgeglichenen Baufeld- und Stellplatzstrukturen.

Aktuell gliltige Festsetzungen des EFNO83 in Ausziigen (Stand 19.11.2020)
Mal} der Baulichen Nutzung

Die Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt und entspricht einer Grundflachenzahl
von 0,8.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen (Gebaude) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache an den
dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Ausnahmsweise sind innerhalb der rickwartigen Grundstiicksbereiche Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO bis zu einer GroRe von 15m3 zuldssig.

Nebenanlagen fiir Versorgungseinrichtungen gemal} § 14 Abs 2 BauNVO sind auch an an-
deren Stellen, wo sie nicht ausdriicklich dargestellt sind, zugelassen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht L1 Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der stadtischen Versorgungsunternehmen zu
belastende Flache.

Leitungsrecht L3 Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen; Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

Bepflanzungen im Bereich von Leitungsrechten sind im Rahmen der Zulassigkeit fur die
jeweilige Leitungsart erlaubt. Bei Erfordernis von Wartungs- oder Reparaturarbeiten an
den mit Leitungsrechten verlegten Leitungen ist die Entfernung der Bepflanzung entscha-
digungslos zu dulden.

Innerhalb der Mischverkehrsflaichen mit einer Mindestbreite von 5,50 m ist jeweils in ei-
nem Abstand von 25 m ein StraBenbaum in Abstimmung mit dem Garten- und Friedhofs-
amt der Stadt Erfurt zu pflanzen.

Ein Drittel der unbebauten Grundstiicksflache ist wie folgt zu begriinen, wahlweise a) mit
standortgerechten Gehdlzen — 1 Pflanze/1,5 m? der Liste im Anhang oder b) mit je einem
Obsthochstamm/25 m? Grundstiicksfliche und einer Wiese

Die im Plan dargestellten Gehdlze sind zu pflanzen. Fiir die Pflanzungen sind die Arten der
Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzgr6Ben missen mindestens betragen: Badume in Pri-
vatgarten 2 x v., StU. 13 — 14 cm Baume im StraBenraum 3 x v., StU. 18 - 20 cm Heister 2 x
V., 150 cm — 175 cm, Strducher 2 x v., 60 cm — 100 cm. Die Differenzierungen in Obst-
baumpflanzungen und andere Hochstammpflanzungen sind dem Griinordnungsplan zu
entnehmen. Die Pflanzungen sind einer Fertigstellungspflege von 1 Jahr sowie weiteren 2
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Jahren Entwicklungspflege zu unterziehen. Erhaltungspflege fiir Gebilischpflanzungen: par-
tienweise auf den Stock setzen, alle 7 — 10 Jahre.

e Mauern und fensterlose Wandflachen von jeweils mehr als 50 m? sind in geeigneter Wei-
se flachig zu begriinen. Dies gilt nicht in der Sondergebietsflache.

e Umgrenzung von Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

e Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 glatt abzuschie-
ben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

e Die Wege innerhalb der Griinflichen sind mit wassergebundener Decke und Sandabde-
ckung auszufiihren.

e Auf den nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB au-
Rerhalb von Mischgebiets-, Sondergebiets- und Gewerbeflachen vollversiegelnde Oberfla-
chenmaterialien, wie Asphalt, Verbundpflaster, Betonoberflachen, etc., nicht zulassig.

e Die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Abschluss
der ErschlieBungsmalRnahmen herzustellen.

e Gestalterische Festsetzung

e An den der 6ffentlichen Verkehrsflaiche zugewandten nicht tberbaubaren Flachen sind
Einfriedungen nur in Form von hintergriinten Zaunen aus Metall in einer Hohe von max.
1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralRe (Fahrbahnmitte) sowie
lebenden Hecken aus standortgerechten Geholzen zulassig.

e Die Stellplatze fir bewegliche Adfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder in
geeigneter Weise zu umpflanzen und vor Einsicht aus dem 6ffentlichen Stralenraum ab-
zuschirmen.

e Der natirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten. Gelandever-
anderungen sind nur zuldssig, soweit sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Ge-
bdude zwingend erforderlich sind. Abgrabungen sind unzulassig.

e Ausnahmsweise zulassig ist die Erdanfullung zur Anlage von Terrassen und Eingangsberei-
chen bis zur OK ErdgeschossfuRboden sowie die Anlage langgezogener Béschungen bis
max. 1,0 m Hoéhe, um sich ergebende Hohenunterschiede zwischen Grundstiick und Ver-
kehrsflache ausgleichen zu kénnen.

e Werden Boschungen vorgesehen, so sind sie so auszufiihren, dass sie eine Neigung von
1:3 nicht Uberschreiten. Sie sind gegen Bodenerosion durch eine Begriinung zu schiitzen.
Stitzmauern sind ausnahmsweise bis zu 0,50 m Hohe zulassig.

Folgende Eingriffe sind durch den KRV 725 zu erwarten:

e Flachenversiegelung durch Bebauung (Wohnungs-/Gewerbebau- und Verkehrsflichen)

e Inanspruchnahme (Verlust) und Beeintrachtigung von Lebensrdumen der Fauna und Flora
e Verdnderung des Landschaftsbildes/ Sichtachsen

e Verringerung der Grundwasserneubildung und Versickerung

e Erhohung des Verkehrsaufkommens

e Verlust von Flachen mit Retentionsvermégen

e Verlust bzw. Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen
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Der Bebauungsplan KRV725 ,Riegel und Reiter am Ringelberg, Erfurt” sieht die Bebauung
des Geldndes innerhalb festgesetzter Baugrenzen vor. Die Bebauung entspricht einer GRZ
von 0,8. Die H6he baulicher Anlagen kann bis zu 27m betragen.

Dementsprechend muss von einer wesentlichen Anderung des Naturhaushaltes gesprochen
werden, der als Eingriff gemal § 6 ThiirNatG Abs.2;5 betrachtet werden muss und entspre-

chend auszugleichen ist.

3.2 Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter

Geologie und Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut

MaBnahmen zur Vermei-
dung/Minderung und Kompensation
der Beeintrachtigungen

e Verlust bzw. Beeintrachtigung aller Bodenfunk-
tionen

e Veranderung der Bodenstruktur
e Veranderung der Topographie

e Vollstandiger Verlust der Bodenfunktion als
Ruderalflur trockenwarmer Standorte

e Insgesamt schonender und sparsamer Umgang
e Versiegelungen des Bodens sind auf das notwen-
e Schadstoffeintrdge jeglicher Art sind zu vermei-

e ggf. notige Zuwegungen und Versorgungsflachen

mit Grund und Boden

dige MaR zu beschrédnken

den

wasserdurchldssig gestalten

Der Eingriff ist nicht vermeidbar, nachhaltig jedoch minimierbar und in vollem Umfang aus-

gleichbar (AusgleichsmaRnahmen).

Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut

MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung und
Kompensation der Beeintrachtigungen

e Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes
e Verringerung der Grundwasserneubildung

e Verlust von Flachen mit Retentionsvermogen

e Retention/ Drosselung des Regenw.-abflusses
e Versickerungsfahiger Belag
e Regenwasserriickhaltung (Retentionsdéacher)

e Vermeidung von Verschmutzung des Regenw.

Der Eingriff ist nicht vermeidbar, nachhaltig jedoch minimierbar und in vollem Umfang aus-

gleichbar (Ausgleichsmalnahmen).

Klima und Luft

Auswirkungen auf das Schutzgut

MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung und
Kompensation der Beeintrachtigungen

e Veranderung des Kleinklimas

e Neuversiegelungen auf notwendiges Mall be-
schranken

e Einhaltung klimaférdernder MaBnahmen

e Verwendungsverbot flissiger/ fester Brennstoffe

Der Eingriff ist insgesamt nicht vermeidbar, mit bestimmten Malnahmen jedoch minimier-

bar.
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Flora und Fauna / Biologische Vielfalt

Stand:.09.2021

Auswirkungen auf das Schutzgut

MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung und
Kompensation der Beeintrachtigungen

e Inanspruchnahme (Verlust) und Beeintrachti-
gung von Lebensraumen

e Veranderung der standortlichen Gegebenheiten

e Zerstorung des Bodens als Lebensraum fir
Bodenorganismen

e Verlust von Biotoptypen, Lebens- und Nah-
rungsraumen

e  Flachenversiegelungen sollten auf das notwendi-
ge Mal} beschrankt werden

e  Erhalt und Neuanlage von Gehdlzstrukturen und
krautigen Biotopstrukturen

Der Biotopverbund wird durch entsprechende MaRnahmen weitestgehend erhalten. Der
Eingriff ist minimierbar und in vollem Umfang kompensierbar.

Landschaftsbild und Erholung

Auswirkungen auf das Schutzgut

MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung und
Kompensation der Beeintrachtigungen

e Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

e  Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen/

Sichtachsen

e Erhalt bestehender Solitdrgeholze

e Das Erscheinungsbild des Neubaus an Umgebung
anpassen (Hohengrenzen)

Der gesamte Bereich wird aufgrund seiner Struktur und Ausstattung als Flache maRBiger Be-

deutung und Empfindlichkeit bewertet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf das Schutzgut

MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung und
Kompensation der Beeintrachtigungen

e Moglicher Verlust unentdeckter kulturhistori-
scher Zeugnisse

e  Mogliche Beschadigung unentdeckter kulturhis-
torischer Zeugnisse

e Entsprechende Funde sind umgehend zu melden

Der gesamte Bereich wird aufgrund seiner Ausweisung als archaologisches Relevanzgebiet
im Zusammenhang mit der Lage am Stadtrand mit maBiger Bedeutung und Empfindlichkeit

bewertet.

20 | Seite



Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan KRV 725 , Riegel und Reiter auf dem Ringelberg” Stand:.09.2021

3.3 Darstellung der Konfliktsituation mit Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdachtigungen

Die Vermeidung von Eingriffen muss als erstes und eigentlich wichtigstes Ziel der Eingriffs-
regelung gelten. Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht, d.h. die Mdglichkeiten zur Ver-
meidung besitzen unbedingt Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen. Es bezweckt somit den erforderlichen Kompensationsumfang so gering wie mog-
lich zu halten. Nachfolgend werden die entsprechenden VermeidungsmaRnahmen darge-
stellt:

V1l Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte vorwiegend auf den
Flichen erfolgen, die im Zuge der spiteren Uberbauung in Anspruch genommen werden.
Begriindung:

e Erhalt der Bodenfunktion (Schutzgut Boden)

e Erhalt der Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser)

e Erhalt von Lebensrdumen (Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt)
e Verwendungsverbot flissiger/ fester Brennstoffe (Schutzgut Klima/ Luft)

V2  Erhalt vorhandener Strauch- und Baumpflanzungen

Die im MaRRnahmenplan dargestellten Strauch- und Baumpflanzungen zwischen Planungs-
raum und Leipziger StraBe sind als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als land-
schaftsgestalterisches Element zu erhalten. Bei Verlust aufgrund der BaumaRnahme sind
diese durch entsprechende gebietsheimische Gehdlze zu ersetzen (Baumschutzsatzung vom
05. Februar 1999).

Bei der Baudurchfiihrung, besonders durch Bodenauf- und Bodenabtragsarbeiten im Wur-
zelbereich sowie bei der Verwendung von Baumaschinen in der Nahe der Baume, sind diese
vor schadigenden Einfliissen zu bewahren und SchutzmalRnahmen anzuwenden gem. DIN
18920. Begriindung:

e Erhalt der Klimatischen Funktion (Schutzgut Klima)
e Erhalt von Lebensrdumen (Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt)
e Erhalt des Landschaftsbildes (Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild)
V3  Larmschutz
Beriicksichtigung der Belange des Larmschutzeses wahrend der Bauphase.
Begriindung:

e Unter Beachtung von Larmschutzzeiten sinkt die Larmimmission des ndheren Wohnum-
feldes. (Schutzgut Mensch)

V4 Vermeidung von Emissionen, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser

Durch die NeuerschlieBung des sonstigen Sondergebietes wird sich die Anzahl an Betrie-
ben/Wohneinheiten erhéhen. Diese missen den gesetzlichen Anforderungen fiir Urbane
Gebiete (§ 6a BauNVO) entsprechen. Auch sollten geeignete MaRnahmen Luftschadstof-
femissionen und -immissionen sowie Larmemissionen getroffen werden.

Begriindung:
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e Erhalt der Klimafunktion (Schutzgut Klima)
e Erhalt der Grundwassersituation (Schutzgut Wasser)

e Erhalt von Lebensrdumen (Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt)
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MaRnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

Unter Minimierung von Eingriffen sind alle Handlungen zu verstehen, welche das Vorhaben
planerisch und technisch optimieren, um moglichen Beeintrachtigungen durch das Bauvor-
haben entgegen zu wirken. Nachfolgend werden die entsprechenden MinimierungsmaR-
nahmen dargestellt:

Mi 1l Schutz des Bodens und des Grundwassers

Auf eine flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen ist zu achten.
Durch entsprechende planerische MaRBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren. Ein
Erdmassenausgleich vor Ort ist anzustreben. Die sachgemaBe Behandlung von Oberboden,
dessen bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau ist sicherzustellen.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefihrdeten Stoffen, z.B. Ol, Benzin, etc.
wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen. Begriindung.

e Erhalt aller Bodenfunktionen auf nicht zu Gberbauenden Flachen (Schutzgut Boden)
e Erhalt der Bodenfunktionen auf teilversiegelten Flachen (Schutzgut Boden)

e Schutz vor Erosion (Schutzgut Boden)

e Schutz vor Schadstoffeintragen (Schutzgiter Wasser und Boden)

e Erhalt grundwasserschiitzender Deckschichten (Schutzgut Wasser)

e Einsparung von externen Ablagerungsflachen (Schutzgut Landschaftsbild)

e Versickerungsfahiger Belag (Schutzgut Wasser)

e Regenwasserrickhaltung (Schutzgut Wasser)

Mi 2 AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Die
Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt.

Begriindung:
e Vermeidung von Lockeffekten auf nachtaktive Insekten (Schutzgut Pflanzen, Tiere, biolo-

gische Vielfalt) (Fir die AuRenbeleuchtung sind zum Schutz nachtaktiver Insekten nur LED-
oder Natriumdampfleuchten zulassig.)

Mi 3 Baum- und Strauchneupflanzungen
An den im MaRnahmenplan gekennzeichneten Standorten sind Baume zu pflanzen. Be-

grindung:
e Aufnahme von Oberflachenwasser durch Pflanzung/Dachbegriinung (Schutzgut Wasser)
e Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

e Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten
(Schutzgut Pflanzen und Tiere)

e Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgliter Mensch und Landschaftsbild)

e Eingrinung und optische Aufwertung des Areals (Schutzgiiter Mensch und Landschafts-
bild)
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Mi 4 Zeitliche Beschrankung fiir die Beseitigung von Vegetation und Habitatstrukturen

Entsprechende RodungsmaRBnahmen aufgrund der Baumalnahme sollten wahrend der Ve-
getationsruhe (Oktober bis Marz) gem. §39 (5) BNatSchG durchgefiihrt werden. Begriin-
dung.

e Minimierung bzw. Vermeidung von Stérung / Vertreibung wahrend der Brutzeit (Schutz-
gut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt)

e Vor Rodungs- und FallmaBnahmen sind die Gehdlze auf potentielle Quartiere (Bsp.: Fle-
dermaushdhle) zu prifen.

Folgende AusgleichsmaRhahmen werden zur Festsetzung im B-Plan vorgeschlagen:

AusgleichsmaBBnahme M10: Sonstige gestaltete Anlagen (9319)

Gartnerisch angelegte Flachen bestehend aus Schmuckpflanzungen, Stauden, Grasern,
Strauchern, standortgerechter Laubgehdlze sowie die Anlage von Rasenfldchen (735 m?)
AusgleichsmaBnahme M11: Extensive Dachbegriinung

Dachfldchen (310 m?) werden mit einer extensiven Dachbegriinung versehen

AusgleichsmaBnahme M12: Intensive Dachbegriinung

Dachflachen (680 m?) werden mit einer intensiven Dachbegriinung versehen

Externe Ausgleichsmalnahme N1: Einzelbaum (6400)

Lockere Pflanzung von Laubbaumen (6 Stk) als Einzelbdume und Baumgruppen im Bereich
der externen MalBnahmenflachen N1 Marcel-Breuer-Ring Ringelberg, Flurstlick 660, Erfurt

\ S

Geltungsbereich B-Plan KRV725

Teilbereich zur Ausgleichspflanzung N1

Flurstlick 660

Frischluftschneise Ringelberg

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu erwartenden Konflikte aufgezeigt und MafRnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich gegenilbergestellt.
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Eine detaillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz sowie die griinordnerischen MaRBnahmen sind in

Kap.4 ausfiihrlich beschrieben.

Schutzgut/ Konflikt

Vermeidung/ Verminderung/ Ausgleich

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Veranderung der standortli-
chen Gegebenheiten; Zersto-
rung des Bodens als Lebens-
raum

Erstellung/Erhalt von Geholz-, Strauchstruktu-
ren, Schaffung neuer hochwertiger Lebensrau-
me (Biotopstrukturen) (V2, Mi3)

Verlust von Biotoptypen, Le-
bens- und Nahrungsraumen

Pflanzungen im Rahmen der AusgleichsmaR-
nahmen sind heimische, Standortgerechte Laub-
geholze zu verwenden (M10)

Anlockeffekte auf Insekten;
Storung lichtempfindlicher Ar-
ten

Minimierung der AuRenbeleuchtung auf das
notwendige MindestmaR (Mi 2)

Boden

Verlust bzw. bei Teilversiege-
lung Beeintrachtigung aller
Bodenfunktionen

Minimierung der Neuversiegelung/ bedarfsge-
rechte Flacheninanspruchnahme (flacheneffi-
zient) (Mi 1)

Verlust bzw. Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen; Veran-
derung der Bodenstruktur

Vermeidung von schddlichen Bodenveranderun-
gen (V1)

Landschaftsbild

Beeintrachtigung von Sichtbe-
ziehungen;

Erhalt bestehender Grinstrukturen (Stralenbe-
gleitgriin) im Westen (V2); Begrenzung von Be-
bauungshohen auf ein notwendiges Mal}

Klima/ Luft

Durch Flacheninanspruchnah-
me kleinrdumiger Temperatur-
anstieg

Minimierung negativer klimatischer Effekte
(Neuversiegelungen auf das MindestmaR be-
grenzen) (Mi 1)

Durch Flacheninanspruchnah-
me kleinrdumiger Temperatur-
anstieg

Erhaltung von Bereichen mit kleinklimatischer
Ausgleichswirkung, grinordnerische Malnah-
men mit Ausgleichswirkung (V2, M10)

Wasser

Verringerung der Grundwas-
serneu-bildung; Verlust von
Flachen mit Retentionsvermo-
gen

Minimierung von Neuversiegelungen (Mi 1)
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4 BILANZIERUNG, BEGRUNUNGSSATZUNG, BAUMSCHUTZSATZUNG

Die Eingriffsregelung schreibt eine Planungsabfolge vor. Demnach ist zunachst zu priifen, ob
ein Eingriff in Natur und Landschaft vermieden oder vermindert werden kann. Je nach Art
und Umfang des Eingriffes erfolgen die Prifung der Ausgleich- oder Ersetzbarkeit sowie die
Entwicklung bzw. Festsetzungen von MalRnahmen zur Kompensation. Gemall § 1la des
BauGB wird dafiir ein GOP (Fachplan) erstellt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
ist in Verbindung mit § 18 BNatSchG im § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) integriert. Damit werden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Pkt. 20 BauGB) im B-Plan darge-
stellt.

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen und damit des Eingriffs erfolgt schutzgut- und einzel-
fallbezogen. Die Grundlage ist das Bilanzierungsmodell fiir die Eingriffsregelung in Thirin-
gen in Verbindung mit der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens. Eine text-
liche Beschreibung des Bestandes und des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiiter ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

4.1 Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich des B-Plan KRV725 ,Riegel und Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt” um-
fasst insgesamt eine Flache von 3675m?2. Die Uberbaubare Flache ergibt sich aus den Bau-
grenzen sowie den benoétigten ErschlieRungsflachen und entspricht einer GRZ Il von 0,8.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Flachenbilanz fiir das Plangebiet dargestellt:

Flichenbezeichnung m?
Geltungsbereich 3.675 m?
Flache Gebiude entspricht GRZ | 2.012 m?
Uberbaute Fldchen entspricht GRZ |1 2.833 m?
Nicht Uberbaubare Flache entspricht )
GRZII 842m

4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die sich aus dem Eingriff ergebende Neuversiegelung, Uberbauung sowie Nutzungsintensi-
vierung ist auszugleichen. Folgender Kompensationsbedarf ist zu beachten:

Die gemaR Begriinungssatzung der Stadt Erfurt erforderlichen Baum- und Geholzpflan-
zungen zur Begriinung von PKW-Stellplatzen sind auf dem Antragsgrundstiick nachzuwei-
sen (Entfallt: Da sich die Stellpldtze innerhalb des Baukorpers befinden.)
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach Thiiringer Bilanzierungsmodell

Stand:.09.2021

Die Erfassung und Bewertung der naturschutzfachlichen Bedeutung (Bedeutungsstufe) der
Bestands- sowie der Planflachen erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens (TMLNU 1999), in Anlehnung an das Bilanzierungsmodell/ Eingriffsregelung in
Thiringen sowie verbalargumentativ. Aufgrund des rechtswirksamen Bebauungsplanes BP-
EFNO83 erfolgt die Bilanzierung auf Grundlage der damaligen Festsetzungen.

Bewertung der Eingriffsflichen
Ein Bestand nach EFN 083 Planung nach KRV 725 Be:ti‘;::’_‘gs Flichendquvivalen
. A Fliche/m? i t Wertverlust
griff X Bedeutun Biotoptyp Bedeutun | differenz H= BxG
Biotoptyp C . G=F-D SLE
gsstufe D (Auspragung) E gsstufe F
Schmuck- und
Rasenpflanzung andere Gewerbeflachen
E1.1 323,00 |(9300)(nicht 20 Geb&ude(9142) 0 -20 -6.460,00
Uberbaubare (Baufeld 1-4)
Grundstucksflache)
Schmuck- und
Rasenpflanzung andere Gewerbeflachen
E1.2 630,00 |(9300)(nicht 20 (9142)(ErschlieBungs- 0 -20 -12.600,00
Uiberbaubare flachen)
Grundstucksflache)
andere Gewerbeflachen
E1.3 752,00 |Parkplatze (9215) (St.) 0 Gebdude(9142) 0 0 0,00
(Baufeld 1-4)
andere andere Gewerbeflachen
El1.4 900,00 |Gewerbeflachen 0 Gebdude(9142) 0 0 0,00
(9142) (Baufeld C109) (Baufeld 1-4)
El
andere Gewerbeflachen
FuRB- und Rad
E15| 7600 | o undradwese 0 |(9142)(ErschlieRungs- 0 0 0,00
versiegelt (9216) (L3) R
flachen)
andere andere Gewerbeflachen
El6 226,00 |[Gewerbeflachen 0 (9142)(ErschlieBungs- 0 0 0,00
(9142) (Baufeld C109) flachen)
andere Gewerbeflachen
E17 33,00 Parkplatze (9215) (St.) 0 (9142)(ErschlieBungs- 0 0 0,00
flachen)
Feldhecke, sonstige gestaltete
E1.8 375,00 |uberwiegend Biische 30 Anlagen 25 -5 -1.875,00
(6110) (Pflanzgebot) (9319)
Summe 3.315,00 -20.935,00
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Bewertung der KompensationsmaBBnahmen Geltungsbereich KRV725, Erfurt

Bestand Planung sszdf::::f:z: Flicheniquvivalen
MaRnahme | Fliche/m? 3 o y enz t Wertverlust
. Bedeutun iotoptyp Bedeutun H= BxG
SR © gsstufe D (Ausprigung) E gsstufeF | G=FD
M 10 andere sonstige gestaltete
(Teilflache a) 85,00 Gewerbeflachen 0 Anlagen 25 25 2.125,00
(9142) (Baufeld C109) (9319)
sonstige gestaltete
M 10 FuB- und Radwege
- 5,00 ) 0 Anlagen 25 25 125,00
(Teilflache b) versiegelt (9216) (L3) (9315)

sonstige gestaltete
10,00 Parkplatze (9215) (St.) 0 Anlagen 25 25 250,00
(9319)

M 10
(Teilflache c)

Schmuck- und

M 10 Rasenpflanzung sonstige gestaltete
(Teilflache d) 260,00 [(9300)(nicht 20 Anlagen 25 5 1.300,00
Uberbaubare (9319)

Grundstucksflache)

Dachbegriinung
M11 310,00 |Gewerbeflichen/Woh 0 Neigung <5° 9 9 2.790,00
nbebauung Extensive Dachbegriinung
Dachbegriinung
M12 680,00 |Gewerbeflichen/Woh 0 Neigung <5° 15 15 10.200,00
nbebauung Intensiv/ Dachgéarten
Summe 1.350,00 16.790,00

Bewertung der externen KompensationsmafRnahmen C1 Ringelberg, Erfurt

Bestand Planung Be:tzl;::ngs Flacheniquvivaler
MaBnahme | Fldche/m? : . t Wertverlust
X Bedeutun Biotoptyp Bedeutun | differenz H= BxG
Biotoptyp C . G=F-D -
gsstufe D (Auspragung) E gsstufe F

sonstige gestaltete .
N1 2 E | 4 4 1 4.500,00
300,00 Anlagen (9319) 5,00 |Einzelbaum (6400) 0 5,00 ,

Summe 4.500,00
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Zusammenfassung
Wertverlust Geltungsbereich (Flachendquvivalenten) -20.935,00
Wertzuwachs Geltungsbereich (Flachendquivalenten) 16.790,00
Wertzuwachs externe Kompensation (Flachendquivalenten) 4.500,00
Defizit / Uberschuss (Flichenidquivalentenpunkten) 355,00

Im Ergebnis steht der in Form von AusgleichmalRnahmen erzielte Wertzuwachs von 16.790
Flachenaquivalenten einem Wertverlust von 20.935 Flachendquivalenten gegeniiber. Somit
kann der benétigte Kompensationsbedarf nicht in vollem Umfang im Geltungsbereich reali-
siert werden. Das Defizit von 4.145 Flachenaquivalentpunkten soll auf der Flache "N1 Rin-
gelberg Erfurt" in Form von externen KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.
4.500 Flachendquivalentpunkte kénnen mit den vorhandenen Flachen erreicht werden. Es
verbleibt ein Uberschuss von 355 Flachendquivalentpunkten.

Begriindung der Kompensationsumfdnge

Erst nach Durchfiihrung aller Kompensationsmallnahmen ist davon auszugehen, dass im
Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung keine erheblichen und / oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.

Zur Ermittlung der fiir die Bebauung / Versiegelung beanspruchten Flachen lagen die durch
festgesetzte Baugrenzen definierte Grundflaiche sowie die im Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan dargestellten Flachen fir ErschlieBung zu Grunde. Die geplante BaumaRnahme
stellt eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch entsprechen-
de Neuversiegelungen der gewachsenen Bodenstruktur und den darauf entwickelten Bio-
topen dar. Der benétigte Flachenbedarf als Ausgleich fiir die Neuversiegelung ist innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht gegeben. Um eine
vollstdndige Kompensation zu realisieren, missen externe Ausgleichflachen im Bereich ,N1
Marcel-Breuer-Ring Ringelberg, Flurstlick 660, Erfurt”, geschaffen werden. Die Sicherung
der Umsetzung erfolgt nach vertraglicher Regelung.

4.3 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen der Mallnahmen dienen dem o6kologischen Ausgleich der Bau-
maBnahme. Durch die Herstellung zusammenhangender Vegetationsflachen werden
verschiedene Lebensrdume fiir die Fauna, BodenschutzmalRnahmen, kleinklimatisch
wirksame Flachen sowie landschaftsbildpragende Lebensrdume geschaffen. Der Be-
grunungssatzung Erfurt wird mit den MalRnahmen entsprochen.

Die AusgleichsmaBnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs durch das B-
Plangebiet KRV 725 ,Riegel und Reiter am Ringelberg, Erfurt” im Osten der Lan-
deshauptstadt Erfurt. Die verschiedenen MaRBnahmen sind geeignet, den entspre-
chenden Kompensationsbedarf abzudecken. Es werden neue Biotopflachen geschaf-
fen und vorhandene Biotope aufgewertet. Die Beibehaltung und Verbesserung dieses
wertvollen Biotopzustandes fiihrt zu einer Zunahme der Lebensraumqualitat fir die
Fauna und Flora und tragt zur Erhéhung der Biotopvielfalt bei.
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Nach der Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen ist davon auszugehen, dass
im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung keine erheblichen und/ oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriick bleiben und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.

4.4 Mafnahmenbldtter

Fir folgende grinordnerischen MalRnahmen wurden MaRnahmenblatter angefertigt. Die
Malnahmennummern entsprechen den Nummern im MalBnahmenblatt. Die ausfihrliche
Beschreibung der einzelnen MaRBnahmen ist den jeweiligen MalRnahmenblattern zu ent-
nehmen (Anhang 1).

M10, M11, M12, N1

4.5 Begriindung der Festsetzungen nach BauGB

Die Festsetzungen zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Flache dienen zur Erhéhung der
Biodiversitat der einzelnen Flachen.

Durch die Herstellung zusammenhdngender extensiver Vegetationsflachen und Pflanzung
heimischer Bdume werden verschiedene Lebensraume fir die Fauna, Bodenschutzmal3-
nahmen sowie kleinklimatisch wirksame Flachen geschaffen.

Durch Erhalt, Pflege und Ersatz (bei Verlust im Zuge der Bebauung) von vorhandenen Ge-
holzstrukturen werden Lebensraume fiir die Flora und Fauna dauerhaft geschiitzt und das
Landschaftsbild bleibt landschaftsgerecht erhalten.

4.6 Begriindung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Ausbildung der Oberflachen innerhalb privater Griinflachen, unter
Pflanzflachen und fir Stellplatzanlagen dienen der Minimierung der Neuversiegelung, ein-
hergehend mit der Schaffung von BodenschutzmalRlnahmen sowie kleinklimatisch wirksa-
men Flachen. Durch die Abschirmung von Flachen fiir Abfallbehélter und Grundstiicksein-
friedungen wird das Landschaftsbild verbessert.

4.7 Einschdtzung der Festsetzungen KRV725 in Gegenliberstellung zum EFN 083

Die Festsetzungen des EFN 083 sowie des KRV 725 dienen dem o6kologischen Aus-
gleich der BaumalBnahme. Durch die Herstellung zusammenhangender Vegetations-
flaichen werden verschiedene Lebensraume fir die Fauna, BodenschutzmafRhahmen,
kleinklimatisch wirksame Flachen sowie landschaftsbildpragende Lebensrdume ge-
schaffen. Der Begriinungssatzung Erfurt wird mit den MalRnahmen entsprochen.

In beiden Fallen wird die Kompensation des Eingriffs gewahrleistet. Aufgrund der
VergroRerung des Baufeldes ist im KRV 725 eine externe AusgleichsmaRnahme, in
Form von 6 Gehdlzen, notwendig. Durch die Einhaltung der Festsetzungen ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen und/ oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zuriick bleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt bzw. neu gestaltet ist.
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5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)

5.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens
12 m3 bei einer Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m zu gewahrleisten.
Die Wurzelbereiche sind durch geeignete Mallnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig
zu erhalten.

Oberflachenbefestigungen innerhalb von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden. (kf mind. 10
*m/s)

AusgleichsmalRnahme N1: Einzelbdume (6400)

Innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflaiche N1 Marcel-Breuer-Ring, sind 6 Einzelbdume oder
Baumgruppen als Hochstamme gemald Pflanzliste 1 zu pflanzen, der Mindestabstand betragt
10m.

M11: Extensive Dachbegriinung

Die Dachflache von Baufeld 1 ,Reiterlein“(BF 1) ist zu mindestens 55 %, die Dachflache des
Baufeldes 2 ,Reiter” (BF_2) zu mindestens 90 % mit einer extensiven Dachbegriinung (ab 10
cm Aufbau) zu versehen. Freischwebende (Vordacher) sowie Dachflachen mit Neigungen
Uber <5° entfallen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine zu begriinende Dachfldche von 310 m? auf dem
Flurstiick 624/16 Flur 47, Gemarkung Erfurt Mitte festgesetzt.

M12: Intensive Dachbegriinung

Die Dachflachen der Baufelder 3 und 4 (BF_3, BF_4) sind zu mindestens 60 % der Flache mit
einer intensiven Dachbegriinung (ab 30 cm Aufbau) zu versehen. Freischwebende (Vorda-
cher) sowie Dachflachen mit Neigungen Gber <5° entfallen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine zu begriinende Dachflache von 680 m? auf dem
Flurstiick 624/16 Flur 47, Gemarkung Erfurt Mitte festgesetzt.

M13: Fassadenbegriinung

Sowohl aus o6kologischen als auch aus gestalterischen Griinden sollen geeignete
Wandflachen mit Rank- und Kletterpflanzen begriint werden — dafiir bieten sich hier
die stdlichen und westlichen Wandflachen im Bereich des Reiterleins (Baufelder 2
und 3) im Erdgeschoss an.

Daruber hinaus sind neben diesen textlich festgesetzten Bereichen auch Fassadenbe-
grinungen im Bereich der Laubengdnge und der Treppen des Reiterleins vorgesehen.
Diese sind jedoch in Abhadngigkeit von Brandschutzanforderungen zu planen, so dass
deren genaue Lage und Umfang nicht festgesetzt werden kénnen.
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Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1

Stand:.09.2021

Zum Anpflanzen von Baumen sind ausschlieRlich die folgenden Laubbaumarten zu verwenden:

1.0rdnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Fagus sylvatica

Gleditsia triacanthos
Platanus x acerifolia
Prunus avium
Styphnolobium japonicum
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

2. Ordnung

Acer campestre

Acer campestre ‘Elsrijk’
Carpinus betulus

Cornus mas

Fraxinus pennsylvanica 'Summit
Liguidambar styraciflua

Parrotia persica

Prunus padus 'SchloR Tiefurt'
Pyrus calleryana 'Chanticleer"
Sorbus aucuparia

Pflanzenliste 2

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Gemeine Esche

Rotbuche

Amerikanische Gleditschie
Ahornblattrige Platane
Vogelkirsche

Japanischer Schnurbaum
Winter-Linde
Sommer-Linde

Feld-Ahorn

Feld-Ahorn

Hainbuche

Kornelkirsche

Rot-Esche

Amerikanischer Amberbaum
Parrotie

Traubenkirsche

Chinesische Wildbirne
Gemeine Eberesche

Zum Anpflanzen von Strauchern sind folgende Straucharten zu verwenden:

Amelanchier rotundifolia / ovalis
Berberis vulgaris

Carpinus betulus

Cornus alba

Cornus sanguinea

Cornus sericea in Sorten
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hamamelis intermedia
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus in Sorten
Sambucus nigra

Spiraea cinerea in Sorten
Spiraea japonica in Sorten

Echte Felsenbirne
Berberitze

Hainbuche

Hartriegel

Roter Hartriegel
Gelbholz Hartriegel
Gemeine Hasel
WeilRdorn
Gewohnlicher Spindelstrauch
Zaubernuss
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche

Schwarzer Holunder
Weil3e Rispenspiere
Sommerspiere

heimisch
heimisch
heimisch
heimisch

heimisch
heimisch

heimisch

heimisch

heimisch

heimisch

heimisch
heimisch
heimisch

heimisch
heimisch
heimisch
heimisch
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5.2

5.3

54

Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern, sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflaichen des Planungsraumes, sind folgendermalien zu
begriinen:

M10: Sonstige gestaltete Anlage (9319)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Stauden, Grasern, Strduchern,
standortgerechter Laubgehdlze und sonstigen Bepflanzungen M10 sind auf 90% der Ge-
samtflache sonstige gestaltete Anlagen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf den
Flachen M10 ist mind. 1 Baum (Mindestqualitat HST, 3xv, mDb, STU 18/20) pro angefange-
ne 100m? Flache als Einzelbaum oder Baumgruppe entsprechend Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Flache von 735 m? auf dem Flurstiick 624/16
Flur 47, Gemarkung Erfurt Mitte festgesetzt.

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs.1 Nr.24
BauGB)

Fir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz nachtaktiver Insekten nur LED- oder Natrium-
dampflampen zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. ThiirBO und nach §12
Abs.3 5.2 BauGB)

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen ausschlielRlich als Laubgehoélzhecken oder als Metall-
zaune mit einer Hohe von max. 1,5 m, bezogen auf die Oberkante der an das Grundstiick an-
grenzenden Verkehrsflache, zulassig.
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6 QUELLEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017; zuletzt
geandert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808, 2831)

Geotechnischer Bericht in der Fassung vom 02.09.2019, Baugrund Erfurt — Ingenieurbiiro
fir Baugrund Erfurt GbR

Baumschutzsatzung der Landeshaupststadt Erfurt zum Schutz des Baumbestandes im be-
siedelten Bereich vom 05.02.1999

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 5.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI S. 1057, 1062)

Begriinungssatzung bei BaumaRnahmen in der Stadt Erfurt vom 21. August 1995

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), gedndert durch Artikel 3 G vom 18. Juli 2017 (BGB. L S. 2771,
2773)

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) in der Fassung vom 24.07.2002 (GMBI. S. 511)

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt vom 27.05.2006 (Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Erfurt, die Neubekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 am 14.07.2017 — Planstand
24.03.2017)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G vom
15.09.2018 (BGBI. S. 3434)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 VO vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465, 3505)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 04.12.2018 (BGBI | S. 2254, 2255)

Hiekel, W., F. Fritzlar, A. Nollert & W. Westhus (2004): Die Naturrdume Thiringens. Natur-
schutzreport 21, Jena.

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt (1997); Untere Naturschutzbehoérde Erfurt;
Planverfasser: BURO LIPKA & Partner und Planungsbiiro STOCK + E., Erfurt.

Landschaftsplan Erfurt — Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“ (2015): Landeshauptstadt Er-
furt, Stadtverwaltung.

Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt [Hrsg.] (1999): Die Eingriffsrege-
lung in Thiringen, Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens, Erfurt

Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt [Hrsg.] (2005): Die Eingriffsrege-
lung in Thiringen, Bilanzierungsmodell, Erfurt

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510)

Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Landschaftsplanes der Landeshauptstadt Erfurt
(2011); Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt, IPU-Ingenieurbiro fir Planung und Umwelt,
Erfurt

34 | Seite



Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan KRV 725 , Riegel und Reiter auf dem Ringelberg” Stand:.09.2021

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) in der Fassung vom 26. August 1998 (GMBI S.
503) zuletzt gedndert am 01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S.
465), zuletzt gedndert durch das Thiringer Haushaltsbegleitgesetz 2008, Artikel 3 G vom 16.
Dezember 2008 (GVBI. S. 574)

Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung vom 30. August 2006
(GVBI. S. 421 vom 7.September 2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
25. Oktober 2011 (GVBI. S. 273)
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7 ANLAGEN
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Anlage 1 - MaRnahmenblatter

Massnahmenblatt

BEZEICHNUNG DES VORHABENS: MARBNAHMENNUMMER:
B-Plan KRV725 ,Riegel und Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt” M10

(M=AusgleichsmaRnahme)

LAGE DER MASSNAHME: FLACHENGROSSE/ STUCKZAHL:
Stadt Erfurt in der Gemarkung Erfurt Mitte, Flur 47; Gesamt: 735m?

Flurstuck 624/16

AUSGANGSBIOTOP/ -ZUSTAND (BIOTOPTYPENCODE) ZIELBIOTOP/-MARNAHME (BIOTOPTYPENCODE)

Ruderalflache trockenwarmer Standorte (4733) Sonstige gestaltete Anlage (9319)

BESCHREIBUNG/ MABNAHMENZIEL

Vorgesehen ist die Pflanzung von Stauden, Grasern, Straucher sowie standortgerechter Laubgehélze und sonstiger Bes-
pflanzungen zur Begriinung des Plangebietes. Die MaRnahme dient vorwiegend zur Gestaltung der Flache, stellt aber auch
eine Bereicherung fiir verschiedene Tierarten dar. Die Pflanzungen dienen der Schaffung und Verbesserung von Lebens-
raumen (neue Biotopstrukturen) fiir verschiedene Tierarten. Es werden Teillebensraume fiir Fauna und Flora geschaffen,
die natiirlichen Bodenfunktionen werden durch die Durchwurzelung und Erhéhung der Infiltrationsrate sowie durch eine
dauerhafte Vegetationsdecke verbessert. Das Landschaftsbild wird aufgewertet.

BESCHREIBUNG DER ART UND AUSFUHRUNG DER MARNAHMEN

Geholzpflanzung:

—  Baumpflanzungen (STU min. 18/20)
—  Verankerung der Baume mittels Dreibock

Auswahl der zu verwendenden Gehdlze:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Fagus sylvatica Rotbuche

Gleditsia triacanthos Amerikanische Gleditschie

(fir weitere Geholze siehe Pflanzlisten 1-2)
Griinanlagen:

—  Ansaat von Landschaftsrasen, Anlage von Staudenflachen, Anlage von Strauchflachen

BESCHREIBUNG DER PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSMABNAHMEN

—  Entwicklungsziel: Entwicklung von vitalen Griinanlagen

—  1-jahrige Fertigstellungspflege und 2-jahrige Entwicklungspflege, mit anschlieRendem einjdhrigen Erziehungs-
schnitt (fur Geholze) fur weitere 5 Jahre

—  Keine Anwendung von Pestiziden, Pflanzenschutzmitteln

—  Geholzschnitt zum Schutz britender Vogel im Zeitraum Oktober bis Marz

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:
—  spatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der BaumaRnahme,
—  Kinftiger Eigentimer: privat
—  Kunftige Unterhaltung: privat
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Massnahmenblatt

BEZEICHNUNG DES VORHABENS: MARBNAHMENNUMMER:

B-Plan KRV725 ,Riegel und Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt” M11(M=AusgleichsmalRnahme)

LAGE DER MARNAHME: FLACHENGRORE/ STUCKZAHL:

Stadt Erfurt in der Gemarkung Erfurt Mitte, Flur 47; 310 m?

Flurstuck 624/16

AUSGANGSBIOTOP/ -ZUSTAND (BIOTOPTYPENCODE) ZIELBIOTOP/-MARNAHME (BIOTOPTYPENCODE)
Wohnflachen/Gewerbeflachen Extensive Dachbegriinung (V)

BESCHREIBUNG/ MABNAHMENZIEL

Die Dachflachen der Bebauung werden mit einer extensiven Dachbegriinung versehen. Dachbegriinungen haben ein ho-
hes Wasserriickhaltevermogen. Kleinere Regenereignisse konnen komplett gespeichert und anschlieRend durch Verduns-
tung der Luft wieder zugefiihrt werden. Starkregenereignisse, die nicht vollstandig gespeichert werden konnen, fliefen
zeitverzogert in die Entwasserungsanlage ab. Die begriinten Dachflachen tragen zur landschaftlichen Einbindung des Ge-
bietes in die Umgebung bei und haben positive Auswirkungen auf das Mikroklima.

BESCHREIBUNG DER ART UND AUSFUHRUNG DER MARNAHMEN

—  Flachdacher <5° sind zu begriinen, sofern dort nicht Terrassen oder dhnliche Nutzflachen vorgesehen sind, aus-
geschlossen sind auch Vordacher
- mind. 90%(Reiter)/ 55% (Reiterlein) extensive Dachbegriinung mit Aufbaustérke ab 10 cm

BESCHREIBUNG DER PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSMARNAHMEN

—  1-jahrige Fertigstellungspflege und 2-jahrige Entwicklungspflege
— die MalRnahme verfolgt als Entwicklungsziel die Ausschépfung aller Begriinungsmaoglichkeiten

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:
—  spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahme
—  Kunftiger Eigentiimer: privat
—  Kinftige Unterhaltung: privat
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Massnahmenblatt

BEZEICHNUNG DES VORHABENS: MARBNAHMENNUMMER:

B-Plan KRV725 ,Riegel und Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt” M12(M=AusgleichsmalRnahme)

LAGE DER MARNAHME: FLACHENGRORE/ STUCKZAHL:

Stadt Erfurt in der Gemarkung Erfurt Mitte, Flur 47; 680 m?

Flurstuck 624/16

AUSGANGSBIOTOP/ -ZUSTAND (BIOTOPTYPENCODE) ZIELBIOTOP/-MARNAHME (BIOTOPTYPENCODE)
Wohnflachen/ Gewerbeflachen Intensive Dachbegriinung (V)

BESCHREIBUNG/ MABNAHMENZIEL

Die Dachflachen der Bebauung werden mit einer Intensive Dachbegriinung versehen. Dachbegriinungen haben ein hohes
Wasserrilickhaltevermogen. Kleinere Regenereignisse kdnnen komplett gespeichert und anschliefend durch Verdunstung
der Luft wieder zugefihrt werden. Starkregenereignisse, die nicht vollstandig gespeichert werden kénnen, flieBen zeitver-
zogert in die Entwasserungsanlage ab. Die begriinten Dachflachen tragen zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes in
die Umgebung bei und haben positive Auswirkungen auf das Mikroklima.

BESCHREIBUNG DER ART UND AUSFUHRUNG DER MARNAHMEN

—  Flachdacher <5° sind zu begriinen, sofern dort nicht Terrassen oder dhnliche Nutzflachen vorgesehen sind, aus-
geschlossen sind auch Vordacher
— mind. 60% intensive Dachbegriinung mit Aufbaustarke ab 30 cm

BESCHREIBUNG DER PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSMARNAHMEN

—  1-jahrige Fertigstellungspflege und 2-jahrige Entwicklungspflege
— die MalRnahme verfolgt als Entwicklungsziel die Ausschépfung aller Begriinungsmoglichkeiten

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:
—  spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahme
—  Kunftiger Eigentiimer: privat
—  Kinftige Unterhaltung: privat
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Massnahmenblatt

BEZEICHNUNG DES VORHABENS: MARBNAHMENNUMMER:

B-Plan KRV725 ,Riegel und Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt” M-N1 (M=AusgleichsmaRnahme)
LAGE DER MARNAHME: FLACHENGRORE/ STUCKZAHL:
Stadt Erfurt in der Gemarkung Erfurt Mitte, Flur 47; 300 m?/ 6 Stk.

Flurstiick 660

AUSGANGSBIOTOP/ -ZUSTAND (BIOTOPTYPENCODE) ZIELBIOTOP/-MABNAHME (BIOTOPTYPENCODE)

Gestaltete Park- und Griinanlage (9311) Einzelbdume (6320)

BESCHREIBUNG/ MABNAHMENZIEL

Vorgesehen ist die Pflanzung von Einzelbdumen als Hochstamme gemaR Begriinungssatzung der Stadt Erfurt. Die MaR-
nahme dient vorwiegend zur Gestaltung der Flache, stellt aber auch die Beschattung der Parkflachen sicher. Die natiirli-
chen Bodenfunktionen werden durch die Durchwurzelung und Erhéhung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte
Vegetationsdecke verbessert, ein Klimaelement mit Lufthygienischer Ausgleichsfunktion wird geschaffen.

BESCHREIBUNG DER ART UND AUSFUHRUNG DER MARNAHMEN

Geholzpflanzung:
—  Pflanzung von 6 Laubbdumen, Hochstamm StU 18-20 cm
—  Verankerung der Baume mittels Dreibock
—  Verwendung heimischer Gehdlze
—  Baumscheiben flachig als Regenwasserversickerungsmulden auszubilden

Auswahl der zu verwendenden Gehdlze:

—  Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

—  Acer platanoides (in Sorten) Spitz-Ahorn

—  Tilia cordata Winterlinde

—  Tilia platyphyllos Sommerlinde

—  Sorbus thuringiaca "Fastigiata® Thiringische Mehlbeere
—  Sorbus aucuparia Vogelbeere

BESCHREIBUNG DER PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSMARBNAHMEN

—  Entwicklungsziel: Entwicklung von vitalen Laubbdaumen mit arttypischem Kronenhabitat

1-jahrige Fertigstellungspflege und 3-jahrige Entwicklungspflege

Kontrolle auf Schadlings- und Krankheitsbefall, bei Ausfall — Nachpflanzung

—  Geholzschnitt zum Schutz britender Voégel und auRerhalb der Vegetationsperiode zwischen Oktober und Marz

!

1

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:
—  spatestens eine Vegetationsperiode nach Beginn der BaumaRnahme, in der Wachstumsruhe (Winterhalbjahr)

—  Kunftiger Eigentiimer: stadtisch
—  Kunftige Unterhaltung: stadtisch
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K1

Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung

durch geplante Bebauung/Erschlie3ung

- Zerstorung des Bodens als Lebensraum

- Verlust von Biotoptypen, Nahrungs- und Lebensraumen

- Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
- Veranderung der Bodenstruktur

- kleinraumiger Temperaturanstieg
- Verringerung der Grundwasserneubildung
- Verlust von Flachen mit Retentionsvermogen

K2

Geplante Bebauung (Gebaudehohe 8-26m)

- Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

K3

Geplante Beleuchtung Baugebiet
- Lockeffekte auf Insekten
- Storung lichtempfindlicher Arten

LEGENDE GRUNORDNUNGSPLAN

BESTAND
T
N

PLANUNG

E1.1

Raumlicher Geltungsbereich

Acker-Dauerbrache (4170)

Baumbestand (6400) / Feldhecke (6120)

Gebaudebestand

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Informationen des bisher gultigen B-Plans EFN083
(nicht umgesetzt)

L1 - Leitungsrecht

L3 - Gehrecht

St - Stellplatzflachen

C - Baufeld

uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache
(in entsprechender Anwendung § 23 BauNVO)

Baugrenze
(in entsprechender Anwendung § 23 Bau NVO)

konflikt belastete Flache

Eingriffsflachen (siehe Begrindung GOP -
4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes)

KONFLIKTDARSTELLUNG

T Konflikt Nr.
T

K1

Versiegelung durch geplante Bebauung

Erlauterung des Konfliktes

Die Konfliktanalyse fur die unterschiedlichen Schutzguter erfolgt
verbal-argumentativ im Textteil.
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M10

Sonstige gestaltete Anlagen zB.: gartnerisch angelegte Schmuckpflanzung, bestehend aus
Stauden, Grasern, Strauchern, standortgerechten Laubgehodlzen sowie Rasenflachen

Umfang: 735m?

M11

Extensive Dachbegrinung
Umfang: 310m?

M12

Intensive Dachbegrinung
Umfang: 680m?

LEGENDE GRUNORDNUNGSPLAN

PLANUNG

= Uberbaubare Flache

Baugrenze

| nicht iberbaubare Flache
(in entsprechender Anwendung § 23 BauNVO)

(in entsprechender Anwendung § 23 Bau NVO)
Flachen des ruhenden Verkehrs, sowie
Geh- und Radverkehrsflachen

gooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
00009 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

MARNAHMENDARSTELLUNG

liMaEnahmen Nr.

M12

Extensive Dachbegriinung
Umfang: 310 m?

Erlauterung der MalRnahme

Umfang der Malinahme

Die im Plan dargestellten AusgleichsmalRnahmen geben den Ort der
Malnahme sowie deren jeweilige Zielfunktion und Umfang

im Naturhaushalt wieder.

Die Beschreibung von Art und Ausfuhrung der MalRnahme sowie deren
Pflege- und Entwicklung werden im Texteil in den jeweiligen
MaRnahmenblattern ausfuhrlich erldutert (siehe Kap. 3.5).

M 10a

- Ausgleichsmalinahme
M10

Einzelflachen der Kompensationsmalinahme (siehe Begrind-
ung GOP - 4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes)

Ausgleichsmalinahme M11
(Prozentuale Teilflache)

Ausgleichsmalinahme M12

(Prozentuale Teilflache)

SONSTIGE PLANDARSTELLUNGEN

Raumlicher
Geltungsbereich

Flurstlicksgrenze

6 Gebé&udebestand 33/48 Flursticksnummer
: Bestandsbaum
aulRerhalb des Plangebietes
I Leitungs- und Gehrechte, Baufeld sowie Stellplatzflachen

L | aus EFN 083
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