Vorhaben— und Erschliefungsplan zum Vorhaben

Neubau eines Fuhrbetriebes mit den Objekten
LKW-Halle und Einfamilienhaus

Vorhaben: Puhrbetrieb Friedrich
~~~~~~~~~ azmannsdorfer Strafe

G - 5101 Linderbach

Bauherr:
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aufgabe und Notwendigkeit des Veorhaben-— und
ErschlieBungsplanes
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Im Ergebnis der Bauvoranfrage bei der zustédndigen Bau-
aufsichtsbehérde Erfurt-Land wurde fiir das Bauvorhaben

ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gefordert, der

zusammen mit dem Bauantrag fir die Entscheidung zur Bauge-~
nehmigung vorzulegen ist.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses Planauf-
stellungsverfahrens sind im Sinne des Par. 55 Abs. 1 Nr. 2
BauZVo gegeben, d. h., das Vorhaben dient der Sicherung und
schaffung von Arbeitspldtzen und der Deckung eines Wohnbe-—
darfs.

AuBerdem handelt es sich um einen Vorhabentrdger, der die
Gewahr bietet, das vVorhaben in einer festgelegten Frist
durchzufihren.

Das Planungsgeldnde liegt auBerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles zwischen den Stallanlagen der LPG
Ménchenholzhausen und dem Dorfgebiet. Die Zulédssigkeit des
Vorhabens kann nach Par. 34 und Par. 35 BauGB nicht bestimmt
werden, daher ist die hauptplanungsrechtliche Genehmigung
durch den Einsatz des Vorhaben-~ und Erschliefungsplanes zu
schaffen.

Vorbereitende Bauleitplanung
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Ein genehmigter Fliachennutzungsplan liegt nicht vor, jedoch
wird der Entwurf zum F-Plan fir die Gemarkung Linderbach
derzeit durch die Regionalplanung gepruft.

sitdliich und westlich des Planungsgebietes und der vorhan-
denen Stallanlagen sind im F-~Plan Allgemeine Wohngebiete WA
ausgewiesen.

in der Gemeindevertreterversammliung vom 02.09.%2 ist be-
schlossen worden, die vorgesehene Fléche fir die geplante
Kfz-Halle und das Einfamilienhaus sowie die Fldchen der
vorhandenen Stallanlagen als Mischgebiet auszuwelsen und
diese Baufldche in den Entwurf des Fléchennutzungsplanes
aufzunehmen.



Bestandsaufnahmne

Der Standort des Vorhabens befindet sich am nérdlichen
Ortsrand Linderbachs auf der rechten Seite der Strabe
nach Azmannsdorf und ist wie folgt einzuordnen:

Kreig Erfurt
Gemarkung Linderbach
Flur 4

Flurstiicke 186 und 187

Das Planungsgebiet ist ca. 0,75 ha grof und wird begrenzt:

- im Norden durch Stallanlagen der LPG Mdnchenhclzhausen

- im Oaten durch ein landwirtschaftliiches Gebdude

~ im Stden durch Ackerland {geplant: WA) und Grundstidck
der Famille Ortlepp

- im Westen durch die Strafe nach Azmannsdorf, dahinter
Ackerland {geplant: WA)

Baubestand im Planungsgebiet

Auf dem Geldnde sind keine Gebdude vorhanden, bis auf
kleine Nebengebdude fiir die landwirtschaftliche Nutzung,
die aber abgerissen werden.

Naturridumliche Gegebenheiten

Dem Planverfasser liegt eine aktuelle Vermessungskarte
mit lokalen HShen- und Lagebezug vor.

pas Geladnde liegt auf einer H8he von ca. 99,0 - 101,35m.
Es ist relativ eben und steigt nach Siden leicht an.

Folgender Schichtenaufbau ist im Geldnde vorhanden:

Mutterboden {Lehm, Sand} 6,2 = 0,4 m tief
Abschwelnmassen {Schluff,
tonig, sandig,
kalksteinig) 1,2 - 1,6 m tief
Kalkstein, Sandstein (Festge-
stein mit
Mergelschichten) ab 1,6 m
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Grundbesitz

Das Grundstiick Flurst. 186/187 war in Besitz der Familie
Ortlepp und ist nach entsprechender Teilungsgenehmigung
der Gemeinde mit ca. 0,75 ha im Besitz des Vorhabenitrigers
Herrn Friedrich. Das Restgrundstiick nutzt Familie Ortlepp
als Wohngrundstick mit Hausgarten.

4.

Planungskonzept
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auf der Grundsticksfliche ist durch das Fuhrunternehmen
Friedrich eine LXW-Halle und ein Einfamilienhaus geplant.
Die LKW~Halle hat eine GréBe von 50 wm x 20 m und eine
Firsthohe von max. 6 m.

Geplant ist eine Stahlrahmenhalle mit geneigtem Dach fdr
die Unterbringung von ca. % Fahrzeugen. Gropere Repara-
turen an Fahrzeugen sind am Standort nicht vorgesehen.
An einer Giebelseite der Halle werden voraussichtlich
Biiroeinbauten (zweigeschossig) und Sanitdranlagen einge-
ordnet.

Vor der Halle sind groBe Stellplétze fir die Fahrzeuge
sowie ein Waschplatz vorgesehen.

Die LKW-Halle wird hauptsidchlich zum Unterstellen der
Fahrzeuge genutzt sowie teilweise fir Lagerung von
Transportgitern.

Be-~ und Entladearbeiten werden ausschlieflich in der
Halle durchgefidhrt.

Auf dem Ostlichen Grundsticksteil, Groéde ca. 1800 mh2,
wird das eingeschossige Einfamilienhaus mit ausgebautenm
Dachgeschof errichtet.

Erschliefung
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pie Einfahrt zum Fuhrunternehmen Friedrich liegt an der
KreisstraBe am Ortsausgang in Richtung Azmannsdorf.

Die Gberértliche Anbindung erfolgt (ber die B7, Abfahrt
Linderbach.

Das Einfamilienhaus wird liber die Neue Strade erreichbar
sein, die im Zuge der NeuerschlieBung des Wohngebietes
ausgebaut werden soll.
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4.2.2. Trinkwasserversorgung

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.,
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Die Gemeinde Linderbach wird aus der Ohrafernleitung
{Hochbehdlter Windischholzhausen) in Zukunft mit Trink-
wasser versorgt.

Der geplante Leitungsstrang, an den der Fuhrbetrieb an-
schliefien kann, liegt in der Strafe des Friedens, Rich~
tung Azmannsdorf.

Geplant ist eine PVC-~-h-~Leitung DN 100 mit einem Nenndruck
PN 10, an die mit einer Anbohrarmatur angeschlossen
werden kann.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt bis zum Anschluf an das
neue Trinkwassernetz Gber den Tiefbrunnen {(Tiefe ca.

20 m) auf dem Galidnde des Fuhrhofes. Derzeit ist die
Fldche um den Tiefbrunnen als Trinkwasserschutzzone II
registriert.

Beim Landesverwaltungsamt Abt Wasserwirtschaft wird ein
Antrag auf Aufhebung der Schutzzonen gestellt.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die LKW~Halle und das Einfamilienhaus wird an eine
geplante Kleinkldranlage auf dem Grundstiick ange-
schlossen. Der AnschluB an das zentrale Abwassernet:z
erfolgt Gber eine Druckleitung, der Anschlufschacht wird
von der NWAB GmbH angegeben. Die Neuplanung des Abwasser-
netzes wird im III. Quartal 1992 erfolgen.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser wird vorrangig in vorhandene
Vorfluter eingeleitet bzw. muf bei Nichtvorhandensein von
Vorflutern in die Hauptabwasserleitung geleitet werden.

Energieversorgung

Flir die LKW-Halle und das Einfamilienhaus wird eine
Energieleistung von je 12,5 kW beansprucht.

Die Trafostation auf dem Grundstiick wird im Zuge der
Neuerschliefung der WA-Gebiete verlegt, die vorhandene
Freileitung wird erdverlegt.

Die Trafostation ist im Besitz der landwirtschaftlichen
Gesellschaft mbH & Co. KG Ménchenholzhausen.

Die Abzdunung der Station auf dem Flurstiick 187 wird zu-~
ndchst berlcksichtigt.

Telekon

Das Fuhrunternehmen Friedrich und das FH werden an das
Fernsprechnetz angeschlossen.

Gasversorgung

Aussagen Uber Erdgasanschluf werden in der néchsten
Flanungsphase getroffen.
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4.3. Gestaltung
Die LKW~ und Lagerhalle ist eine Stahlrahmenkonstruktion
mit wirmegedidmmbter AuBenhaut und Dachhaut.
Das Satteldach mit Oberlichtern hat eine Dachneigung
ven 10 Grd.
Die Abmessungen: Linge x Breite ca. 50 m x 20 m
Firsthdhe ca. 6 m

Das Einfamilienhaus hat ein Vollgeschof sowie ein ausge-
bautes Dachgeschof.

Die Firsthdhe des Hauses s0ll 10 m dber OK Geldnde nicht
lbersteigen.

Die AuBenwand ist geputzt, fir die Dacheindeckung wird
die Verwendung von Hartziegel (Farbe beliebig}
festgesetzt.

Die AuBenanlagen auf dem Grundsticksteil der LKW- und
Lagerhalle bestehen hauptsdchlich aus einer wasserdurch-
ldssigen Befestigung (Verbundpliflaster). Die Halle nmuf
fiir die LKW’'s und bei Bedarf fir Einsatzwagen der Feuer-
wehr umfahrbar sein. Zusdtzlich wird ein nicht iliberdach-
ter Waschplatz angeordnet. Die Befestigung mufl wasserun-
durchlédssig sein, so daB élhaltige Abwidsser nicht in den
Boden einsickern kénnen. Die Abwidsser des Waschplatzes
werden in einem Koalezenzabscheider behandelt. Die unbe-
festigten Fliachen an der sudlichen Grundsticksgrenze
sind aufgrund der natiirlichen Topografie und der zusatz-
lichen Ablagerung von Mutterboden angebdscht. Diese Flé-
chen werden mit geeignetem Buschwerk, vorwiegend stand-
orttypische Laubgehélze bepflanzt.

Die Grundsticksgestaltung des Einfamilienhauses erfolgt
nach gdrtnerischen Gesichtspunkten.

4.4 Grinordnung

~ Verbleibende Fl&chen und Bdschungen werden nit
Rasen angesat.

- Buschwerk und Baumpflanzungen sind im erforderlichen
Umfang vorzusehen.

- aAnzupflanzende Baume sind dem Vorhaben- und
ErschlieBungspian zu entnehmen.
Es sind standortgem@fe Arten vorzusehen.
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Umweltbelastung, Immissionsschutz

Die bisher im Einsatz befindlichen Fahrzeuge sind beziliglich
Abgasen, Ldrm und Sicherheit entsprechend den geltenden EG-
Normen ausgerustet.

Ldrmimmission:

Die LKW-Halle wird hauptsdchlich zur Unterstelliung der
Fahrzeuge genutzt, im beschrinkten MaBe werden Lagergidter
in der Halle untergebracht. Dabeil handelt es sich derzeit
um Biromébel und Haushaltgerdte, die im Freien nicht
zwischengelagert werden kénnen. Be- und Entladearbeiten
finden daher ausschlieBlich in der Halle statt. Der
Fuhrbetrieb arbeitet nur zur Tagzeit 2zwischen 6.00 Uhr und
22.00 Uhr.

Sollte eine in Auftrag gegebene Schallimmissionsprognose
ergeben, dal die vorgegebenen Schallschutzrichtwerte nicht
eingehalten werden, so werden die vorgeschlagenen MaBnahmen
zur Einhaltung des Schallschutzes durchgefihrt (z.B.
Schallschutzwandl.

Flichenbilanz

K¥Z- und Lagerhalle ca. 1000 m»

befestigte Flichen ca. 2000 m»
einschl. Lagerflidchen,

Zufahrten und Nebengebduden

Grinflichen ca. 650 m»

4608 m»
Einfamilienhaus ca. 160 me
Garagen ca. 50 m»

Griinflidchen einschlieB-

lich Anfahrt ca. 1700 m»
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Kosten (lberschlagig)

Baugrundstick
dffentliche ErschlieBung
LKW-Halle

Aufienanlagen

Sonstige Nebenkosten

Finanzierung
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504.000,00

40.0060,00
465.000,00
391.300,00
116.000,00

DM
DM
DM
DM
DM
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Die Kosten fiir die Erstellung des Planes und der Durch-
fiihrung der erforderlichen Erschliefungsmafnahmen werden
vom Vorhabentriger (bernommen.
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Schriftliche Festsetzungen
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Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie
im Plan gekennzeichnet, ein Mischgebiet gemdd BauNVO Far.é
festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten MaBe der baulichen
Nutzung beziehen sich auf die Summe aller baulichen An-
lagen, einschlieRBlich Lagerfldchen, Fldchen fir Zufahrten,
Garagen und sonstiger befestigter Fldchen innerhalb der
Grundsticke.

Hebenanlagen

Nebenanlagen gem&f Par. 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.
Nebenanlagen gemdf Par. 14 Abs. 2 sind nur auf den im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ausgewiesenen Flachen zu-
l3dssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Die Abstandsflédchen entsprechend der Bauordnung Par. 6 sind
einzuhalten.
abstandsflédchen sind von der Lagerung freizuhalten.

Einfriedung und Freifldchengestaltung
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Das Grundstiick wird mit einem ca. 1,50 m hohen Zaun ge-—
schlossen. Der abstand von 1,50 m zu &ffentlichen Gehwegen
und Strafenbegrenzungslinien muf eingehalten werden.
Unbebaute und unbefestigte Fldchen zwischen Strafenbe-
grenzungslinien und Baugrenzen sind als einheitlich ge-
staltete und grundstiicksiibergreifende Grinflachen zu ge-
staiten und zu pflegen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grunds&tzlich nur an der Stidtte der
Leistung und fiir ausgeilbte Leistung zulédssig.



