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0. Begriindung

e ok ek s b b R D S

Im noch unbebauten Bereich,an der Weimarischen StraBe (B 7),zollen
zwerd Gewerbegebhiete sowie ein Mischgesbiet errichtet werden.
Digs betrifft hauptsdchlich das Bebist "Hinter den Wanden® (GE)und
"Hinterm Oasthofe” {(GE) and das Bebiet "Awf der grofien Mihle"
M1,

Die Nutzungsinderung des shemaligen Sondergebietss (880} hat die
Bemsindevaritretung auf Anregung der Triger Sffentlicher Zelangs
VO gencnmen und einen Beschlul zum Fléchennutzunogsplan awut
Mischgebiet (MI) eingebracht.

Autgrund der Nutzungsdnderung wird der  Bebauungsplan erneut
ausgelegt, wvwm dis Blrger sowie die Triger d+ffentliicher Belange
daven in Kenntnis zu setzen.

Fir die nachfeoligende Nutrung der von der Gemeinde geplanten
Flichen habgn Bauwerber ihr Interesse bgkundet:

Gewerbegebiet nirdlich der B7: — Verwaltung und Lager Elskiro
- Gegtrinkegrolhangdel
= Heizung- und Sanitérgrofhandsl
einschl. der erforderlichen
Flachen +ir den rubenden Verkeshr

Gewsrbegebiet sidlich der B7: -~ Tankstelle

{Fa. Bitier) - FParkplédtze
- Aukpwdsche
- Yerkaufspavillion
- Werkstatt

- svitl. Motel, je nach landesplans—
rischen Festlegung

- 2 Einfamilienhduser {fir Betrisbs-
angehirige

Mischgebiet: - Bankfiliale

~ Apotheke

- Arztpraxen

- Versicherungsbiros

— ip den 06 und DG - Wohnungen

— Lebsnsmittelverkaufssinrichtungen
und Laden fir die Srtliche Ver-
BOrgQuUng
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Bestandsbeschraibung

lLage des Plangebistes

Das Plangebiet erstreckt sich ndrdlich und stdlich der

87  und setzt sich somit am sldistlichen Ortsausgang
der Gemeinde Linderbach fort. Im Sitdwuesten bildet das
Mischgebiet gine Orisabrundung zwischen B7 und Linderbach.

Verkehrsanbindung

*HAuf der arolen Mihle® -~ Mischgebliet -~ wird an die
auszubauende Strafie der Frisdens wverkehelich angebunden.
Die SBitralle des Friegdens erhilt za beiden Seiten einen
kombinierten Rad-Gehwsag, der die Fortsetrung des gleichen
von der B7 bildet.

"Hinter den Rinden” — Gewerbegebiet — wird nidrdlich an
die Planstralisg "AY -~ zwischen Strafie des Friedens ung Wei-
herweg — verkehrsm&lig angebundsn, Die Zufahrt VoD

Weiherweg stellt nur eine lbesrgangsldsung fir die Baureit
dar. Die Planstralle A" erhidlt sinen pinseitigen FuBweg.
Der Weiherweg selbst wird mit einem S—armigen Knoten an die
B7 angebunden. Fir die Grundsticke, die nicht unmitielbar
vonn der Planstrafe "8Y verkehrsmiBig erschlossen werden
ktnnen, sind Zufahrisrschite zu sichern, bzw. ist eine
Stichstralle als Bemeindestrale anzulesgen.

*Hinterm Basthofe? ~ Der siidlichen Arm der B7 bildet die
Haupteinfahrt zur Firma Sitter.
Das Gewgrbegebigt — Firma Gitter -~ wird Gher die Einfahrt

zur Tankstelle sowie iber die Srundsticksginfahrt
verkehresmddia  zur B7 hin angebunden. Eins wesitere Zufahrt
fiir das Gewerbegebiet ist nur richwidrtig miéglich.

Der angedachite Ausbauy der BY wurde in der vorliegenden Fors
mit den zustidndigen Straf(enbaudmitern im Verlauf der i,
f+enlaegungsrunde unter Beteiligung der Triger dffentlicher
Belange abgestimmt und wurde in der 2. Offeniesgung nicht
varandert.

Rubender VYerkehr - digt $4r die geplante Nutzung auf den
privaten Grundsticken in ausreichender Anzahl zu sichern.

Planungsrechtliiche Situation

Vorbereitende Bauvleiitplanung {(FNP)

Der FNP stellit das Planungsgebiet als Mischgehiet und
2 Gewerbegebiete dechungsgleich dar. Der FNP befindet sich
parallel in Bearbeitung.
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Das Verfahren ist in den 88 1 - 4 und 8 — 17 des BaulH
geregelt. Die verbindliche Bauleiiplanung befaBt sich mit
den Plantatsachen und Notwendighkeiten.

Der Bsbauungspl an wigs beil Aufzstellung durch das
Planungsbilro Serhardt ein Sondergebiet und 2 Gewerbegehiete
aUS. Zwischenzeitlich wurde auf Heschlull der Gemeindever-
tretung der Flichennutzungsplan dahingshend idberarbeitet,
daff das S0~GOebiet eine Nutzungsdnderung als Mi-Gebiet sr-
fuhr.

Damit macht sich pine erneute Offenlegung und die
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange srforderiich.
Fiir das Sewerbegebiet der Firma Gitter wuarde parailel zur
Planawfstellung gemdfli 8§ I3 Abs. 2 und 8 3& BauGE die
Zustimmung Ne. Q3/2172/33/E/Linderbach vom 24,.03.91 duraeh
die hihere Dauapfsichitsbehirde erteilt,

Ziel— und Leitgedanken der Aufstellung

Auller den wirtschaftlichen Erwdgungen, Schaffung von
Arbeitsplitzen sind wesentliche nachfolgende Punkte zu
sehens

- in sinnvoller Bnpassung an die Landschatt und in Abstim-
mung mit des als Entwird vorliegenden Landschattsplan der
Freisverwaltung wird durch umtangreiches privates Srin
gine Aufliockerung der Goewerbetlichen angerstrebt.

- Behaffung einer geordneten stidiebauvlichen Btruktur
innerhalb der sinselnen Nultzungsgebiete, abgestimmt auf
die nachbarliche NMutzung und den in Bearbeitung befing-
lighen Flachennuitzungsplan.

- Vermeidung einseitiger Dewerbestrubkturen

~ Bericksichtigung der Helange des Natur— und Umnwel t-
sehutzes

Orts— und Landschattsbhild

Hm 2in geordnetes Landschattsbild zu schatffen, werden in
Anlehnung an die bereits srrichitete bauliche Ungebung Fest-
legungen Gbher Traufhdbhen, HMaterialauswahl, zu pflanzende
Bidume und Sirducher getroffen. Durch Festlegungen der
maximalen Grund— und Beschofliflachenzahl wird ein geschlos—

senes Orts— und Landschafisbild +idr das gesambte Ssbiet
a2wischen BY und Drislage Linderbach geschaffen.



2.4, Belange des Natur- und Umwelitschutzes
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Die befestigten Flédchen wie Zufahrten, Abstellplétze,
Anlieferung, Lagerflachen, ausstellungsflichen usw.
sind in wasserdurchléssiger Form herzustellen z.B. als
Schotterflidche, Oko-Pflaster oder mit einer wasserge-
bundenen Decke. Eine Versiegelung der Flachen mit bitu-
nindsen Baustoffen cder mit Beton ist unzulédssig. Der
Anteil der nicht dberbaubaren Flichen ist nachzuweisen
und mit standortgerechten GroBgehdlzen (Teil "B" teyt-
liche Festlegungen) zu begriinen.

Fir je 4 Stellflédchen ist ein grofkroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von 14~18 cm 2zu pflanzen.

Die fensterlosen Flidchen der AuBenwinde sind zu 30% nit
Rank—~ oder Kletterpflanzen zu begriinen (z.B. Sedum und

Trockenrasenarten auf geringer Substratauflage} vorzu-
nehmern.

Festsetzungen im Bebauvungsplan

Arten der baulichen Nutzung

Ir gesambten Geltungsberelcn sind ein Mischgebiet und 2
Gewerbegebiete ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der inm
Plan Teil YA"™ innerhalb der -teweiligen Baugrenzen ein-
getragenen Schablone.

Bauweise

Es wird die abweichende Bebauung {a) mit einer in den
Festlegungen fir die jeweiligen Plangebiete unter-
schiedlichen Gebdudeldngen festgesetzt. Es ist zu be-
achten, daf der ndrdliche Teil des Mischgebietes von der
Gebéudeldnge abweicht. Die 3-gesch. Bauweise im vorderen
Teil soll, gewerblich genutzt, gleichzeitig Schall-
schutzfunktion erfiillen.

Uberbaubare Flichen

bie lberbaubaren Flichen werden von Baugrenzen umschlos-
sen. Sie wurden so angelegt, daB die notwendigen Frei-
fléchen zur Durchgriinung des Baugebletes geschaffen
werden konnen.
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MNebenanlagen und Bielliplétze

Nebenanlagen sind zulissig, soweit sie der BEigenart und
Zweckbetimmung des Gewerbegebietes npichit widersprechen.

Zur Abdechkung des zuesrwartenden Fahrzeugverkehrs ist ent-
sprechand der NMutzung eine ausreichsnde Anzahl von Btell-
$lachen genidd Gewsrbeart nachzuweisen, dabei ist dis Mout-—
zung des unterirdischen Bauraumes zulissig.

Flichen fiir Versorgungsanlagen

Fir die Ver- und Entsorgung werden weitestgehend die
Sffentlichen Flichen genutzt. Fir die dariiber bhinausgehende
Inanspruchnahms  privater Flichen sind dwch dis  Bavherren
dige Srunddisnstbarkeit zu sichern,

Erschliefung

Die Erschliefung des Flangebietes ist grundsitezliich
méiglich.

~ Yerkehrserschliseffung ~
MI ~ Mischgebiet "Auf der grofen Midhleg®

Fin— und Austahrt - Stralie des Friedens und Zufahrt iber
deas Flurstick 49.

GE -~ Dewerbegebiet "Hinter den Winden?®
Ein- und Ausfahrt fir slle Srundsticke dbegr die Planstrabe
5P, Baustellenzufahrt idber den Weiher Weg.

GE ~ Gewerbegebiet "Hinterm Gasthofe®
Zutahrt zur Tankstelle von der B7.
Grundstilckseinfahrt und Ausfahrt von der B7.

Wasserversorgung —
ALY der grolien Mihle” Anschiufl erfolgt an das Ortsnetz,

das =z=. Zt. im Beresich der Strafle des Friedens verlegi
wird.

"Hinter den Winden” -~ AnscehluB an das Orisnetz im  Bereich
der Flanstralle "A".

"Hinterm Gasthofe” - z.Zi. eigene Brunnenversorgung spiier

Anschlufl an das Ortsnetz.

Abwasserableitung ~

Trennsystem ist grundsdtzlich vorgeschrishen.

Das Oberflachenwasser kann in den Linderbach singeleitet
werden. Dabei ist fir das Gewerbegebiet "Hinter den Winden®
gin Regenriickhaltebecken anzulegen. Bei gering anfallesnden

Merngen kann unverschmutztes Niederschlagswasser versickert

werder .

Das Bochmutzwasser wird tber vollbiclogische Kldranlagen in
den Linderbach singeleitet.

Fiir das Bewerbegebiet "Hinter den Winden” ist esipne gemein-
same Kladranlage anzuordnen.
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Die Elektroversorgung und die fernmeldiechnische Versor-
gung ist mittels Bedarfsanmeldung durch die Investoren ver-
traglich abzusicharn.

Die Beheizung hat vorzugsweise durch Gas zo erfolgen.
Die technischen Lisungen sind im Rahmen der dffentlichen
Erschlieffung im Petail abzustimmen.

Die Abfallbeseitigung ist kommunal geregelt. Dafir sind von
den Investoren mit der Demeindeverwaliung vertragliche RBe-~
zishungen herzustellen.

Grinordnungsplan

Die grtiichen Erfordernisse und Malinahmen zur
Verwirklichung der Ziele der Landschaftspflege sind als
zeichnerische und teutliche Festsetzungen im  Bebsuungsplan
integriert. Die Begrinung entlang der SitralBen wird
festoesetzt.

Zur standortgerechten Bepflancung mit Blumen und Striuchesrn
wird die fAusweisung im Planteil "AY und *BY getrotfen.

Die naturnahen Ufergehdlze am Hand das westlichen
Teilgebietes sind in einem mindestens 15,00m braiten
Streifen von Jeglicher Bgbauung und Flachenversiegslung
freizuhaliten und als Naturraum zu bhelassen.

In jedem der drei Teilflachen sind neben linearen  auch
flichenhatfte Pflanzungen mit einhsimischen, standortgersch-—
ten Lauvhbiumen und ~ striuchern zu bepflanzen.,

Zwischen den Baumreihen ist mit Bodendecksrn sine fliachen—
haftte Begrinung 2u srzielen.

Zwischen der Kleingartenanlage und der PlanstraBe A% ist
im Bereich des privaten Grins des Sewerbegebietes
rusdtzliich eine dichte Bepflanzung als  Schallsechubtz  bzw.
Sichtschutz in die Planung der Freidldchen aufzunehnen.



