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Begriindung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Linderbach-Azmannsdorf hat
mit Beschlufl Nr. 42-11-91 vom 17.01.%21 beschlossen, den Bebau-—
ungsplan fir das Gewerbegebiet "Uberm Feldgarten" - "Auf dem
Irrberg" aufstellen zu lassen.

Das geplante Gewerbegebiet sieht die Ansiedelung einer Anzahl
mittelsténdischer Unternehmen vor, wodurch eine hohe Anzahl
von Arbeitsplédtzen und Fl&tze flir Auszubildende geschaffen
werden. AuBerdem werden durch diese Gewerbeansiedelung fiir die
Gemeinde weitere Kommunaleinnahmen gesichert.

Bestandsbeschreibung

Lage des Flangebietes

Das Flangebiet liegt an der sld-westlichen Gemarkungsgrenze
Linderbachs in der Flur S und umfaBt nachfolgende Flursticke:
"Uberm Feldgarten" Flurst. Nr. 343, 341, 340, 339, 3IZ&, 337
und teilweise 336,

"Auf dem Irrberg" Flurst. Nr. 350, 3851, 352, 383 und teilweise
354a.

Im Nordem wird das Gewerbegebiet durch die auszubauende
Bundesstrafle B7 begrenzt, im westen durch den Linderbacher Weg
sowie die Landeshauptstadt Erfurt und die GroBhandelsfliche
des Metromarktes, im Siliden durch den Nissaer Weg sowie die Ge-
meinde Urbich und im Osten durch den sidlichen Ortsteil
Linderbach, bzw. die geplante dstliche UmgehungsstraBe fir Er-—
furt. Die genaue Lage ist dem Flanblatt =zu entnehmen.

Ver kehrsanbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt {iber den bereits ausgebau-
ten Linderbacher Weg, der zus&tzlich durch eine Linksabbiege-
spur erweitert wird, um eine reibungslose Zu- und Abfahrt zu
gewdhrleisten.

FuBl&ufig wird ein 1,50m breiter Fufigdngerweg bis zur B7 vor-
gesehen.

Die Anbindung an den regionalen Busverkehr wird {iber einen
Haltepunkt gesichert.

Derzeitige Nut=zung

Die derzeitige Nutzung erfolgt durch die sich rickliufig ent-
wicklende Landwirtschaft.

Hinsichtlich der Gelé&ndebeschaffenheit kann man von ebenen Ge-
lénde sprechen, welches sich geringfigig in siid-éstliche Rich-
tung neigt.

Es ist kein Baumbestand vorhanden.
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Planungsrechtliche Situation

Vorbereitende Bauleitplanung (FNF)

Der Fl&chennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als Gewer-—
begebiet dar. Er befindet sich noch in Bearbeitung.

Das Verfahren ist in den 88 1 - 4 und 8 - 19 des BauGB gere-
gelt. Die verbindliche Bauleitplanung befaBt sich mit den
Plantatsachen und Notwendigkeiten.

Zweck der Aufstellung ist die Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung durch Festsetzungen ber die bau-
liche und sonstige Nutzung im bezeichneten Gebiet.

Dazu sind als Grundlagen fir die Bearbeitung von Genehmigungen
und Bauantra&gen gem. & 3Z0 BauBB max. Festsetzungen iiber die
Art und das MaB der baulichen Nutzung, der 4berbaubaren
Grundstiicksflichen und Gber die 6rtlichen Verkehrsfléchen ge-
troffen worden.

Ziel und Leitgedanken der Aufstellung

AuflBer den unter Punkt O genannten wirtschaftlichen Erwdgungen,
Schaffung von Arbeitspl&tzen, sind nachfolgende Funkte zu se- .
hen:.

~ Da der Landschaftsplan der Kreisverwaltung Erfurt - Land nur
im Entwurf vorliegt, wird durch umfangreiches G&ffentliches
und privates Grin dieses Bebauwungsplanes eine sinnvolle An-
passung an den Landschaftsplan angestrebt.

- Schaffung einer geordneten sté&dtebaulichen Struktur inner-
halb des GE -~ Gebietes, abgestimmt auf das benachbarte Ge-
werbegebiet und den in Bearbeitung befindlichen FNF.

- Vermeidung einseitiger Gewerbestrukturen
— Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes

~ Der dffentliche Weg (Flurst. 343),der durch die landwirt-
schaftliche Nutzung (LPG) beseitigt wurde, wird als Rad~ und
Wanderweg renaturiert und bildet damit eine Verbindung =zum
Gringiartel Linderbach/Peterbach.

Orts— und Landschaftsbild

Um ein geordnetes Landschaftsbild zu schaffen, werden in An-
lehnung an die bereits errichtete bauliche Umgebung Festlegun-
gen iber Traufhthen, Materialauswahl, zu pflanzende Biume und
Straucher getroffen.
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Durch Festlegung der max. zuldssigen Grund- und Geschof3flé-
chenzahl wird ein geschlossenes Orts— und Landschaftsbild fir
den gesamten Irrberg zwischen B7 und Nissaer Weg geschaffen.

Belange des Natur— und Umwel tschutzes

Wie bereits unter Punkt 2.2 genannt, wird fir den ehemaligen

Weg =zum Linderbach (Flurst. 343) Renaturierung vorgesehen,
sowie die Nutzung als Rad- und Wanderweg.

Das Flangebiet hat keinerlei Baumbestand aufzuweisen. Auch be-
finden sich keine Wiesen oder Feuchtbiotope in diesem Bereich.
Die landwirtschaftlich genutzten Fl&chen sind durch st&ndige
Dingung stark Nitrat angereichert.

Im Bebauungsplan ist zur Begriinung und als Ausgleich fir die
zu versiegelnden Flachen eine Bepflanzung mit ca. 145 B&aumen
sowie Strauchern bis 4,00m Hohe vorgesehen.

Auf eine optimal umweltvertrégliche Beheizung mit Fernwirme
kann aufgrund mangelnder Kapa=zité&ten nicht bestanden werden,
s0 dafll die Beheizung mit Gas gegenilber den alt hergebrachten
Brennstoffen die Umwelt in geringem MaB belastet und als
Brennstoff =ulidssig ist.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet ausgewie-
SEen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der im Planteil
A innerhalb der jeweiligen Baugrenzen eingetragenen Zahl der
Vollgescholle, den festgesetzten Grund- und GeschoBlflichen.

Un eine zu starke, unangepaBte Verdichtung zu vermeiden,
werden die max. =zulédssigen Hochstwerte der Geschofi- und
Grundfl &chenzahlen gem. & 17 BauNVO unterschritten.

Bauwelse

In Anpassung an die Umgebung wird die abweichende Bauweise mit
einer Geb&dudeldnge Uber S0m festgeset:zt.



3.4 Uberbaubare Flachen
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Die iiberbaubaren Flachen werden von Baugrenzen umschlossen.
Sie wurden so angelegt, daf die notwendigen Freiflichen zur
Durchgriinung des Baugebietes geschaffen werden kinnen.

Nebenanlagen und Stellplitze

Nebenanlagen sind zulé&ssig, soweit sie der Eigenart und Zweck-—
bestimmung des Gewerbegebietes nicht widersprechen.

Zur Abdeckung des =zu erwartenden Fahrzeugverkehrs ist
entsprechend der Nutzung eine ausreichende Anzahl von Stell-
fléchen gem. Gewerbeart nachzuweisen, dabei ist die Nutzung
des unterirdischen Bauraumes zulissig.

Dariber hinaus sind im ©dffentlichen Bereich am inneren
Strafienring Parkflachen fir Lingsaufstellung von PKW ausgewie-—
sen.

StraBenverkehrsfléchen

Die &uflere ErschlieBung erfolgt iliber den Linderbacher Weg. Die
Strafe verliduft als Ringstrafe "Uberm Feldgarten" und set:st
sich sidlich zum unteren Teil "Auf dem Irrberg"” fort, um mit
einer Wendeschleife einen geordneten Verkehrsablauf, sowochl
fiir Nutzfahrzeuge als auch fiir FEW zu gewdhrleisten.

Firr  den Ein— und Ausfahrbereich mufl der Linderbacher Weg in
6stlicher Richtung um ca. 5,00m aufgeweitet werden, um die
Linksabbiegespur und einen FuBweg einzuordnen. Von der jetzi-
gen StraBenbegrenzung der B7 ca. 90,00m in sidlicher Richtung
ist ein Haltepunkt flr den Stadt- und regionalen Busverkehr
vorgesehen.

Der am Linderbacher Weg bereits realisierte kombinierte Rad-
und FuBweg wird iiber den Rad- und Wanderweg fortgesetzt.

Fléchen fir Versorgungsanlagen

Fir die Ver—- und Entsorgung werden weitestgehend die &ffentli-
chen Flachen der Flurst. 343 und 350 genutzt.

Fiir die dariber hinausgehende Inanspruchnahme privater Fla-
chen sind durch die Bauherren die Grunddienstbarkeit zu si-
chern.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist grunds&tzlich
miglich. Hinsichtlich der Wasserversorgung sind weitere Ab-
stimmungen =zwischen der Gruppenwasserversorgung BiRleben und
der Nordthlringer Wasserversorgung erforderlich, sobald die
tatsachlichen Bedarfswerte vorliegen.
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Fir die Schmutzwasserableitung, sofern der Linderbach als Vor-
flut in Betracht kommt,ist eine vollbiologische Klaranlage als
Provisorium zu errichten bis der Hauptsammler des Abwasserver—
bandes realisiert ist.

Grinordnungsplan

Die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele der Landschaftspflege sind als zeichnerische und
textliche Festsetzungen in dem Bebauungsplan integriert. Die
Begrinung entlang der StraBen wird festgesetzt.

Zur standortgerechten Bepflanzung mit B&umen und Striuchern
wird die Ausweisung im Planteil A und B getroffen.



