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Planzeichenerkldrung

Teil B: Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV 557

I. Zeichnerische Festsetzungen nach BauGB, BauNVO, PlanzV

1. MaR der baulichen Nutzung sowie Erméchtigung nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNvVO

OKG zwingende Hohe baulicher Anlagen in m U. NN als Oberkante Gebaude

2. Baulinien und Baugrenzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baulinie

Baugrenze

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma&nihmen und Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr, 20 und 25 BauGB

Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

gﬂﬂﬂﬂ =511

25
Erhalt von Einzelb&umen . O
8 Durchmesser

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- a» - (§ 9 Abs, 7 BauGB)
® Luftungséffungen / Einfluglécher Fledermause (§ 12 Abs. 3 BauGB)
R |
L _i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
St Zweckbestimung Stellplatze
Zufahrt, Wege und befestigte Flachen innehalb d. Baugrundstlicks
(§ 12 Abs. 3 BauGB)
N~ T Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

II. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

W oomm  Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzsrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ Landschaftsschutzgebiet
LV~ Grenze TWSZ |l und 1l
Felsenkeller, Einzeldenkmal

Ill. Hinwelse und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Gebaude Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

%%

Gebaude Bestand auflerhalb des Geltungsbereiches

dffentliche Verkehrsflachen

sffentlicher FuRweg

Kellergewélbe Bestand

Flurgrenzen

Flurstlcksgrenzen

z.B| Flur 17 | Flurnummer

2B 529  Flurstlcksnummer
1

300,00 G. NN H8henlage der vorhandenen

Gelandeoberflache (ber NN

&

H_’IL MaRlinie und MaRzahl in m

% Treppe

vorhandene Béschungen

Baum gefallt
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Rechtsgrundlagen

T ok

©® No

10.

o

12.

13.
14,

18.
16.

17.
18.

19.

20.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2414)
gedndert durch Art, 21 G v. 21. 6.2005 (BGBI. | S. 1818).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1893 (BGBI. | S. 466)

Thuringer Bauordnung (ThurBO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349)
Raumordnungsgesetz (ROG) Vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081), zuletzt gedndert durch Artikel 26 G
vom 25.06.2005 (BGBI. | 8. 1746)

Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Artikel 2b
des Gesetzes vom 18.06.2002 (BGBI. | S. 1914)

Thiringer Landesplanungsgesetz(ThurLPIG) vom 18.12.2001 (GVBI. S. 485)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThurKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung der Thuringer Kommunalordnung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.12. 2005 (GVBI. S. 446)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) vom
25.03.2002 (BGBI. Teil | S. 1193)*1), zuletzt gedndert durch Art. 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI.
| S.1818)

Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Thuringer Naturschutzgesetz -
ThurNatG) vom 29.04.1999 (GVBI. S. 298), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
10.03.2005 (GVBI. S. 58)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thuringer
Denkmalschutzgesetz - ThDSchG i.d.F. der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465,562),
zuletzt geéndert durch G vom 23.11.2005 (GVBI. S. 359)

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 13.9.2001 (BGBI. | S. 2376)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. Teil | S. 1695), i.d.F. der Neubekanntmachung vom 19.08.2002
(BGBI. | 8.3245), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 25. 6.2005 (BGBI. | 8. 1746)

Thiringer Wassergesetz (ThUrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2004 (GVBI. S.
244), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2004 (GVBI. S.889)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) Neugefasst durch Bek. v. 5. 9.2001 (BGBI. |
S. 2350); zuletzt geédndert durch Art. 2 G v. 24.06.2005 (BGBI. | S. 1974)

Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThurUVPG) vom 06.01.2003 (GVBI. $.19)
Thiringer StraBengesetz (ThurStrG) vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 18
des Gesetzes vom 10. Mé&rz 2005 (GVBI. S. 58)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 20.02.2003 (BGBI. | S. 286),
zuletzt geédndert durch Art. 3 des G vom 22.04.2005 (BGBI. | S. 1128), geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.2005 (BGBI. | S. 1128)

Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

Nr.
%
19

2.2

23

24

4.1

4.2

43

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

81

9.2

83

9.4

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThurBO

10.
10.1

1.

114

1.2,

12.

121

12.2

13.

13.1

Festsetzung
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ist ausschliefllich die Nut-
zung als Wohnheim flr suchtgefdhrdete und drogen-
abhéngige Kinder und Jugendiiche mit maximal 16
Wohnheimplatzen und den dazugehdrigen Nebenein-
richtungen (siehe Grundridarstellung) zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Eintragungen in der Planzeichnung sowie in den
Ansichten und Schnitten.

Von den festgesetzten zwingenden Geb#udehdhen
OKG kann um 0,5 m abgewichen werden.

Die Oberkante Geb#ude ist die Héhenlage der OK At-
tika (Flachdach) bzw. die Firsthéhe (Satteldach).

Die Oberkante Gebdude darf durch Aufbauten von
technischen Anlagen ausnahmsweise auf einer Fldche
von maximal 10% der Grundflache um 0,5 m (ber-
schritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Geb#udetei-
le ist bis zu einer maximalen Lange von 3,5 m und ei-
ner maximalen Tiefe von 1,5 m . zuldssig.

Flachen flir Garagen und Stellplatze sowie deren
Einfahrten

Garagen. sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
‘stlicksfldchen zuléssig.

Stellpladtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflichen sowie innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen flr Stellpldtze zuldssig.

Die Zufahrt zum Baugrundstick darf ausschlieBlich
tiber die' SchiltzenstraRe innerhalb des dafiir festge-
setzten Einfahrisbereiches erfolgen. Direkte Zufahrten
von der ArndtstraBe sind unzuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche
bzw. der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur, Landschaft und Boden

Die in der Planzeichnung dargesteliten LUftungsoff-
nungen zu den unterirdischen Kelleranlagen sind als
Einflugéffnungen flir Fledermduse zu -erhalten bzw.
herzustellen. Ein VerschlieRen der Einflugéffnungen ist
unzuléssig. Verénderungen der Einflugéffnungen so-
wie Nutzungsdnderungen der Kelleranlagen sind nur
ausnahmsweise mit Zustimmung der unteren Natur-
schutzbehérde zuldssig.

Oberflachenbefestigungen sind mit wasserdurch-
‘|&ssigen Beldgen auszubilden.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wander-
bewegung von Kleintieren nicht gestért werden, Sockel
und Mauern sind deshalb nur ausnahmsweise zu-
lassig.

Die Wurzelbereiche von Béaumen sind auf einer Flache
von mindestens 6,0 gm von Versiegelung freizuhalten
und durch geeignete MaBnahmen vor Verdichtung
durch Betreten oder Befahren zu schiitzen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auBer-
halb der Trinkwasserschutzzone |l nach Maglichkeit
der Baugrundverhaltnisse auf dem Baugrundstlick zu
versickern,

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigen-
der Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftireten des Be-
bauungsplanes neu errichtet oder verdndert werden,
durfen keine fllissigen oder festen Brennstoffe ver-
brannt werden.

Abweichend davon sind ausnahmsweise Heizungen
zulassig, wenn zum Zeitpunkt der Antragstellung die
Feuerungsanlage die Emissionsschutzanforderungen
des Umweltzeichens "Blauer Engel" erflllt und wenn
nachgewiesen wird, dass auRerhalb der Heizperiode
der Warmwasserbedarf durch emissionsfreie Anlagen
(wie WArmepumpen) gedeckt werden kann.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen )

Folgendes Schallddmmmag ist als Mindesanforderung
flir Fassaden und DéAcher an den Nord- und Westsei-
ten einzuhalten, wenn die Aufenthaltsrdume nach au-
Ren abschlieBen:

R'w,res. > 35 dB

Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die nicht lberbaubaren Grundstlicksfldchen sind zu
mindestens 80 % zu begrilinen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Straucher
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ist eine
‘mehrstufige Strauchpflanzung mit standortgerechten,
heimischen Feldgehélzen anzulegen.

Das Baugebiet ist in den unbepflanzten Randbereichen
mit standortgerechten heimischen Strauchern einzu-
griinen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die dargestellten Ansichten geften als festgesetzt.
Ausnahmsweise kann aus wirtschaftlichen, techni-
schen oder bauordnungsrechtlichen Grlinden davon
abgesehen werden, wenn die Grundziige der Fassa-
dengestaltung erhalten bleiben.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstlicke

Geldndeverdnderungen sind unzuldssig.
Ausgenommen davon sind Abgrabungen und Auf-
schiittungen, die Teil baulicher Anlagen sind; wie Bau-
grubenaushub, Herstellung von Kellerlichtschéchte und
Terrassen. .

Abgrabungen und Aufschiittungen an Gebéuden sind
unzulédssig.

Art und Hohe der Einfriedungen

Als Grundstlickseinfriedungen zuldssig sind Holzlat-
tenzdune mit senkrechter Lattung (Holzstaketenzdune)
sowie Maschendrahtzdune. Maschendrahtzdune sind
mit standortgerechten, heimischen Strduchern zu hin-
terpflanzen.

Ausnahmsweise sind Mauern bis zu einer Héhe von
2,00 m im Bereich des Hauptzugangs an der Arndt-
strafe zuldssig.

Gestaltung der Stellplitze fiir bewegliche Abfallbe-
hélter

Die erforderlichen Stellplatze flr bewegliche Abfallbe-
halter sind in die Gebaude zu integrieren oder in ge-
eigneter Weise einzuhausen. Die Einhausung ist mit
standortgerechten heimischen Strauchern einzugril-
nen.

Erméachtigung
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4
BauNVO

§ 18 Abs. 2 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauN-
Y/e)

§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9Abs. 1 Nr. 23a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 Thiir-
BO

§83 Abs. 1 Nr. 4 Thiir-
BO

§83 Abs. 1 Nr. 4 Thiir-
BO

§ 83 Abs. 1 Nr, 4 Thiir-
BO

Beschluss des Stadtrates Erfurt Nr. 029/2005 vom 02.03.2005 Uber die Einleitung und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, ortsiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 6 vom 01.04.2005.

Erfurt, den 11.12.2005
gez. Ruge
OberbUrgermeister

Beschluss des Stadtrates Erfurt Nr. 105/2005 vom 22.06.2005 (ber den Vorentwurf und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit, ortstblich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 13 vom 22.07.2005.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 01.08.2005 bis zum 02.09.2005 durchgefihrt
worden,

Erfurt, den 16.05.2006
gez. Ruge
Oberblrgermeister

Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind gem4R § 4 BauGB mit Schreiben vom 01.07.2005 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Erfurt, den 16.05.2006
gez. Ruge
Cberbtirgermeister

Der Stadtrat Erfurt hat am 26.04.2006 Beschluss Nr.: 091/2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrtindung gebilligt und
gem. § 3 Abs. 2 BauGB die ¢ffentliche Auslegung beschlossen.

Erfurt, den 16.05.2006
gez. Ruge
Oberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Textfestsetzung hat gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begrindung in der Zeit
vom 06.06.2006 bis zum 07.07.2006 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
27.05.2006 mit dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht worden, dass Anregungen ya
werden kénnen.,

Erfurt, den 14 gz, 2008 PR i O - P A
¢l OberbUrgermeister

Der Stadtrat Erfurt hat am £9.44. Zooe den vorhabenbezogenen Bebauungspla
§ 83 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThUrKO als Satzung

BESCHLOSSEN
- a——— e
Erfurt, den 14 Ut 7 2 V. [foteeac. o Bniity
‘ 06 Oberbtrgermeister

Der Bebauungsplan einschlietlich der Textfestsetzung wurde gemaR § 21 Abs. 3 ThurKO der héheren Verwaltungsbehérde zur
Anzeige vorgelegt. Eingangsbestétigung: C 9. A.d Cco?

AZ: o - 4624 .30 - OS4 000 —GT ~LOV s5S#

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Erfurt sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

AUSFERTIGUNG

Erfurt, den 22.4.0%

Landeshauptstadt E: E‘
A. Bausewein; =~ e ‘E
Oberburgermeistet? ?ﬂ 4 E; ;
_gl_rh" i (0 ;C“U &“E

2 AT ~
Die-Cenehmigune PR SE et ngsbeh om 29, 4. 06 ‘kgjmf?d” 4@;}5 BauGB im Amtsblatt der
Stadt Erfurt Nr. > vom 2 &.03. 2oy mit dem Hinweis ortstblich be% it da rsBebauungsplan wahrend der
Offnungszeiten des Informationszentrums der Stadtverwaltung Erfurt von jede ?‘@W" kann,

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan R S

RECHTSVERBINDLICH

Erfurt, den

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Standvom A9 57 . 2ons Ubereinstimmen.
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Leiter des Katasteramtes

Planverfasser und unter Mitwirkung
des Stadtplanungsamtes:

Planungsbro fur Architektur und Baumanagement
Frau Dr. K. Blassy

Alfred-Hess-Strafte 20, 99084 Erfurt

Tel: (0361) 60 133 60

Fax: (0361) 60 133 77

Stadtplanungsamt Erfurt

Amtsleiter gez. Hille Abteilungsleiter gez. i.A. Eichenberg Bearbeiter gez. Goldner

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung

Dezernat Bauverwaltung

® Stadtplanungsamt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
LOV 557
"Suchthilfezentrum Arndtstrale 2"

MaRstab: 1:500 06.09.2006

Stand: 20.07.2006

Teil C: Hinweise

1. Lar

Am Wohnheim der SiT Suchthilfe Thiiringen gGmbH werden nach dem geplanten
vierspurigen Ausbau der Arndtstraiie die schalltechnischen Orientierungswerte nach
DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht um
maximal 5 dB(A) Uberschritten.
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