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1.0 Einleitung

1.1Anlass der Planung, gesetzliche Grundlagen und Vorgaben

Der Vorhabentrdger beabsichtigt im Stadtteil Lobervorstadt, in der Gemarkung Erfurt Std,
Flur 29, Flursticke 60/3, 53/2, 266/58, 309/72, 73, 74 und 59 auf dem ehemaligen
Braugoldareal durch Umnutzung, Abbruch und Neubau eine Wohnbebauung mit ca. 260
Wohnungen zu errichten. Der Bereich der geplanten Bebauung befindet sich stidlich der
bestehenden Bebauung an der SchillerstraRe, ndrdlich der Robert-Koch-StraRe, dstlich der
Semmelweisstrale sowie westlich der StraRe Am Stadtpark.

Die Zufahrt in das Quartier soll zukiinftig Uber die vorhandenen Zufahrten an der
Schillerstrale und der Robert-Koch-Stralle sowie der SemmelweisstraRe erfolgen.

Auf dem seit 1888 genutzten Brauereigeldnde in der Erfurter Lobervorstadt wurde zundchst
der Brauereibetrieb und schliellich die Funktionsbereiche Abfillung, Zwischenlagerung,
Logistik und Verwaltung im Jahre 2011 aufgrund betriebswirtschaftlicher
Umstrukturierungen endglltig eingestellt.

Seit dieser Zeit liegt die Flache brach und ist ungenutzt.

Der jetzige Eigentumer dieser Gewerbebrache beabsichtigt, das Grundstiick einer neuen
standortvertraglichen Nutzung, insbesondere dem Wohnen, zuzufihren. Mit der
Entwicklung dieses Standortes soll der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum in
innenstadtnaher, integrierter Lage Rechnung getragen werden.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Wiederbelebung und Stabilisierung eines
urspriinglich bebauten und seit einigen Jahren brach liegenden Areals als Malnahme der
Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt.

Zur Vorbereitung der Umnutzung der Fldchen fand im Zeitraum Mai bis September 2018 ein
Realisierungswettbewerb statt.

Entsprechend des Ergebnisprotokolls vom 10.06.2019 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan LOV658 ,Wohnbebauung Braugoldareal”, wurden vom Umweltamt Erfurt
die Erstellung folgender Unterlagen gefordert:

1.) Grinordnungsplan nach §11 Abs. 1 BNatSchG
2.) faunistisches Gutachten

Mit der Erarbeitung des Grinordnungsplans zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV658 ,Wohnbebauung Braugoldareal", werden entsprechend § 11 BNatSchG die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den jeweiligen Planungsraum konkretisiert
und die Erfordernisse und MalBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufgezeigt.

Mit dem faunistischen Gutachten und der Bestandserfassung zu den Artengruppen
Fledermduse und Vogel wurde das Biro NACHTaktiv beauftragt.

Die Recherchen und die Geldndekontrollen sowie die Bewertung der artenschutzrechtlichen
Belange erfolgten im Zeitraum Juli 2019 bis April 2020. Mit Datum vom 05.07.2021 wurde der
Endbericht vorgelegt. Die darin ausgewiesenen Malknahmen wurden in das
Malknahmenkonzept des Griinordnungsplanes tibernommen.
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1.2 Lage und GréRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt zentrumsnah im Stadtteil Lobervorstadt, in unmittelbarer Nahe
zum Hauptbahnhof. Die Topographie des Areals wird durch einen signifikanten
Hohenversprung von bis zu-12 Metern in Nord-Sud-Richtung gepragt. Dabei befindet sich die
Schillerstrale auf ca. 201 m 0 NHN und die Robert-Koch-StraRe auf ca. 213 m & HNH.

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV658 ,Wohnbebauung

Braugoldareal® umfasst die Flurstiicke 60/3, 53/2, 309/72, 73, 74, 266/58 und 59 in der

Gemarkung Erfurt Stid, Flur 29 und wird begrenzt:

-im Nordwesten:
durch die Flurstiicke 308/71 (Semmelweisstrale 5), 64/1 (Schillerstralie 9), 106/4
(6ffentliche StraRenfldache Schillerstrale), 60/2 (SchillerstraBe 7), 247/56 (Schillerstralie 5),
246/55 (SchillerstraBe 3), 53/3 (SchillerstralRe 2) der Flur 29, Gemarkung Erfurt-Sid

-im Nordosten:
durch die Flurstiicke 104/1 (6ffentliche Straenflache Am Stadtpark), 279/58 (Am Stadtpark
46),298/58 (Am Stadtpark 45), 299/58 (Am Stadtpark 44), 300/58 (Am Stadtpark 43), 282/58
(Am Stadtpark 42) der Flur 29, Gemarkung Erfurt-Sid

-im Sidosten:
durch die Flurstiicke 284/58 (Robert-Koch-StraRe 10), 285/58 (Robert-Koch-Stralle 9), 102/2
(6ffentliche Stralenflache Robert-Koch-StraRe) der Flur 29, Gemarkung Erfurt-Sid

-im Sudwesten:
durch das Flurstiick 105 (6ffentliche StraRenflache Semmelweisstralle) der Flur 29,
Gemarkung Erfurt-Std

Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 1,87 ha.
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Abbildung 1 Ubersichtsplan zur Lage des Geltungsbereiche;
Quelle: OpenSteetMap 2020, nicht malistabsgerecht
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2.0 Planerische Vorgaben / Umweltziele der einschldgigen Fachgesetze und

Fachpldne

Tabelle 1 Planerische Vorgaben
Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP
Regionalplan In der Raumnutzungskarte des | Beziglich der Darstellung als
Mittelthiringen Regionalplans Mittelthiiringen wird | Siedlungsbereich entspricht die

der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
Siedlungsbereich

ausgewiesen.

LOV6s58 als
Bestand

vorgesehene Bebauung den Vorgaben
des Regionalplanes. Hier wird im Ziels
G 21 u.a. aufgefihrt: Laurch
Innenentwicklung, Revitalisierung von
Siedlungskernen, Erhéhung der
Fldchenproduktivitit .. ein Beitrag zur
nachhaltigen Siedlungsentwicklung
erreicht werden. Dabei sollen die
zukdnftigen Bediirfnisse der
Daseinsvorsorge auf der Grundlage der
demographischen Verdanderungen
berlicksichtigt werden.”
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Abbildung 2 Raumutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen
Planungsgemeinschaft

Quelle: Regionale
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Mittelthiringen, nicht

malstabsgerecht (Rot markiert der Geltungsbereich)

Flachennutzungsplan

Im seit Mai 2006 wirksamen FNP
(Stand Neubekanntmachung vom
14.07.2017) werden die Flachen des
Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans LOV658 mit der 38. FNP-
Anderung® als Wohnbauflache (§1
Abs.1Nr.1BauNVO) dargestellt.

Die FNP Themenkarte - Karte 1
‘Grunstrukturen’ weist keine
Grunstrukturen im Geltungsbereich
aus.

Somit entspricht die vorgesehene
Bebauung den Zielen der
Flachennutzungsplanung.

' Der Abwagungs- und Feststellungsbeschluss zur 38. FNP-Anderung wurde ja durch den Stadtrat am

27.05.2020 gefasst.
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Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP
ki <&
A
Abbildung 3 Auszug FNP Erfurt
Quelle: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht malRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
p 5 2 Yr‘;:. -3
A TNt S 2Nt ¥
Abbi Them turen‘des FNP
Quelle: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht malRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
Landschaftsplan Der Landschaftsplan Erfurt weist im | Trotz der Umwidmung der
Erfurt (1997) Geltungsbereich des | Gewerbeflachen in Wohnbauflachen
vorhabenbezogenen wird davon ausgegangen, dass die

Bebauungsplanes LOV 658 folgende

Flachennutzung auf:

e westlicher Bereich:
Gewerbeflache

e Ostlicher Bereich:
innerstadtische Bebauung

vorgesehene Bebauung den Vorgaben
des Landschaftsplanes entspricht.
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Plan

Abbildung 5 Auszug Lanschaftsplan Erfurt (1997)
Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

Masterplan Grin der
Landeshauptstadt
Erfurt (Entwurf 2015)

Im  Rahmenkonzept zur Fort- | Die vorgesehene Bebauung erhtht den
schreibung des Landschaftsplanes | Griinfldchen Anteil im Geltungsbereich.
der Landeshauptstadt Erfurt ist die | Durch die vorgesehenen
Flache des Geltungsbereiches als | Wegebeziehungen wird der
Wohnbebauung mit geringer | Geltungsbereich mit den neu angelegten
Durchgriinung ausgewiesen. Das | Grunflachen fir die 6ffentliche Nutzung
Leitbild fir diese Landschafts- | erschlossen.
einheit ist wie folgt beschrieben: Damit entspricht die vorgesehene
In den Gebieten mit geringer | Bebauung den Vorgaben des
Durchgriinung  sind  Griinver- | Masterplans Griin.
bindungen als attraktive Wege zu
groBeren Grinanlagen oder zur
umgebenden Landschaft vor-
handen. Zudem sind wohnungs-
nahe Griinflachen (Hofe, Vorgarten
u.ad.) vorhanden.

Im Westen wird der Geltungsbereich
von einer Grinverbundachse

tangiert.
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Karte Erfurter Griines Leitbild
Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
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Plan Ziele | Beriicksichtigung im GOP
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Abb1ldung 7: Auszug aus dem Rahmenkonzept ,,Masterplan Grun

Karte Raumempfindlichkeiten und —funktionen (Bestand)

Quelle: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht malRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

In der Karte Raumempfindlichkeiten und -funktionen (Bestand) ist der
Geltungsbereich  als  bebautes  Stadtgebiet ausgewiesen. Weitere
Raumempfindlichkeiten und -funktionen werden nicht benannt.

Die Umweltqualitatsziele fir die Landschaftseinheit Wohnbebauung mit
geringer Durchgriinung werden wie folgt schutzgutbezogen formuliert:

Schutzgut Ziele Beriicksichtigung im B-Plan

Boden e weitgehende e Verringerung der Versiegelten
Begrenzung der Flachen
Neuversiegelung, e keine Bodenverschmutzung
moderate Entsiegelung | o Riickbau der Schadstoff belasteten

e keine Verschmutzung Flachen

Gewadsser e keine stofflichen e keine oberirdischen Gewadsser

Eintrage vorhanden

e biologische
Durchgangigkeit
kurzfristig in der
aquatischen Zone,
mittelfristig in der
Wasserwechselzone
und langfristig mit nur
kurzen
Unterbrechungen auch
an Land

e nahezu durchgehend
standorttypischer
Gehdlzbewuchs
(mindestens einseitig)

e natdrliches
Sohlsubstrat mit
entsprechender
Unterwasservegetation

¢ Umlagerungsprozesse
auf der Gewassersohle

e Gewadsserufersind
moglichst nicht mit
senkrechten Mauern
befestigt
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«

Plan Ziele | Beriicksichtigung im GOP
Stadtklima e siamtliche Leitbahnen Siehe Punkt 3.2 Klima
und der Klimaschutzzone 1
Luftqualitat sind frei von Bebauung,

und
Nutzungen

e flirdas Stadtklima
relevante Bereiche

sind inihrer

und entwickelt
e  Wirmeinseleffekte

Durchliftungsbarrieren

emissionsrelevanten

(Klimaschutzzone 2)

Funktionalitat erhalten

sind durch Griinent-
wicklung und Entkern-

ungmalknahmen
reduziert
Biologische | o Biotopverbundentlang | ¢ Durch die vorgesehene
Vielfalt der FlieRgewadsser Dachbegriinung und Ausweisung
etabliert von Griinflachen werden neue
e Wohn-und Lebensraume geschaffen
Zufluchtsstatten in e Durch die Ausweisung von
Gebaduden sind nutzbar Nisthilfen und
e naturnahe Elementein Fledermausquartiren werden
Griinanlagen vorhanden Wohn-und Zufluchtsstatten fur
(freiwachsende Hecken, die Fauna geschaffen
GroRbaume)

e alle 6ffentlichen

Grunverbindungen
vernetzt

etabliert

Freirdumen sind
revitalisiert, die

erhoht

Landschafts- | e  Griinanlagen und Parks | e Die nichste 6ffentliche

bild und sind erhalten und Grinflache ist der Ostlich, direkt
Erholung erganzt, innerhalb von angrenzend, gelegen Stadtpark
5-10 Wegeminuten ist e Schaffung von neuen Grinflichen
eine Grinflache oder und Moglichkeiten der
eine Grinverbindung Durchwegung innerhalb des
erreichbar Geltungsbereiches.

Grunflachen sind durch Geltungsbereich und Neuanlage

e mittel- bis groRkronige
StraBenbdume sind in
nahezu allen StraRen

e strategisch wichtigen

Freiraumqualitat wurde

e Erhaltvon GroRgriin im

von GroRgriin und Grinflachen im
Geltungsbereich.

Schutzgebiete

Das Vorhaben betrifft flaichenmaRig
keine gemaR §§ 23 - 30 des
Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete, keine
ergdnzenden nach § 15 des Thiiringer
Naturschutzgesetz  ausgewiesene
Schutzgebiete und keine Gebiete
des Natura-2000-Netzes.

Die ndchstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das FFH Gebiet
“Steiger - Willroder Forst -
Werningslebener Wald“ und das
Vogelschutzgebiet
,Muschelkalkgebiet studostlich

Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befinden sich keine zu
beachtenden Schutzgebiete.

10
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Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP
Erfurt®, befindet sich in ca. 1,2 km
Entfernung.

Im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes LOV658 befindet
sich kein Wasserschutzgebiet.?

Denkmalschutz Bei dem Areal der Braugoldbrauerei | Die Belange des Denkmalschutzes
handelt es sich um  ein | wurden Hochbauseitig und in der
eingetragenes Kulturdenkmal im | Freifldchenplanung  beachtet, die
Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 Thiringer | diesbeziiglichen Ergebnisse werden
Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG). | soweit notwendig in der

Grunordnungsplanung integriert.

Innerhalb dieser Flachen befinden

sich folgende Einzelobjekte:

e Produktionsgebaude mit
Garkeller /1920er Jahre,

e Kessel- und Maschinenhaus /
1890er und 1950er Jahre

e Produktionsgebdude mit
Abflllanlage (und Schwankhalle)
1900er und 1950er Jahre

e Lagerkeller (grolkflachig
unterhalb des Plateaus) 1890er
Jahre

e Keller unter den ehemaligen
Pferdestdllen

Sonstige  Planungen | Bei allen Neu- und Ausbauten innerhalb des Geltungsbereiches sind neben den

und rechtliche | Festsetzungen des Bebauungsplanes auch die Begriinungssatzung und die

Hinweise Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu beachten.

2 http://www.geoproxy.geoportal-th.de (Abruf 02/2020)
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3.0 Bestandserfassung und Bewertung der Schutzgiter

3.1Geologie und Boden

Die Landeshauptstadt Erfurt befindet sich im zentralen Teil des Thiringer Beckens. Dieses
wird von einer weitspannigen Keupermulde gebildet. Die Keuperschichten (Unterer Keuper)
bestehen im Geltungsbereich aus Ton und Schluffsteinen. Im Ubergang zur Talaue der Gera
durch weichselzeitliche Auelehme und Schotter der Niederterrassen (berdeckt. Der
urspriingliche Boden des Geltungsbereiches ist eine L6ss-Schwarzerde:

Ein urspringlicher Boden ist im Geltungsbereich nicht mehr vorhanden. Der Boden des
Geltungsbereiches wurde in den vergangenen Jahrzehnten und Jahrhunderten anthropogen
uberformt. Bereits in den 1880er Jahren erfolgte die erste Ansiedelung eines
Gewerbebetriebes. Seit dieser Zeit wurden die Flachen des Geltungsbereiches Umgestaltet
und in einen immer groReren Umfang versiegelt. Aus der Abbildung 8 ist die aktuelle
Bebauung erkennbar. Aktuell sind ca. 82 % der Flache des Geltungsbereichs versiegelt, siehe
auch Punkt 5.1.

Abbildung 8 Luftbild 20114
Quelle: Offene Geodaten Thiringen, nicht mallstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

Entsprechend des Baugrundgutachtenss sind keine natirlich gewachsenen Bdden im
Geltungsbereich vorhanden.

3TLUG Kartendienste Bodengeologische Karte (BGKK100) (http://antares.thueringen.de/) 11.2019
4http://www.geoportal-th.de © GDI-Th
5 Geotechnik Dr. Nottrodt Weimar GmbH 2014
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Altlasten

Im Jahr 2005 wurde fiir das Areal der Brauerei eine Altlastenuntersuchung® durchgefiihrt. Im
Ergebnis  der  Untersuchung wurde  festgestellt, dass im  Bereich der
Altlastenverdachtsbereiche an nachfolgenden Teilfldichen Kontaminationen der
Bausubstanz bzw. des unterlagernden Bodens (Auffullung) nachgewiesen worden sind:

10.3 Werkstdtten mit Arbeitsgruben und Garagen
Bausubstanz
[Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW)]
10.4 Waschplatz mit Einlauf
Bausubstanz
[Mineraloélkohlenwasserstoffe (MKW)]
10.6 Kessel- und Maschinenhaus
Bausubstanz
0,0-0,1m Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) 3.400 mg/kg TS
unterlagernder Boden (Auffillung)
0,1-1,5m Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW) 4.020 mg/kg TS

Darlber hinaus wurde bei allen Sondierungen eine Auffiillung, meist > 2,0 m biszu ca. 3,0 m
festgestellt.

Wie vorab geschildert sind natirlich gewachsenen Béden und nicht anthropogen gepragte
Boden im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht mehr
vorhanden, es erfolgt keine Bewertung hinsichtlich der Naturndahe und der natirlichen
Ertragsfahigkeit.

6 Ingenieurbiro fir Baugrund

13
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3.2Klima

Die Stadt Erfurt gehort zum Klimabereich Siidostdeutsche Becken und Hiigel. Die Region ist
verhaltnismalig warm und trocken. Im langjahrigen Mittel herrschen in Erfurt folgende
Klimacharakteristika vor:

Folgende Klimadaten sind fir das Gebiet charakteristisch:
-mittlere Jahresniederschlagsmenge: 540 bis 6007 mm
-mittlere Jahrestemperatur: 7,8 bis 9,3°C°C
- Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Std bis Siidwest

Dervorhandene Gehdlzbestand ist als kleinklimatisch hochwertiger Bestand zu betrachten.
Diese vorhandenen Gehdlzstrukturen und die wenigen vorhandenen Grinlandflachen
haben durch die Verschattung und Kaltluftentstehung eine hohe Bedeutung fur das
Kleinklima des Standortes.

Entsprechend der gesamtstddtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Fldachenmanagement
der Landeshauptstadt Erfurt“® befindet sich entsprechend der Planungshinweiskarte der
Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV658 im stadtklimatischen
Einflussbereich, innerhalb einer Sanierungszone.

Dazu werden folgende aussagen getroffen:
Die Fldachen in der Sanierungszone besitzen thermische und/oder
lufthygienische Defizite.
Die Fldchen miissen klimatisch saniert werden.
Die Zone umfasst versiegelte bzw. dicht bebaute Wohn-, Gewerbe- und
Verkehrsflachen. Unter dem klimadkologischen Sanierungsaspekt sollten
tuberwdrmungsmindernde  bzw.  durchliiftungsférdernde  Malnahmen
besonders in den Wohngebieten erfolgen. Entsieglungsmalnahmen sind
anstrebenswert, Begriinungsmalnahmen sollten zwingend erfolgen. Alle
lufthygienischen  Minderungsmalinahmen  sollten  ergriffen  werden.
Bebauungen in Sanierungsbereichen im stadtrelevanten Einflussbereich und
in Wohngebieten innerhalb der Ortschaften sind nur mit kompensatorischen
MaBnahmen — mdglich. In  den  Bereichen mit  eingeschrdnkten
Beliiftungsfunktionen sollten Manahmen ergriffen werden, um die
Beliiftungsfunktion zu verbessern. Dazu sollten Strémungsbarrieren besonders
im Kernstadtbereich reduziert und Bebauungen oder Heckenpflanzungen
strémungsparallel errichtet werden.
In den Bereichen mit eingeschrankter Beliiftung sollte die Rauhigkeit reduziert
werden oder strémungsférdernde Bebauung oder Bepflanzung realisiert
werden. Vollversiegelt Flachen sollten zuriickgebaut und begriint werden um
die Kaltluftzufuhr nicht aufzuldsen. Wand- und Dachfldchen sind zu begriinen
um "klimatische Trittsteine"” zur Verbindung klimatisch aktiver Flichen zu
bilden.

7WWW.tlug-jena, Umwelt regional, Stand 06/2017
8 INKEK 2018
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ATy . g - N
Abbildung 9 Auszug Planungshinweiskarte ,Klimagerechtes Flichenmanagement der
Landeshauptstadt Erfurt”

Quelle: INKEK 2018, nicht malistabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV715)

Entsprechend der ‘Klimafunktionskarte‘ der gesamtstadtischen Klimaanalyse befindet sich
der Geltungsbereich nicht innerhalb von Luftleitbahnen oder Kaltluftbahnen. Die Flachen
weisen eine moderate Uberwarmung auf.

3.3 Wasser

Oberflachenwasser:
Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser.

Grundwasser:

Das Grundwasser im Geltungsbereich liegt in der hydrogeologischen Einheit

(Lithofazieseinheiten)?:

e 13 L0ss, Losslehme, FlieBlehme und stark lehmiger Gehdngeschutt; wirken stark
reduzierend auf die Rate der Grundwasserneubildung bzw. verhindern die Neubildung
stellenweise vollstandig.

Entsprechend der Karte ‘Schutzfunktion Grundwasseriberdeckung® ist das Grundwasser
vor Eintragen von Schadstoffen mit dem Sickerwasser (z.B. aus Havarien durch
Verkehrsunfdllen) geschitzt, die Sickerwasserverweilzeit betragt 10 bis 25 Jahre.

Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt mit 50 bis 75 mm /Jahr unter dem
Thiringer Durchschnitt von 111 mm /Jahr".

9 TLUG Umwelt regional, Hydrologie (http://www.tlug-jena.de) Abruf 02/2020

°Quelle Kartendienste der TLUG Jena Karte Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung Abruf 02/2020
"TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 02/2017

"TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 02/2017
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Im Rahmen der Baugrunderkundung™ wurde bei den Kernbohrungen (bis 15 m tief) und bei
den Bohrsondierungen (bis 7 m tief) kein Grundwasser angeschnitten. Das Grundwasser ist
an den Terrassenkies der Gera gebunden und unterliegt Schwankungen.

Im  Geltungsbereich befinden sich keine Wasserschutzgebiete™® und keine
Uberschwemmungsgebiete®.

3.4 Potentielle Natiirliche Vegetation

Unter potenzieller natirlicher Vegetation versteht man die Vegetation, die sich als
Klimavegetation unter derzeit herrschenden klimatischen und edaphischen Bedingungen
einstellen wiirde, wenn der Einfluss des Menschen auf die Pflanzendecke aufhorte. Sie stellt
somit das Malk dar, mit dessen Hilfe die Standortverhdltnisse (Nahrstoff- und
Wasserversorgung, Bodenverhdltnisse, Klima etc.) und somit das biotische Potenzial eines
Gebietes charakterisiert werden kdnnen.

Die potentielle natirliche Vegetation im Geltungsbereich ist ein Bingelkraut- und
Knaulgras-Winterlinden-Buchen-Mischwald.

Durch die intensive Nutzung der Flachen ist die potenziell natiurliche Vegetation des
Raumes flachendeckend anthropogen uberpragt.

3.5 Reale Vegetation / Bestandsaufnahme

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV658 wurde bis vor wenigen Jahren
noch gewerblich genutzt. In der Summe (Gebdude, Platz- und Wegefldche) sind, ca. 82 % der
Flache des Geltungsbereichs versiegelt

Die verbleibenden Grinflaichen waren ehemals Grinflachen innerhalb der
Gewerbegebietsfldchen, die einer unterschiedlichen Pflegeintensitdat und Bepflanzung
unterlagen. Seit einigen Jahren wurden die Fldchen nicht mehr bzw. nur noch partiell (z. die
Vorgartenbereiche an der SchillerstraRe und teilweise an der Robert-Koch-Stralle) gepflegt.
Durch die fehlende Pflege entwickelten sich im &stlichen Bereich zwei Gehdlzstrukturen
(Baumjungwuchs unter 5 cm Durchmesser mit Holunderbiischen).

Bedingt durch den Hohenunterschied innerhalb des Geltungsbereiches sind beidseitig des
zentralen Gebdudekomplexes zwei Bdschungsbereiche vorhanden. Auf diese beiden
Bereiche konzentriert sich der Baumbewuchs im Geltungsbereich. Weitere Baume stehen
entlang der angrenzenden StraRenziige.

Alle vorhandenen Baume befinden sich in der Jugend- bzw. Reifephase Baumhohlungen als
pradestinierter Lebensraum von geschutzten Tierarten sind nicht vorhanden. Der
Baumbestand ist detailliert dem Bestands- und Konfliktplan und dem Punkt 5.3
(Baumschutzsatzung) zu entnehmen.

2 Geotechnik Dr. Nottrodt Weimar GmbH 2014
B http://www.geoproxy.geoportal-th.de Abruf 02/2020
4 Kartendienste TLUG Risikokarte HQ200 Gera. Stand 02/2020
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Abbildung 10 Aktuelles Luftbild (2018)15
Quelle: Offene Geodaten Thiringen, nicht malistabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

Die folgende Fotodokumentation dokumentiert den Bestand im Februar 2020.
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Abbildung 11 Geltungsbereich (Zuwegung) Blickrichtung Westen vom Stadtpark her

5 Quelle http://www.geoproxy.geoportal-th.de, Abruf Februar 2020, © GDI-Th
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Foto: G. Weber 25.02.2020

Abbildung 12 Geltungsbereich (Hofflache) Blickrichtung Siiden
Foto: G. Weber 25.02.2020

Abbildung 13 westlicher Geltungsbereich Blickrichtung Nordost
Foto: G. Weber 25.02.2020
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Abbildung 14 westlicher Geltungsbereich Blickrichtung Stdost
Foto: G. Weber 25.02.2020

Abbildung 15 siidlicher Geltungsbereich Blickrichtung Osten
Foto: G. Weber 25.02.2020
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Abbildung 16 siidlicher Geltungsbereich Blickrichtung Norden
Foto: G. Weber 25.02.2020
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Biotoptypenkartierung

Grundlage der Bestandserfassung ist eine flachendeckende Biotopkartierung gemalR dem
Thiringer Kartierschliissel zur Offenland-Biotopkartierung (TLU 2001). Die Kartierung
erfolgte im November 2019 (Baumbestand) und Februar 2020 (Biotope). Die erfassten
Biotoptypen und deren genaue Fldachenverteilung im Geltungsbereich sind der Karte 1
(Bestands- und Konfliktplan) dargestellt.

Unter Schutz stehende Pflanzenarten sind im Geltungsbereich nicht bekannt und aufgrund
der Biotopausstattung und der Vornutzung nicht zu erwarten.

Tabelle 2 Biotopbestandsiibersicht

Code | Benennung Vorkommen im Geltungsbereich
Besonderheiten
6400 | Einzelbaum Baumbestand im gesamten Geltungsbereich.

Der Baumbestand, die vorkommenden Arten,
deren Standorte und GroRe, ist aus dem
Bestands- und Konfliktplan und dem Punkt 5.3
detailliert ersichtlich.

9139 Sonstige Gebdude Im Westen des Geltungsbereiches befindet
sich zwei Gebaude

9213 Sonstige Strallenverkehrsflachen | Asphaltierte, betonierte und gepflasterte

(Asphaltflachen) Wege und Flachen im gesamten
Sonstige Verkehrsflachen Geltungsbereich
9219
9319 | Sonstige gestaltete Anlagen Brach liegende oder selten gepflegte
Grunflachen; Uberwiegend Rasen, teilweise
mit Ziergeholzen im gesamten

Geltungsbereich

9392 | Ruderalflur auf anthropogenen | Im 6stlichen Geltungsbereich

veranderten Standorten in
Ortslagen.

Hier Bereiche mit 100%
Geholzaufwuchs

(Baumjungwuchs und Straucher)

3.6 Fauna

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV658 befindet sich innerhalb der
Ortsrandlage, am Rande der Kernstadt von Erfurt. Der Geltungsbereich liegt inselartig
innerhalb der Bebauung und bietet nur ubiquitdren, stérungsunempfindlichen Tierarten
einen Lebensraum.

Im Rahmen der Geldndekontrollen durch das Biro NACHTaktiv im Zeitraum Juli 2019 bis
Februar 2020 konnten die Fledermausarten in der Tabelle 3 nachgewiesen werden:

Tabelle 3 Im Untersuchungsraum nachgewiesene Fledermausarten (Erfassungen 2019/20).

Nr. | Art Status Nachweis RL RL BNatSchG FFH
2019/20 Thiir. BRD
1 | Mopsfledermaus WQ, S 2 1 §§ I, v
Barbastella barbastellus
2 | Zwergfledermaus E/WQ BC, S 3 - §§ v
Pipistrellus pipistrellus
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Nr. [Art Status Nachweis RL RL BNatSchG FFH
2019/20 Thiar. | BRD

3 | Rauhautfledermaus E BC G G §§ \Y
Pipistrellus nathusii

4 | Muckenfledermaus E BC D D §§ \Y
Pipistrellus pygmaeus

5 | GroRer Abendsegler E, BC 2 3 §§ v
Nyctalus noctula

6 | Breitflugelfledermaus E BC/S 2 \Y §§ v
Eptesicus serotinus

? | Alpenfledermaus E BC - D §§ \Y
Hypsugo savii

Bedeutung derverwendeten Abkiirzungen und Zeichen in der Roten Liste Thiiringens bzw. der BRD:
1=vom Aussterben bedroht; 2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefdhrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, aber

Status unbekannt,V = Arten der Vorwarnliste, nn = Einschatzung nicht gegeben, war zum Zeitpunkt

der Erstellung der Roten Liste der BRD noch nicht als eigene Art bekannt, D= Daten unzureichend

Einordnung in die Roten Liste von Thiringen und Deutschland und Einstufung in das BNatSchG und in
den Anhdngen der FFH- Richtlinie der EU, WS: Wochenstube, WQ: Winterquartier, SQ: Sommerquartier, E:
Einzelnachweis auRerhalb vom Quartier, S. Sicht, D: Detektor, BL. Batlogger.

Daruber hinaus erfolgte vom Marz bis April 2020 die Kontrolle der Flugbewegungen
(Ausfliige) der Uberwinternden Fledermausarten. Ziel war es dabei, sofern moglich, eine
Bestandszahl zu ermitteln und die Flugaktivitdt und Ausflige der Tiere genauer zu
lokalisieren, damit diese bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden kdnnen.

Zu den Gebdudebrutern (Avifauna) wurden folgende Aussagen getroffen:
Grundsatzlich bieten die Gebdudestrukturen zahlreiche Moglichkeiten fir
Gebaudebritende Vogelarten. Der Zeitpunkt einer Gebdaudebritererfassung im Juli
und August war aus fachlicher Sicht fiir viele Gebaudebriitenden Vogelarten jedoch
bereits zu spat.
Bis auf mogliche Brutvorkommen von Mauerseglern waren zu diesem Zeitpunkt
keine deutlichen Nistplatze mehr nachweisbar.
Brutpldatze von Mauerseglern wurden nicht an dem Gebaudekomplex beobachtet.
Allerdings scheinen gegenuber an der SemmelweiRstralle Mauersegler zu briten.
Am Abend konnten dort schwdrmende und einfliegende Vogel an einem
Mehrfamilienhaus beobachtet werden.
Brutpldatze von Turmfalken, Dohlen, Haus- oder Feldsperling und Hausrotschwanzen
an Fassaden bzw. in Gebdudenischen wurden ebenfalls nicht beobachtet. Es kann
aufgrund der spaten Erfassungszeit jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
einzelne Brutpaare von vor allem Haussperlingen und vom Hausrotschwanz
vorkommen.
Einzelne Hausrotschwdnze hielten sich noch bis in den September 2019 hinein an
den Gebduden auf. Haussperlinge tummelten sich in den Bdumen und gelegentlich
auf den Dachern.
Am  Sudhaus nisteten/leben  verwilderte Haustauben die gesamte
Untersuchungszeit hindurch.
Obwohl bis auf die StraRentauben (verwilderte Haustauben) keine ,Lebenstdtten”
im Sommer 2019 konkret verortet werden konnte (Nestfunde), ist stark
anzunehmen, dass zumindest Hausrotschwanz, Haussperling und Mauersegler hier
Vorkommen haben.

In der Bewertung dieser beiden Artengruppen wurde folgendes Fazit getroffen:

e Die Flache der ehemaligen Braugold Brauerei hat sich seit ihrem Leerstand vor
allem als Quartierlebensraum fir Fledermduse, insbesondere  fir
Zwergfledermause (Ganzjahresfunktion) und Mopsfledermaus
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(Winterquartierfunktion) entwickelt.

e Die Quartiereignung einzelner Gebdude (vom Dachboden, Spaltenquartieren
hinter Fassadenverkleidungen bis zum Keller mit vielen potenziellen
Quartierstrukturen) ist fiur Fledermduse und auch fir Gebdudebriitende
Vogelarten sehr hoch.

e Das Areal der ehemaligen Braugoldbrauerei stellt im derzeitigen Zustand
(innerstadtische  teilweise unbeleuchtete Brache mit verschiedenen
Baumgruppen) eininsektenreiches Jagdgebiet dar.

e Es ist Sorge zu tragen, dass wdhrend der Bauarbeiten Individuen geschutzter
Tierarten (Vogel und Fledermduse) nicht getdtet und nicht gestért werden.

e Generell muss ein moglicher Verlust an Lebensraum (Quartier und Jagdgebiet)
im Planverfahren bilanziert werden und durch geeignete MaRnahmen
vermieden, minimiert und kompensiert werden.

Die genauere Bewertung und Betrachtung der Arten ist dem Gutachten des Bliros Nachtaktiv
zu entnehmen’s.

Eine Erfassung und Kontrolle der Gebisch- und Baumbriiter erfolgte nicht. Im Rahmen der
Erfassung des Geholzbestandes im November 2019 wurden an den zu fallenden Baumen und
Strdauchern keine Nester, Horste oder Baumhohlen festgestellt.

Das Vorkommen sonstiger artenschutzrechtlich relevanter Taxa (Farne, Flechten,
Samenpflanzen, FluBkrebse, Lurche, Reptilien, Landsdugetiere, Libellen, Weichtiere,
Schmetterlinge, Kafer) kann vor dem Hintergrund der Bebauung des Gebietes und der
vorhandenen Biotopausstattung und wegen der zoogeographischen Situation dieser Taxa
ausgeschlossen werden.

3.7 Landschafts-/ Ortsbild / Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich befindet sich im Innenstadtbereich des Stadtgebietes von Erfurt und
ist stark anthropogen Uberprdgt. Alle Gebdaude innerhalb des Geltungsbereiches werden seit
mehreren Jahren nicht mehr genutzt und sind teilweise baufallig.

Von der SchillerstraBe her bestimmen die GroRflachigen Versiegelungen und die alte
Gebaudesubstanz der ehemaligen Brauerei das Ortsbild. Dieses ist jedoch nur vom
Eingangsbereich der alten Brauerei her erlebbar. Der StralRenzug der SchillerstralRe wird von
der Wohnbebauung entlang der Schillerstrale geprdgt, die Bebauung innerhalb des
Geltungsbereiches befindet sich hinter dieser Bebauung.

Von der Stralle ,Am Stadtpark‘ her sind die Flachen des Geltungsbereiches nicht einsehbar.
Starker einsehbar sind die Flachen des Geltungsbereiches von der Semmelweisstrale und
der Robert-Koch-StraRe her. Die hier einsehbaren Flachen sind im Sidwesten des
Geltungsbereiches teilweise begriint, jedoch auch groRflachig versiegelt.

Der Gesamte Geltungsbereich steigt von der Schillerstralle zur Robert-Koch-Strafe um ca. 12
m an. Im oberen Bereich befinden sich auch die beiden weitrdumig sichtbaren Gebdude, das
Sudhaus und das Garhaus, insbesondere das Sudhaus uberragt die umliegenden Gebaude
um mehrere Etagen.

Weitere weitraumige Sichtbeziehungen zum und im Geltungsbereich sind nicht gegeben.
Das gesamte Geldnde ist umzdaunt und verschlossen, eine Erholungsnutzung im Gebiet ist
nicht moglich.

6 Nachtaktiv Arbeitsstand 19.05.2020
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4.0 Konfliktanalyse

4.1 Allgemeine Planungsziele und Beschreibung der Baumalnahme

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 "Wohnbebauung Braugoldareal"
werden folgende Planungsziele angestrebt:

e stddtebauliche und freiraumplanerische Neuordnung des Areals der ehemaligen
Braugoldbrauerei

e Schaffen von Raumkanten (straRenseitige Baufluchten) zur Einbindung des Areals
in das stadtebauliche Gesamtgefiige (Quartiersbildung)

e Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Wohngebduden als Geschosswohnungsbau

e Sicherung einer quartiersvertraglichen Bebauung im Blockinnenbereich durch
mafstabliche Baustrukturen

e teilweiser Erhalt und Umnutzung der denkmalgeschitzten Bausubstanz

e Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat fir die bestehende angrenzende
sowie geplante Wohnbebauung

e Sicherung einer hohen Freiraumqualitdat im Rahmen eines zu erstellenden
Freifldchenkonzepts

e Sicherung der erforderlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr in Tiefgaragen

Beschreibung der BaumaRnahme

StadtebaulicheKonzeption
Die Geschichte der Braugold-Brauerei geht weit ins19. Jahrhundert zurlick. 1888 bezogen

die Vorgangerunternehmen den Standort in der Lobervorstadt. Die dltesten der
typischen Backsteingebdude (Villa, Schwankhalle, Maschinenhaus u. a.) stammen aus
dieser Grindungsphase. Im Rahmen der Stadterweiterungen in dieser Zeit durch den
Grinderzeitring aulRerhalb der ehemaligen Stadtbefestigung erfolgte die Errichtung
von Grinderzeitmehrfamilienhdusern im direkten Umfeld des Brauereigeldndes, so
dass das Brauereigeldnde von griinderzeitlichen Wohnquartieren, in der Regel in
geschlossener oder aufgelockerter Blockrandbebauung umschlossen ist.

Bevor1964 dashochhausartige Neue Sudhaus ander Robert-Koch-Stralle errichtet wurde, war
der Kesselhaus-Ersatzbau der spaten 1950er Jahre die stadtebauliche Landmarke der
damaligen Braugold-Brauerei.

Derzeit stellt das Braugoldareal in seinem brach liegenden Zustand der ehemals
industriell genutzten Gebdude sehr unterschiedlicher Bauzeit und —art einen Bruch in
der stadtebaulichen Strukturdar.Es gibt fehlende Raumkanten in der Semmelweis- und
Robert-Koch-StraRe, sowie eine wohngebietsuntypische starke Uberbauung und
VersiegelungdesGrundstucks.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Ergebnis des hochbaulichen
Realisierungswettbewerbs soll die ehemals als gewerblich genutzte Flache revitalisiert
und dem Malistab des umgebendenStadtraumsangepasststadtebaulichneugeordnet
werden.

DieNeuordnungfiirdas Quartier greiftdievorhandenen griinderzeitlichen Motive sowie
diehistorischen Zeugnisse der "Industriestadt Erfurt" auf. StraRenbegleitend wird dazu
zundchst die Bebauung an der Robert-Koch-StralRe und Semmelweillstralle erganzt. Von
der Schillerstralle lenkt ein neuer Gebdudefligel von Nordwest ins Quartier. Im
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Sudosten schafft der Platz im Abschlussder neuen Bebauungvor ehemals Sudhaus und
Gdrhausan der Robert-Koch-StralRe Aufweitung und Entree ins Quartier. Die besonderen
historischen Gebdude der urspringlichen Fabrikantenvilla und des vormaligen
Sudhauses bilden Auftakte des postindustriellen Quartiersinneren.

Wadhrend also das Braugoldareal stralenbegleitend gerahmt wird - StralRenzige und
Vorgdrten den Stadtraum vervollkommnen und Anschluss an die Umgebung suchen -
entsteht gleichermallen eine schutzende Fassung fur Solitarbauten im Zentrum. Die
denkmalgeschitzten Brauereigebdude in ihrer Formenvielfalt, unterschiedlichen
MaRstablichkeit und vorherrschenden Materialitdt von rotem Klinker bilden die
Beziige fur drei neue Einzelgebdude, die diese Spezifika zeitgendssisch und
nutzungsbezogenfortschreiben.

ErschlieRBung / Topographie

Die Topographie im Areal wird im Wesentlichen beibehalten, so dass durch den
Hohenunterschied von bis zu 12m eine untere Ebene gen Nordost und eine obere Ebene
gen Sudost bestehen, die - in der Regel begrenzt durch die Gebdudekanten - in
terrassenartige Staffelung gebracht werden. In diesem Verstandnis tubernehmen die
Gebdude i.d.R. die Stitzwandfunktion und kennzeichnen sich dadurch in
differenzierten Héhenerscheinungen zu den Himmelsrichtungen.

Resuktierend erfolgen befahrbare ErschlieBungen auf der oberen und unteren Ebene
ohne Querung und vorrangig fir Ver- und Entsorgung bzw. fir Rettungswege und
Feuerwehr. Die Durchwegung des Braugoldareals ist Fussgangern und Radfahrern
vorbehalten, so dass das Areal weitgehend frei von motorisiertem Verkehr bleibt.

Das Gebiet ist frei zuganglich. Fir FuRganger sind zwei Nord-Std-Durchquerungen von
der Schillerstrale zur Robert-Koch-StralRe mittig tUber Treppenanlagen entlang des
Geldandesprungs und Uber einen Fahrstuhl (barrierefrei) sowie Uiber Rampen an der
Ostseite vorgesehen. Eine West-Ost-Querung gibt es von der Zufahrt
Semmelweisstralle zur Stralle Am Stadtpark (barrierefrei).

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen werden maximal am Quartiersrand organisiert. Die
Tiefgarage des Gebdudes ,Schillerfligel” an der Schillerstrale funktioniert autark. Die
weitere zentrale Tiefgarage wird unter partieller Einbeziehung vorhandener Keller in
Kombination mit neuen Untergeschossen als Verbundsystem organisiert.

Die erforderlichen Tiefgaragen- sowie Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen sind in
das innere Wegemuster integriert.

Die Zufahrtsmoglichkeiten fur Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge sind beschrankt
auf die beiden vorhandenen Zu- und Abfahrten in der Schiller- und Robert-Koch-StralRe
sowie eine zusdtzliche in der Semmelweisstrale.

Architektur | Erscheinungsbild | Denkmalschutz

Die strallenbegleitende Bebauung schreibt die griinderzeitliche Stadtanlage fort.
Dabeiwird in der Materialitat die Intention hoherwertiger edler Putzfassaden straRen-
und hofseitig fortgefihrt. Dadurch wirken die Klinkerbauten im Innern des Quartiers
kontrastierend - der industriellen Historie im Areal wird damit Ausdruck verliehen. Die
neuen Solitdrbauten werden spezifisch nach Lage, Ausrichtung und Nutzung in
plastischen Volumen ausgebildet - in Verwandschaft zu ihren historischen Nachbarn.
Der Entwurf beruht vom Prinzip darauf Bestehendes zu bewahren, aufzugreifen und
weiter zu bauen. Neben der baulich-rdumlichen Konzeption spiegelt sich das auch in
der Materialwahl wider.
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Die Bestandsbauten im Blockinneren sind geprdgt durch roten Klinker - teils mit
markantem Zierverband. Die Neubauten im Blockinneren sind in zeitgemaRer
Entsprechung entwickelt worden, d.h. roter Klinker wird dominierend fir die neuen
Fassaden verwendet, Zierverband kann hier als ,funktionales Ornament“ Anwendung
finden. Gemeint sind bspw. gestalterische Hinweise auf Eingdnge, besondere
Fenster6ffnungen; Lochverbande fir Liftungsfunktionen etc.. Helle Putzflachen - im
Farbspektrum von Sand-, Beige- und Grauténen - kénnen in anteilig geringeren
Teilbereichen eingesetzt werden, um insbesondere groRe Baumassen wie das
Apartmenthaus zu gliedern.

Lverletzungen der Ursprungssubstanz durch An-, Um-, Rickbauten kdénnen als
charaktervolle ,Schénheitsflecken® ausgebildet werden und missen nicht
zwangslaufig wie das Alte erscheinen. Existente Stahlelemente (Trager der Vorddcher,
Leitungsuberfuhrungen o0.3.) inspirieren erforderliche neue Stahlelemente z.B.
Balkongeldander oder die Konstruktion des Laubenganges an der Schwankhalle im
Sinne ihres dunklen filigranen Erscheinungsbildes.

Neue Ergdnzungen / Aufstockungen von Gebduden unterscheiden sich deutlich vom
Alten und gehen gleichermallen eine Liaison ein. Die Klinkerbauten kdnnen gut erganzt
werden durch leichte Aufbauten bekleidet mit Holz, dunklem oder rostigem
Metallblech. Das ehemalige Maschinenhaus und das historische Gebdude der
Schwankhalle erhalten durch Aufstockungen raumlich Erweiterungen, die in einem
Gestaltungsduktus mit der Dachsanierung/-umgestaltung des ehemaligen Gdrhauses
stehen.

Fir die Aufstockungen wird EIN dominierendes Material aus dem genannten Spektrum
gewdhlt werden.

Ebenso ermoglicht die Auswahl EINES Klinkers - in enger Verwandschaft mit dem
vorhandenen - Spielarten durch Formate, Fugen(farben) oder auch Zierverbande zur
Gestaltung des Neuen.

Bei den blockrandbildenden Neubauten wird der ausgewadhlte Klinker untergeordnet
eingesetzt: als Sockelmaterial oder zur Akzentuierung. In diesem Verstandnis tauchen
die weiteren ausgewadhlten Materialen (Metall, Holz etc.) als Gestaltungselemente auf,
die Wiedererkennungseffekte/Adressbildungen unterstiitzen sollen.

Helle Putzoberflachen (Sand-, Beige- und Grautdne) sollen nicht durch Anstriche oder
Farbakzente variieren, sondern v.a. durch Strukturunterschiede und die folgende
Schattenwirkung Differenzierung erzeugen.

Attikaabdeckungen werden im selben Material (Klinker-, Steinsichtigkeit) bzw. In
dunklen oder putzfarbenen Blechabdeckungen ausgebildet.

Fenster & Fenstertiiren sind grundsdtzlich aus Holz, Metall oder Holz-Alu-Konstruktion
auszubilden. Absturzsicherungen sollen als Metall- oder Glaselemente ausgebildet
werden. AuBenliegender Sonnenschutz wird als Sonnenschutzscreen vorgesehen. Alle
diesbeziiglichen Oberflachen sind in einem Material- und Farbkanon, nicht jedoch als
farbiger Kontrast auszubilden und zu bemustern.

Das ehemalige Sudhaus soll in Anlehnung an seine urspringliche Erscheinung
gestaltet werden. Die liegenden Fensterformate der Obergeschosse und helle
Wandflachen im Farbspektrum von gebrochenem Weil3- bis Sandton als Putz oder
Plattenverkleidung sind gestaltprdgend.

Gebdudenutzungen
Dominierend sind Wohnnutzungen im neuen Quartier. Ein vielfaltiges Spektrum von

WohnungsgroRen und Wohnungsarten wird in ca. 260 Wohnungen angeboten, ebenso
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eine Varianz von Miet-, Eigentums- und Sozialwohnungen. Letztere werden gem. dem
Erfurter Baulandmodell mit 20%igem Anteil vorgesehen und im Schillerfligel sowie an
der Semmelweisstralle untergebracht.

Rdaume, die durch ihre Lage und/oder Ausbildung weniger zum Wohnen oder
pradestiniert fir andere Nutzungen sind, wie das EG des Sudhauses mit ca. 300gm und
das der Schwankhalle (SchillerstraBenniveau) mit bis zu 400gm werden als
Geschdftsraume vorgehalten.

Freianlagen

Das Konzept zur Freiflachengestaltung ist wesentlich geprdgt von der Historie des Ortes,
dem industriellen Charakter der Altbauten und den Intentionen der Gebdudeplanung. Es
unterstitzt das Hauptanliegen, einen attraktiven Wohnort mit zeitgemalRen Freiraum- und
Spielangeboten an einem altindustriellen Standort inmitten der Stadt Erfurt zu schaffen.
Der Grad der Flachenversiegelung wird deutlich reduziert. Unterbaute Freifldchen werden,
soweit als sinnvoll, begriint. Ebenso werden durch differenzierte Baumpflanzungen
industrielle Anmutung und Wohnqualitdt miteinander verwoben.

Das Konzept sieht eine rahmende Fassung und einen inneren Kern vor. Die neue
Blockrandbebauung soll die tradierten Elemente von reprdsentativem Vorgarten und
rickwdrtigem Gemeinschaftsgarten fortfihren.

Die Vorgdrten werden eingegriint. Fir eine barrierefreie Erreichbarkeit der Eingange werden
Zugange verbunden und als eingeschnittene Wege gebdudenah angelegt. Eine Einfriedung
mit Zaunen und Toren ist nicht geplant.

Im Inneren soll zwischen den Mauern- und Terrassenrelikten eine postindustrielle
Landschaft entwickelt werden. Dabei sollen in industrielle Reliktbeldge eingelegte
verbindende Platzflachen, vegetative Pufferzonen, gemeinschaftliche Landschaftsintarsien,
private Gartenfelder, einladende Spielzonen und inszenierte Retentionsbereiche entwickelt
werden zu einem unverwechselbaren Freiraum von hoher innerer Durchldssigkeit,
einladender Aufenthaltsqualitdt und eigenstdndiger Bildprdgung. Die Formensprache
reicht dabei von der strengen Geometrie eines umbauten Platzes (Baum-Hain) bis zur
Lkinderfreundlichen Wildnis“im Innenhof des Griinen Winkels (Kleiner Wald).

Der vorhandene Baumbestand wird integriert, soweit dies aus bautechnischen und Griinden
der Geholzqualitat moglich ist. Es wird eine Vielzahl neuer Baume gepflanzt, sodass ein
angemessener Ersatz gewahrleistet werden kann. Die Auswahl der Baumarten, -sorten und -
formen wird dabei gezielt als Gestaltungselement genutzt. So werden ausladende
grolRkronige Baume fir groere Grinrdume gewdhlt, wahrend beispielsweise neben der
oberen Fassade des Schwankhauses schmalkronige Eichen-S3ulen passender erscheinen.
Strauchpflanzungen dienen der Raumgliederung und z.T. dem Sichtschutz. Grdser- und
Staudenpflanzungen akzentuieren wichtige Bereiche, wie Pldtze und Eingange. In privaten
Bereichen sind Beete fur Urban Gardening angeboten. Die Geholzauswahl wird aus
standortgerechten Arten zusammengesetzt.

Fir Wegebeldge werden Betonsteine in verschiedenen Grauténen und Formaten,
BetongroRplatten, Natursteine zur Akzentuierung der Verlegemuster (Granit- und
BasaltgroRpflaster) sowie Rasenfugensteine verwendet. Die Verwendung von
wasserdurchldssigen Steinen ist dabei ein zu beachtender Aspekt. Ebenso wird der
historisch vorhandene Beton mit Besenstrich in ausgewdhlten Flachen wiederhergestellt.

27



«

Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV658 ,\Wohnbebauung Braugoldareal

Fur Nebenwege ohne groRere Gefdlle kommt wassergebundene Wegedecke zum Einsatz (z.B.
Bouleplatz und Urban Gardening), Asphalt (ggf. farbig) firr ,leise” Tiefgargenzufahrten.
Gartenterrassen erhalten Plattenbelage.

Treppenanlagen im Freiraum sind aus Betonblockstufen oder Klinkersteinen herzustellen.
Sie sind Uberwiegend an Gebaude oder Mauern angebunden. Die Unterbauung der Treppen
mit Mauerwerk und die Nutzung als Raum fiir Nebenanlagen ist vorgesehen.

Geldnder sind Uberwiegend als Stabstahlkonstruktionen mit Handlauf in einer Hohe von 85-
90cm geplant. In Bereichen mit aufgehenden Mauern sind Brustungen aus Beton oder
Mauerwerk mit Hohe bis 1,1m zuldssig. Zusatzlich sind Handldufe in einer Hohe von 85-90cm
auszufihren.

Die vorhandenen Hohenspriinge im Gelande werden mit Mauern und griinen Boschungen
abgefangen. Mauern werden vorrangig aus Beton gebaut (monolithisch oder Fertigteile). Im
Bereich des Bosco Segreto werden die Mauern aus Klinkersteinen den alten
Umfassungsmauern des vormaligen Gebaudes nachempfunden, falls moglich erhalten, mit
einer Hohe bis 3m.

Spiel-und Aufenthaltsbereiche werden mit ausreichend Sitzmdébeln (z.T. als Sitzmauern, wie
vor der Schwankhalle, am Quartiersplatz oder in den Vorgdrten der Semmelweisstralie)
ausgestattet. Sandspielfldchen und Spielgerate fur verschiedene Altersgruppen werden in
Grinflachen und an Platzen eingefiigt.

Eine Pergola aus Holz und Stahl schiitzt die Garten am Apartmenthaus und integriert drei
kleine Gartenhduschen. Die Pergola, wie auch die Laubengange an der Schwankhalle werden
mit Klettergehdlzen begriint.

Gebdude, die ein Flachdach aufweisen, werden (berwiegend mit einer extensiven
Dachbegriinung ausgestattet. Die Substratdicke betrdgt ca. 8 — 10cm. Die Begriinung von
Tiefgaragendecken erfolgt auf dem Niveau der Freianlagen. Hier wird von einer
Substrathéhe von bis zu 80cm ausgegangen. Die Aufbauhdhe richtet sich nach der
verfigbaren Hohe (teilweise auf Bestandskellern) und erforderlichen Gebdudeanschliissen
im Freiraum.

Miilleinhausungen
Alle Milltonnenstandplatze befinden sich innerhalb der Gebaude, die Millibergabeplatze
auf befestigten Flachen im Geltungsbereich.

Ruhender Verkehr

Furalle Bewohner und Gewerbetreibende werden Stellplatze in den Tiefgaragen geschaffen.
8 Stellpldtze werden auf dem Grundstiick an der Robert-KoOch-Stralke eingerichtet und
offentlich gewidmet. Damit werden in der Stralle entfallende Stellplatze ersetzt. Zusatzlich
werden dort auch 2 Carsharing-Stellplatze eingeordnet.

In den Gebduden werden neben wohnungszugeordneten Kellerraumen Abstellraume fur
Fahrrader eingerichtet. Zusatzlich werden in den Freianlagen Fahrradbiigel fir ca. 120
Fahrrader angeboten.
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Abbildung 17 Entwurf Freianlagenplan zum VE-Plan

Quelle: Buro fagus GmbH, Stand Juli 2020, nicht malistabsgerecht
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4.2 Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiter
Tabelle 4 Bestandsaufnahme / Bewertung, Prognosen und MaBnahmen

Bebauungsplanes befindet sich in einer
klimatischen Sanierungszone des dicht
besiedelten Kernstadtbereiches von
Erfurt, welcher eine hohe
flichenmaRige  Uberwdrmung  mit
negativer Wirkung auf das Bioklima des
Menschen aufweist.

Durch die geplante Baumalnahme
erfolgt eine geringfligige Verringerung
des Versiegelungsrades und eine
deutliche Erhdhung des
Grunflachenanteils im Geltungsbereich,
siehe Punkt 5.1.

Der Geholzverlust (Einzelbdume) durch
die BaumaRnahme bewirkt einen
Verlust dieser kleinklimatisch
wirksamen Strukturen.

Deine hoéhere verkehrliche
Frequentierung im Gebiet erfolgt nicht.
Die Flachen des Geltungsbereiches sind
bis auf Notfallfahrzeuge und die

Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen
Geologie, Durch die Baumalnahme wird die | « Erhaltvon Teilen des Gehdlzbestandes.
Boden, brachliegende  Gewerbefliche neu | « Eingriinung des Geltungsbereiches
Wasser gestaltet. Es erfolgt eine teilweise | o Pflanzung von hochstdammigen Laubbdumen
Neuversiegelung aktuell unversiegelter | « Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf
Flachen und teilweise eine den einem Grolteil der Gebaude
Entsiegelung  aktuell  versiegelter | « Durch die Anlage der Griinflachen und der
Flachen. Dachbegrinungsflachen werden die Speicher-
Alle Flachen des Geltungsbereiches , Regler- und Lebensraumfunktionen des
wurden bereits anthropogen iiberformt Bodens teilweise wieder hergestellt, damit
(Abgrabungen und Aufschiittungen), verbundenen ist eine Verbesserung des
natirliche oder naturnahe Bdden sind Bodengefiiges und der Wasseraufnahme des
nicht vorhanden., Boden
Werden bei den Bauarbeiten mit | e Durch die Anlage der Dachbegriinung erfolgt
Schadstoff belastete Erdstoffe eine Reduzierung bzw. Verzdégerung des
angetroffen erfolgt der Umgang mit Regenwasserabflusses
diesen entsprechen der gesetzlichen
Vorschriften.
Gewadsser sind durch die BaumaRnahme
nicht betroffen. Der Grundwasserleiter
wird durch die BaumaRnahme nicht
angeschnitten.
Wie aus Punkt 5.1 ersichtlich sind
aktuell ca. 83 % der Flache des
Geltungsbereichs versiegelt.
Nach der Umsetzung der Baumalknahme
wird sich der Grinflachenanteil
innerhalb  des  Geltungsbereiches
erhohen.
Klima Der Geltungsbereich des | « Erhalt von Teilen des Gehdlzbestandes.

e Eingriinung des Geltungsbereiches

e Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf
den einem GroRteil der Gebdude

o Fassadenbegriinung: Begriinung der Pergola
und des Laubenganges

« Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen

e Beschrankung der Verwendung
luftverunreinigender Stoffe (Verbot zur
Verwendung flissiger und fester Brennstoffe)
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Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen
Feuerwehr fir den Verkehr gesperrt.
Einzig die Zufahrten zu den Tiefgaragen
des ‘Schillerflugels’ und des
SPlatzhauses’ erfolgen durch den
Geltungsbereich. Die andere Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt direkt von der Robert-
Koch-StraRRe her.
Die Erhéhung des Verkehrs im
Geltungsbereich ist aufgrund der
Vorbelastung  durch  angrenzende
Verkehrswege nicht relevant bzw.
unerheblich.
Tiere / | Durch die Baumalnahme wird der | « VermeidungsmaBnahmen
Pflanzen /| Gebietscharakter verdndert. Die aktuell V1 (Zeitliche Beschrankung der
Biologische | brach liegenden, nicht beleuchteten Baufeldfreimachung),
Vielfalt Flachen, Gebdude und Keller werden V2 (Baumkontrolle vor Fallungen)
wieder in die Nutzung genommen. V3 (Insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtung)
Baubedingt treten voriibergehende V4 (vier Nistkdsten fir Hohlen- und
visuelle Storreize, Verlarmungen Halbhohlenbriter)
und Erschiitterungen auf. V5 (Nisthilfen fur Mauersegler)
Anlagebedingt kommtes zu V 6 (Nisthilfen fir Turmfalken)
Verlusten von V7CEF bis V13 (MaBnahmen zum Schutz der
Lebensraumbestandteilen, Fledermausvorkommen)
insbesondere durch die V14 (Fledermausquartiere an Baumen)
Gehdlzrodungen und die Rodungen
der Einzelbdume im « Anlage von mindestens 250 gm Flache
Geltungsbereich. freiwachsender, heimischer Straucher zur
Kompensation des Geholzverlustes (flachig)
Verlust und Beeintrdchtigung von innerhalb der MaBnahme M5
Fledermaus Sommer- und
Winterquartieren. BegrinungsmaBnahmen
o Erhalt von Teilen des Gehdlzbestandes.
Potentieller Verlust von o Eingriinung des Geltungsbereiches und damit
Lebensrdumen und Brutstatten von Schaffung von neuen Lebensraumen
Bau-, Gebiisch- und Gebaudebriter. « Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen
Hiersind insbesondere die « Anlage einer extensiven Dachbegrinung auf
potentiellen Vorkommen (und den einem GrolRteil der Gebaude
Nistmoglichkeiten) von  Fassadenbegrinung
Mauersegler, Dohlen und
Turmfalken zu nennen. Es wird eingeschatzt, dass durch die
vorgesehenen Vermeidungs- und
Betriebsbedingt treten zusatzliche BegriinungsmaRnahmen, den Erhalt der
visuelle Stérreize (z.B. Lichtreize) Gehélzstrukturen im Hangbereich und durch die
und Verldrmungen auf. BepflanzungsmaRnahmen das
Lebensraumangebot fiir die Fauna erhalten
werden kann.
Landschafts- | Die voriibergehenden visuellen e Sanierung der dankmalgeschitzten Gebdude
/ Ortsbild / | Stérungen wahrend der Bauphase und Ergdnzung der Bebauung in der Kubatur,
Erholungs- sind auf Grund der beschrankten der benachbarten Bebauung.
nutzung Bauzeit keine dauerhafte erhebliche Erhalt von GroRgehélzen

Beeintrachtigung.

Durch die BaumaRnahme wird das
Landschafts-/ Ortsbild im

Pflanzung von hochstdammigen Laubbdumen
Eingrinung des Geltungsbereiches

Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf
den einem GroRteil der Gebdude
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Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete, keine
erganzenden nach § 15 des Thiringer
Naturschutzgesetz ausgewiesene
Schutzgebiete und keine Gebiete des
Natura-2000-Netzes.

Die ndchstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das FFH Gebiet “Steiger -
Willroder Forst - Werningslebener
Wald“ und das Vogelschutzgebiet
»~Muschelkalkgebiet stddstlich Erfurt®,
befindet sich in ca. 1,2 km Entfernung.

Im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LOV658 befindet sich kein

Wasserschutzgebiet.”

Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen
Geltungsbereich neugestaltet und
ein architektonischer Missstand Durch die geplante Bebauung werden mehrere
korrigiert. neue Durchwegung durch den Geltungsbereich
geschaffen, dies tragt in Verbindung mit den
neuen Grunflachen zu einer Verbesserung der
Erholungsnutzung im Stadtteil bei
Schutz- Das Vorhaben betrifft flachenmaRig | Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gebiete keine gemalk §§ 23 - 30 des | befinden sich keine zu beachtenden

Schutzgebiete.

7 http://www.geoproxy.geoportal-th.de (Abruf 02/2020)
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5.0 Flachenermittlung/Begriinungssatzung/Baumschutzsatzung

5.1 Flachenermittlung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefihrt, daher
isteine ist eine Eingriffsermittlung im Sinne des Kapitel 3 des BNatSchG in Verbindung mit
dem Thuringer Bilanzierungsmodell nicht erforderlich.

Die nachfolgende Flachenermittlung dient der Einschdtzung der Baumalknahme auf die
Schutzgiter Boden, Wasser und Klima.

Die Flachenermittlung erfolgte auf Grundlage des vorliegenden Bestandsplanes und des
Entwurfes zum Freiflachenplan vom Buro fagus GmbH, siehe Abbildung 17.

Tabelle 5 Flichengegeniiberstellung

Bestand Planung
versiegelte Flachen (Gebaude) 6055 7166|gm
versiegelte Flachen (StraRen, Wege, Platze) 9550 6864|qm
teilversiegelte Flachen (begrinte Belege,

Schotterrasen, wassergebunden Flachen) 960(gm
Zwischensumme versiegelte und teilversiegelte

Flachen 15605 14990(gm
begriinte Flachen 3144 3759|gm
Gesamtflache 18749 18749(gm

Aus der Tabelle vorab ist ersichtlich, dass im Zuge der Baumalnahme eine
Flachenentsiegelung von ca. 615 gm erfolgt.

Eine weitere Erhohung des Grinanteils innerhalb des Geltungsbereiches wird durch
folgende MaRnahmen erreicht:

e Innerhalb der als Versiegelung berechneten Flichen werden 960 gm nur
teilversiegelt, sie werden mit begrinbaren Belegen, Schotterrasen oder als
wassergebunden Flachen befestigt.

e Die geplante Gebdudefldche (7166 qm) wird zu einem GroRteil mit einer extensiven
Dachbegriinung versehen.

5.2 Begrinungssatzung

Die MaBnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV658 wurden in Anlehnung
an den Vorgaben der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt entwickelt.

Entsprechend der Begriinungssatzung (84 Abs. 1.1) sind je 100 gm gartnerisch genutzter oder
als Grunflache angelegter Flache 1Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.
Abweichend von der Begrinungssatzung wird festgesetzt auf je 300 gm gartnerisch
genutzter oder als Griinanlagen angelegter Flache 1 Baum mit einem Stammumfang von 18-
20 cm zu pflanzen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach der Umsetzung der
geplanten Bebauung ca. 4.000 gm Grinflache vorhanden. Dementsprechend werden
entsprechend der vorgenannten Festlegung 14 Baumstandorte notwendig. Da
Bestandsbdume angerechnet werden konnen und 17 Baume erhalten werden (siehe Punkt
Baumschutzsatzung) sind diesbeziiglich keine weiteren Baumpflanzungen im Sinne der
Begrinungssatzung notwendig.
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700 gm Flache werden mit Gehdélzen bepflanzt, damit wird der Forderung aus § 4 Abs. 1.1Satz
2 (Bepflanzung von 20 % der Griinflachen mit Gehdlzen) entsprochen.

Die standigen Standplatze fur Mull — und Abfallbehalter befinden sich innerhalb der
Gebaude, damit wird der Forderung aus § 4 Abs. 2 entsprochen.

Entlang der Robert-Koch-StraBe sind 10 oberirdische Stellplatze innerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehen. Entsprechend der Forderung aus §& 4 Abs. 3 der
Begriinungssatzung sind dafiir 3Baume 1. Ordnung mit 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die nicht Gberbauten Flachen Uber Tiefgaragen, ausgenommen Zufahrten und Zugange,
werden begriint. Somit wird der Forderung aus § 4 Abs. 5 entsprochen.
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5.3 Baumschutzsatzung

Im Zuge der Erfassung der fir die Planung relevanten Baume wurden 59 Baume erfasst, siehe
Bestands- und Konfliktplan des Griinordnungsplanes. Da im Zuge der Bearbeitung des
Baumbestandsplanes (erstmalige Erfassung 2015) die Bearbeitungsgrenze verschoben
wurde und auf Grund der bendtigten Zufahrt auch ein Baum in der Semmelweisstralle
erfasst werden musste, stehen aktuell 6 der erfassten Bdume auRerhalb des
Geltungsbereiches. Innerhalb des Geltungsbereiches stehen somit 53 erfasste Gehélze. Auf
Grund des teilweise geringen Stammumfangs sind nicht alle Bdume entsprechend § 3 der
Baumschutzsatzung geschiitzt. Mit den Baum-Nummern 24 und 25 wurden Baumgruppen
erfasst, fur die Ermittlung des Eingriffs (der Festlegung der Ersatzpflanzungen) werden die
Einzelbdume dieser Baumgruppen gewertet.

Innerhalb des Geltungsbereiches muissen 41 Bdaume gefallt werden, weiter ist die
Fallung/Umpflanzung®™ eines Baums in der Semmelweisstralle (Baum-Nr. 59) notwendig. 17
Baume innerhalb des Geltungsbereiches werden erhalten.

Entsprechend der Festlegungen der Ersatzleistungen der Baumschutzsatzung von Erfurt
sind damit 44 Baumpflanzungen mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu tatigen,
im Einzelnen siehe nachfolgende Tabelle.

Tabelle 6 Baumbestand
Max. Ersatz-
Kronen- planz-
durch- | Stamm- ungen's
Botanischer Deutscher Hohe | messer | umfang | Vitali-
Nr. | Name Name inm [inm inm tat Bemerkungen

8 GemaR Stellungnahme des GFA Erfurt wird die Umpflanzung des Baumes geprift.
9 Ermittlung entsprechend Baumschutzsatzung Erfurt
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Name Name Bemerkungen
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Ersatz-
planz-
ungen'
Botanischer Deutscher Hohe | messer | umfang | Vitali-
Name Name Bemerkungen

Zwiesel mit
Acer eingewachsener Rinde
40 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 14 12 2,54 1| bisinden
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Max. Ersatz-
Kronen- planz-
durch- | Stamm- ungen'
Botanischer Deutscher Hohe | messer | umfang | Vitali-
Nr. | Name Name inm |[inm inm tat Bemerkungen
Wurzelansatz,
Kronensicherung
vorhanden, 3
Stammlimge
Fraxinus Gemeine 0
41 | excelsior Esche 12 8 1,11 2 | Totholz
Totholz, hoher 0
Kronenansatz,
einseitig, steht neben
Bordeinfassung, ,
Fraxinus Gemeine Fehlentwicklung in der
42 | excelsior Esche 12 8 0,78 2 | Krone
Schwarzer 0
43 | Sambucus nigra | Holunder 6 5 0,95 | 2 bis 3 | viel Totholz
Krone abgebrochen, 1
einseitig, steht auf
Aesculus Gemeine Stutzmauer, steht sehr
44 | hippocastanum | Rosskastanie 10 3 0,81 2 | dicht am Gebaude
Fraxinus Gemeine einseitig, auf 1
45 | excelsior Esche 13 3 0,42 1| Stutzmauer
Acer 1
46 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 9 3 0,45 2 | einseitig
Acer 1
47 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 8 5 0,57 2 | 2stdammig
einseitig, Schragstand, |2
Totholz,
Astungswunden bis
Acer Starkastbereich,
48 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 12 8 1,19 1| Zuwachsstreifen
Acer einseitig, Schragstand, |2
49 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 12 10 1,53 1| viel Totholz
einseitig, Schrdgstand, |1
Totholz,
Acer Astungswunden im
50 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 10 8 0,94 1| Grobastbereich
Totholz, 2
Fraxinus Gemeine Astungswunden im
51| excelsior Esche 12 9 1,88 1| Grobastbereich
Acer 2
52 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 1 7 1,07 1| einseitig, Schragstand
Fraxinus Gemeine 2
53 | excelsior Esche 12 8 1,26 1| 3stammig, Totholz
dicht an Mauer, 0
Fehlentwicklung in der
Krone, Zwiesel mit
Acer Faule und
54 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 12 1 2,04 1| eingewachsener Rinde
Kappungsstelleinca. |0
55 | Prunus Zierkirsche g g 0,43 1{3,00 m Hohe
Acer einseitig, wird 1
56 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 8 4 0,37 1| verdrangt
Fraxinus Gemeine 1
57 | excelsior Esche 12 g 0,4 1
Acer Schragstand, einseitig - |1
58 | pseudoplatanus | Berg-Ahorn 9 7 0,51 1| wird verdrangt
59 | Coryllus collurna | Haum-Hasel 10 7 0,63 1 L
Summe 44

Ersatzpflanzungen
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Fallung der Baume

Fallung / Umpflanzung Baum aullerhalb des Geltungsbereichs
Erhalt der Bdume

Erhalt der Bdume aulerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb  des  Geltungsbereiches  konnen 67 Neupflanzungen mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm erfolgen. Ein weiterer Baum wird in der
Semmelweisstralle als Ersatz fur die Fallung des Baum-Nr. 59 gepflanzt.

Drei dieser Bdume werden zur Erfiillung der Forderung aus § 4 Abs. 3 der Begriinungssatzung
beansprucht.

Die bereits zur Erfillung der Forderungen der Begrinungssatzung vorgesehenen
Baumpflanzungen kdénnen nicht nochmals angerechnet werden. Somit verbleiben 64
Baumpflanzungen zu Erfillung der Auflagen aus der Baumschutzsatzung.

Mit der Pflanzung dieser 64 Baume kann der Auflage aus der Baumschutzsatzung (Pflanzung
von 44 Baumen) entsprochen werden. Es verbleiben 20 Baumpflanzungen die aktuell keiner
Pflanzverpflichtung unterliegen, sondern der Eingriinung des Geltungsbereichs dienen.
Dabei besitzen sowohl gestalterische und klimatische Funktionen und dienen der Schaffung
von Lebensraumen.

Im Bereich ,Kleiner Wald‘ und im Bereich des ,Griinen Winkels‘ werden die Bdume mit den
Baum-Nummern 12, 17, 18, 22 und 33 zum Erhalt vorgesehen. Hier kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht abschlieRend geklart werden ob diese Bdume, insbesondere in der
Bauphase, erhalten werden kénnen. Dies ist unter anderem Abhdngig vom tatsdchlich am
Standort angetroffenen Baugrund. Sollten hier noch einzelne zusatzliche Fallungen
notwendig werden kdnnen diese Baume als Kompensation angerechnet werden.

6.0 Grinordnerische Maknahmen

6.1 Alternativen / MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV658“ konzentriert die bauliche Entwicklung
Erfurts auf einen nachzunutzenden, bereits verkehrlich und technisch infrastrukturell
erschlossenen Standort im Zentrum der Landeshauptstadt Erfurt. Damit wird das vom
Stadtrat beschlossene grundsatzliche Ziel der stadtebaulichen Neuordnung und die
Nachnutzung dieser Flache umgesetzt.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan vermeidet damit die mogliche Alternative der
ErschlieBung und Aufsiedlung neuer Flachen auBerhalb der Siedlungsflachen mit ihren
negativen Folgen. Diese Nachverdichtung entspricht den Zielen des BauGb § 1a Abs. 2.

Da der Vorhabentrager im Besitz der Flachen im Geltungsbereich ist, scheiden andere
Flachen (Alternativen) im Stadtgebiet aus.

Die Bebauung entspricht weiterhin den Zielen und Vorgaben der Ubergeordneten und
regionalen Planungen, siehe Punkt 2.0.
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Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsarten und die Eingriinung
des Gebietes wurden untersucht, siehe Tabelle 8.

Tabelle 7 Priifung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen

Standort / Prifung von ..

Ergebnis der Priifung

1

Dachflachen, Priifung ob eine
Dachbegriinung erfolgen kann.

Alle Flachdacher innerhalb des
Geltungsbereiches werden mit einer
Dachbegriinung versehen und somit der
Durchgrinungsgrad des
Geltungsbereiches erhoht.

Das Dach des denkmalgeschitzten
‘Garhauses‘kann auf Grund der
Dachneigung nicht mit einer
Dachbegriinung versehen werden.

Flachenbefestigung innerhalb des
Geltungsbereiches

Die befestigten Flachen wurden im
Vergleich zum vorliegenden
Wettbewerbsergebnis nochmals
reduziert.

Erhalt Baume

Nach der Durcharbeitung der
Wettbewerbsplane konnten im
Geltungsbereich nur 3 Bdume erhalten
werden. Im Zuge der weiteren Planungen
und Anpassungen kénnen aktuell 17
Baume im Geltungsbereich erhalten
werden

Uberdeckung der Tiefgarage

Zur Ermoglichung einer Bepflanzung mit
Grolstrauchen/Kleinbdumen erfolgt die
Uberdeckung der Tiefgaragen im Bereich
der geplanten Baumpflanzungen mit 0,60
m (Schillerfliigel) und 0,80 m (alle
anderen Flachen mit Baumpflanzungen)
Substrat.

Wegebefestigungen /
Feuerwehrzuwegungen

Alle Feuerwehrzufahrten und —aufstell-
flachen wurden weitmoglichst auf bereits
zur Zuwegung bendtigten Wege gelegt
und somit die Wegebefestigung weit
moglichst reduziert. Die
Feuerwehrzufahrt und —aufstellflachen
sowie die Fahrradstellflachen werden mit
begriinbaren Belegen befestigt.

Die Ergebnisse der Prifung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen wurden in das
aufgenommen.

Malknahmenkonzept des Griinordnungsplanes

Tabelle 8 Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen

Nr.

MaRnahme

Begriinung / Hinweise

V1

Zeitliche Beschrankung fur die
Beseitigung von Vegetation
und etwaigen
Habitatstrukturen im Rahmen
der Baufeldfreimachung /

Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der
Vegetation und der Bodenoberflache) erfolgt
entsprechend § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2
artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur
Aulerhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1. Oktober
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Nr. MaRnahme Begriinung / Hinweise
ErschlieRung (Schutz | bis 28. Februar. Diese Malnahme dient dem Schutz
Vogel/Fledermause) im | der europaischen Vogelarten, welche als Gebaude-
Zeitraum 1. Oktober bis 28.|und als Gebiisch-, Baum- oder Hohlenbriter im
Februar Planungsraum aktuell Brutreviere besiedeln. Die

Beschrankung des Baubeginns auf den o.g.
Zeitraum stellt sicher, dass Verbotstatbestdnde
nach § 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Zerstérung von Gelegen
oder Totung von Jungvogel, erhebliche Storung
wahrend der Fortpflanzungszeit oder
Zerstorung/Beschddigung von
Fortpflanzungsstatten der europdischen
Vogelarten nicht eintreten kénnen.

Die Vermeidungsmalknahme V1 gilt analog auch fur
jene Arten, fur die zwar zum Zeitpunkt der
Bearbeitung keine Nachweise im UG vorlagen,
welche den Planungsraum jedoch spater (vor
Baubeginn) dauerhaft oder tempordr besiedelt
haben.

V2 Baumkontrolle vor Fallung Bei Funden besetzter Niststatten, Horst- und

Hohlenbaume oder besetzter Fledermausquartiere
Die zu fallenden | ist eine Fdllung erst nach ungestortem Verlassen
Bdume/Geholze werden | derselben moglich. Besetzte Niststatten, Hohlen
unmittelbar (3-5 Tage) vor dem | und Horste sind der uNB der Stadtverwaltung Erfurt
Fallen/Roden auf vorhandene|mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der uNB
besetzte Nester, Horste und|abzustimmen.
Hohlen begutachtet
(Kontrolle).

V3 Fir die Auenbeleuchtung sind | Minimierung des Falleneffektes fiir nachtaktive
nur Leuchtmittel mit | Insekten
warmweiser Lichtfarbe, unter
3.000 Kelvin mit nach unten
gerichteter Lichtquelle
zuldssig. Dadurch wird der
Falleneffekt fir Nachtinsekten
minimiert.

V4 Als Ausgleich fir verloren|Nistkdsten fir Hohlen- und Halbhdhlenbriter: z.B.
gehende  Niststdtten  von|z.B. je 2x Typen 2M und 2GR Dreiloch der Fa.
Hohlen- und | SCHWEGLER oder vergleichbare).
Halbhohlenbritern  ist  an|Eine jdhrliche Reinigung der Nistkdsten ist zu
geeigneten Anbringungsorten | gewdhrleisten. Die Nisthilfen sind dauerhaft
(vorzugsweise innerhalb des|vorzuhalten und ihre Standorte mit der uNB der
Planungsraumes) die | Stadtverwaltung abzustimmen.

Anbringung von vier Nistkdsten
fur Hohlen- und
Halbhdhlenbriiter vorzusehen.
V5 Vogel-Nisthilfen fir Hersteller: Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare. Die

Mauersegler:

Da eine aktuelle Besiedlung
nicht zweifelsfrei
ausgeschlossen werden kann
sind finf Mauerseglerkdsten

Standorte sind der uNB der Stadtverwaltung Erfurt
mitzuteilen.
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Nr. MaRnahme Begriinung / Hinweise
unmittelbar nach der
Errichtung oder wahrend nach
der Errichtung der Gebdude an
geeigneten Gebduden
anzubringen.
Beispielbilder
V6 Vogel-Nisthilfen fur Hersteller: Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare. Die

Turmfalken und Dohlen:

Da eine aktuelle Besiedlung
nicht zweifelsfrei
ausgeschlossen werden kann,
ist eine Turmfalkennisthilfe
und finf Nisthohle fur Dohlen
im Baufeld G anzubringen.

Standorte sind der uNB der Stadtverwaltung Erfurt
mitzuteilen.

Es kann sowohl eine Nisthohle
Einbaustein verwendet werden

oder ein

Nisthohle Turmfalke

Nisthohle Dohlen
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Nr. MaRnahme Begriinung / Hinweise
MaRRnahmen zum Schutz der|V7 bis V13
Fledermausvorkommen MaRnahmen zum Schutz der Flederméause,
insbesondere der Winter und Sommerquartiere an
und in Gebduden und Kellern entsprechend der
,Erfassung und Bewertung der geschiitzten
Artengruppen  Fledermduse und  Gebdude
bewohnende Vogelarten auf dem Geldande der
ehemaligen Braugold-Brauerei in Erfurt 2019/20
Arbeitsstand 05.07.2021“ vom Biiro NACHTaktiv.
V7CEF |V7a Schaffung einer Uber- bzw.|Die MaRnahmen missen als vorgezogene CEF-

Durchquerung des Bereichs der
zuklnftigen Tiefgaragenrampe
zwischen alter Kelleranlage
und Schwankhalle mittels
eines  Tunnels. den
maximalen Raum der
derzeitigen Quartiere
erhalten, soll die Tunneldecke
der Rampe dabei jedoch schrag
verlaufen und alte Offnungen,

Um

die als Flugwege zur Querung|

bereits genutzt  werden,
weitestgehend erhalten
bleiben.

V7b Die gesamte |,
Gewolbetonne, in der sich
derzeit der bekannte
Haupthangplatz befindet,
bleibt als Fledermausquartier
erhalten und wird durch
Herrichtung weiterer
Spaltenquartieren, zum

Ausgleich des Verlustes von
derzeit bestehenden
Spaltenquartieren im Bereich
der alten Tlrdurchgdange im
Vorkeller optimiert.

V7c Einbau/ Initiierung eines
Ersatzhangplatz nah unter dem
Asphalt im  Bereich  des
herzurichtenden
Fledermauskellerraumes, der
gleichzeitig als Durchflug zum
bestehenbleibenden
Haupthangplatz der
Tiefgaragenverbindung dient.
Hierbei soll oberirdisch
zwischen Schwankhalle und
Macchia ein  asphaltierter
Bereich  zur  Aufwdrmung
genutzt werden.

zu i

Malnahmen umgesetzt werden. Durch die
Malnahme wird eine neue Lebensstadtte
(Quartierplatz) fur die betroffene Population
geschaffen oder der vorhandene Haupthangplatz
erhalten.

Lj
B9

Kellerberelche Zum Schutz und Entwicklung der

Fledermauspopulation in Rot.

Aktueller Haupthangplatz in blau.
Optionaler Fledermauskeller magentafarben.

Die Einflugbereiche sollten begriint sein. Eine Art
'‘Portal’ (beruhigter Bereich) vor dem Einflugbereich
ist zu schaffen. Der Einflugbereich sollte
storungsfrei sein, z.B. in 2,00 m Hohe (Schutz vor
Raubsdugern und Mensch).

Die MalRnhahmen sind durch eine fachspezifische
Okologische Bauliberwachung zu begleiten.

Ein endgultiger Verschluss/ Abtrennung der
Kellerbereiche 7+8, die abseits der Einflugstrecke
liegen und die zukinftig nicht mehr als Hangplatz
genutzt werden sollen, kann erst nach einer
erfolgreichen Kontrolle auf Besatz erfolgen.
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Nr.

MaRnahme

Begriinung / Hinweise

V7d Haupteinflugsituation
(westlicher Kellerabschnitt):

- Optimieren des Aus-/Einflug
JPortals“ zur Boschung durch
allmahliche Reduktion seiner
Grole. Dazu wird es vom Boden
her so zugemauert, dass sich
der Ein/Ausflugspalt nach oben
verlagert.  Diese  Arbeiten
sollten in mehreren
Abschnitten erfolgen und im
Herbst 2021 beginnen. Diese
zuklnftige Ein-
/Ausflugsituation darf von
aulen nicht angestrahlt/
beleuchtet werden.

Als neue Flugverbindung fir
die Fledermause werden dazu
zwischen den Kellerraumen
groRe Durchbriiche in den
Wanden entstehen bzw.
Bestehende vergroRert. Dies
muss ebenfalls bis Ende
September 2021 erfolgen.

Malknahmendetaillierung im
Artenschutzgutachten des
Biros Nachtaktiv vom
05.07.2021.

V8

Erhalt von Kellerbereichen, die
die  jetzigen  Fledermaus-
hangpldtze einschlieBen, die
auch als unterirdisches
Ganzjahresquartier genutzt
werden.

Erhalten und Neuanlage von 10
oberirdischen
Spaltenquartieren und 8
Brutnischen an
Gebdudefassaden, die nicht
abgerissen werden aber saniert
werden missen

Abstimmung zur Ausfiihrung der Spaltenquartiere
und  Brutnischen mit der  0Okologischen
Bauuberwachung im Rahmen der Planungsphase.
Uberwachung der Umsetzung wahrend der
Ausfihrungsplanung.

V9

Vermeiden von Lichteinfall im
Bereich der Einflige am
kiinftigen Kellerquartierund an
den Fassadenquartieren.
Schaffung von dunklen
Korridoren und dunklen
Gehdlzbestanden.

Die Zugdnge dirfen nicht beleuchtet sein. Als
Eingange ist ein Schlitz in der GroRe ca. 20 x 50 cm
geeignet.

V10

Okologische Baubegleitung bei
der Vorbereitung und
Durchfihrung der
Abrissarbeiten und der

Die okologische Bauiiberwachung ist bereits
wahrend der Planungsphase (Hoch-, Tiefbau und
Freiraumgestaltung) in den Planungsablauf zu
integrieren.
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Nr.

MaRnahme

Begriinung / Hinweise

Sanierungen der bestehenden
Bausubstanz, insbesondere
zum Schutz der
Fledermausvorkommen.

V1

Erfolgskontrolle der Arten-
schutzmaBnahmen mit
Moglichkeiten zur
Optimierung der ergriffenen

MaRknahmen.

V12

Anderungen der klimatischen
Situation der Hangpldtze oder
Storungen der Hangplatze
durfen nicht erfolgen.

Storungen:  z.B..  Luftfeuchte,
permanente Erschitterungen

Temperatur,

V13

Storungen wahrend der
Bauphase dirfen nicht
erfolgen.

z.B.: keine Beleuchtung der Einflugbereiche, keine
Bautatigkeiten im Einflugbereich wahrend der
Abend- und Morgenddmmerung

Vi

Als Ersatz fur verloren gehende
potenzielle
Fledermausquartiere an
Baumen sind an geeigneten
Anbringungsorten zwei
selbstreinigende
Fledermausquartiere
vorzusehen.

Fledermausquartiere: je 1x Typen 3FF und 1FF der
Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare

Eine jahrliche Reinigung der Nistkdsten ist zu
gewadhrleisten. Die Quartiere sind dauerhaft
vorzuhalten und ihre Standorte mit der uNB der
Stadtverwaltung abzustimmen

V15

Erganzend wird empfohlen
ungenutzte
Dachbodenbereiche (z.B.
Garhaus) als Ersatz fur den
Verlust (potentieller)
Quartiermdglichkeiten von
Fledermdusen und
Fledermaduse mit
Quartiermdéglichkeiten
auszustatten.

Fakultative MaBnahmen in Abstimmung mit der
dkologischen Bauliberwachung.

6.2 Begriinungsmalknahmen

Dieim Folgenden aufgelisteten griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
im Malnahmenplan des Grinordnungsplanes und im Freiflachenplan des VE-Planes
dargestellt und erfillen sowohl Anforderungen des Artenschutzes als auch gestalterische

Aufgaben.

Tabelle 9 Begriindung der griinordnerischen Malnahmen
Nr.2° | MaRnahme Begriinung / Erlduterung Ermachtigung
6.1 Die Dachflachen der Baufelder A1, A3, A5, | Schaffung von § 9 Abs.1Nr.20

A7, Ag, A11, B1, B2, H1 bis H4, I1, 12 und J1
sind extensiv mit Grasern und Stauden
mit einer Substratdicke von 8 -10 cm zu

Lebensraumen BauGB

20 Die Nummerierung entspricht der Nummerierung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
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Nr.2°

MaRnahme

Begriinung / Erlduterung

Ermachtigung

begrinen und dauerhaft zu erhalten.
Davon ausgenommen sind Flachen fur
technische Anlagen und Kiesstreifen im
Randbereich der Attika bis zu einer
Breite von max. 0,50 m.

Aufden Dachflachen der Baufelder C3,C5
und D2 sind Dachbegrinungen nur
ausnahmsweise zuldssig.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sind auf den o.g. Dachflachen
nur als aufgestanderte Konstruktionen
in einer technischen Ausfuhrung
zulassig, die die Ausbildung eines
extensiven Griindachs zuldsst.

Verbesserung des
Landschaftsbildes

Ruckhaltung von
Niederschlagswasser

Verbesserung Kleinklima
innerhalb von
Innerstddtischen Flachen
mit hoher Uberwarmung
und damit Verbesserung
des Kleinklimas

6.2 |Die Tiefgarage und unterirdischen|Schaffungvon § 9 Abs.1Nr. 20
Kelleranlagen im Bereich der | Wurzelraum und damit BauGB
festgesetzten MaBnahmen M1, M2 und | langfristige Sicherung des
M3 sind im Bereich der | neu anzulegenden
Baumpflanzungen mit einer mindestens | Baumbestandes.

0,80 m starken vegetationsfahigen

Substratschicht zu Gberdecken. Im Bereich der MaRnahme
Die Tiefgarage im Bereich der|M4istdazu die Anlage
festgesetzten Malknahme M4 ist im|eines Hochbeets.

Bereich der Baumpflanzungen mit einer

mindestens 0,60 m starken

vegetationsfahigen Substratschicht zu

uberdecken.

6.3 |Furalle neu zu pflanzende Baume ist Schaffung von § 9 Abs.1Nr. 20
dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum | Wurzelraum und damit BauGB
von mindestens 12,00 m?, bei Bdumen langfristige Sicherung des
im Bereich der Tiefgarage der neu anzulegenden
MaRnahmen M4 mindestens 10,00 m?, Baumbestandes.
bei einer Breite von mindestens 2,00 m |Im Bereich der
zu gewdhrleisten. Die Wurzelbereiche |Baumpflanzungen
sind durch geeignete MaRlnahmen westlich des Sudhauses
dauerhaft luft- und wasserdurchldssig | kann der Wurzelraum
zu erhalten. unter der vorgesehenen

Platzbefestigung
hergestellt werden.

Im Bereich der
Bepflanzung ndérdlich des
Sudhauses kann der
Wurzelraum zwischen den
zu erhaltenden
Fundamenten geschaffen
werden, hier muss eine
Staundssebildung
vermieden werden.

6.4 |Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung Langfristige Sicherung des | § 9 Abs. 1 Nr. 20

festgesetzten Bdume sind auf einer
Flache von mindestens 6,00 m?von Ver-
siegelung freizuhalten und durch
geeignete Malknahmen vor Verdichtung

zu erhaltenden
Baumbestandes

BauGB
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Nr.2°

MaRnahme

Begriinung / Erlduterung

Ermachtigung

zu schiitzen. Dabei muss der Abstand
von versiegelten Flachen zum
Stammmittelpunkt mindestens 1,50 m
betragen, falls dies nicht gewahrleistet
werden kann ist eine technische Lésung
(z.B. Wurzelbriicke) vorzusehen.

Der Baum Nummer 39
steht aktuell unmittelbar

an der versiegelten Flache.

Da hier der
Zufahrtsbereich nicht
verschoben werden kann
muss mit einer
technischen Lésung der
Baumstandort verbessert
werden.

9.1. Im Geltungsbereich sind insgesamt 67 | Die Schaffung von § 9 Abs. 1 Nr.
Baume gemal Pflanzliste Laubbdume | Grinstrukturen entspricht |25a BauGB
und Pflanzqualitat der Festsetzung 9.11. | der Notwendigkeit der
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und |Eingriinung des Gebietes.
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Einhaltung der Vorgaben
Davon sind mindestens 20 Baume der Baumschutzsatzung
I.Ordnung zu pflanzen. und der
Die in den Festsetzungen 9.2 bis 9.5 Begriinungssatzung der
zugeordnete Anzahl der zu pflanzenden |Stadt Erfurt.

Bdume ist Bestandteil der insgesamt zu | Baumpflanzungen zur

pflanzenden 67 Baume. gestalterischen

Die zeichnerisch festgesetzten Einbindung der Baukdrper.

Baumstandorte kdnnen bis max. 3,00 m

vom festgesetzten Standort abweichen. |Verbesserung Kleinklima
innerhalb von
Innerstddtischen Flachen
mit hoher Uberwdrmung
und damit Verbesserung
des Kleinklimas.

9.2 |Innerhalb der festgesetzten Flachen Baumpflanzungen zur § 9 Abs.1Nr. 25

zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen M1sind 12 Bdume der
Baumarten Koelreuteria paniculata
(Blasenesche), Gleditsia triacanthos
'Sunburst’ (Amerikanische Gleditschie)
oder andere Baumarten der
Pflanzenliste unter Punkt 9.11. zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm
Stammumfang 16-18 cm.

Innerhalb dieser Fliche sind Terrassen,
gepflasterte Wege und
Einfassungsmauern bis zu maximal 260
m? der Flache zuldssig.

gestalterischen
Einbindung der Baukdrper

Dievorrangige
Festsetzung der beiden
Baumarten entspricht der
bevorzugten Gestaltung
der Flachen.

a BauGB
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93

Innerhalb der festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen M2 sind mindestens 6
Laubbdume der Baumarten Malus in
Sorten (Apfelbaum), Prunus avium
(Kirschbaum), Prunus mahaleb
(Steinweichsel) oder andere Baumarten
der Pflanzenliste unter Punkt 9.11. zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm
Stammumfang 16-18 cm.

Innerhalb dieser Flache sind Terrassen,
gepflasterte Wege und
Einfassungsmauern bis zu maximal 255
m? der Flache zuldssig.

Baumpflanzungen zur
gestalterischen
Einbindung der Baukdorper.

Dievorrangige
Festsetzung der
Baumarten entspricht der
bevorzugten Gestaltung
der Flachen.

§ 9 Abs.1Nr. 25
a BauGB

9.4

Innerhalb der festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen M3 sind
insgesamt mindestens 5 Laubbdume der
Sorte Quercus robur Fastigiata‘ (Saulen-
Eiche) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig
ZU ersetzen.

Pflanzqualitat: Hochstamm
Stammumfang 18-20 cm.

Baumpflanzungen zur
gestalterischen
Einbindung der Baukdrper

§ 9 Abs.1Nr. 25
a BauGB

9.5

Innerhalb der festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen,
Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen M4 sind 3 Laubbdume
der Pflanzenliste gemaR textlicher
Festsetzung 9.11. zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm
Stammumfang 16-18 cm.

Baumpflanzungen zur
gestalterischen
Einbindung der Baukdrper

§ 9 Abs.1Nr. 25
a BauGB

9.6

Der Laubengang sudlich der Baufelder
C2 bis C3 ist in geeigneter Weise flachig
mit schlingenden oder rankenden
Pflanzen zu begrinen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Die Wurzelbereiche der Pflanzen sind
durch geeignete Mallnahmen dauerhaft
luft- und wasserdurchldssig zu er-
halten.

Gestalterische Einbindung
der Baukorper.

In Reminiszenz an die
urspringliche Nutzung der
Flachen als Brauerei ist die
Begrunung soweit
moglich mit Humulus
lupulus (Hopfen)
vorgesehen.

Die Wandbegriinung
schafft neue Lebensraume
fur die Fauna und hat

§ 9 Abs.1Nr. 25
a BauGB
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positive kleinklimatische
Effekte.

9.7 |Die Pergolasudlich der Baufelder H1 bis | Gestalterische Einbindung | § 9 Abs.1Nr. 25
H4 ist in geeigneter Weise mit der Baukorper. a BauGB
schlingenden oder rankenden Pflanzen |Die Begriinung der Pergola
zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und thafft neue Lebensraume

. . ) fir die Fauna und hat
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. positive kleinklimatische
Die Wurzelbereiche der Pflanzen sind Effekte.
durch geeignete Mallnahmen dauerhaft
luft- und wasserdurchldssig zu er-
halten.

9.8 |Innerhalb der festgesetzten Flachen Die Flachen mit der § 9 Abs.1Nr. 25
zum Anpflanzen von Biumen, Saatgutmischung 02 a BauGB
Strauchern und sonstigen Frischwiese/Fettwiese
Bepflanzungen M5 sind mindestens 250 (der Fa. Rieger Hc;]fman.n
m? der Fliche mit freiwachsenden, S;;?:a?iirdgéet])?s ;v;r;lg)
heimischen Strauchern zu pﬂanzen, jihrlich gemaht.
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang | pie Beimengung von
gleichwertig zu ersetzen. Saatgut der
Alle Rasenfldchen sind mit einer Saatgutmischung
Saatgutmischung aus Grdsern und Schattsaum ist moglich.
mindestens 15 % schnittvertraglichen
Krautern anzusaen, dauerhaft zu
erhalten und extensiv zu pflegen.

Innerhalb dieser Fldchen sind Terrassen,
gepflasterte Wege, eine Treppe und ein
Spielbereich bis zu maximal 180 m? der
Flache zulassig.

9.9 Die Vorgartenflichen zur Schaffung von begriinten |§9 Abs.1Nr. 25
SemmelweisstraRe, zur Robert-Koch- Vorgarten. a BauGB
Stralle und zur Schillerstrale sind mit
Strauchern, Stauden, Grasern und
Frihjahrsblihern zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Vorgarten sind
Hauszugdnge, Luftungseinrichtungen
von Tiefgaragen, Fahrradstellplatze und
Stellplatze fur bewegliche
Abfallbehdlter zuldssig.
Rasenflachen sind auf maximal 30 % der
zu begriinenden Fldachen zulassig.
Hecken im Bereich der Vorgdrten sind
bis zu einer H6he von 1,2m zulassig.
9.10 |Die nicht iberbaubaren Die Schaffung von § 9 Abs.1Nr. 25

Grundstucksflachen sind mit Ausnahme
der Flachen fur Zuwegungen,
Luftungseinrichtungen von

Grunstrukturen entspricht
der Notwendigkeit der
Eingrinung des Gebietes.

a BauGB
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Tiefgaragen, Fahrradstellflachen,
Stellplatze fur bewegliche
Abfallbehélter, Feuerwehrzufahrten
und Feuerwehraufstellflachen
ausschliellich gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Bereiche der Fahrradstellfldchen,
Stellplatze fur bewegliche
Abfallbehélter, Feuerwehrzufahrten
und Feuerwehraufstellflachen die nicht
als Zuwegungen bendtigt werden sind
mit begrinbaren Beldgen (z.B.
Rasenfugensteine) zu befestigen.
Flachen zur Anleiterung fur Steckleitern
der Feuerwehr und deren Zuwegungen
sind mit Schotterrasen zu begriinen.

9.1

Pflanzliste Laubbdume und
Pflanzqualitat:

Zu verwenden sind: Acer campestre
(Feld-Ahorn), Acer ginnala (Feuerahorn),
Acer platanoides i.S. (Spitz-Ahorn),
Alnus x spaethii (Purpur-Erle),
Amelanchier ovalis (Gewohnliche
Felsenbirne), Betula pendula (Birke),
Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus
colurna (Baumhasel), Crataegus
monogyna (Weilkdorn), Fraxinus
angustifolia "Raywood"’
(Schmalblattrige Esche), Gleditsia
triacanthosi.S. (Gleditschie),
Koelreuteria paniculata (Blasenesche),
Malus in Sorten (Zierapfel), Platanus x
hispanica (Platane), Nyssa sylvatica
(Tupelo-Baum), Ostrya carpinifolia
(Europdische Hopfenbuche), Prunus
avium (Kirschbaum), Prunus mahaleb
(Steinweichsel), Quercus robur
,Fastigiata‘(Saulen-Eiche) Quercus
cerris (Zerr-Eiche), Robinia pseudoacacia
,Frisia‘ (Gold-Robinie), Salix alba ,Tristis’
(Trauer-Weide), Sophora japonica
(Schnurbaum), Tilia cordata in Sorten
(Linde), Resista Ulmen

Pflanzqualitat Bdume, soweit nichtin
den jeweiligen Festsetzungen anders
angegeben: Hochstamm Stammumfang
18-20 cm.

§ 9 Abs. 1Nr. 25
a BauGB
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9.12

Die in der Planzeichnung als zu
erhaltend festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und vor
schadlichen Einflissen, insbesondere
wahrend der Bauarbeiten, zu schiitzen.

Erhalt Bestandsbaume

§ 9 Abs.1Nr. 25
b BauGB

AulRerhalb des Geltungsbereichs, in der
Semmelweisstralle, ist eine Corylus
colurna (Baumhasel) als Hochstamm
Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen.
Zur Pflanzung ist, unter Beachtung des
Leitungsbestandes ein
durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12,00 m? zu schaffen.

Der Baum dient als Ersatz
furden in der
Semmelweisstralle zu
fallendem Baum, Baum-Nr.
59.

Da der Baum auRerhalb
des Geltungsbereiches
steht ist eine Festsetzung
im Rahmen des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht
moglich, die vertragliche
Regelung muss Uber den
stadtebaulichen Vertrag
erfolgen.

6.3 Umsetzung der MaBnahmen, Pflanzgebot, Nachbarschaftsrecht

Die Umsetzung der Begrinungsmalnahmen erfolgt in zeitlicher Ndhe zu den Tief- und
Hochbauarbeiten.
Empfehlung: Bei der Umsetzung der Malknahmen sollten wdhrend der Bodenvorbereitung
und Pflanzarbeiten folgende DIN-Vorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft
beriicksichtigt werden:

DIN 18915 Bodenvorbereitung

DIN 18916 Pflanzarbeiten

DIN 18917 Rasen- und Saatarbeiten
DIN 18920 Vegetationsschutz

ZTV Baumpflege 2017

Nach Abschluss der Pflanzungen sind eine einjdhrige Fertigstellungspflege und eine

zweijdhrige Entwicklungspflege durchzufihren.
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ZTV-Baumpflege 2017 Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Baumpflege und Baumsanierung

RAS-LP 4 Schutz von Baumen, GroRstrduchern, sonstigen Vegetationsbestanden und Tieren
bei Baumalknahmen

Begehung der Manahme am 07.11.2020, 25.02.2020 und 27.02.2020
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Tabelle Baumbestand

Max. Kronen- |Stamm-
Hohe |durchmesser |umfang in

[z
NI

Nr. |Botanischer Name Deutscher Name inm |inm m Vitalitdt |Bemerkungen
1|Ailanthus altissima Gotterbaum 9 5 0,58 0
2|Prunus cerasifera 'Nigra' Blutpflaume 5 4 0,48 1|Halbstamm, steht im 0,50 m breiten Pflanzstreifen
3|Malus Hybriden in Sorten Zier-Apfel 4 2 0,32 2|sehr starker Fruchtansatz
4|Sorbus aucuparia 'Edulis' Essbare Eberesche 6 5 0,66 4|/ Tot
5|Sorbus aucuparia 'Edulis' Essbare Eberesche 6 5 0,75 0| Aste sehr tief hangend
6|Robinia pseudoacacia Schein-Akazie 15 5 0,4 1|Kronenansatz sehr hoch, Standort auf Béschung
7|Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 4 0,38 1|Kronenansatz sehr hoch, Standort auf Béschung
8| Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 5 0,43 1|Kronenansatz sehr hoch, Standort auf Béschung
9|Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 4 0,36 1|Kronenansatz sehr hoch, Standort auf Béschung
10|Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 5 0,39 1/Kronenansatz sehr hoch, Standort auf Béschung - Legende Bestand
11| Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 5 0,41 1|Kronenansatz sehr hoch, Standort auf Béschung A ny /302: Biotoptypen - Bestand Code
Zweistdmmig, viel Totholz, Kronenansatz sehr hoch, Standort o o
12|Acer platanoides Spitz-Ahorn 11 7 0,91 1|auf Béschung j;‘% S sonstige Gebzude 9139
13| Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 6 0,41 1|Kronenansatz sehr hoch, Standort auf Béschung / 2“7% aufe
14| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 10 7 0,5 1| einseitig - ! S sonstige Strallen und Wege (Asphaltflache, teilweise tberwachsen) 9213
15|Robinia pseudoacacia Schein-Akazie 15 6 0,66 1/hoher Kronenansatz 1 / 9219
16|Corylus colurna Baum-Hasel 8 6 0,44 0| einseitig 21871 Pt S sonstige gestaltete Anlagen (Uberwiegend brach liegend) 9319
Crataegus laevigata 'Paul'S
17 scarlet'g ’ Echter Rotdorn 7 4 0,25 1 2 )
Crataegus laevigata 'Paul'S 503,98 ‘<
18|scarlet’ Echter Rotdorn 7 4 0,28 1 TS Einzelbaum (ab 30 cm Stammumfang) 6400
19|Sorbus aucuparia 'Edulis' Essbare Eberesche 6 4 0,63 1|Aste sehr tief héangend e 20387 (& 5‘84 Die Baumkronen wurden mit ihrem
Starkastabbruch am Stamm, Pilzbefall (alter Fruchtkérper 7 aostgfz&é\‘\;ws// c4§° tatséchlichem Umfang vor Ort dargestellt.
wahrscheinl. Eschenbaumschwamm) und Faule im unteren Traue” /\ 44 45 . . N 9392
Stammbereich und am Wurzelansatz. Der Baum ist langfristig Traule (7 20357 e N4 \ markante Geholzstruktur (Bgumjungwuchs und Straucher)
20| Robinia pseudoacacia Schein-Akazie 12 of 1,38 1|bruchgefahrdet. e N . < innerhalb des Geltungsbereiches
21| Acer negundo Eschen-Ahorn 7 6 0,44 1|starker Schragstand, Fehlentwicklungen in der Krone
22|Malus Hybriden in Sorten Zier-Apfel 5 4 0,41 2|sehr starker Fruchtansatz Q markanter Einzelbaum auerhalb des Geltungsbereiches
23| Corylus colurna Baum-Hasel 7 6 0,66 1|Kappunsstellen im Schwachastbereich
24a |Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 8 0,79 0| einseitig, steht auf Stiitzmauer , 37 e
24b |Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 8 0,79 0| einseitig, steht auf Stitzmauer o 4& Kool - - Geltungsbereich
24c |Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 8 0,79 0| einseitig, steht auf Stitzmauer = Biotoptypencode-Bezeichnung nach
24d |Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 8 0,84 0| einseitig, steht auf Stitzmauer "Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
25a |Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 8 0,81 0|einseitig, steht auf Stitzmauer Thiiringens" TMLNU (1999)
25b |Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 8 0,81 0| einseitig, steht auf Stitzmauer
25¢ |Acer platanoides Spitz-Ahorn 15 8 0,84 0| einseitig, steht auf Stitzmauer
Kappungsstellen, als baumartiges Gehdlz nicht
26| Corylus avellana Gewoehnliche Hasel 5 4 0,57 0| erhaltungswiirdig - Entwicklung zum Busch o Flur 29 Vorhabenbezogener Bebauun93p|an
27|Robinia pseudoacacia Schein-Akazie 12 7 1,38|2 bis 3 |sehr viel Totholz bis 10 cm DU, nicht Verkehrssicher “ N 2 3576 LOVo658 "VVOhnbebauung Braugo|darea|"
Kappungsstellen, als baumartiges Gehélz nicht 2854 / é o I
28| Corylus avellana Gewoehnliche Hasel 5 4 0,57 0| erhaltungswiirdig - Entwicklung zum Busch ‘ @g&g‘
Kappungsstellen, Stammfaule, rindenschaden, ein Stdmmling
0,63, mit Schragstand, als baumartiges Gehdlz nicht
29|Laburnum anagyroides Goldregen 6 6 0,61 1|erhaltungswirdig - Entwicklung zum Busch
30|Robinia pseudoacacia Schein-Akazie 8 4 0,66 2|sehr hoher Kronenansatz, Totholz, Schrégstand I Entwurf Gri nOrdnungSplan @
31| Pyrus communis Birne 5 3 0,32 2| einseitig / — 7'1'0? BeStandS' Und Konfllktplan E rfu rt
32| Robinia pseudoacacia Schein-Akazie 9 6 0,61 1| einseitig . s +204.33 zyf / b ")21;44”8'21‘3 00 koo
33|Robinia pseudoacacia Schein-Akazie 12 8 0,91 1|Schragstand, Totholz s ;04.5042043/ o xy{%(iz wy@(ﬁ;a Sr ' / D ™~ .. .2*”“ LANDESHAUPTSTADT
34| Syringa vulgaris Flieder 5 6/0,47, 0,47 1|Kappungsstellen, Stammfiule, Zweistammig ff;&’ \ 4 20062\ Hesehante THORINGEN

Kappungsstellen, als baumartiges Gehdlz nicht
35| Corylus avellana Gewoehnliche Hasel 3 3 0,31 1|erhaltungswirdig - Entwicklung zum Busch

Traufe
Tra Attika v
212.18 \ Zﬂ)(i/’[ o

Stadtverwaltung

First \ / <20f.88
216,22 - - 205.04

steht direkt an versiegelter Flache, mehrere Astausbriicke in

69

Traufe
217.89

\ 205.0C
\< \\‘205 + 205.07 204.94
204.44

Traufe FD Al 5

213.74 214

36|Betula pendula Hange-Birke 12 14/1,32, 1,20|1 bis 2 |der Krone, Totholz, 2 Stdmmlinge
37|Picea abies Rotfichte 9 2 0,44 2|steht direkt an versiegelter Flache )
(

steht direkt an versiegelter Flche, Kappungsstellen bis N\ e (88) E,Bﬂ £
Starkastbereich, Zwiesel nicht einsehbar, Totholz bis 5 cm 2 T,au[fe““‘ / R ?\\J@a
38| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 18 11 1,66 1/DU, Fehlentwicklung in der Krone KD 205.29
steht direkt an versiegelter Flache, Wurzelansatz freigelegt, Stadtpark
39|Fraxinus excelsior Gemeine Esche 12 8 1,25 2| Totholz, Astungswunden bis Starkastbereich 21262 258
Zwiesel mit eingewachsener Rinde bis in den Wurzelansatz,
40| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 14 12 2,54 1|Kronensicherung vorhanden, 3 Stdmmlimge
41| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 12 8 1,11 2| Totholz ;
Totholz, hoher Kronenansatz, einseitig, steht neben ﬁ\@ﬁr’ﬂ“ ’%%
42| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 12 8 0,78 2|Bordeinfassung, , Fehlentwicklung in der Krone L-.-;xﬁ‘”“ fb’i?
43|Sambucus nigra Schwarzer Holunder 6 5 0,95|2 bis 3 |viel Totholz 4‘;&
Gemeine Krone abgebrochen, einseitig, steht auf Stitzmauer, steht ‘?’b .
44| Aesculus hippocastanum Rosskastanie 10 3 0,81 2|sehr dicht am Gebaude ()5
45| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 13 3 0,42 1] einseitig, auf Stitzmauer t?%
46|Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 9 3 0,45 2| einseitig '9’3%’- oy
47|Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 8 5 0,57 2|2stdmmig D,QE‘:“B
einseitig, Schragstand, Totholz, Astungswunden bis eﬁ_:f'-p
48| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 12 8 1,19 1| Starkastbereich, Zuwachsstreifen I LOU 6 5 8 gﬂﬁ
49| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 12 10 1,53 1|einseitig, Schragstand, viel Totholz
einseitig, Schragstand, Totholz, Astungswunden im
50| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 10 8 0,94 1| Grobastbereich
51| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 12 9 1,88 1| Totholz, Astungswunden im Grobastbereich
52|Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 11 7 1,07 1| einseitig, Schragstand Konflikte
53| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 12 8 1,26 1|3stdmmig, Totholz
dicht an Mauer, Fehlentwicklung in der Krone, Zwiesel mit geplante Bebauung / Eingriffe
54|Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 12 11 2,04 1|Faule und eingewachsener Rinde
55|Prunus Zierkirsche 5 5 0,43 1|Kappungsstelle in ca. 3,00 m Héhe >< Rodung
56| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 8 4 0,37 1|einseitig, wird verdrangt < e _
57| Fraxinus excelsior Gemeine Esche 12 5 0,4 1 2109 e PR ] W_,.}mg‘t %
58| Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 9 7 0,51 1|Schrégstand, einseitig - wird verdrangt o Z,‘\ , ' -% {hﬁwﬁﬂ“ &
59| Coryllus collurna Haum-Hasel 10 7 0,63 1 . . o : 2 = LE};
Hinweis zur Vitalitidtseinstufung der Baume 20098 7 ) /o\,z,% "% ' . % %—';’: . d.r'.,.;;'f'-"--i'f'va
- Vitalitatseinstufung erfolgt in Anlehnung an die Einteilung nach ROLOFF (2001) ‘ @ 4 » . ﬂ(]\ ) 210.70 . 4 _ | ‘%- ?-Jrj.. Fie
V0 (Explorationsphase) vital - Kronenverzweigung aus Langtrieben, gleichmaRige netzartige Verzweigung, harmonisch geschlossene Krone, dichte Belaubung W 2094 - /zw 47 "-%n " E_L}_: %
V1 (Degenerationsphase) leicht geschéadigt - Kronenverzweigung aus kirzeren Langtrieben, seitliche Verzweigung aus Kurztrieben (SpieRstrukturen), Kronenbild zerfranst, Desynchronisation des S )2(209 P ,& % = & :
Wachstums mE 209.22 209,56 (kP) .a
209.20 =
V2 (Stagnationsphase) schwer geschadigt - Verzweigung durch Kurztriebe bestimmt, Wipfeltriebe betroffen, Verlichtung der Krone von oben, Pinselstrukturen ) A DI o 2“(2/ 20975 Erstaufnahme Au.gust 2015 . L%
V3 (Resignationsphase) absterbend - Kronenzerfall, Wipfeldiirre, Sekundarkronenbildung 200.ap o 200,18004H0 2537 Kontroll- und Erganzunngegehung 07.11.2019 ‘%
V4 Abgestorben ‘ /;\\af"" Spielplatz MafRstab 1 : 500 Datum 10.07.2020 Planausschnitt unmaRstablich Nachdruck oder Vervielfaltigung verboten
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Planzeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV
| Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone: markante Bdume ausserhalb des Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl . . .
M1 bis M5 Grunordnerische MalRnahmen, siehe textliche Erlduterungen
‘l Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Oy TP ATt Dach
ot “:..;: » °| a .
Allgemeines Wohngebiet R f achbegriinung, extensiv
(§ 4 BauNVO)

-------- Dachbegriinung, extensiv (optional)

MaR der baulichen Nutzung e

202l (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) aktuell vorhandene Keller

279 oot GFZ1.35 Geschossflachenzahl als HochstmaR

Traufe
218.71 First
220.66

GRZ 0.4 Grundflachenzahl als Héchstma® ~— eeee e geplante Tiefgaragen

©R+218.50 Oberkante der baulichen Anlagen zwingend in Meter . NWN e
@+228.10 Traufhéhe der baulichen Anlagen zwingend in Meter t. NHN Kellerbereiche zum Schutz der Fledermausvorkommen

Traufe
218.67 247

EH)+232.00 Firsthéhe der baulichen Anlagen zwingend in Meter G. NHN

OK TG1

Oberkante der Tiefgarage als Hochstmaf in Meter &. NHN Kellerbereiche zum Schutz der Fledermausvorkommen, optional
+203.85 .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

21588 1rayf

212.66,204.00 ===== DBaulinie

Traufe @ 2 o7 BIRSS ¥ ( « g N
\212.65 @ T ) NN o S N i #==m=® Baugrenze
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5
/Traufe
203.09207.54

Feuerwehr Zufahrtsflachen

282

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen M Ein- und Ausflugbereiche der Fledermause
[ = = =5 |

+209.75

N

* |:| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Geltungsbereich

Zweckbestimmung:
[ offentiche Parkfiache

283

> NG > 1 : %3 X X ss s N Ry 5 g \ 3 /," . ) )
T % & PR =5 LRI 38 X ; 284 % Y 7 Ein-und Ausfahrtbereich

(2
NI

1 i ‘ 9 e 2 % Flachen fur Versorgungsanlagen
...... A v ThRD AR, " g (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

I:l Flachen flr Versorgungsanlagen

¢ o e
.....

.......... \» A ] ; S 4 \ O ] ' Zweckbestimmung:
Baufeld G2 © Tl

. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

i g :§ 5 E Y \ \
66/2 ° & ' ) N pra . l ' /‘A X, ‘ Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum " "
b M4 : LR 03.99 9 ‘ : / 7N i > Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft LOV658 WOh N be ba uu ng B raugold areal
> : ! : \ : 7 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
p > o . 2 : . N \ A \ ‘ Ejzzﬂ;g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
o 7 : ; : S % \ 572 A . N ;‘3{2‘}/ und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
216.73 5 3 = s / 1 ° . Anpflanzen von Badumen
RIS / A “ P v v N N WA 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
N A LA P 2O AP &N N & ) g ¢ N $ © GRZ 1.0/ GFZ5.2 28. M1  Bezeichnung der MaRnahmeflache
& : Y 3 /- = . > } . . - L]
=2 R R3S y b ol 3 SO =7, ; NN P2 1308 Erhaltung von Baumen
: : 4 ¢ "»,,«;gﬁx‘\s N7 S > . ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) EntWUFf Grunordnungsplan
S AN BRI SY \
H Vs Q% ‘ R y el \ Sonstige Planzeichen Marsnahmenplan E rfu rt
A 5 QR & g S N X ]
= % < ‘ P v, \ @ 74 “// N

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, oberirdische Stellplatze

r _______ 1 und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen LANDESHAUPTSTADT
R * (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) "
s A THORINGEN
J J/ weckbestimmung: Stadtuerwaltung
L0 ) / TG Tiefgarage
/ T Treppenanlagen mit Stiitzmauern
69
S—_— ~ / P Pergola mit integrierten Abstellboxen
2178 M ellplatz fur bewegliche Millbehalter
217.89 Stellplatz fur b liche Mullbehalt
— B % y % N ‘ Q WA 1 FSt Fahrrad
f 3 4 ’ ; \ / - 4PN ’ e a - GRZ0.4|GFZ1.35 privater Spielplatz i o g{ﬁbeﬂ 2
/ mpmym mit einem Gehrecht zugunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Fw't F
H@_# Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers des Flurstiickes 60/2
in der Flur 29 der Gemarkung Erfurt-Std zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - e ) Stadtpaf’ri
L H‘ﬂ mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers fur Elektroenergie ;
/ BDi212 ool zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
D)o e o 2% w mit einem Gehrecht zugunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch
21248 / 2128 ool die Allgemeinheit zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
KD 212.63 (KP)
s |Z Gebaudedurchfahrt
/ 212 @gﬁﬁn B
/ 212.52 [ll:ll:l” Auskragung et ',:q.i%'}' Cé_
v \
/ 65%/ @ 250 Lichte Hohe als MindestmaR in Meter, z.B.: 2,50 m
212.38 212485 "o g
}{43/ = %9/) 2B. @ Bezeichnung von Punkten zur Abgrenzung von Fassadenabschnitten z.B.: A-B < g
212.50 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) a-p)!s.
212.55 ®
212.44 Abgrenzung von Baugebieten %’0«
8- (516 Abs. 5 BauNVO) ﬁ$
++213.00 " Hghenlage des geplanten Gelandes als Hohenpunkte in Meter ii. NHN s ?S,:a
e "5‘"5
zB.:GW_H8 Bezeichnung von Gebauden / Gebaudeteilen (Teil A2), Griner Winkel - Haus 8 %‘DD"-'.‘
zB.:SD Bezeichnung von Gebauden (Teil A2), Sudhaus ﬁ@f‘:
o
zB.:GH Bezeichnung von Gebauden (Teil A2), Garhaus | LOV 6 5 8 ™
— Stutzmauern (§12 Abs. 3 BauGB)
/ 211.94 2B.S1 Bezeichnung von Stitzmauern und AulRenwénden von Tiefgaragen
12099 ' 15902118 2124 +10 ,  BemaRung in Meter
g P 211 51
&, 212.34
212 6,57
212.11 (BB)
oS Il Nachrichtliche Ubernahmen |
(k) (§ 9 Abs. 6 BauGB) =i
o 1
21 Az ] | = E
X @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (oberirdisch) I
< 8;11 83 (§ 9 Abs. 6 BauGB) e X
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (unterirdisch)
(§ 9 Abs. 6 BauGB) e ~k
o 5{1‘.’"‘%‘(' ?%1.
211.59 . . . . . i A
'\ 5% 91054 Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter % {‘wug-gs".x &
21 > (mik (3 1] F
211.10
KP N © D:I vorhandene Bebauung % : %
209.98 p \ )%/ . y - g % "15""5
210X 246766 vorhandene Bdume : — ol % : ¢¢'»C-T"'I"
210 48 210.70 . o 1 FOE
< 21045 ———  vorhandene Flurstlicksgrenzen ' d T T
gm_o/ 210.56 i . ‘2; E - e
210.47 73 vorhandene Flurstiicksbezeichnung :E:n ) o
0210 hand = "{5 % g ﬁ
i o vorhandene Flurgrenzen = 1
209.22 : 209 (KP)
208,20 21250  Hohenlage des bestehenden Geldndes in Meter ii. NHN @,
¥ 209.22 209.75 R‘P:
KD 20948 (KP) 209 ¢:|_
=2
209.66 2091809 e 20(9 37 m
e T Spielplatz MaRstab 1 : 500 Datum 06.07.2021 Planausschnitt unmaRstablich Nachdruck oder Vervielfaltigung verboten
o 208.89 208 962496 \ N\
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