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Planzeichenerklarung

I. Zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 sowie § 12 BauGB,
BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Oberkante Geb&dude zwingend in Meter 0. NHN
Oberkante Geb&ude als Hachstmal in Meter 4. NHN
Grundfiachenzahl

Geschossflachenzahl

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

Baulinie (§ 23 BauNVvQ)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Durchfahrt

Lichte Héhe als Mindestmal in Meter

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
éffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeindebedarf, Fldchen fiir Sport-
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kita (Kindertagesstatte)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Straltenverkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGEB)
_ Straltenbegrenzungslinie

W Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbastimmung:

FuBgénger- und Radwegbereich (§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
m Mischverkehrsfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung:

0 Elektrizitat / Trafostation

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Stralkenbegleitgrin
2.B. G1 Flachenbezeichnung
- Abgrenzung der 6ffentlichen Grinfidichen G1 und G5
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Private Grunfiachen, Zweckbestimmung: Abschirmgriin

Zweckbestimmung: Fledermausflugroute
Zweckbestimmung: Strallenabschirmgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Flachenbezeichnung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
Flachenbezeichnung

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Strauchemn (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung Baume (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Tiefgarage

Luftungsbauwerk TGa
Stellplatze

Ubergabeplatz Abfallbehalter

Einfahrtbereich Tiefgaragen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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OKF m2x 232,00  Oberkante FertigfuBboden als Héchstmal in Meter 0. NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Gebiudehthen, Geldndehthen in Meter 0. NHN (Tell A2)
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

229,08 StraBenhohen, Geldndehthen in Meter 1. NHN (Teil A1)
+ (§ 9 Abs. 3 BauGB)

1300 4 Maglinie, MaBzahi in Meter

| |1 Flachen fiir Aufschiittungen / Béschungsbereich (§ 12 Abs. 3 BauGB)
Béschungsverhalinis bis 1: 5

Zz.B. 228,30

‘i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zweckbestimmung:
EiL Mit einem Fahr- und Leitungsrecht fir Elekirokabel und Trafostation

zu Gunsten des Leitungstrigers zu belastende Flache
Statzmauer und sichtbare AuBenwande von Tiefgaragen (§ 12 Abs. 3 BauGB)

—A) Begrenzung von Fassadenabschnitten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
T F v

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes geméan textlicher Festsetzung Nr. 8.3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Il. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne
Festsetzungscharakter

A ' Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer
e Flurgrenze

‘orhandens Gebiude

* 22385 Héhenlage des vorhandenen Gelandes als Hohenpunkte in Meter (. NHN
j > “ﬂ Vorhandene Baschung
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB 7
und § 12 Abs. 3a BauGB

Nr.

0.

11

1.2

1.3

1.7

21

22

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

34

4.1

42

4.3

4.4

4.5

5.1

B.1

6.2

B.3

6.4

Festsetzung

Im Rahmen der innerhalb des Geliungsbereiches des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes getroffenen Festsetzun-
gen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentriger im Durchflthrungsvertrag ver-
pflichtet.

Art der baulichen Nutzung
Fir die Mischgebiete wird festgesetzt:

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstétten sind un-
zulassig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnlgungsstitten sind unzul@ssig,

Im MI1 als ein Teilbereich der Mischgebiste (M1 - MI3) sind
die nach § 6 Abs. 2 BauNVO aligemein zulassigen Wohn-
gebdude unzuldssig.

Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zulas-
sigen sonstigen Gewerbebetriebe ist unzuldssig.

Die Verkaufsfischen von Einzelhandelsbetrieben werden
auf maximal 200m? je Betrieb beschrankt.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt:

Die nach § 4 Abs. 2 Nr, 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Schank- und Speisewirtschaften sowie die der \ersorgung
der Gebiete dienenden Laden sind unzuléssig,

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmswelse zu-
lassigen Nutzungen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die jewsils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf Uber
das nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zul&ssige MaR im
MI1 bis zu einer GRZ von 1,0, im MI2 und MI3 bis zu einer
GRZ von 0,8, im WA1b und WAZb bis zu einer GRZ von 0.7
sowie im WA3 bis zu einer GRZ von 0,6 durch Tiefgaragen
und den dazugehdrigen technischen Anlagen und Zufahrten
Oberschritten werden.

Innerhalt der Gemeinbedarfsfliche darf die zul3ssige
Grundfidche nicht durch die Grundfidchen der in § 19 Abs.4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Oberschritten wer-
den.

Von der zwingend festgeseiziten Oberkante Geb3ude darf
ausnahmsweise um +/~ 0,50 m abgewichen werden, sofern
die in den Ansichten festgesetzte Héhenstaffelung gewahrt
bleibt.

Im Baufeld BF 19.1 darf die festgesetzte Oberkante Ge-
baude ausnahmsweise durch ein Aufzugsbauwerk um ma-
ximal 2,00 m sowie durch sonstige technisch bedingie Auf-
bauten um maximal 1,00 m Oberschritten werden,

Im Baufeld BF 18.2 darf die festgesetzie Oberkante Ge-
baude ausnahmsweise durch Briistungselemente fiir Dach-
terrassen um 1,30 m Oberschritten werden.

In den Baufelder BF 11 bis BF 14 darf die fesigesetzte
Oberkante Gebdude ausnahmsweise durch Sonnenschut-
zelemente fir Dachterrassen um maximal 2,20 m Ober-
schritten werden,

Héhenlage von Festsetzungen

Die Hohenlage des Gelindes ist geradlinig zwischen den
zeichnerisch festgesetzten Hbhenpunkten zu interpolieren
und niveaugleich an die Hohenlage der Stralenverkehrsflé-
che (OK Stralte) anzuschliefen. Dies gilt nicht innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Aufschittungen/
Boschungsbereiche sowie fir Fldchen, die durch zeichne-
risch festgesetzte Stitzmauern getrennt sind, Von der fest-
gesetzten Gelandehiihe darf ausnahmsweise um +/- 0,30m
abgewichen werden.

Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf die festgesetzte
Hahenlage des Gelandes nicht Gberschreiten.

Freistehende LUftungsanlagen von Tiefgaragen durfen eine
Hihe (ber Gelandeoberkante von 1,00 m nicht Oberschrei-
fen.

Die zeichnerisch festgesetzten Stlitzmauern dirfen eine
Hihe von 1,00 m im MI2, 0,80 m im WA1a und WA2a so-
wie 1,20 m Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche G3 nicht
{iberschreiten. Bezugsebene ist die angrenzende, tiefer lie-
gende Fléche.

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicks-
flichen

Im MIZ, WA1a und WAZ2a sind die Gebaude in geschlosse-
ner Bauwelse ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Im MIZ, WA1Tb, WAZE, WA3 und Wa4 sind die Gebiude in
offener Bauweise zu errichien.

im MIZ und MI3 ist das Uberschreiten von Baulinien durch
Bristungselemente fir Loggien mit einer Breite von 5,00 m
und einer Tiefe von 0,50 m sowie Im Erdgeschoss durch
freiauskragende Markisen zuldssig. Das Uberschreiten von
Baugrenzen ist durch freiauskragende Balkone bis zu einer
Breite von 5,50 m und siner Tiefe von 1,50 m sowie durch
Terrassen bis zu einer Breite von 550 m und einer Tiefe
von 3,00 m zuldssig.

Im WA1a und WAZ2a ist das Uberschreiten van Baulinien
durch Vord4cher fir Eingangsbereiche mit einer Breite von
3,00 m und einer Tiefe von 1,00 m zuldssig. Das Uber-
schreiten von Baugrenzen ist durch frel auskragende Bak
kone bis zu einer Breite von 5,50 m und einer Tiefe von
1,50 m sowie durch Terrassen bis zu einer Breite von
5,50 m und einer Tiefe von 3,00 m zuldssig.

Im WA1E und WAZb ist das Uberschreilen von Baugrenzen
nur ausnahmsweise durch frei auskragende Balkone bis zu
einer Breite von 5,00 m und einer Tiefe von 2,50 m sowie
durch Terrasszen bis zu einer Breite von 5,00 m und einer
Tiefe von 3,00 m zulassig.

Gemeinbedarfsflache

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine Kinder-
tagesstatte sowie ein &ffentiicher Kinderspielplatz zulassig,

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Ga-
ragen mit ihren Einfahrten

Hochbauliche Nebenanlagen gemER § 14 Abs. 1 BauNvo
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
sowie der nach der jeweilige Zweckbestimmung festgesetz-
ten Flache zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Spielania-
gen, Millbehalterstandpldtze, Fahrradstander. Ausnahms-
weise sind technische Anlagen von Tiefgaragen aullerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksfidche zuldssig.

Oherirdische Garagen und Carports sind unzulssig.

Tiefgaragen und cberirdische Stellplétze sind nur innerhalb
der fir die jeweilige Zweckbestimmung festgesetzten Fla-
che zuldssig. Dies gilt nicht fiir die Gemeinbedarfsfidche
Kindertagesstatte.

Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Einfahribereiche zulgssig.

Erméchtigung "
&

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

7.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 5 Baulvo _ 3

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
7.4

§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauGB

§ 1 Abs. 9 BauNVO
7.5

§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO i.V.m,
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGBE

7.8

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO 7.7

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8.

§ 19 Abs. 4 3atz 3 BauNVO
8.1

8.1

§ 16 Abs. 8 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 18 Abs. B BauNVO

§ 9 Abs. 3 BauGB

8.2

8.3

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 0.4
§ 22 Abs. 3 BauNVO

22 2 BauNVvO
§22 Abs. 2 Bau &%

§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
& 23 Abs. 3 BauNvVO

9.8

§ 23 Abs, 2 Satz 3 BauNVO
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO
§ 23 Abs, 3 BauNVO

§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO
10.

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 10.1

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4+11 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m.
§ 23 Abs. 5 Saiz 1 BauNvO 10.2

10.3

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

: 104
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Vorhandene versiegelte Flachen innerhalb der Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen E2, E3 und E4 sind zu ent-
siegeln und gemdR den textlichen Festsetzungen Nr. 10.3
und Nr. 10.4 zu begrinen. Ausnahmsweise ist innerhalb der
Flache E2 eine befestigte Grundstickszufahrt zulassig.

Die Dachflachen der Gebaude im MI2, MI3, WA1a, WA2a,
WA3 und WA4 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsfldche
sind zu mihdestens 80% zu begrinen. Die Dachbegrinung
ist mit einer Substratstarke von mindestens 0,10 m herzu-
stellen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Dachfl&chen der Gebdude im WA1b und WAZb sind zu
mindestens 30% zu begriinen. Die Dachbegranung Ist mit
einer Substraistarke von mindestens 0,10 m herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten.

Tiefgaragen sind auBerhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksfidchen sowie auBerhalb von befestigten Freiflachen
mit einer mindestens 0,50 m hohen vegetationsfahigen
Tragschicht zu Oberdecken. Die zeichnerisch festgesetzte
Hoéhenlage des Geléndes darf dabei nicht Gberschritten
werden.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume
sind auf einer Fldche von mindestens 8,00 m? von Versle-
gelung freizuhalten und durch gesighete MaRnahmen vor
Verdichtung zu schitzen.

Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m? bei einer
Breite von mindestens 2,00 m zu gewshrleisten, Die Wur-
zelbereiche sind durch geelgnete MaBnahmen dauerhaft
luft- und wasserdurchldssig zu erhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Oberflachenbefes-
tigungen mit versickerungsfahigen Beldgen auszubilden,

Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei-
nigender Stoffe

In Feuerungsanlagen dorfen keine festen oder filissigen
Erennstoffe verbrannt werden, Der Betrieb von offenen
Kaminen ist unzuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

Die jeweiligen Aulenbauteile von schutzbedirfligen R&u-
men der baulichen Anlagen mlssen mindestens die nach-
folgenden gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie
R'w.pes gema0 DIN 4108-1/ A1: 2017-01/13/ aufweisen:

Baufelder BF 01.1, BF D1.2; BF 4 bis BF 10, BF Kita- stra-
Renzugewandte Nordwestfassaden:
R'w,ges = 42 dB

Baufelder BF 01.2, BF 07, BF 08, BF 10 und BF Kita- senk-

recht zur Strafle stehende Sldwest- und Nordostfassaden

zwischen den zeichnerisch festgesetzten Punkten A und B:
R'wyges > 41dB

Baufelder BF 01.2, BF 02.1, BF 02.2, BF 03.1, BF 03.2,
BF 03.3 — straftenzugewandte Mordost- und SOdostfassa-
den sowie Nordwestfassade von BF 03.1:

R'w,ges > 40 dB

Baufelder BF 15 bis BF 18 - strallenzugewandte Sidost-
und Siidwestfassaden sowie Nordostfassade von BF 15
R'w,ges > 36 dB

Baufelder BF 11 und BF 12 — Nordwestfassaden und die
der Planstralie A zugewandten Fassaden: L
R'w.ges = 33 dB

Baufeld BF 18.1 und BF 18.2 — strafienzugewandte Ost-,
Mord- und Nordwestfassaden:
R'w.ges > 39 dB (Blronutzung)

Raume Innerhalb der unter Nr. 9.1 genannten Fassadenbe-
reiche, die Uberwiegend zum Schilafen genutzt werden kdn-
nen, missen Liftungseinrichtungen erhalten, die auch bei
geschliossenen Fenstern den hygienisch notwendigen Luft-
wechsel unter Aufrechterhaltung der unter Nr. 8.1 fesige-
setrten Schallddmmung gewshrlsisten, Die LUftungseinrich-
tungen sind schallgeddmmt auszuflithren,

Bei Gebduden oder Gebiudeteilen innerhalb der Baufelder
BF 01.1 biz BF 10 missen bel Wohnnutzungen mindestens
50% der Aufenthalisrdume oder 50% der Wohnflache von
Aufenthaltsréurnan lber Fenster In der jeweils straffenab-
gewandten Fassade gemdal =zeichnerischer Festsetzung
oder Ober Fenster, vor denen der Beurteillungspegel der
Straflenverkehrsgerdusche nachts nicht héher als 48 dB(A)
ist, verfligen.

Die Gebsudeliicke zwischen den Baufeldemm BF 09 und
BF 10 ist In Ver&ngarung der Nordfassade von Baufeld
BF 10 bis zur Oberkante Geb3dude im Baufeld BF 08 bau-
lich zu schlieffen. Die Fassadenwand muss mindestens ein
bewertetes Bau-Schallddmm-Maik gem&f DIN 4108-1/
Al: 2017-01/13 von R'w ges = 20 dB erreichen.

Balkona und Loggien von Woehnnutzungen innerhalb der
Baufelder BF 01.1 bis BF 10, die sich an den mit einer Bau-
linie festgesetzien Fassadenabschnitten sowie an den Fas-
sadenabschnitten zwischen den zeichnerisch festgesetzien
Punkten A und B befinden, sind so durch geeignete bauli-
che Malnahmen zu schiitzen, dass in 1,4 m Hohe in der
Mitte der Balkon-/ Loggienfliche der Beurteilungspegel der
Stralengerausche tags htchstens 58 dB(A) betragt.

Von den textlichen Festsetzungen Nr. 8.1 und Nr. 9.5 kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfabirens durch ein schalltechnisches Gutach-
ten nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderun-
gen an den Schallschutz und geringere Bau-Schallddmm-
Male R'w ges gemadl DIN 4108-1/ A1 2017-01/13/ unter
Beachtung der gliltigen baurechilichen Anforderungen mig-
lich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaitnisse zu gewdhrleistan.

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Fir die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum-
standorte innerhalb der gffentlichen Grinfldchen G1 bis G5
sowie innerhalb von Stralenverkehrsfidchen und Verkehrs-
fischen besonderer Zweckbestimmung sind Laubbiume
gemal Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang von mindes-
tens 20/25 cm zu verwenden, Die zeichnerisch festgesetz-
ten Standorte kdnnen ausnahmsweise parallel zum Stra-
Renverlauf verschoben werden. Die &ffentlichen Grinfia-
chen G1 bis G5 sind volifiichlg mit Stauden, Struchern
cder Wiese zu begrlinen.

Fur Strauch- und Heckenpflanzungen sind im gesamten
Plangebiet Pflanzen gemal Pflanzlisten 2a bzw. 2c zu ver-
wenden,

Fir die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum-
standorte innerhalb der Flachen mit Bindung fir Bepflan-
zung E1 bis E4 sind heimische Laubbdume gemal Pflanz-
liste 18 mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm
zu verwenden. Die zelchnerisch festgesetzten Standorte
kénnen ausnabimsweise verschoben werden, sofern die
Furktion als Fledermausleitbahn bzw, Fledermausiberfiug-
hilfe gewahrt bleibt.

Fur die zejchnerisch zum Anpfianzen festgeselzien Baum-
standorte innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzung
ES5 sind Laubbdume gemal Pflanzlisten 1a und 1b mit ei-
nem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 10.5
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10.7
108
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§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Lk

i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB
10,12
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10.15
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachti- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB
gungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und bel Abgang

mit heimischen Gehélzen gemat Pflanzliste 1a in gleicher

Anzahl zu ersetzen. Auf den Flachen mit Bindungen fir Be-

pflanzungen E1 bis ES sind die varhandenen Licken durch

elne dichte Geholzstruktur aus 50% heimischen Laubbau-

men gemak Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang von

mindestens 18/20 und 50% Strauchermn gem&l Pflanzliste

2a zu ergénzen.

For die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum- § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
standorte innerhalb WA1a, WA1b und MI3 sind Laubb&ume

gemal Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang von mindes-

tens 20/25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetz-

ten Standorte kéinnen ausnahmsweise parallel zum Sira-

Benverlauf der Planstrale A verschoben werden.

Fur die zeichnerizsch zum Anpflanzen festgesetzten Baume & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
innerhath WAZ2a sind LaubbSume gemal Pflanzliste 1b mit

einem Siammumfang von 18/20 cm zu verwenden. Die

zeichnerisch festgesetzten Standorte kSnnen ausnahms-

welse geringfiigig verschoben werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
chern und sonstigen Bepflanzungen A1 und A3 sind Laub-

baume gemal Pllanzlisten 1a und 1b mit einem Stammum-

fang von 18/20 cm in folgender Anzahl zu pflanzen.

A1: 3 Stilck, A3: 1 Stick

Die Fléchen A2 und A3 sind vollsténdig mit Stauden oder

Strauchern zu begriinen. Auf mindestens 50% der Fliche

sind Striucher gemal Pflanzliste 2a zu pflanzen. Aus-

nahmsweise sind befestiglte Flachen fir notwendige Geh-

und Fahrfidchen zuldssia.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
chern und sonstigen Bepflanzungen A4 ist eine bilitenrei-
che Wiese anzulegen.

For die innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Béu- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen AS bis A9
zeichnerisch festgeselzten Baumstandorte sind heimische
Laubbiume gem&R Pllanzliste 1a mit einem Stammumfang
von mindestens 20/25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch
festgesetzten Standorte kénnen ausnahmsweise verscho-
ben werden, sofern die Funktion als Fledermausleitbahn
gewahrt bleibt. Vorhandene Liicken im Gehélzbestand sind
durch freiwachsende GroBstrducher gemafl Pflanziisten 2a
und 2b in folgender Anzahl zu erganzen:

AS5: 5 Strucher, A6: 1 Strauch, A7: 2 Striucher

AB: 4 Straucher, A2 7 Stréucher

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu- § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
chern und sonstigen Bepflanzungen A10 und A11 ist eine
dichte Gehdtlzstrukiur aus 70% freiwachsenden Grofstrau-
chern gemal Pflanzliste 2b und 30% Strauchern gemafk
Pilanzliste 2a mit einer Endwuchshéhe von mindestens

5,00 m zu pflanzen,

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen A12 ist gértnerisch anzulegen
und zu mindestens 20% mit Strauchern gemad Pilanzlisten
2a und 2b zu bepflanzen.

Auf der nicht iberbaubaren Grundstilcksfliche sind Laub- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
b&ume gemal Pflanzlisten 18 und 1b oder Obstb&ume ge-
maR Pflanzliste 1c mit einem Stammumfang von 18/20 em
In nachfolgender Anzahl zu pflanzen:

MI2: 5 Stiick, MI3: & Stiick, WA1a: 1 Stuck, WA1b; 8 Stick,
WaAZ2a: 2 Stick, WA2h; 2 Stiick, WAZ: 5 Stlck,

WaA4: 7 Stiick, Gemeinbedarfefliche Kita: & Stiick

Davon sind in WAL, WAZ2a, WA2b, WA3 und WaA4 jeweils
2 Obstbdume der Pflanzliste 2c zu pflanzen. Die zeichne-
risch festgesetzten Béume im WA2a sind als Obstbiume zu
pfianzen.

Die zeichnerisch sowie gemal Nr. 10.8 und Nr. 10,10 zum
Anpflanzen festgesetzien BEume kdnnen dabei angerech-
net werden, Die nicht Oberbaubaren Grundstlicksflachen
sind aulterhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepfianzungen sowie mit Bindung
fir Bepflanzungen auf einer Fliche von mindestens 75% zu
begriinen und zu mindestens 15% mit Stréduchern gemsnk
Pllanzlisten 2a und 2b zu bepflanzen.

Die Festsetzung gilt nicht fir das MI1.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
sonstigen Bepflanzungen A13 und A14 sind als Vorgarten

volisténdig zu begriinen. Befestigte Flachen sind lediglich

fur notwendige Geh- und Fahrflachen zulassig. Die Flachen

sind entlang der stralenseitigen Grundstlcksgrenze an den

Planstraen C und D mit geschnittenen Hecken gemaf

Pilanzliste 2c in einer Endhéhe von mindestens 1,20 m und

maximal 1,40 m sinzugriinen.

Die nach Nr. 10.1 bis Nr. 10.14 festgesetzten Anpflanz-  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
maBnahmen sind vor Beeintrichtigungen zu schitzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bel Abgang

entsprechend zu ersetzen,

Liste 1a - Bdume 1. Ordnung

Aesculus carnea Purpurkastanie

Betula pendula Sand-Birke

Fagus sylvatica Rotbuche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus Resista-Sorten Ulme in resistenten Sorten
Gleditsia triacanthos Gleditschie

Quercus robur Stieleiche

Liste 1b - Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahom
Alnus % spaethii Spaeths Erle
Carpinus betulus Halnbuche
Corylus colurna Baumhasel
Juglans regia Walnuss
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Liste 1c - Obstbdume als Hochstamm

Malus in Sorten Apfel
Prunus in Soren Kirsche
Pyrus in Sorten Birme

Liste 2a - Strducher
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Pflanzhghe 100-150 cm

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbime
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus alba Weifter Hartriegel
Caornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Waldhase|

Malus spac. Zier-Apfel (in Sorten)
Fhiladelphus coronarius Européischer Pieifenstrauch
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Liste 2b - Pflanzenauswahl flir Fledermausleitstrukturen
(zusitzlich zu Liste 2a)
Pilanzqualitit: verpflanzter Strauch, Pflanzthe 100-150 cm

Buddleja davidii Sommerflieder
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera caprifolium Echtes Geilblatt
Lonicera xylosfeum Rote Heckenkirzsche
Salix capres Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Liste 2¢ - Heckenelemente

FPllanzqualitat, verpflanzter Strauch, Héhe 100-150 cm
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus spec. Hartriegel (in Sarten)
Fagus sylvatica Raotbuche

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Malus spec. Zier-Apfel (in Sorten)

Ausgleich bzw, Ersatz fiir Eingriffe in Natur § 9 Abs. 1 a BauGB
und Landschaft

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem Baugrun d-
stiick der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstdtie werden
folgende MaGnahmen zugeordnet:

Mafnahmen E1 und E2 gems&R den zeichnerischen Fest-
setzungen sowie den textlichen Festsstzungen Nr. 7.1,
Mr. 10.3 und Nr. 10.5.
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11.3

11.4

12.

129

Nr.

13.

1341

132

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.8

13.10

13.11

13.12

13.13

13.14

13.15

13.18

Den Eingriffen in Matur und Landschafi aui StralRenver-
kehrsfidchen sowie Verkehrsfiachen besonderer Zweckbe-
stimmung auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes werden folgende Mainahmen zZugeordnet:

MaRknahmen innerhalb der &ffentlichen Grinfidche G5 ge-
mélk den zeichnerischen Festsetzungen sowie der textli-
chen Festsetzung Nr. 10.1.

Folgende externe Ausgleichsmaltnahmen auf der von der
Stadt Erfurt bereitgesieliien Flache Gemarkung Ermstedt,
Flur 3, Flurstiick 722/447. werden dem Eingriff in Natur und
Landschaft auf Stralenverkehrsflachen sowie Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung auflerhalb des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes zugeordnet:

Eine von Hybridpappeln dominierte Fidche mit einer Grélte
von 1,444 m? ist in einen naturnahen Wald umzuwandein.
Dabei sind die Hybridpappeln pulkweise zu entnehmen und
die entsprechenden Flichen als Laubwaldflache aufzufors-
ten und zu entwickeln. Wahrend der Anwuchspflege ist ein
Wildverbissschutzzaun zu errichten. Fir die Anpflanzung
sind standorigerechte heimische Forsipflanzen der folgen-
den Arten (Pflanzqualitat Heister im Caontainer, Mindestgro-
Re 120-150 cm, Reihenverband 5 x 5 Meter) zu verwenden:
Alnus glutinasa (Erle), Quercus robur (Stieleiche), Quarcus
pefraea (Traubeneiche), Carpinus belulus (Hainbuche),
Tiia cordata (Winterdinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche),
Salix caprea (Sal-Weide).

Als Ersatz fir die zu rodende Waldfléche auf der Gemein-
bedarfsflache Kindertagesstatte wird folgende externe Aus-
gleichsmaRnahme auf der von der Stadt Erfurt bereitgesteall-
ten Flache Gemarkung Mébisburg, Flur 4, Flurstiick 198
dem Eingriff in Natur und Landschaft suf den Grundsticken
der Gemeinbedarfsfidche “Kindertagesstatte” auierhalb
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zugeordnet;

Eine Fldche von 630 m® ist als Waldflache aufzuforsten. Fir
die Anpflanzung sind standortgerechte heimische Forst-
pflanzen der folgenden Arten (Pflanzqualitdt Heister im
Container, Mindestgriite 60-80 cm, Reihenverband 2,00 x
1,50 Meter) vorzunehmen:

Quercus petraea (Traubeneiche), Carpinus betulus (Hain-
buche), Acer platanaldes (Spitz-Ahom), Tilla cordata (Win-
terlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Sorbus torminalis
(Elsbeere).

Waldsaum:

Acer campestre (Feld-Ahom), Comus sangulnea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Cratasgus lasvi-
gata (Zwelgriffliger Weilidorn), Crataegus monogyna (Ein-
grifiliger Weilldorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiit-
chen), Lonicera xylosteu { Rote Heckenkirsche), Malus syl
vestris (Wildapfel), Pyrus pyraster (Wildbirne), Rhamnus
catharticus (Echter Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana
{Wolliger Schneeball).

Wahrend der Anwuchspflege ist ein Wildverbissschutzzaun
zu errichten.

Bedingte Festsetzung

Die innerhalb WA1b und WAZ2b getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen gelten erst, wenn die Gebau-
de innerhalb MI2, WA1a und WAZa errichtet sind.

Die Innerhalb WA3 und WA4 getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsstzungen gelten erst, wenn die Gebdu-
de innerhalb MI2, MI3, WA1a und WAZ2a errichtet sind.

Bis zum Eintritt disser Umstinde werden die jeweiligen Fla-
chen als nicht Oberbaubare Grundstiicksfidche der Allge-
meinen Wohngebiete festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 8 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Festsetzung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauliche Anlagen sind entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen herzustsllen. Abweichungen von den zeich-
nerisch festgesetzten Ansichten sind im Rahmen der sone-
tigen Festsetzungen ausnahmswelse zuldssig, soweit die
gestalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt wer-
den.

Die Gebaude, einschlieilich gebaudeartiger Nebenanlagen
sind mit Flachddchern auszubilden,

Dachterrassen sind nur innerhalb der Baufelder BF 11 bis
BF 14 sowie BF 19.2 zulsssig.

Zul#ssige Dachaufbauten innerhalb der Baufelder BF19.1
sowie BF 11 bis BF 14 sind um mindestens 2,00 m von den
Gebaudeaulenkanten zurlickzusetzen,

Die Gebsudefassaden innerhalb der Baufelder BF 19.1 und
BF 19.2 sowie BF 01.1 bis BF 10 sind in Materialitat und
Farbgebung gemal den in Tell A2 zeichnerisch festgesetz-
ten Fassadendetalls 1 - 5 auszubilden.

Fur die Gebsudefassaden innerhalb der Baufelder BF 11,
BF 12 und BF 13 gelten die gestalterischen Grundziige der
in Teil 2 zeichnerisch festgesetzien Ansichten fur das Ge-
b&ude WA1b, BF 14.

Fir die Gebdudefassaden innerhalb der Baufelder BF 15,
BF 16 und BF 17 gelten die gestalterischen Grundziige der
in Tell 2 zeichnerisch festgesetzten Ansichten fir das Ge-
biude WA 3, BF 18,

Die Gebaudefassaden innerhalb des Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind entsprechend
der zeichnerisch festgesetzten Ansichten strukturell baw.
farblich zu gliedern. Fir die Farbgebung der Wandfischen
sind sandfarbene oder graue Farbttne mit einem Hellbe-
zugswert zwischen 40 und 65 zu verwenden. Fir die Farb-
gebung von Fassadenelementen, wie z.B. Attika, Fenster-
bander und Fensterfaschen sind Farbtdne der jewslls glei-
chen Farbfamilie mit einem Hellbezugswert zwischen 60
und 85 zu verwenden.

Farblich und strukturell abgesetzte Wandbereiche bzw.
Fassadenelemenie sind entlang der Farb- bzw. Strukiur-
kanten um mindestens 2 em zu profilieren oder in unter-
schiedlicher Materialitt bzw. Putzart auszufihren.

Oberirdisch sichtbare Wandflachen von Tiefgaragenteilen
und Liftungsbauwerken sind in ahnlicher Materialitat und
Farbgebung wie die benachbarte Gebaudefassade auszu-
bilden.

Reflektierende und glénzende Fassadenmaterialien sind
mit Ausnahme von Glasbriistungen unzuldssig.

Im MI1 sind Balkone und Loggien unzul&ssig. Im MI2 und
MI3 sowie WATa und WAZ2a sind straBenseitige Balkone
unzuldssig. Im WA3 und WA4 sind Balkone unzuldssig.

Im M1 sind Absturzsicherungen fir Fenster als Glasbris-
tungen auszubilden. im Baufeld BF 19.2 sind Absturzsiche-
rungen fir Dachterrassen als geschlossene Wandflache in
der Materialitét der Gebiudefassade auszubilden,

Im MI2 und MI3 sind Absturzsicherungen von straBenseiti-
gen Loggien als farbbeschichtetes Flllstabgelander oder
geschiossene Wandflachen mit waagerecht aufgesetztem
Einzelstab in der Materialitat der jeweiligen Gebdudefassa-
de auszubilden. Absturzsicherungen for Balkone, Terrassen
und Fenster sind als farbbeschichtetes Flllstabgelander
auszubilden, Zusizliche Sichischutzelemente an den Ab-
sturzsicherungen sind unzuldssig.

Im WA1a und WAZa sind Absturzsicherungen fur Balkone,
Terrassen und Fenster als farbbeschichietes Fillstabge-
lander oder geschliossene Wandfiichen mit waagerecht
aufgesetztem Einzelstab auszubilden. Zusétzliche Sicht-
schutzelemente an den Absturzsicherungen sind unzulds-

sig.

Im WAT1b und WA2b sind Absturzsicherungen fiir Balkone
und Terrassen als geschlossene Wandfidchen mit waage-
recht aufgesetztemn Einzelstab in gleicher Materialitdt und
Farbgebung wie das Briistungsband der jeweiligen Fassa-
de auszubilden.

Im WA3 und WA4 sind Absturzsicherungen fUr Loggien und
Fenster als farbbeschichietes Flllstabgeldnder oder Glas-
brostung avszubilden. Zusatzliche Sichtschutzelemente an
den Absturzsicherungen sind unzuldsslg., Ausnahmsweise
kiinnen in Teilbereichen der Gebiudefassaden Loggien mit
geschlossenen Bristungen ausgebildet werden,

§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Erméchtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

13.17  Absturzsicherungen fir oberirdische Geb&udeteile von
Tiefgaragen sind als farbbeschichtetes Flllstabgelander
oder als Glasbriistung auszubilden.

13.18 Verschaltungselemente sind als fassadenintegrierte Tex-
filscreens auszubilden. Ausnahmsweise sind in den Erdge-
schossen fassadenintegrierte Rollliden und bel gewerbii-
chen Mutzungen im MI2 und MI3 Fallarmmarkisen zul&ssig.

13.18 Die Tiefgaragentore milssen einen optisch geschlossenen
Raumabschluss bilden. Der Offnungsanteil der Torelemen-
ta darf maximal §0% betragen.

14.  Anordnung und Gestaltung von Werbeanla-  § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
gen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

14.1 Die Anordnung von Werbeanlagen ist nur an den Geb3uden
im MI1, MI2 und MI3 innerhalb der im Teil A2: Ansichten ge-
kennzeichneten Flachen zulassig. Im MI2 und MI3 st nur ei-
ne Werbeanlage je Betrieb bzw. Einrichtung zuléssig.

142  Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende
Schrift- und Leuchtbander, als Blinklichter, als Leuchtkas-
ten sowie Ausleger sind unzulassig,

143  Werbeanlagen missen in Lage, Farbe, Proportion, Gliede-
rung und Plastizitit aufeinander sowie auf die Fassadenge-
staltung abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestaliung
unterordnen.

15.  Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten  § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
Grundstiicke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

15.1 Abgrabungen an Gebsuden sind unzuldssig.

15.2  Aullerhalb der Fldchen fir Aufschittungen/ Béschungsbe-
reiche sind Béschungen mit einem Béschungsverhalinis
von maximal 1:3 auszufihren.

15.3  Zusélzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Stitzmauern
sind Stitzmauern ausnahmsweise bis zu einer sichtbaren
Hihe van 0,50 m zuldssig.

154  Auf den zeichnerisch fesigesetzten Stitzmavern sind Ab-
sturzsicherungen unzul&ssig. Ausgenommen davon sind
sichtbare Auflenwande von Tiefgaragen:

15,5  MNotwendige Absturzsicherungen innerhalb der Freiflchen
sind als farbbeschichtetes Flllstabgeldnder oder als Glas-
briistung auszubilden.

15.6 Im M1, MIZ und MI3 sind befestigte Fléchen mit Beton-
steinplatten, Farbe Grau, auszubilden. FOr die Liuferzeilen
ist Granitkleinsteinpflaster zu verwenden.

187 Im WA1b und WAZb sind Feuerwehraufstellfiichen mit Ra-
senfugensteinen auszubilden,

15.8 Im WA3 und WA4 sind PEW-Stellplatze mit Granitklein-
steinpflaster auszubilden,

16.  Gestaltung von Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO

i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

16.1  In den Mischgebieten sind Grundstickseinfriedungen unzu-
lassig. Partielle Einfriedungen von z.B. Terrassenflachen
oder Spielfigchen sind im straenabgewandten, rlckwérti-
gen Grundsticksbereich ausnahmswelse zul8ssig.

16.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Grundstlicksein-
friedungen unzuldssig. Partielle Einfriedungen von z.B. Ter-
rassenflichen oder Spieffidchen sind ausnahmswelse zu-
lasslg. Diese Einfriedungen sind mindestens auf die Héhe
der jeweiligen straftenseitigen Gebdudekante zurickzuset-
zan.

18.3  Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstitie sind
Grundstickseinfriedungen als Stabgitterzdune aus Metall in
grauen Farbténen mit einer Héhe von maximal 1,80 m aus-
Zubilden. Die Zaune entlang der nordwestlichen Grund-
stilcksgrenze sind mit Hecken oder Stréuchern gemaR
Pflanzlisten 2a und 2¢ zu hintergrlnan. Entlang der Plan-
strafte E und B sind Grundstickseinfriedungen bis auf Hi-
he der stralenseitigen Gebiudekante zurlickzusetzen.

17.  Gestaltung der Stellpldtze fiir bewegliche Ab-  § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
fallbehiélter i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

171 Innerhaib MI1, MIZ und MI3 sowie WA und WA4 sind die
Standplatze fiir bewegliche Abfallbehdlter in die Gebiude
zu Integrieren.

17.2 Innerhalb WA1a, WA1b, WAZ2a und WAZ2b sind oberirdische
Standplatze fir bewegliche Abfallbehaiter mit allseitig um-
laufenden blickdichten Seitenwénden aus Faserzementplat-
ten oder Metsll in giner Mindesthéhe van 1,20 m einzuhau-
sen. Die Einhausung st fir alle Standorte einheitiich zu ge-
stalten und dem Farbkonzept der Gebiudefassaden anzu-

passen.

18. Herstellung von Stellpldtzen § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThiirBO

i.V.m. § 49 Abs. 1 ThiirBO

18.1 Flir Wohnungen Ist Je Wohneinheit 1 Stellplatz herzustellen,

Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

1. Arch3dologische Bodenfunde

Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische Siediungs- oder
Grabbefunde zerstdrt werden. Deshalb mlssen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-

rechflich erlaubt werden.

Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmiiche Abstimmung des Vorhabenstragers mit
dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Ober ggf. notwendige archaologi-
sche Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben bealsitender Un-
tersuchungen hat der Vorhabensiréger bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1, S. 6 Thiiringer Denkmalschutzgesetz).

Zur Berlicksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittiung der Kosten
wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt flr Denkmalpflege und
Archaologie empfohlen,

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 168 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten
ergénzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz wird fir die Ziff. 1 bis 3 erginzend hingewiesen,

Rechtsgrundiage:

Thiringsr Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thuringer Denkmalschutzgesetz
- TharDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI 3. 465, 662), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI, S. 574)

2. Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Das bei BaumaRnahmen im Gesamtareal anfallende Aushubmaterial ist entsprechend der Techni-
schen Redel (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und siner ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufihren.

Werden bel Erdbaumalinahmen weitere schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser cder in
der Luft oder auffallige Berelche, wie kantaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffillungen an-
getroffen, so ist die untere Bodenschutzbehtrde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu in-
formieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Einsichtnahmemdglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DiN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen
werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Be-
griindung und der zusammenfassendsan Erkidrung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird,

4. Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschllisse und griftere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt flir Geclogie Wei-
mar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieflich der Erkundungsdaten und die La-
gepléne der Bohrungen sind der Thiringer Landesanstalt fir Geclogie in Weimar zu Gbergeben,

5. Artenschutz

Es ist davon auszugehen, dass zur Vermeidung artenschutzrechilicher Verbotstatbestinde die Um-
setzung folgender ArtenschutzmaBlnahmen erforderlich ist:

In den vorhandenen Gehdlzstrukturen sind insgesamt 10 Stiick Vogelnistkdsten und 10 Stiick Fle-
dermauskésten anzubringen, Davon sind je 2 Stiick in den Geholzstrukiuren der privaten Griinflachen
E1 und E2 einzuordnen.

Im WA1b, WAS3 und WA4 ist an geeigneter Stelle je Gebsude 1 Fledermausquartier fir spaltenbe-
wohnernde Fledermause zu installieren.

Im MI2 und MI3 ist im Giebelbereich der Gebaude jeweils 1 Mauerseglerquartier zu installieren.

Fiir dle Stralenbeleuchtung sowle die Aulenbeleuchiung auf den Baugrundstiicken sind Insekten-
und fladermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. '

6. Fernwidrme

Das Plangebiet befindst sich im Geltungsbereich der Fermwarmesatzung der Stadt Erfurt vom
07.06 2008, offentlich bekannt gemacht im Amisblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.20085.

7. Sportanlagengerausche

Fir die Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte sind bei der Beurteilung von Sporianiagengerduschen
die Immissionsrichtwerte filr Mischgebiste heranzuziehen.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOVE88 "Quartier Lingel am Steigerwald”

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.04.2016 mit Beschluss Nr. 0077/18, ortstiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 20.05.2016, den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
schluss gefasst.

2. Der Stadtrat der Stadt Erfurt hat den Varentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des-
sen Begrtindung mit Beschluss Nr. 1263/17 am 06.09.2017 gebilligt und die Durchfohrung der frithzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit beschiossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 am 29.08.2017.

3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 28.09.2017, ist vom 08.10.2017 bis zum 10.11.2017 durch &ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begrindung durchgefihrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.08.2017 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden,

6. Der Stadtrat Erfurt hat am 19.12.2018 mit Beschluss Nr. 2136/18 den Entwurf des vorhabenpezoge-
nen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

6. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
furt Nr. 2 vom 01.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
in der Zeit vom 11.02.2019 bis zum 15.03.2012 &ffentlich ausgelegen.

8. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.02.2018 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Der Stadtrat Erfurt hat am 46.4d.do Jo mit Beschluss Nr.42 5§ /A9 nach Prifung der abgegebenen
Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenep Bgbauungsplan gemaf

Erfurt, den 30.4L .20

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlielich der Textfestsetz

ThirkO der Rechtsaufsichtsbehorde mit Schreiben vom 472 Q4. 22 vurgegt. e atzung wurde nicht
beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundst.

Ausfertigung

bt et ‘22 ARR. 022

Landeshauptstadt Erfurt
A, Bausewein
Oberblrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Erfurt Nr. 9 vom A% o3 Zazortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

. hohethmrte

Oberblrgermeister

it en 08 JUN 2022

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom 22.06.2017 Uibereinstimmen.

Erfurt, den 30.11.2018
gez. Wittwer

Thilringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)

- AT

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
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Weimar, den 17.02.2022

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT

THORINGEN
Stadtverwaltung
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