Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Zusammenfassende Erklarung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemall § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen schutzgutbezogen untersucht
und im Umweltbericht geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorgeschlagen, welche im gesonderten Griinordnungsplan detailliert
dargestellt werden.

Der Abwdgungsvorschlag der Stadtverwaltung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange
wurde durch den Stadtrat bestatigt.

1. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

1.1 Umweltbelange

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 werden die Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes, eines Mischgebietes sowie einer
Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Kindertagesstatte sowie den dazugehdrigen
Verkehrsfldchen  geschaffen. Mit der  Nutzungsanderung sind erhebliche
Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Tiere/ pflanzen/ biologische Vielfalt, Flache/
Boden, Wasser, Mensch und seine Gesundheit und Klima/ Luft nicht auszuschlieBen. Dazu
gehoren:

e die Neuversiegelung von ca. 0,4 ha Flache

e der Verlust von Einzelgehdlzen und damit indirekt von Nahrungshabitaten und
Teilen von Flugrouten fiir Fledermause und Vogel

e die dauerhafte Inanspruchnahme von Waldfldachen

e Mit der Bebauung wird die klimatische Funktion (Kaltluftproduktion und Beluftung)
verandert

e An den geplanten Gebduden entlang der MAN-StralRe, Arndtstralle und Arnstader
Stralle ist von dauerhaften Verkehrslarmimmissionen auszugehen. Gleiches gilt fur
die Wohnbebauung an der MAN-StralRe sowie fiir das Blrohaus.

e Durch Schallreflexionen der Riegelbebauung entlang der MAN-Stralle erhdhen sich
partiell die Verkehrsldrmimmissionen an der gegenulberliegenden
Bestandsbebauung der Gagfah-Siedlung, erreichen jedoch nicht die Schwelle einer
wesentlichen Anderung gemaR § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV.

e An einem Teil der nach Osten ausgerichteten Fassaden kdnnen voriibergehend die
Immissionsrichtwerte gemalk § 2 Abs. 2 Nr. 3 der 18.BImSchV durch Veranstaltungen
in der Multifunktionsarena tberschritten werden.

Um die Auswirkungen auf die Schutzglter zu begrenzen bzw. die Umwelt zu verbessern
sind verschiedene Malnahmen im Plangebiet vorgesehen. Hierzu gehdren:

e Erhalt von wesentlichen Geholzstrukturen, insbesondere im Bereich der
Fledermausrouten an den Gebietsrandern
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e Aufwertung der Griunflaichen durch EntsiegelungsmalBnahmen und weitere
Pflanzungen von Einzelbaumen, Baumreihen und sonstigen Gehdlzpflanzungen

e Aufwertung der "Grlinen Mitte" als Griinflache

e Begrinung der nicht bebauten Grundsticksflichen und  Verwendung
versickerungsfahiger Beldge fiir die Oberflachenbefestigungen

e Ausbildung von Griindachern
e Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung
e Anbringen von Vogelnistkdsten, Fledermauskasten, Mauerseglerkasten

e WaldumbaumaRnahmen und Waldneuanlage auRerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes

e Ausschluss fester und flissiger Brennstoffe

e LarmschutzmaRnahmen an den Gebduden

Die Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen V1-V5 und S1 - S3, die
AusgleichsmaRnahmen A1 — A14, E1 - E6 und G6 — G7 sowie die Ersatzmalnahme M1
und M2 haben eine Entlastung bestimmter Schutzgutfunktionen zum Ziel. Es ist davon
auszugehen, dass mit der Realisierung dieser Malnahmen keine erheblichen und/oder
nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zurtickbleiben werden und die Umweltbelastungen ausgeglichen werden konnen.

Im Rahmen eines Monitorings der Umweltauswirkungen und
Kompensationsmallnahmen kdnnen auch zukinftige Wirkungsverlagerungen erkannt
und vermieden werden. Insbesondere ist zu untersuchen, ob die 6kologische Funktion fur
die vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten (Fledermausflugrouten und
Nahrungshabitate) erhalten geblieben sind.

1.2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geduRerten Hinweise zu

den Umweltbelangen wurden beriicksichtigt und in die Planung eingearbeitet. Dazu

zahlen insbesondere:

e Erarbeitung von schalltechnischen Gutachten (Verkehrslarm, SchieBanlagenldarm,
Sportstattenldrm) und Festlegung geeigneter Schallschutzmalnahmen

e Erarbeitung einer Speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (SaP), einer FFH-
Vertraglichkeitspriufung, einer Erheblichkeitsabschatzung fur das Vogelschutzgebiet
Muschelkalkgebiet siddstlich von Erfurt, eines Grinordnungsplanes, einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanz, eines Umweltberichts, einer artenschutzrechtlichen Beurteilung
geschitzter Fledermausarten, Vogel, Reptilien und Amphibien(Artenschutzgutachten),

e Erarbeitungeines Verschattungsgutachtens

e Ubergabe des Gutachtens "Orientierende Bodenuntersuchung" an die Untere
Bodenschutzbehdrde

e Untersuchung der Raumwirkung des Gewerbehauses auf das denkmalgeschitzte
Landtagshochhaus sowie der Sichtbeziehungen zwischen Petersberg und
Schiutzenplatz/ Steiger. Eine Stérwirkung auf das Denkmalensemble /Landtag" wurde
nicht nachgewiesen
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e Kompensation der unvermeidbaren Waldinanspruchnahme durch
Ausgleichsaufforstung

Die von den Naturschutzverbdnden gedulRerten Hinweise zu den Umweltbelangen wurden
teilweise beriicksichtigt und in die Planung eingearbeitet.

Folgende Hinweise wurden berticksichtigt:

e Erarbeitung einer Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP), einer FFH-
Vertrdglichkeitsprifung, eines Grinordnungsplanes inklusive Biotoptypen- und
Baumkartierung, Konfliktanalyse, Eingriffs-Ausgleichsbilanz, eines Umweltberichts
sowie einer artenschutzrechtlichen Beurteilung geschiitzter Fledermausarten, Vogel
und Schnecken (Gutachten)

e Schutz und Ergdnzung des grollten Teils des bestehenden Baumbestandes
insbesondere in der Quartiersmitte und an der Arnstadter Stralle, der als Lebensraum
und Leitstruktur fir Vogel und Fledermause dient.

e Deutliche Stdrkung der Ostlichen Flugroute an der Arnstadter Stralle durch mehrere
Starkbdume mindestens 5m hoch

e Stdrkung und Errichtung der alternativen Flugroute am Westrand und der
hinfihrenden Struktur am Sidrand bereits vor Beginn der BaumaRnahmen.

e Sicherung der Fledermaus Hop Over an der MAN-StralRe und der ArndtstralRe, keine
Durchtrennung der Flugrouten zwischen Steigerwald und dem Stadtgebiet.

e Verwendungeinheimischer und klimafester Arten bei Neupflanzungen

e Realisierung insektenfreundlicher Strukturen (blutenreiche Wiese, artenreiche
Dachbegriinung)

e Fur Fledermduse und Gebdudebriter sollten Nistmoglichkeiten an den Gebduden
geschaffen werden.

e Die Flachenversiegelung soll minimiert werden und in der Ausfiihrung offenporig, z.B.
mit versickerungsfahigen Beldgen, wassergebundenen Decken, Rasensteinen etc.
gestaltet werden.

e Fur die Beleuchtung sollten fledermaus- und insektenfreundliche, energiesparende
Leuchtkorper verwendet werden.

e Die Nutzungvon Solarthermie und PV-Anlagen sollte moglich sein.

e Ein hoher Grad an Begriinung der Freifldachen und Dachbegriinung minimiert den
Versiegelungsgrad der Flache wird als erforderlich erachtet aufgrund der wichtigen
Kaltluftschneille am Stidwestende der Stadt.

Folgende Hinweise konnten nicht berticksichtigt werden bzw. betreffen nicht
Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes:

e Beim Bauen sollten die Kriterien der Griinen Hausnummer (Neubau) angestrebt
werden.

e Tempo 30 im gesamten Plangebiet

Die von der Offentlichkeit geduRerten Hinweise zu den Umweltbelangen wurden teilweise
beriicksichtigt und in die Planung eingearbeitet.
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Folgende Hinweise wurden beriicksichtigt:

e Beriicksichtigung der Larmkonflikte an der Bestandsbebauung der Gagfah-Siedlung,
die durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ausgeldst werden.

e Stadionlarm und SchieRanlagenlarm sind erhebliche Larmquellen und deshalb zu
berlicksichtigen

e Zerstorung von Fledermausrouten durch die Baumalnahmen und die Fallung von
Baumen

e Beflrchtung, dass der Buroturm die Bestandsgebaude verschattet.

e Die Lingelflache dient als Kaltluftentstehungsgebiet. Die massive geschlossene
Bebauung auf der Lingelflache ist aus klimatischer Sicht bedenklich, da die
Frischluftzufuhr vom Steiger verhindert wird.

e Die Bebauungsplanung entspricht nicht den Bedirfnissen der zukinftigen
hitzegeplagten Stadt.

Folgende Hinweise konnten nicht beriicksichtigt werden bzw. betreffen nicht
Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes:

e Bereits bestehende Larmkonflikte an der Bestandsbebauugn der Gagfah-Siedlung die
nicht durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ausgeldst werden
(Ldrmminderungsplanung).

e Keine Verldarmung des Lingelquartiers von alle drei Seiten, sondern Biindelung des
Verkehrs in der Arndtstralle/ Arnstadter StraRe

e Kritik an Larmgutachten aufgrund falscher Verkehrszahlen

e Kritik am Fledermausgutachten aufgrund von Fehlern bei der Auswahl der
Untersuchungspunkte fir Fledermaushorchboxen

e Untersuchungen und Malknahmen zum Fledermausschutz sind um den Bereich der
MAN-StralRe und Arndtstralle zu erweitern

2. Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 soll das Baurecht fur einen neuen
innerstadtischen Wohnungsbaustandort mit ca.325 WE geschaffen und gleichzeitig die
Neuordnung und Nachnutzung einer gewerblichen Brachflache in Innenstadtnahe
ermoglicht werden.

Durch den Wegfall der quartierspragenden Gebdude und Raumkanten der ehemaligen
Bebauung ,Lingel“ und ,,Elmi“ nach dem Abbruch bis 2003 liegt eine Stérung des tiber mehr
als 100 Jahre bestehenden Quartiersgrundrisses sowie der urspriinglich prdgenden
Baustruktur vor. Diese Storung soll durch das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 zugrundeliegende Vorhaben behutsam geheilt und repariert werden.

In Anbetracht des prognostizierten Bevolkerungswachstums und dem Rickgang der
HaushaltsgroRen ist es erforderlich, ausreichend bezahlbaren Wohnraum in angemessener
Qualitat zu schaffen. GemaR ISEK Erfurt 2030 (Stadtratsbeschluss 1388/ 18 vom
17.10.2018) liegen die Entwicklungsschwerpunkte auf nachhaltigen, kompakten
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Stadtquartieren in Innenstadtndhe. Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten
innerstadtischen Lagen, die vor allem mit tragbaren Kosten eine gute Wohnqualitat
ermoglichen, ist deshalb ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung.

Im "Quartier Lingel" besteht die Chance, ein flachen- und kostensparendes, gut mit
Stadtbahn und Radverkehr erschlieRbares und damit nachhaltiges Wohngebiet zu
entwickeln. In Anbetracht der Standortvorteile (guter OPNV-Anschluss, integrierte
innenstadtnahe Lage) sowie der immer knapper werdenden innerstadtischen
Reserveflachen ist der Standort pradestiniert fur eine Entwicklung als Wohnstandort. Die
Planung vermeidet die mogliche Alternative der ErschlieBung und Aufsiedlung neuer
Flachen in Randlagen mit ihren negativen Folgen (Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung).

Da der Vorhabentrager im Besitz der Flachen im Geltungsbereich ist, scheiden andere
Flachen im Stadtgebiet fiir die Realisierung des Vorhabens aus.

Planungsalternativen hinsichtlich der zuklinftigen Baustruktur der Brachflache wurden im
Zuge eines stddtebaulich-architektonischen Realisierungswettbewerbes (gemaf
Richtlinien fur Planungswettbewerbe RPW) geprift. Der Stadtrat bestdtigte mit
Stadtratsbeschluss 1263/17 den Wettbewerbsentwurf des 1.Preistrdgers des
Planungswettbewerbs als Grundlage fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald”.

Erfurt, den 13.01.2021



