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1. Einleitung
1.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Stadtgebietes im Ubergang zum Steigerwald. In
direkter Nachbarschaft befindet sich das Steigerwald-Stadion. Auf dem Gelande befanden sich
die ehemaligen Liegenschaften der Schuhfabrik ,Lingel* und der ELMI Backwaren. Der Abbruch
der Liegenschaften fand im Jahr 2003 ihren Abschluss und die Flache ist seitdem unbebaut.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen fur die stadtebauliche Neuordnung der Brachflache, insbesondere zur Festlegung einer
neuen Bauflucht entlang der Arnstadter Stral3e, geschaffen und die Realisierung des im Rah-
men eines stadtebaulich-architektonischen Wettbewerbs mit dem 1. Preis geklrten Vorhabens
gesichert werden.

Nach dem Abbruch der quartierpragenden Gebéude und Raumkanten liegt eine Storung der
Baustruktur der sudlichen Stadteinfahrt von Erfurt vor. Als maRgeblicher Ubergangsbereich vom
stadtischen zum Naherholungs- und Landschaftsraum des Steigerwaldes stellt momentan die
Brachflache eine ,Fehlstelle” im Stadtgeflige dar. Die Verbindung zwischen Stadt und Land-
schaft wird massiv unterbrochen.

Zudem stellt sich das Quartier im Ist-Zustand topografisch als sehr bewegt dar. Mit der Planung
soll das Gebiet beruhigt werden, das Grundstlick soll nahezu in den topografischen Zustand vor
der Industrialisierung versetzt werden. Einzig das obere Plateau soll als Zasur beibehalten wer-
den, die Stitzmauer in Erinnerung an die industrielle Vornutzung und die vorhandenen Baume
in die Gestaltung integriert werden. So entsteht eine ,Grune Mitte* im Zentrum des Quatrtiers.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem ihm zugrundeliegenden Uberarbeiteten
Wettbewerbsentwurf des 1. Preistragers sollen die beschriebenen Stérungen geheilt und damit
eine stadtebauliche Neuordnung ermdglicht werden. Diese setzt das Ziel der Stadtentwicklung,
Nutzung von Baulandreserven mit bereits umliegend vorhandener Erschlie3ung, um.

Der Geltungsbereich der Planung LOV688 ist eine sehr gut in die Stadt- und Infrastruktur inte-
grierte Baulandreserve am Stadtrand von Erfurt am Knoten Martin-Andersen-Nexo6-Straf3e und
Arnstadter Straf3e. Das Gebiet ist direkt mit der Straenbahn an das Stadtzentrum angeschlos-
sen.

Fur die Stadtentwicklung sind mit dem Bebauungsplan folgende Voraussetzungen fiir eine neue
Gebietsstruktur zu schaffen:

1. Stadtebauliche und freiraumplanerische Neuordnung des Areals

2. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine dem Standort und dem zu
erwartenden Nachfragepotential angemessenen Wohnbebauung

3. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, die Uber die GroRenordnung des Anlagentyps des
Erfurter Ladens mit maximal 200 m2 Verkaufsflache hinausgehen

4. Umsetzung einer 6kologischen Regenwasserrickhaltung (Schaffung von Stauraumkanalen)
auf den privaten Bauflachen im Planungsgebiet und nachhaltige hydraulische Entlastung
des Schindleichsgrabens als Vorflut

Es bestehen damit sowohl 6ffentliche als auch private Interessen die planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen ,Quartier Lingel am Steigerwald” tGiber einen Bebauungsplan zu regeln.
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1.2 Planungsziele

Durch den Wegfall der quartierpragenden Gebaude und Raumkanten der ehemaligen Flachen
.Lingel“ und ,EImi“ nach dem Abbruch bis 2003 liegt eine Stérung des Uber mehr als 100 Jahre
bestehenden Quartiersgrundrisses sowie der urspringlich pragenden Baustruktur vor. Diese
soll durch das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegende Vorhaben behut-
sam wiederhergestellt werden. Die neuen Raumkanten orientieren sich in ihren Grundziigen an
den historischen Baufluchten der Industriebebauung, jedoch wird die Bebauungsdichte stark
reduziert.

Aufgrund vorhandener Larmproblematik durch das Steigerwald-Stadion und die hochfrequen-
tierten Straf3en ist die Bebauung an den Randern des Vorhabengebietes kompakter, also ge-
schlossener und héhergeschossiger als die aufgelockerten, wesentlich offeneren Solitarbaukor-
per im Quartiersinneren.

Planungsergebnisse orientieren sich zudem an den Gutachten zum Artenschutz bezogen auf
das Vorhabengebiet, die Flugkorridore fiir Fledermause fordern.

Der Teilbereich ,Kindergarten* erlangt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als inte-
grierte Angebotsbebauungsplanung innerhalb des Bebauungsplanes Rechtskraft, ohne dass
hierzu Regelungen im Durchflihrungsvertrag erforderlich sind und auch nicht getroffen werden.

1.3 Methodisches Vorgehen

Das Planverfahren wird Uber einen Vorhaben- und ErschlielBungsplan gemaf3 § 12 BauGB auf-
gestellt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird nach 8§ 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Gemal 8§ 12(4) BauGB wird westlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eine Flache in
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen, welche als Gemeinbedarfsflache mit der
Nutzungsart ,Kindergarten festgesetzt wird. Diese Flache ist nicht Bestandteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes.

Das Bebauungsplanverfahren wird geméafd 82 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m § 12 BauGB im 2-
stufigen Normalverfahren durchgefihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanvorentwurfes wurde ein Realisierungswettbewerbs durchgefihrt
und das Bebauungskonzept des 1. Preistragers aus dem stadtebaulich-architektonischen Gut-
achterverfahren als Bebauungsplanvorentwurf durch den Stadtrat der Stadt Erfurt am
27.06.2017 gehbilligt.

Zur Ermittlung der grunordnerischen Rahmenbedingungen ist mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan LOV 688 ein Griinordnungsplan (GOP) zu erarbeiten, der die griinordnerischen
Belange des Gebietes regelt.

Als Grundlage fir den GOP wurde neben der Biotoptypen- und Baumkartierung die arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) und weitere Gutachten (Klimagutachten, Gutachten Luftschad-
stoffe, Schallschutzgutachten, Gutachten Avifauna, Gutachten Fledermausfauna, Herpetofau-
na) herangezogen.
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Es erfolge mit dem Abbruch des Geb&udebestandes keine Tiefenenttrimmerung, so dass mit
der Realisierung der Bauvorhaben ein Abbruch unterirdischer Fundamente erfolgen muss. Die-
ser Sachstand ist in der Eingriffshilanzierung zu beriicksichtigen.

Die Bilanzierung der Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und die Flache des An-
gebotsteiles ,Kindergarten“ sind dabei gesondert auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan ist nach § 2a BauGB ein Umweltbericht anzufertigen.

1.4 Lage und GrolRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Suden der Landeshauptstadt Erfurt, im Stadtteil Lobervorstadt, nordlich
an den Steigerwald angrenzend, an der sudlichen Stadteinfahrt aus Richtung Arnstadt und der
Autobahn A4. Die Flachengrof3e betragt ca. 5,0 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die Martin-Andersen-Nexo-Stralde,

im Osten durch die Arnstadter Stralle,

im Suden durch die Arndtstralle,

im Westen durch eine Tennisanlage und den Ubergang in den Steigerwald.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Regionalplan Mittelthlringen

Der Regionalplan Mittelthiringen sieht vor, dass im Rahmen flachensparender Siedlungskon-
zeptionen innerdrtliche Entwicklungen zu beginstigen, Stadtgrundrisse bzw. -strukturen zu be-
wahren, zu erhalten und zu verbessern sind.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthtringen wird der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV 688 als Siedlungsgebiet ausgewiesen.

Sudlich des Geltungsbereiches grenzt eine Vorrangflache zur Freiraumsicherung (FS-27 — Stei-
gerwald sudlich Erfurt) an.
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Abbildung 1: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthiiringen, 2011
(roter Kreis — Lage des Geltungsbereiches LOV 688)

2.2 Landschaftsplan Erfurt und Masterplan Grin

Der Landschaftsplan Erfurt (1997) weist die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes folgendermal3en aus:

Bebautes Stadtgebiet an der sidlichen Grenze des Teilraumes Sudwestliches Stadtgebiet.

Rahmenkonzept Masterplan Griin (2015), Karte Raumempfindlichkeiten und —funktionen:
e Bebautes Stadtgebiet

Rahmenkonzept Masterplan Grin (2015), Karte Erfurter Grines Leitbild:
e Wohnbebauung mit geringer (bis mittlerer) Durchgriinung

Leitbild: Schaffung wohnungsnaher Grinflachen, Grinverbindungen zu grof3eren Grinanlagen
bzw. zur umgebenden Landschaft schaffen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan Erfurt — Rahmenkonzept Masterplan Griin
(2015), Karte Raumempfindlichkeiten und —funktionen (Bestand)
(roter Kreis — Lage des Geltungsbereiches LOV 688)

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan Erfurt — Rahmenkonzept Masterplan Griin
(2015), Karte Erfurter Grunes Leitbild
(roter Kreis — Lage des Geltungsbereiches LOV 688)
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2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (wirksam mit Verdéffentlichung im Amtsblatt vom
27.05.2006, neu bekannt gemacht mit Veroffentlichung im Amtsblatt vom 14.07.2017) weist die
Flachen des Geltungsbereiches als gemischte Bauflachen (gemafld § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
aus.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (14. Juli 2017)
(roter Kreis — Lage des Geltungsbereiches LOV 688)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
geédndert (Stadtratsbeschluss vom 27.04.2016, verdéffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt vom 20.Mai 2016).

2.4 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen keine Schutzgebiete
oder gesetzlich geschiitzte Biotope.

Sudlich der ArndtstraRe verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) “Steiger-
wald”.

Die Grenze des FFH-Gebietes “Steiger - Willroder Forst - Werningslebener Wald" verlauft ca.
75 m sudwestlich der Geltungsbereichsgrenze des B-Planes. Gemal} der FFH-Vorprufung sind
keine weiteren Verfahrensschritte notwendig.

Von dem Bebauungsplan sind daher keine negativen Beeintrachtigungen unter Schutz stehen-
der Gebiete zu erwarten.

2.5 Sonstige Planungen und rechtliche Hinweise

Bei allen Neubauten innerhalb des Geltungsbereiches sind neben den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes auch die Begriinungssatzung und die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu
beachten.
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3. Bestandsaufnahme/Bewertung der Schutzguter

3.1 Klima

Klima und Luft haben einen grof3en Einfluss auf die Auspragung der Pflanzen- und Tierwelt und
die Boden- und Grundwasserneubildung. Das Klima wird von Temperatur, Luftfeuchte, Nieder-
schlag, Wind, Sonneneinstrahlung sowie von Hohenlage und Hangneigung des betreffenden
Gebietes bestimmt. Luft ist eine direkte Grundlage fur das Leben der meisten Organismen.

Die Stadt Erfurt liegt in einer nach Norden offenen Mulde im Leebereich des Thiringer Waldes,
gehdrt zum Klimabereich Stdostdeutsche Becken und Higel und somit zu den trockenen und
warmen Gebieten Thiringens.

Die mittleren Jahresniederschlage liegen zwischen 540 und 725 mm. Die mittlere Jahrestempe-
ratur betragt 7,8 bis 9,3 °C. Der Wind weht hauptsachlich aus sudwestlicher Richtung. Aufgrund
der Muldenlage besteht eine erhdhte Anfalligkeit gegenlber lufthygienisch und klimatisch be-
denklichen Verhaltnissen.

Die Klimafunktionskarte der Stadt Erfurt zeigt, dass die Kaltluft aus Richtung Studwesten kom-
mend das jetzige B-Plan-Gebiet Uberstreift. Der Bereich entlang der Martin-Andersen-Nexo-
Straf3e wird dort als Luftleitbahn definiert, die im Bereich des Steigerwaldstadions endet.

An der Kreuzung mit der Arnstadter Strafl3e wird ein Teil der Kaltluft parallel zu derselben nach
Norden umgelenkt. Die Arnstadter Strale erfullt dabei keine vollstdndige Funktion als Luftleit-
bahn, die Durchliftungsverhaltnisse sind aber dort im Vergleich zur umliegenden Bebauung
verbessert. Der Kaltluftvolumenstrom ist im Bereich der Arnstadter Straf3e im Vergleich zum
Bereich parallel zur MAN-Stral3e geringer.

Der gesamte durch den Querschnitt gehende Kaltluftvolumenstrom ist aufgrund der relativ ge-
ringen Breite des Stromes und der zudem vergleichsweise geringen Kaltluftschichtdicke (ca.
20 m) kein relevanter Volumenstrom, der ganze Stadtgebiete belliften kann. Nichtsdestotrotz
bringt die dortige Kaltluft bzgl. Lufthygiene und Warmebelastung im Istzustand eine Entlastung
der im Nahbereich befindlichen sensitiven Bebauung z. Bsp. entlang der MAN-Stral3e und in
Teilbereichen der Arnstadter StrafBe. Deshalb ist in den Stadtklimakarten der nordwestliche Teil
des B-Plan-Gebietes als eine Klimaschutzzone 1. Ordnung deklariert.

3.2 Boden und Geologie

Neben seiner Bedeutung als wesentliche Lebensgrundlage und Lebensraum besitzt der Boden
eine wichtige Funktion als Schadstoffpuffer und Wasserspeicher. Um seine Speicher- und Reg-
lerfunktion bzw. Ertragsfahigkeit zu erhalten, soll mit Boden sparsam umgegangen, d.h. Ver-
dichtung, Versiegelung und Schadstoffeintrag vermieden bzw. minimiert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten bereits versiegelte/teilversiegelte und somit
stark Uberpragte und vorbelastete Bdden auf, die eine sehr geringe Wertigkeit besitzen. Die
unversiegelten Béden sind ebenfalls anthropogen verandert (Kultosole).

Von der aktuellen Gelandeoberkante bis in eine Tiefe von 3,00 m kann gem&R Bodengutachten
aus dem Jahr 2014 Bauschutt bzw. Recyclingmaterial vorkommen. Im Bereich der abgerisse-
nen Gebaude sind in etwa 1,5 m bis 2,5 m Tiefe nhoch Fundamente und Bodenplatten vorhan-
den. Die sonstigen Flachen sind mit Erdstoff bzw. anstehendem Boden profiliert.

Der Boden weist daher eine nur geringe Naturndhe auf. Die genaue aktuelle Flachennutzung ist
dem GOP Bestandsplan - Biotoptypen (Plan-Nr. 1) zu entnehmen.

Gemal3 Bodengeologischer Karte stehen Loss-Schwarzerden im Untersuchungsgebiet an.
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3.3 Wasser

Wasser ist eine der wichtigsten Grundlagen fir jegliches Leben. Es ist ein wichtiger Lebens-
raum und Ubernimmt im Stoffkreislauf der Natur Transport- und Reglerfunktionen. Mit Wasser
ist sparsam umzugehen, es ist vor Beeintrachtigungen zu schitzen und die Funktion von Was-
serkreislaufen ist aufrecht zu erhalten.

Der oberste Grundwasserleiter im beplanten Gebiet liegt im Unteren Keuper (Lettenkeuper/
Oberer Muschelkalk) weist eine geringe Empfindlichkeit gegeniber flachenhaft eindringenden
Eintrdgen von Schadstoffen auf. Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschutzt, aber es sind gro3ere Flurabstdande zum Grundwasserleiter und
somit langere Versickerungswege und -zeiten vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate ist als gering einzuschatzen. Im Plangebiet sowie in seiner
unmittelbaren Nahe sind keine permanenten Oberflachengewasser vorhanden. Aul3erhalb des
Geltungsbereiches verlauft der Schindleichsgraben sudlich der Arndtstralle und dstlich des
Vorhabengebietes an der Arnstadter StralRe. Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trink-
wasserschutzzone. Die Grenze der Trinkwasserschutzzone Il verlauft stdlich der Arndtstral3e.

3.4 Landschaft- und Ortsbild, Erholungsnutzung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft sind nach § 1 Bundesnaturschutzge-
setz als Voraussetzung fur die Erholung des Menschen zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln. Gegenstand der Betrachtung des Komplexes "Landschaftshild" sind die natur-, kultur-
und geomorphologisch bedingten rdumlichen Voraussetzungen, welche Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft ausmachen und eine landschaftsgebundene Erholung
ermdglichen.

Das Landschaftshild des Geltungsbereiches wird von einer gro3flaichigen komplexen Brachfla-
che bestimmt. Im ndrdlichen Geltungsbereich entlang der Martin-Andersen-Nex6-Strafl3e domi-
nieren versiegelte Flachen und Fragmente einer Baumreihe. Am 6stlichen Rand des Geltungs-
bereiches dominieren ein alterer naturnaher (parkahnlicher) Gehélzbestand und kleinere Feld-
hecken und Baumgruppen. Entlang der suidlichen Geltungsbereichsgrenze haben sich ebenfalls
Baumreihen, und Feldhecken entwickelt. An der Siidwestecke des Geltungsbereiches dominiert
eine Baustellenflache (Rohbodenstandort). Der westliche Rand des Geltungsbereiches wird
begrenzt durch ein pionierwaldartiges Feldgeholz mit Birke, Weide und Ahorn. In der Mitte der
Flache im Bereich der Mauer-/Fabrikfragmente dominiert ein Gehdlzbestand mit Esche und
Bergahorn.

Das Gebiet selbst bildet den stadtebaulichen Abschluss des sudlichen Stadtrandes von Erfurt
im Ubergang zum Steigerwald und liegt damit in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem die
Wohnqualitat steigernden Naherholungsgebiet.

Das Ortsbild des Plangebietes wird durch die klare Raumkante der stark frequentierten Straf3en
im Norden und Osten und durch kleinteilige, intakten Wohnbebauung und deren Anliegerstra-
Benstruktur gepragt. Der Stadtteil Lobervorstadt ist ein stadtisches Gebiet und damit vielfaltig
strukturiert. Die Vielfalt reicht von dichtbebauten Wohnbauquartieren bis hin zu aufgelockerten
Siedlungen, grof3flachigen Sportbauten und Kulturbauten. Steigerwald und Steigerwald-Stadion
sind zwei Anziehungspunkte mit hohem Freizeitwert, die ein einzigartiges Angebot kombinieren.

3.5 Flora

Die Ausstattung der Landschaft mit Biotoptypen ist abh&ngig von naturlichen Standortfaktoren
und der historisch gewachsenen Nutzungssituation. Anhand der vorkommenden Biotoptypen
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kann die Landschaft als Lebensraum einheimischer Tier- und Pflanzenarten bewertet werden.
Die moglichst verschiedenartigen Lebensgemeinschaften und die vorkommenden Arten eines
Raumes sind dauerhaft zu sichern.

Potenzielle natirliche Vegetation:

Als potenzielle naturliche Vegetation versteht man die Vegetation, die sich einstellen wirde,
wenn der menschliche Einfluss auf die Umwelt aufhéren wirde. Neben den geologischen Ge-
gebenheiten, den Bodenverhaltnissen und der Landschaftsstruktur sind es vor allem das Klima
und die vorhandene Vegetation, die die potenziell natirlich vorkommende Vegetation beeinflus-
sen. Die potenzielle natirliche Vegetation bei den gegenwartigen Umweltbedingungen wére
hauptséachlich Waldmeister-Buchenwald im Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald.

Durch die ehemalige industrielle Bebauung und den bis 2003 erfolgten Gebaudeabriss ist die
potenzielle Vegetation im Geltungsbereich flachendeckend anthropogen Uberpragt.

Reale Vegetation / Bestandsaufnahme
Die Biotoptypen im Untersuchungsraum haben Uberwiegend eine geringe bis mafige Bedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz. Lediglich die zentrale Gehdlzinsel und die randlichen Ge-
hélzstrukturen besitzen einen héheren Wert fiir die vorhandene Fauna und sind daher weitest-
gehend zu erhalten bzw. aufzuwerten.

Abbildung 5: Blick zur ,Griinen Mitte* mit vorhandenem Mauerfragment und Wegeresten

Das Untersuchungsgebiet besteht hauptséchlich aus einer Brachflache mit abgerissenen Ge-
bauden und fragmentarisch noch erhaltenen Fundamenten der ehemaligen Erfurter Schuhfabrik
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.Eduard Lingel.“ Es finden sich dort mehrere Brachestadien der Vegetation (einjahrige und
mehrjahrige Ruderalfluren sowie Gehdlzsukzessionen), wertvolle dltere Gehdlzbestande, ver-
siegelte Flachen (Betonwege und Stellplatze) sowie im sidwestlichen Teil eine vegetationslose
Baustellenflache.

!
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Abbildung 6: altes Luftbild der ehemaligen Schuhfabrik (2001, zur Verfigung gestellt von der
Stadtverwaltung Erfurt)

Biotoptypen

Den Groldteil des Planungsgebietes nehmen die komplexe Brachflache, Feldhecken, Baum-
gruppen und Verkehrsflachen ein.

Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht Uber die im Geltungsbereich vorkommenden
Biotoptypen gemal} Biotoptypenkartierung (Buro fur Landschaftsplanung und Naturschutz Hein
Staiger, Erfurt, 10-12/2017) sowie eigene Erhebungen (November 2017) und deren Bedeutung.
Der Biotopwert der komplexen Brachflache wurde in Abstimmung mit der Stadt Erfurt aufgrund
der ehemals vorhandenen Bebauung/Versiegelung mit 20 Wertpunkten angesetzt.

Die erfassten Biotoptypen und deren Flachenverteilung sind dem Plan Nr. 1 (GOP — Bestands-
plan — Biotoptypen) zu entnehmen.



Grinordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald*

Seite 11
Tabelle 1: Biotoptypen des Geltungsbereiches und deren Biotopbewertung
Code Biotoptyp-/ Realnutzung Biotopwert | Bedeutung
Landwirtschaft, Grinland, Staudenfluren
4711 grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte 25 mittel
4750 komplexe Brachflache zum Teil mit Fundamenten 20 gering

Feldgehdlze, Gebische, Baume

6110 Feldhecke, uberwiegend Blsche 30 mittel
6120 Feldhecke, Gberwiegend Baume 35 mittel
6214(A) | sonstiges naturnahes Feldgehdlz 35 mittel
6214(B) | Waldrest 35 mittel
6301 Baumgruppe 35 mittel
6302 Baumreihe, Allee 35 mittel

Siedlung, Verkehr, Freizeit

8500 Baustelle (Rohbodenstandort) 5 sehr gering
914 Versiegelte Flache mit nicht identifizierter Nutzung 0 sehr gering
9216 Wirtschaftsweg, versiegelt 0 sehr gering
9280 StraRenbegleitgrun, offentliche Grinflache 20 gering

3.6 Fauna

Die Flachen des Plangebietes LOV 688 bieten zahlreichen Vogel- und Fledermausarten,
Kleinsdugern sowie Amphibien und Reptilien aktuell einen nachgewiesenen bzw. potenziellen
Lebensraum.

Grundlage der Betrachtung der Fledermausfauna stellt das aktuelle Gutachten vom Biro
NACHTAKTIV (2018) dar, welches die Daten von FRANZ (2014) und aus dem LINFOS bertck-
sichtigt. Dabei wurden bei NACHTAKTIV (2018) 13 Fledermausarten auf der Untersuchungsfla-
che ermittelt, wobei Grol3e und Kleine Bartfledermaus sowie die beiden Langohrfledermausar-
ten nicht akustisch unterschieden werden konnten.

NACHTAKTIV (2018) bewertet die ehemalige Lingelflache als wichtiges Bindeglied zwischen
den Quartiergebieten (sudlicher Stadtrand von Erfurt mit seiner lockeren Ein- bzw. Mehrfami-
lienhausbebauung) und den Jagdgebieten im Steiger und seiner unmittelbaren Umgebung. Be-
sonders hervorzuheben sind das Quartier der Zwergfledermaus bzw. der Quartierhinweis der
Mopsfledermaus wéhrend der Wochenstubenzeit im Wohngebiet ,Lobervorstadt” sowie die
akustischen und optischen Flugbeobachtungen beider Arten auf der Lingelfliche. Aber auch
von Mickenfledermaus, GroRes Mausohr und Breitfliigelfledermaus kdnnen Quartiere im
Wohngebiet vorkommen. Die Kleine Hufeisennase kdnnte von bislang unbekannten Quar-tieren
des Wohngebietes ,Lobervorstadt" ebenfalls zum Jagdgebiet Steiger fliegen.

Die Untersuchungsflache wurde als Jagdgebiet fir mehrere Fledermausarten ermittelt, u.a. fur
Zwergfledermause, Breitflugelfledermause, Zweifarbflederméuse und der beiden Abendsegler
Arten.

Baumquartiere konnten auf der Lingelflaiche nicht festgestellt werden. Potenzielle Quartier-
baume (insbesondere fir die Abendseglerarten) sind jedoch vorhanden.
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Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen fur die alle Fledermausarten bei
Durchfuhrung der Vermeidungsmalnahmen V1 bis V5 vermieden werden, so dass der Arten-
schutz dem Vorhaben nicht entgegensteht.

Mit dem geplanten Vorhaben werden unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungsmafnahmen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir die Arten nach An-
hang IV FFH-Richtlinie nicht berihrt.

avifaunistische Zusammenfassung aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
IPU Erfurt, Juli 2018:

Im Plangebiet wurden 29 Vogelarten nachgewiesen. Davon waren 18 Arten Brutvogel im Ge-
biet. 10 Arten nutzten das Plangebiet als Nahrungshabitat zur Brutzeit, 1 Art wurde als Durch-
zlgler (Gelbspétter) beobachtet.

Von den wertgebenden Arten konnten 4 Arten nachgewiesen werden, wobei keine Art als Brut-
vogel vorkommt. Die Arten Grauspecht, Haussperling und Star nutzten das Gebiet als Nah-
rungshabitat zur Brutzeit. Der Gelbspotter wurde mit einem Exemplar auf dem Durchzug beo-
bachtet.

Das Plangebiet besitzt damit fir wertgebende Arten vor allem Bedeutung als Nahrungshabitat.
Auch 2014 konnten im Bereich der Lingelfliche keine wertgebenden Arten als Brutvigel festge-
stellt werden.

Des Weiteren wird das Plangebiet fir Baumbriter (6 Arten), Hohlenbriter (6 Arten), Hecken-
briiter (4 Arten) sowie am Boden in lichten Gehélzgruppen und Geblischen britenden Arten
(Fitis und Rotkehlchen) genutzt. Dabei handelt es sich Gberwiegend um sogenannte ,Aller-
weltsarten“ (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Gartengrasmicke, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke,
Rotkehlchen, Singdrossel, Sommergoldhdhnchen und Zaunkdnig), die von den planungsrele-
vanten Vogelarten als am wenigsten bedeutsam eingestuft werden (siehe ,Planungsrelevante
Vogelarten in Thiringen, Stand August 2013). Die anderen 8 Brutvogelarten sind in Thiringen
weit verbreitet und haufig und weisen alle einen sehr guten Erhaltungszustand auf.

Fir die Gehdlz- und Hohlenbriter wird die Durchfuhrung der Vermeidungsmaf3nahmen V1 (Ge-
hélzbeseitigung) erforderlich.

Fur die am Boden bzw. bodennah britenden Vogelarten ist die Durchfilhrung der Vermei-
dungsmaflinahmen V2 (Bauzeitenregelung - Baufeldfreimachung des Offenlandes) notwendig.
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG fiur die relevanten Vogelarten kdnnen bei
Durchfiuihrung der VermeidungsmafRnahmen vermieden werden.

Mit dem geplanten Vorhaben werden unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungsmafinahmen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der européaischen Vogel-
arten nicht berthrt.

Das Vorkommen von sonstigen streng geschitzten Tierarten kann aufgrund der zahlreich
durchgefuhrten Gutachten und damit einhergehenden mehrfachen Vorortaufnahmen ausge-
schlossen werden.
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4, Konfliktanalyse

4.1 Beschreibung der Baumaflhahme / Allgemeine Planungsziele

Fur den dstlichen Teil sind Mischgebiete (MI) vorgesehen. Im westlichen Teil des V+E-Planes
sind Wohnbauflachen (WA) geplant. Westlich anschliel3end an den V+E-Plan ist eine Gemein-
bedarfsflache fur eine Kita vorgesehen. Die Grundsticksaufteilung erfolgt neu.

Eine interne Erschlielung einschliellich Tiefgaragen wird neu geplant. Die vorhandenen Grol3-
geholze sollen Uberwiegend erhalten werden, die Entnahme von einzelnen Béaumen ist aber
erforderlich. Auf den Flachen zwischen der Bebauung, Uber den Tiefgaragen aufRerhalb der
ErschlielBungsstralRen sind private Grinflachen vorgesehen.

Der Bebauungsplan wird fir die Flache einer ehemaligen Schuhfabrik erarbeitet, die bereits
abgerissen wurde. Durch die nicht vorhandene Nutzung der Flache in den vergangenen Jahren
ist ein stéadtebaulicher Missstand eingetreten.

In Anbetracht dieser Ausgangslage sowie unter Bezugnahme auf die Quartierswieder-
herstellung werden mit dem Bebauungsplan folgende Planungsziele verfolgt:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnquartiers
mit teilweise Gewerbenutzung sowie mit einer straf3enbegleitenden Bebauung und einer
Bebauung im Grundstticks-/ Vorhabengebietsinneren

= Sicherung der Erschliel3ung

= Sicherung eines adaquat gestalteten Freiraumanteils auf Grundlage der grinordnerischen
Planung

= Bewaltigung der Konflikte hinsichtlich Immissionsschutz

= Beachtung der planungsseitigen Hinweise bezliglich Artenschutz

= Sicherung gestalterischer Grundprinzipien fir Hauptgebaude, Nebenanlagen und Freirdume

= Sicherung und Weiterentwicklung der Fledermausflugrouten am und tber das Vorhabenge-
biet

4.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

Die Auswirkungen eines Bauvorhabens lassen sich unterscheiden in

- baubedingte Wirkungen, die mit Durchfihrung der Baumalnahmen verbunden sind,

- anlagebedingte Wirkungen, die von den Baukorpern selber resultieren und
-betriebsbedingte Wirkungen,

die durch die Nutzung in den Baukdrpern bzw. der Erschlie3ungsanlagen verursacht werden.

Mit dem Bau bzw. dem dazu notwendigen Transportverkehr sind Larm- und Staubemissionen
verbunden, zu denen zum jetzigen Zeitpunkt keine quantitative Aussage getroffen werden kann.
Bauaktivitaten erstrecken sich vor allem auf die ErschlieBungsarbeiten und die erforderlichen
Hochbauarbeiten.

Mit der Nutzung der Misch-, Wohn- und ErschlieBungsflachen kann es zu geringflgigen zusétz-
lichen Larm- und Schadstoffemissionen kommen, die aufgrund der bereits vorhandenen hohen
Belastungen allerdings kaum Uber das bisherige Maf3 hinaus gehen dirften, so dass diese im
Rahmen des Grinordnungsplanes nicht weiter zu betrachten sind.

Die wesentlichen Wirkungen treten als anlagebedingte Wirkungen auf. Hierzu z&hlen sowohl
die Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBungsstraRen bzw. Parkflachen wie auch die
Umwandlung von Brachen bzw. extensiv genutzten Bereichen in intensiv genutzten Bereiche
sowie die einzelnen unumganglichen Gehdlzverluste.
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4.3 Auswirkungen auf die Schutzguter

Boden

Durch die maximal mogliche Ausnutzung der Bebauungsdichte und die Anlage der zugehdrigen
Tiefgaragen und Verkehrsflachen kommt es zu einer Neuversiegelung von Boden und Verlust
des Bodens mit seinen Bodenfunktionen.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von:

Ml 1=0,6, Ml 2 und MI 3 = 0,4, WA 1la = 0,6, WA 1b = 0,3, WA 2a = 0,6, WA 2b = 0,4, WA 3
und WA 4 = 0,3 kann es zu den entsprechenden maximalen Versiegelungen/Uberbauungen
von bis zu 60 % im Bereich der Baugrundstticke kommen.

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches (aul3erhalb der V+E-Flache) ist eine Flache fir
Gemeinbedarf (Kita) mit einer GRZ von 0,6 vorgesehen. Hier kann es zu einer maximalen Ver-
siegelung von 60 % des Baugrundstickes kommen.

Ein Teil der Uberbaubaren Flache ist durch noch vorhandene Fundamente und Wegereste be-
reits versiegelt oder teilversiegelt, was bei der Bilanzierung bericksichtigt wird.

Aktuell sind ca. 1,8 ha versiegelt. Nach der Umsetzung der Baumaflnahme sind ca. 2,36 ha
versiegelt bzw. Gberbaut.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Gestaltung sind unter Punkt 5. dargestellt.

Wasser

Die Neuversiegelung insbesondere der ErschlieBungswege und Gebaude fiihrt zu Beeintrachti-
gungen in Form einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate, d.h. das anfallende Re-
genwasser geht dem Grundwasser im betroffenen Gebiet verloren, da das Niederschlagswas-
ser auf den versiegelten Flachen nicht versickern und dem Grundwasser zuflie3en kann.

Die Abfuhrung des Niederschlagswassers Uber Entwéasserungseinrichtungen kann trotz der
vorgesehenen Retentionsvorrichtungen zu kurzfristigen Abflussspitzen im Vorfluter fihren. Au-
Rerdem besteht die allgemeine Gefahr von Schadstoffeintragen aus den Verkehrsflachen in die
Oberflachengewésser Uber die Entwasserungssysteme (z.B. bei Unféllen oder Havarien).

Die Gesamtversiegelung ist nach Umsetzung des B-Planes 0,56 ha héher als vorher.

Klima

Die lufthygienische Filterfunktion des Gebietes wird durch die Zunahme des Versiegelungsgra-
des verringert. Aul3erdem werden sich die versiegelten Flachen unter Sonneneinstrahlung star-
ker erwarmen und Wéarme an ihre Umgebung abgeben.

Durch die héhere verkehrliche Frequentierung des Gebietes kommt es zu zusétzlichen Schad-
stoffemissionen.

Aufgrund der noch vorhandenen Versiegelung (Fundamente) und der angrenzenden stark be-
fahrenen Stral3en, sind die 0.g. Faktoren jedoch unerheblich.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses aus angrenzenden Hangbereichen des
Steigerwalds ist nicht zu erwarten, da im westlichen Teil des Geltungsbereiches eine niedrigere
offene Bauweise geplant ist.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Gestaltung (z.B. Dachbegriinung, Festsetzung
eines Begrinungsanteiles oder Bepflanzung mit Baumen und Strauchern) sind unter Punkt 5.
dargestellt.

Landschafts- bzw. Ortsbild, Erholungsnutzung

Verédnderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben sich durch die geplante Neubebau-
ung insgesamt und im Wesentlichen durch den geplanten Gewerbebau an der Nordostecke des
Geltungsbereiches, die stralenbegleitende Riegelbebauung und die Versiegelung bisher un-
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versiegelter oder teilversiegelter Flachen als ErschlieBungsstralen. Ansonsten fuhren die vor-
gesehen Festsetzungen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung zu einer weitgehenden
Beibehaltung des benachbarten Ortsbildes, teilweise sogar durch die ordnende Wirkung zu ei-
ner Verbesserung. Die zukinftige fulR3laufige Durchwegung des Quartiers in Richtung Steiger-
wald stellt eine Verbesserung der Erholungsnutzung auch fir das ndrdlich angrenzende Quar-
tier dar.

Einfriedungen (Zaune und Hecken) sollten ortstypisch und dem Charakter der benachbarten
Siedlung entsprechend gestaltet werden.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die vorhandenen randlichen Gehdlzstrukturen nach Osten,
Siuden und Westen gestalterisch in die Umgebung eingebunden. Die vorgesehene Festsetzung
zur Erhaltung der Grunflachen unterstiitzt die gestalterische Einbindung in das Umfeld.

Weitere MalBhahmen zur Vermeidung, Minimierung und Gestaltung (Erhalt und Neupflanzung
von Geholzgruppen, Begriinung der privaten Grunflachen etc.) sind unter Punkt 5. dargestellt.

Flora

Bei den verlorengehenden Biotopen handelt es sich fast ausschliel3lich um komplexe Brachfla-
chen und bereits Uberpragte bzw. versiegelte Flachen (Fundamente). Weiterhin gehen Baum-
gruppen, kleinere Einzelgehdlze und Teile von Feldgehoélzen mit mittlerer Wertigkeit verloren.

Fauna

Durch die zu erwartende Neuversiegelung/Uberbauung gehen Bereiche mit allgemeiner Bedeu-
tung fur Tier- und Pflanzenarten verloren (Teile von Hecken und Feldgehdlzen, Einzelgeholze,
komplexe Brachflache), welche eine Unterbrechung von Austausch- und Wechselbeziehungen
zwischen benachbarten Lebensraumen zur Folge haben. Durch den Verlust von Einzelgehélzen
gehen Habitate bzw. Teile von Fledermausflugrouten verloren.

Durch die hohere verkehrliche Frequentierung des Gebietes kommt es zu zusatzlichen Schad-
stoffemissionen.

Unter Beachtung der grinordnerischen Malinahmen unter Punkt 5. sind die Auswirkungen je-
doch als nicht erheblich anzusehen.

4.4 Konflikte mit naturschutzrechtlichen Bestimmungen
4.3.1 Naturschutzrechtlich geschuitzte Flachen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen keine Schutzgebiete
oder gesetzlich geschiitzte Biotope. Sudlich der ArndtstraBe verlauft die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) “Steigerwald”. Die Grenze des FFH-Gebietes “Steiger - Willroder
Forst - Werningslebener Wald“ verlauft ca. 75 m sidwestlich der Geltungsbereichsgrenze des
B-Planes. Gemal der FFH-Vorprifung sind keine weiteren Verfahrensschritte notwendig.

Von dem Bebauungsplan sind daher keine negativen Beeintrachtigungen unter Schutz stehen-
der Gebiete zu erwarten.

4.3.2 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen
sind auf gemeinschaftlicher und nationaler Ebene umfangliche Rechtsvorschriften erlassen
worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom
21.05.1992 (FFH-RL) sowie in der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
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Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009 (Vogel-schutzrichtlinie,
kodifizierte Fassung) festgelegt.

Im nationalen Naturschutzrecht finden sich die Regelungen zum Artenschutz insbesondere in
den 88 44 und 45 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am
15. September 2017).

Die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG definierten artenschutzrechtliche Zugriffsverbote lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

Totungsverbot: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Stérungsverbot: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-winterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. (8 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG)

Schéadigungsverbot: Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild leben-den Tiere
bzw. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihren Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen (einschlie3lich der Standorte der Pflanzen) oder
zu zerstoren. (8 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG)

Die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG gelten fur die in Anhang IV FFH-RL aufgefuhrten Tier-
und Pflanzenarten, europaische Vogelarten sowie fur Arten, die durch eine Rechtsverordnung,
nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgrund ihrer Bestandsgeféahrdung und der hohen Verantwor-
tung Deutschlands gegeniber diesen, unter besonderen Schutz gestellt sind.

Werden die Verbotstatbestéande i.S.v. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt, kbnnen die
artenschutzrechtlichen Verbote im Falle des Vorliegens von Ausnahmevoraussetzungen geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG uberwunden werden.

Ausnahmen kénnen nur unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken die-
nende Maflnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlief3lich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung oder der maf3geblich gunstigen Auswir-
kungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.
Bebauungsplane bewirken zwar selbst noch keine Beschadigung oder Zerstdérung von Lebens-
statten, dies kann aber bei den auf Grund des Bebauungsplans verwirklichten Vorhaben und
Malnahmen gegeben sein. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass ein Teil der Vorhaben und
MalRnahmen ohne weiteres Zulassungsverfahren verwirklicht wird (insbes. die ErschlieBungs-
mafinahmen).
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Mit dem geplanten Vorhaben werden unter Bericksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungsmafnahmen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nicht berihrt.

4.5 Begriunungssatzung

Entsprechend der Begriinungssatzung bei Baumafinahmen in der Stadt Erfurt (1995) sind auf
gartnerisch  genutzter oder als  Grunflache angelegter Flache  Laubbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, zu pflegen und sofern erforder-
lich zu ersetzen.

In Abweichung von der Begriinungssatzung kdnnen auch Obstbaume gepflanzt werden, da
diese auch in den nérdlichen Hausgarten bereits vorkommen und somit sich ein einheitliches
Ortsbild ergibt.

In Anlehnung an die Begriinungssatzung wurde die mindestens zu pflanzende Baumanzahl je
Baufeld festgesetzt:

Flache MI 2: 5 Stuck Laub- oder Obstbaume

Flache MI 3: 8 Stuck Laub- oder Obstbaume

Flache WA 1a: 1 Stiick Laub- oder Obstbaum

Flache WA 1b: 8 Stiick Laub- oder Obstbdume

Flache WA 2a: 2 Stiick Laub- oder Obstb&dume

Flache WA 2b: 2 Stiick Laub- oder Obstb&dume

Flache WA 3: 5 Stick Laub- oder Obstbdume

Flache WA 4: 7 Stick Laub- oder Obstbaume

Davon sind im WA1b, WA2a, WA2b, WA3 und WA4 jeweils 2 Obstbaume der Pflanzliste 1c zu
pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Ba&ume im WA2a sind als Obstbaume zu pflanzen.

Flache Kita: 6 Stick Laub- oder Obstbaume

Eine Ausnahme davon bildet die Flache MI 1, hier ist aufgrund der geplanten Bebauung (Ge-
werbebau) keine Baumpflanzung maoglich.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumneupflanzungen und die nicht zeichnerisch festgesetzten
(aber dargestellten) Baumstandorte sind auf die Einzelflachen anrechenbar.

Der Forderung der Begriinungssatzung, einer Bepflanzung von mindestens 20 % der als Grin-
flache angelegten Flache mit Gehdlzen wurde entsprochen.

4.6 Baumschutzsatzung

Die Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand im Geltungsbereich wurden flachig ermittelt und
werden im Rahmen der Bilanzierung entsprechend ausgeglichen.

5. Grinordnerische Mallnahmen — Vorschléage grinordnerische Festsetzungen

Durch die Festsetzungen der grinordnerischen MalBhahmen wird versucht, die im Zuge der
Bebauung veranderten Flachen in einem fur die Umwelt relevanten Mal3 und gestalterisch sinn-
voll einzuordnen.

Es ist darauf zu achten, dass der Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie moglich ausfallt.
Die im Folgenden aufgelisteten griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungs-planes sind
im MaRRnahmenplan des Grunordnungsplanes (Plan Nr. 3) dargestellt und erflillen sowohl An-
forderungen des Artenschutzes, der Eingriffsregelung aber auch gestalterische Aufgaben.
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Tabelle 2: Auflistung und Begrindung der griinordnerischen Festsetzungen

Bez. MalRnahme Begrundung, Ziel
Die Fallung von Baumen/Gehdblzen hat in der Zeit zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar zu erfolgen. Poten- )
zielle Quartierbaume sind auf mdglichen Fleder- | Vermeidung artenschutz-
\i mausbesatz zu kontrollieren. rechtlicher Verbotstatbe-
Sollten Quartiere festgestellt werden, sind in Abspra- | stande
che mit der unteren Naturschutzbehérde geeignete
SchutzmalRnahmen vorzusehen.
Die Baufeldfreimachung hat auf3erhalb der Brutzeit
zwischen 1. September und 28. Februar zu erfolgen.
Sollte aulRerhalb dieses Zeitraumes die Bautatigkeit
aufgenommen werden, ist vor Aufnahme der Bau- .
tatigkeit eine Kontrolle des Baustellenbereiches auf ?é%ﬂﬁ;'ﬂﬁ?%?{é%?ﬁ&ﬁtez_'
ggf. erfolgte Brutvogelansiedlungen (Niststatten) stande
durchzufuhren. Sollten Nachweise von Niststatten er-
V2 Lc;il%emér:st das weitere Vorgehen mit der UNB abzu- Bodenschutz
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten ent-
sprechend DIN 18915 zum Wiedereinbau abzuschie- (Bgaﬁég)s 1Nr. 20
ben, zu lagern und zu unterhalten. Somit kénnen sich
die vorher bestehenden Bodenstrukturen nach Einbau
des gesicherten Oberbodens wieder standortgerecht
entwickeln.
Es ist der zentrale Baumbestand auf der Lingelflache
zu erhalten und in die Gestaltung zur ,Grinen Mitte"
einzubeziehen. Diese Gehdlze sind insbesondere
wichtige Nahrungshabitate fur verschiedene Vogel- . )
arten. Der Gehdlzbestand an der Arnstadter Stral3e ist ?g%rm%ﬂgp%grré%?sst%?gg
als Leitstruktur fur Fledermuse zu erhalten bzw. wei- stande
V3 terzuentwickeln. Die Kastanien an der MAN-Stral3e
sind zu erhalten bzw. durch Nachpflanzung als Struktur :
zu starken, um eine gefahrlose Querung der MAN- Sifgﬁa%%g iﬁ%i%-saP)
Stral3e fur Flederméause zu ermdglichen.
Die durchgangige Geholzstruktur im Westen ist als
Leitstruktur fur Fledermause zu erhalten und es ist auf
eine Beleuchtung zu verzichten.
Die StralRenbeleuchtung ist so auszulegen, dass die
Flache querenden Tiere nicht beeintrachtigt werden.
Hierzu kénnen ausgerichtete Beleuchtung auf den Bo-| Vermeidung artenschutz-
V4 den und insektenfreundlicher Lichtfarbe gehoren. rechtlicher Verbotstatbe-
Entlang der Fledermausrouten ist eine fledermaus-| stéande
freundliche Beleuchtung einzusetzen, die eine Fokus-
sierung der Beleuchtung auf den Boden ermdglicht.
; ik : <+ | Vermeidung artenschutz-
Die Geschwindigkeit auf den ErschlieBungsstral3en ist ; )
V5 auf 30 km/h zu begrenzen, somit kann das Kollisionsri- ;?gggg:her Verbotstatbe
siko fur fliegende Flederméause vermindert werden. LarmschutzmaBnahme
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Bez.

MaRnahme

Begrundung, Ziel

S1

Baumaschinen, Fahrzeuge und Behélter dirfen keine
Hydraulikdl-, Schmiermittel- und Treibstoffverluste auf-
weisen. Fur Maschinen, die mit hydraulischen Antrie-
ben und Einrichtungen ausgeristet sind, sind biolo-
gisch schnell abbaubare Hydraulikdle einzu-setzen.
Baumaschinen sind vor ihrem erstmaligen Gebrauch
und wahrend des Betriebes taglich auf Dichtigkeit hin-
sichtlich Schmier- und Treibstoff-verlusten zu prufen.
Erforderlichenfalls sind zusatzliche MaRRnahmen zum
Auffangen von Schmier- und Treib-stoffen zu treffen.
Schadstoffe, die eine Beein-trachtigung des Grund-
wassers und des Boden-wasserhaushalts herbeifiih-
ren, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Bauma-
schinen, sind sachgemaf zu verwenden und zu lagern.

Grundwasserschutz

S2

Die zu erhaltenden Baume im B-Planbereich sind vor
baubedingten Schaden im Wurzel-, Stamm- und Kro-
nenbereich zu schitzen. Am Baumstamm ist ein Man-
tel mit Polsterung zum Schutz vor mechanischer Be-
schadigung anzubringen. Eventuelle Schaden sind
fachgerecht nach DIN 18920 und RAS-LP 4 zu behan-
deln. Die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt ist ein-
zuhalten.

Bei allen Arbeiten im Umfeld von Baumen ist eine lU-
ckenlose Anwesenheit der ©Okologischen Bautber-
wachung sicherzustellen. Die von der 6kologischen
Bautberwachung getroffenen Festlegungen sind an-
stands- und ltickenlos umzusetzen.

Arbeiten an Baumwurzeln sind nur per Hand oder
Saugbagger durch eine Baumpflegefachfirma durchzu-
fuhren. Bei Betonfundamenten oder dgl. ist der Einsatz
von schonenden Geréaten (Presslufthammer o.a.) si-
cherzustellen.

Verletzte Wurzeln sind sauber abzuschneiden und die
Schnittstelle mit Wundverschlussmittel zu versiegeln.
Freigelegte Wurzeln und offener Wurzelraum an den
Grabenkanten sind durch Vlies/Jutematten und regel-
maRiges Wassern feucht zu halten.

Die Mitarbeiter der beteiligten Firmen vor Ort sind ak-
tenkundig zu belehren. Dies ist in den laufenden Bau-
beratungsprotokollen aufzunehmen.

Die Planung und Ausfuhrung der Grabenverfillung hat
nur in Abstimmung mit der ©kologischen Baulber-
wachung zu erfolgen.

Die fur die Arbeiten verantwortlichen Mitarbeiter sind
namentlich festzuhalten.

Die o.g. Auflagen sind in Text und Bild zu dokumen-
tieren.

Wo Baume gefallt oder andere Gehdlze gerodet bzw.
zurtickgeschnitten werden, ist auf eine mdglichst ver-
tragliche Vorgehensweise zu achten. Damit die dort
lebenden Tiere nicht bei der Fortpflanzung gestort
werden, ist dieses grundsatzlich in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufthren.

Baum- und Gehdlzschutz

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25a und b BauGB)

S3

Zur Uberwachung der Einhaltung der MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Vermel-
dungs- und SchutzmafRnahmen) ist das Vorhaben wah-
rend der gesamten Bauzeit durch eine 0Okologische
Bauliberwachung/Baubegleitung zu kontrollieren. (S3a
- V+E-Flache, S3b - Kita-Flache)

Uberwachung der festge-
setzten Vermeidungs-
und Schutzmafl3nahmen
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Bez.

MaRnahme

Begrundung, Ziel

G6

Die Dachflachen der Geb&aude innerhalb der Baufelder
BFO01.1 bis BF10 sowie BF 15 bis BF 18 und des Bau-
feldes der Kita sind zu mindestens 80 % zu begrinen.
Die Dachflachen der Gebaude innerhalb der Baufelder
BF11 bis BF 14 sind zu mindestens 50 % zu begrinen.
Die Dachbegriinung ist extensiv mit Pflanzen der
Pflanzliste 3 und einer Substratdicke von mindestens
10 cm herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Dies
gilt nicht fur Tiefgaragen. Innerhalb der extensiven
Dachbegriinung mit einheimischen hitzetoleranten Ar-
ten sind konstruktiv und technisch notwendige Bauteile
zulassig.

Die nicht Gberbaubaren Teile von Tiefgaragen sind au-
Berhalb von befestigten Flachen mit einer mindestens
50 cm starken vegetationsfahigen Tragschicht zu
Uberdecken. Die zeichnerisch festgesetzte Hohenlage
des Gelandes darf dabei nicht Gberschritten werden.

Sicherstellung/Erhalt der|
lokalen Populationen
(siehe auch CEF2-
Mafl3nahme in der saP)

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25a und b BauGB)

G7

Die nach GRZ-Festsetzung nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen der WA-Gebiete sowie von MI2,
MI3 und der Gemeinbedarfsflache (KITA) aulerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit Rasen, Gehdol-
zen und Baumen gemal? der Pflanzlisten 1b, 1c und 2a
zu mindestens 75 % zu begriinen, zu gestalten und zu
unterhalten. Der Anteil der Flachen mit Geholz- bzw.
Strauchpflanzung davon darf 20 % nicht unterschrei-
ten. Es sind Laub- oder Obstbaume gemalf der Pflanz-
listen 1b oder 1¢ mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18-20 cm zu pflanzen, zu pflegen und sofern er-
forderlich zu ersetzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumneupflanzungen
und die nicht zeichnerisch festgesetzten (aber darge-
stellten) Baumstandorte sind auf die Einzelflachen an-
rechenbar.

Eine Ausnahme davon bildet die Flache MI 1, hier ist
aufgrund der geplanten Bebauung (Gewerbebau) keine
Baumpflanzung moglich.

Die Baumaufteilung erfolgt je Baufeld:

G7a:

Flache MI 2: 5 Stiick Laub- oder Obstbaume

Flache MI 3: 8 Stluck Laub- oder Obstbaume

Flache WA 1la: 1 Stuck Laub- oder Obstbaum

Flache WA 1b: 8 Stiick Laub- oder Obstbdume

Flache WA 2a: 2 Stick Laub- oder Obstbaume

Flache WA 2b: 2 Stick Laub- oder Obstbaume

Flache WA 3: 5 Stuck Laub- oder Obstbaume

Flache WA 4: 7 Stlick Laub- oder Obstbaume

Davon sind im WAlb, WA2a, WA2b, WA3 und WA4
jeweils 2 Obstbaume der Pflanzliste 1c zu pflanzen.
Die zeichnerisch festgesetzten Baume im WA2a sind
als Obstbaume zu pflanzen.

G7b:
Flache Kita: 6 Stiuick Laub- oder Obstbaume

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Ziel:

Einhaltung der Begri-
nungssatzung der Stadt
Erfurt,

Durchgrinung des Quar-
tiersinneren mit Einzel-
baumen und Baumgrup-
pen

A1-A3

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Al und A3 sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung gemaf
der Pflanzliste 1a und 1b mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm in folgender Anzahl zu pflanzen:
Al: 3 Stick, A3: 1 Stiick

Die Flachen A2 und A3 sind vollstandig zu begriinen
und mindestens 50 % der Flachen sind mit Strauchern
der Pflanzliste 2a zu bepflanzen.

(89 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Ziel:
Begriinung/Aufwertung
des Geltungsbereiches,
Strukturierung der Bau-
flachen bzw. Abgrenzung
zu den Verkehrsflachen
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Bez.

MaRnahme

Begrundung, Ziel

A4

Die vorhandene komplexe Brachflachenvegetation
zwischen Planstral3e A und des Mauerfragmentes ist in
eine blutenreiche Wiese umzuwandeln.

Dabei ist in den ersten 3 Jahren 2-3 x jahrlich zu ma-
hen und das Mahgut zu entfernen, ab dem 4. Jahr darf
nur noch 1 x im Juli/August geméaht werden, um die
Entwicklung Blutenbildung zu unterstitzen.

Die vorhandene Mauerstruktur ist zu erhalten und in
die Flache zu integrieren.

Am westlichen Mauerende schlie3t sich eine geplante
Heckenlinie (Artenauswahl gemaf Pflanzliste 2c) an,
welche den Mauerverlauf aufnimmt.

(89 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Ziel:

Begriinung/Aufwertung
des Geltungsbereiches
Erinnerung an die ehe-
malige Flachennutzung

A5-All

An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist die beste-
hende "Fledermausroute" zu erhalten. Die funktionie-
rende "Hop-over"-Situation ist zwingend zu erhalten,
gerade im Bereich der Zufahrt von der Arnstadter Stra-
Be.

Die innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A5 bis
A9 zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beein-
trachtigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen sowie bei Abgang mit heimischen Geholzen
der Pflanzliste la in gleicher Anzahl zu ersetzen. Auf
den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten sind
heimische Laubbdaume 1. Ordnung gemaf Pflanzliste
1la mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.
Die zeichnerisch festgesetzten Standorte kbnnen aus-
nahmsweise verschoben werden, sofern die Funktion
als Fledermausleitbahn gewahrt bleibt. Vorhandene
Licken im Gehdlzbestand sind durch freiwachsende
GrofR3straucher gemafd Pflanzliste 2a und 2b in folgen-
der Anzahl zu erganzen:

A5 - 295 m2 5 Stick Straucher, Erhalt des Bestands-
baumes (Bergahorn, Baumkataster-Nr. 65)

A6 - 45 m2: 1 Strauch

A7 - 58 mz: 2 Straucher

A8 - 281 m2: 4 Straucher, Erhalt des Bestandsbaumes
(Esche, Baumkataster-Nr. 152)

A9 - 926 mz 7 Straucher, Erhalt der Bestandsbaume
(Baumkataster-Nr. 115, 116, 118, 125 und 126)
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A10 und A11
ist eine dichte Gehdlzstruktur aus 70 % freiwachsen-
den GroR3strauchern gemaf Pflanzliste 2b und 30 %
Strauchern der Pflanzliste 2a mit einer Endwuchshohe
von mindestens 3,00 m zu pflanzen.

Die 10 Stuck Straucher auf den Flachen A10 und All
sind bereits in einer Qualitat von mindestens 2,50 m
Hohe zu liefern, um den Effekt der Fledermausleitstruk-
tur sofort nach der Pflanzung gewahrleisten zu kénnen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25a und b BauGB)

MafRnahmen zum Erhalt
und zur Verbesserung
der Leitstrukturen fur die
Flederméause,

Ziel:

Eingrinung des Gel-
tungsbereiches mit
Laubbaumen und
Strauchflachen

Al12-Al4

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen A12 ist gartnerisch anzu-
legen und zu mindestens 20 % mit Strauchern geman
Pflanzliste 2a und 2b zu bepflanzen.

Die Vorgarten (A13 bis A14) entlang der Planstral3en C
und D sind entlang der straR3enseitigen Grundsttcks-
grenze mit geschnittenen Hecken gemal Pflanzliste 2c
in einer Endhdhe von mindestens 1,20 m und maximal
1,40 m einzugrinen. Die Flachen A13 und Al14 sind zu
20 % mit Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu
begrinen. Die Flachen durfen ausnahmsweise fir
Tiefgaragenzufahrten unterbrochen werden.

(89 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Ziel:

Eingrinung des Gel-
tungsbereiches

und einheitliche Vorgar-
tengestaltung
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Bez. MalRnahme Begriindung, Ziel

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist die be-
stehende "Fledermausroute" zu erhalten und aufzuwer- (2‘8’52 ﬁr?g'blgl\éﬁég)und Nr.
ten. Lucken in dem vorhandenen Gehdlzgurtel sind
durch Pflanzung von 15 Stiick einheimischen, stand-
ortgerechten Baumen (mindestens Stammumfang 20- Mn%BQSP\TgrgéggrELha“
25 cm) und Unter- pflanzung mit Strauchern gemaf der Leitstrukturen fUrgdie
der Pflanzlisten 1a, 1b, 2a und 2b zu ergédnzen. Rand- Fledermause
lich der Flache sind (siehe auch CEF1-

El 2 m breite Krautsdume anzulegen. MaRnahme in der saP)
Der Bewuchs innerhalb der Fledermausroute ist min-
destens 2 m hoch und vertikal durchgéngig verschie- Ziel:
den strukturiert auszubilden. Zwischen den einzelnen | o oo no des Gel-
Gehdlzen sollen Nischen entstehen, in denen sich die tungsberei%hes und
Tiere auch "verstecken" konnen. Mit den Hochstam- Scr?affun eines struktu-
men ist die Struktur vertikal aufzulockern. fierten Ggh('jlz irtels als
Die MalRnahmenflache ist dauerhaft zu pflegen und zu Fledermausleitgbahn
erhalten.

Sudlich der KITA-Flache ist der bestehende Gehdlz-

gurtel aufzuwerten.

Vorhandene versiegelte Flachen sind zu entsiegeln| (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
und zu begrinen. Licken in dem vorhandenen Ge-| BauGB)

hdlzgurtel sind durch Pflanzung von 6 Stlick einheimi-

schen, standortgerechten Baumen 1. Ordnung gemaR3 | Ziel:

E2 Pflanzliste la (mindestens Stammumfang 20-25 cm) | Eingriinung des Gel-
und Unterpflanzung mit StrAuchern gemal der Pflanz- | tungsbereiches und
liste 2a zu erganzen. Schaffung eines struktu-
Fur eine mdogliche Zufahrt zur KITA-Flache kann die | rierten zusammenhan-
Flache E2 auf 10 m Breite unterbrochen werden. genden Gehdlzgirtels
Die MaRRnahmenflache ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Sudlich des Baufeldes WA 3 ist der bestehende Ge-

holzgurtel aufzuwerten. Vorhandene versiegelte Fla- (Bgaﬁég)s 1 Nr. 25a und b
chen sind zu entsiegeln und zu begrinen.

Licken in dem vorhandenen Gehdlzglrtel sind durch Ziel:

Pflanzung von 8 Stick einheimischen, standort- T

E3 gerechten Baumen 1. Ordnung gemalf3 Pflanzliste la FJQ%%Q?;%#;;&%;t
(mindestens Stammumfang 20-25 cm) und Unter- fung cines strukturierten
pflanzung mit Strauchern gemaf der Pflanzliste 2a zu zus%mmenhén enden
erganzen. Die MalRnahmenflache ist dauerhaft zu pfle- Gehblzaiirtels 9
gen und zu erhalten. 9
Sidlich des Baufeldes WA 4 ist der bestehende Ge-| (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und
holzgurtel aufzuwerten. Vorhandene versiegelte Fla-| b BauGB)
chen sind zu entsiegeln und zu begriinen.

Licken in dem vorhandenen Gehdlzgurtel sind durch | Ziel:

E4 Pflanzung von 10 Stick einheimischen, standort-| Eingriinung des Gel-
gerechten Baumen 1. Ordnung gemaf Pflanzliste la| tungsbereiches Schaf-
(mindestens Stammumfang 20-25 cm) und Strauchern | fung eines strukturierten
gemal der Pflanzliste 2a zu erganzen. Die Maflnah-| zusammenhangenden
menflache ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Geholzgurtels
Durch Neupflanzung von 5 Stick Einzelbaumen ge- (Bgaﬁég)s 1 Nr. 25a und b
malf Pflanzliste 1a oder 1b (mindestens Stammumfang

E5 18-20 cm) und Unterpflanzung mit Strauchern gemaf Ziel:

Pflanzliste 2a ist die vorhandene Geholzinsel der “Gru-| =~ .
L2 Eingrinung des Gel-
nen Mitte” aufzuwerten. tungsbereiches
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Bez.

MaRnahme

Begrundung, Ziel

M1

Als Ersatz fur die zu rodende Waldflache auf der Ge-
meinbedarfsflache Kindertagesstatte werden folgende
externe Ausgleichsmal3nahmen auf der von der Stadt
Erfurt bereitgestellten Flache Gemarkung Mobisburg,
Flur 4, Flurstick 196 dem Eingriff in Natur und Land-
schaft auf den Grundstiicken der Gemeinbedarfsflache
"Kindertagesstatte" aufRerhalb des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes zugeordnet:

Eine Flache von 630 m? ist als Waldflache aufzufors-
ten. Fur die Anpflanzung sind standortgerechte heimi-
sche Forstpflanzen der folgenden Arten (Pflanzqualitét
Heister im Container, MindestgréRe 60-80 cm, Rei-
henverband 2,00 x 1,50 Meter) vorzunehmen:

Quercus petraea (Traubeneiche), Carpinus betulus
(Hainbuche), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Tilia
cordata (Winterlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche),
Sorbus torminalis (Elsbeere).

Waldsaum:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Cornus sanguinea (Ro-
ter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Cratae-
gus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn), Crataegus
monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), Euonymus euro-
paeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteu ( Rote He-
ckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Pyrus py-
raster (Wildbirne), Rhamnus catharticus (Echter
Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nig-
ra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball).

Wahrend der Anwuchspflege ist ein Wildverbisschutz-
zaun zu errichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25a und b BauGB)

Externe Ausgleichsmal3-
nahme fir die zu rodende
Waldflache auf der Ge-
meinbedarfsflache KITA

Umwandlung einer Offen-
landflache in eine stand-
ortgerechte heimische
Laubmischwaldflache

M2

Folgende externe AusgleichsmalRnahmen auf der von
der Stadt Erfurt bereitgestellten Flache Gemarkung Er-
mstedt, Flur 3, Flurstiick 722/447, werden dem Eingriff
in Natur und Landschaft auf Straenverkehrsflachen
sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
aulRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu-
geordnet:

Eine von Hybridpappeln dominierte Flache mit einer
Grol3e von 1.444 mz2 ist in einen naturnahen Wald um-
zuwandeln. Dabei sind die Hybridpappeln pulkweise zu
entnehmen und die entsprechenden Flachen als Laub-
waldflache aufzuforsten und zu entwickeln. Wéhrend der
Anwuchspflege ist ein Wildverbisschutzzaun zu errich-
ten. Fur die Anpflanzung sind standortgerechte heimi-
sche Forstpflanzen der folgenden Arten (Pflanzqualitat
Heister im Container, Mindestgrofe 120-150 cm, Rei-
henverband 5 x 5 Meter) zu verwenden: Alnus glutinosa
(Erle), Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea
(Traubeneiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Tilia
cordata (Winterlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche),
Salix caprea (Sal-Weide).

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25a und b BauGB)

Externe Ausgleichsmalf3-
nahme fur den Eingriff in
Natur und Landschaft auf
StralRenverkehrsflachen
und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestim-
mung

Umwandlung einer Hyb-
ridpappelflache in eine
naturnahe  Laubmisch-
waldflache
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Bez. MalRnahme Begriindung, Ziel
Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten
Baume innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen G1, G2,
G4 wund G5 sowie innerhalb von StraRen- Eﬁ;f;iltlgggeﬁgﬁ‘”%%}
verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer | v\ cione 9
Zweckbestimmung sind Laubb&aume 1. Ordnung ge- Durcharinung des Quar-
I maf Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang von min- tiersin%eren 9
destens 20 - 25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch
festgesetzten Standorte kénnen ausnahmsweise paral-
lel zum StralRenverlauf verschoben werden. (B§a?1(§§)s 1 Nr. 25a
Die offentlichen Griinflachen G1 - G5 sind vollflachig
mit Rasenflachen (Gras-Kraut-Mischung) zu begrtinen.
Fur die zeichnerisch festgesetzten Strauchpflan-
Il zungen sind Straucher gemaly Pflanzliste 2c zu ver- (B§a?1(§§)s 1Nr. 25a
wenden.
Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten | Sicherstellung der Hop-
Baume innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflan-| over-Situation fur die
zung E2, E3, E4 und E6 sind heimische Baume 1.| Fledermause
I Ordnung gemalR Pflanzliste 1a mit einem Stammum- | (siehe auch CEF1-
fang von mindestens 20 - 25 cm zu verwenden. Die | MalRBnahme in der saP)
zeichnerisch festgesetzten Standorte kdnnen aus-
nahmsweise verschoben werden, sofern die Hop-Over-| (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
Situation gewahrt bleibt. BauGB)
Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten
Baumstandorte innerhalb der Flache mit Bindung fir | Ziel:
v Bepflanzung E5 sind Laubbaume 1. oder 2. Ordnung | Aufwertung der zentralen
gemal Pflanzliste 1a oder 1b mit einem Stammumfang | Gehdlzinsel
von mindestens 18-20 cm zu verwenden.
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mit heimischen Gehoélzen der
Pflanzliste 1a in gleicher Anzahl zu ersetzen. Auf den (B§a?1(§§)s 1Nr. 25a, b
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Vv Efrlhaltung von Bz'ibumen, Strgughern lrj]nd O'Isonstigen kBe- Ziel:
pflanzungen E1 bis E6 sind die vorhandenen Licken : .
im Geholzbestand durch eine dichte Gehdblzstruktur %?;:;J?lssﬁr;ﬁﬁﬁgggéns
aus 50 % Strauchern gemal’ Pflanzliste 2a und 50 % 25 o4 Bagmanteil
heimischen Laubbaumen gemaf Pflanzliste 1a zu er- 0
ganzen.
Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten| (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumstandorte innerhalb WAla, WAlb und MI3 sind| BauGB)
Vi Laubbdume 1. Ordnung gemal Pflanzliste 1a mit ei-
nem Stammumfang von 20 - 25 cm zu verwenden. Die | Ziel:
zeichnerisch festgesetzten Standorte kénnen aus-| Durchgrinung des Quar-
nahmsweise geringfigig verschoben werden. tiersinneren
Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten| (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baume innerhalb WA2a sind Laubbaume 2. Ordnung | BauGB)
VI gemaf Pflanzliste 1b mit einem Stammumfang von 18-
20 cm zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetzten| Ziel:
Standorte kdnnen ausnahmsweise parallel zum Stra-| Durchgriinung des Quar-
Renverlauf der Planstral3e A verschoben werden. tiersinneren
Die festgesetzten Anpflanzmal3nahmen sind vor Beein-
VI trachtigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen.
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Bez. MalRnahme Begriindung, Ziel
Die geplanten Stellplatze im Bereich der nicht Uber-
baubaren Grundstucksflachen sind mit wasser- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
durchlassigen  Oberflachenmaterialien  herzustellen BauGB). :
(weitfugiges Pflaster, wassergebundene Wegedecke,
Rasengittersteine u.a.). Ziel:

IX Die Zwischenraume bei Pflasterbeldgen bzw. Rasen- N -
gitterplatten sind mit Mutterboden zu verfillen und mit ?fgr;mle&l;nger?g;?eem-
der Regelsaatgutmischung (RSM 5) anzusaen. Schutzg Utgr Boden und
Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem Gelande Wasse?
zurtickzuhalten und gedrosselt in die offentlichen Ka-
nale einzuleiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20
Die Tiefgaragen sind hdhenmaflig so einzuordnen, BauGB)
dass sie nur punktuell an den im B-Plan festgesetzten Ziel:
Zwangspunkten aus dem Gelande herausschauen. Die : : L

X restlichen Tiefgaragenflachen sind mit mindestens 50 delftaétgrr '.Sf(i:er}e aErg]bérr]]'
cm Bodensubstrat anzudecken und seitlich anzu- undgMinimierl?n é]er Be-
béschen. Partiell kann die Uberdeckung im Bereich der eintrachtiqun e% der
Zufarten mindestens 30 cm betragen. Schutzgu%er Igoden und

Wasser
Innerhalb der Grundstiicksflachen sind zwei Kinder- (1§[\&|3rA3?S'|"'h2[]ruBng)§ 88 Abs.
spielplatze fir Kinder bis 12 Jahre mit einer Grol3e von :

Xl bis zu 250 m2 anzulegen. Nicht als Spielplatzflache Ziel:
genutzte Randbereiche sind mit Baumen und Strau- ' e
chern zu begrinen. 'g‘#g;’%?&?ngg: Granfla
In den vorhandenen Gehdlzstrukturen sind 10 Stiick
Vogelnistk&sten und 10 Stuck Fledermauskéasten an-| Ziel:

Xl zubringen (je 8 Stk. In der V+E-Flache und 2 Stk. in| Schaffung potenzieller
der Kita-Flache). Ersatzquartiere fur Fle-
Die konkrete Abstimmung mit der UNB zur Lage der| dermause und Vogel
Kasten hat im Rahmen des Bauantrages zu erfolgen.

Installation von Quartieren fur spaltenbewohnende
Fledermausarten an Gebauden. Je 1 Stiick an den Ziel:

Xl Gebauden der Baufelder 12 bis 18. Schaffung potenzieller
Installation von Mauerseglerquartieren im Giebelbe- Ersatzquartiere fur Fle-
reich der Gebaude. Je 1 Stick an den Gebauden 1.1, dermause und Vogel
1.2,2.1,2.2,3.1,3.2und 3.3.

Nach Errichtung des Baugebietes ist zu untersuchen, Kontrolle der 6kologi-

X[V ob die 6kologischen Funktionen der Lingelflache fur die | schen Funktionen des
untersuchten Artengruppen (Fledermause, Vogel, etc.) | Gebietes nach der Be-
weiterhin bzw. wieder bestehen (Monitoring). bauung bzw. Nutzung
Die Baumscheiben der geplanten Baumstandorte
mussen mindestens 8 m2 grof3 sein (12 m3 durchwur-
zelbarer Raum) und haben generell offen zu sein, d.h.| (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
keine Uberpflasterung, keine wasser-gebundene We-| BauGB)
gedecke und keine Baumroste. Im Bereich der Quar-

XV tierzufahrten koénnen diese 4 Stick Baumstandorte | Ziel:
auch mit geschlossenen Baumscheiben umgesetzt| Gewahrleistung eines
werden. ausreichenden Wurzel-
Beschilderungen und Beleuchtungsmasten sind gene- | raumes fur die neu zu
rell auRerhalb der Baumscheiben zu platzieren. pflanzenden Baume
Die Standorte der zeichnerisch festgesetzten Baum-
standorte konnen ausnahmsweise verschoben werden.
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Bez. MalRnahme Begriindung, Ziel
Als Eingrinung bzw. Sichtschutzpflanzungen sind im
XV Bereich des V+E-Planes ausschlie3lich Laubgehdlz-| (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
hecken gemafld der Heckenpflanzenauswahl der Liste | BauGB)
2c zulassig.
Die Einfriedung der Kita ist mit einem maximal 1,80 m| (8 88 Abs. 1 Nr. 4
hohen Stabgitter- bzw. Metallzaun in den Farben grau | ThirBO)
oder anthrazit zulassig.
XVII | Die Eingrinung der Kita (innerhalb der Zaunes) auf der | Ziel:
Nordseite soll mit einer freiwachsenden Hecke mit| Eingrinung der Kita, so-
Strauch- und Heckenarten und Qualitdten der Pflanzlis- | wie Larm- und Sicht-
ten 2a, 2b und 2c erfolgen. schutz zur MAN-StralRe
Fur die AuBBenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-
XVIII  |Leuchten oder gleichwertige Lichtquellen, die den Fal- §I_§hgfr3BA(~)k;S- 1Nr.1
leneffekt fir Nachtinsekten minimieren, zulassig.




Grinordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald*
Seite 27

5.1 Hinweise

Die Umsetzung der Mal3nahmen erfolgt in zeitlicher N&he zu den Tief- und Hochbauarbeiten.
Bei der Umsetzung der MalRBnhahmen sind folgende Normen und Richtlinien einzuhalten:

DIN 18915 — Bodenvorbereitung

DIN 18916 — Pflanzarbeiten

DIN 18917 — Rasen- und Saatarbeiten

DIN 18920 — Vegetationsschutz

ZTV Baumpflege

Nach Abschluss der Pflanzarbeiten sind mindestens eine einjahrige Fertigstellungspflege und
eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Die regionale Herkunft der heimischen, standortgerechten Baumschulwaren (Herkunftsgebiet 3
— mitteldeutsches Hiuigelland) bei den A+E-Malinahmen ist nachzuweisen.

Pflanzlisten
Die Pflanzlisten sind verbindlich in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.
Pflanzqualitat: wird in der jeweiligen Festsetzung benannt

Liste 1la

Baume 1. Ordnung

Aesculus carnea Purpurkastanie
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rotbuche
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus Resista-Sorten Ulme in resistenten Sorten
Liste 1b

Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus x spaethii Spaeths Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Juglans regia Walnuss
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Sorbus torminalis Elsbeere
Liste 1c

Obstb&ume:

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche

Pyrus in Sorten Birne
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Liste 2a
Straucher
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Pflanzh6he mindestens 100-150 cm
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus alba WeilRer Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel
Malus spec. Zier-Apfel (in Sorten)
Philadelphus coronarius Europaischer Pfeifenstrauch
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Liste 2b - Pflanzenauswahl fir Fledermausleitstrukturen (zusétzlich zu Liste 2a)
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Pflanzhéhe mindestens 100-150 cm

Buddleja davidii Sommerflieder
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Liste 2c

Geholze fur Heckenelemente
Pflanzqualitat: Strauch, Héhe 100-150 cm

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus spec. Hartriegel (in Sorten)
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Malus spec. Zier-Apfel (in Sorten)
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Liste 3 - Pflanzenauswahl fur die Dachbegrinung

Stauden und Krauter
Achillea millefolium
Allium schoenoprasum
Allium senescens
Alyssum alyssoides
Anthemis tinctoria
Arenaria serphyllifolia
Campanula rotundifolia
Dianthus spec.
Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Filipendula vulgaris
Fragaria vesca
Gentiana cruciata
Geranium robertianum
Globularia punctata
Helianthemum nummularium
Helichrysum arenarium
Hieracium pilosella
Jasione montana
Legousia speculum-veneris
Linum austriacum
Melissa officinalis
Origanum vulgare
Papaver dubium
Petrorhagia saxifraga
Potentilla tabernaemontani
Prunella grandiflora
Salvia officinalis
Sedum spec.

Silene spec.

Teucrium chamaedrys
Thymus spec.
Veronica teucrium

Gréaser

Briza media
Carex spec.
Festuca spec.
Koeleria glauca
Melica ciliata
Phleum phleoides

oder

Schafgarbe
Schnittlauch

Berglauch
Kelch-Steinkraut
Farber-Kamille
Quendelblattriges Sandkraut
Rundblattrige Glockenblume
Nelke (in Sorten)
Reiherschnabel
Zypressenwolfsmilch
Knolliges Madesiif3
Walderdbeere
Kreuz-Enzian
Ruprechtskraut

Echte Kugelblume
Sonnenrdschen
Sand-Strohblume
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandgléckchen
Echter Frauenspiegel
Osterreichischer Lein
Zitronenmelisse

Wilder Majoran, Dost
Saatmohn

Felsennelke
Frihlings-Fingerkraut
GrofRbliutige Braunelle
Salbei

Mauerpfeffer (in Sorten)
Leimkraut, Lichtnelke (in Sorten)
Edel-Gamander
Thymian (in Sorten)
Grol3er Ehrenpreis

Zittergras

Segge (in Sorten)
Schwingel (in Sorten)
Blaue Kammschmiele
Wimper-Perlgras
Glanzlieschgras

fertige Graser-Krauter-Mischungen gemal Herstellerangaben (teilweise mit den 0.g. Arten)
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6. Flachenbilanz
6.1 Flachenbilanz V+E-Plan

Die Erarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfaden
Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Tharingen®.

Die Dreiteilung der Bilanzierung kommt folgendermaf3en zu Stande:

Die Eingriffe im V+E-Plan verursacht der Vorhabentrager. Den Ausgleich muss demnach auch
der Vorhabenstrager komplett erbringen.

Die Eingriffe fir den Stral3enausbau verursacht die Stadt Erfurt. Den Ausgleich dafiir muss da-
her auch die Stadt Erfurt erbringen.

Die Eingriffe fur den Bereich der Kita verursacht die Stadt oder ein potentieller Bauherr. Den
Ausgleich muss der jeweilige Verursacher erbringen.

Im Bereich der V+E-Flache wird die Art der baulichen Nutzung fur das Mischgebiet (MI) mit ei-
ner GRZ von 0,4 bis 0,6 und fur das allgemeine Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,3 bis 0,6
festgesetzt. Bei der Bilanzierung wurde die tatsachlich geplante Uber-/Unterbauung angesetzt.

105/13

Abbildung 7: Ubersichtsskizze - Dreiteilung B-Plan (hellblau - V+E-Flache, pink - Kita-Flache
und hellgelb - 6ffentliche Stralenverkehrsflache aufRerhalb des V+E-Planes)



Grinordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald*

Seite 31

Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung nach TMLNU (2005) - Bestand (V+E-Flache)

Bestand (V+E-Flache)

Biotoptyp Wert | FlachengroRe | Flachenaquivalent
(A) (B) (C=AxB)
V+E-Flache (MI1-MI3, WA1-WA4)
4750-komplexe Brachflache, teilweise Fundamente 20 10.358 m2 207.160
6120-Feldhecke, iberwiegend Baume 35 946 m? 33.110
6214-sonstiges naturnahes Feldgehdlz/Waldrest 35 3.093 m2 108.255
6301-Baumgruppe 35 270 m? 9.450
6302-Baumreihe/Allee 35 1.216 m? 42.560
8500-Baustelle 5 507 m2 2.535
9154/9215/9216-versiegelte Flache, Fundamente 0 15.299 m2 0
der abgerissenen Gebaude
Summe - Ml + WA 31.689 m? 403.060
Stral3enverkehrsflachen (innere Erschliel3ung)
4750-komplexe Brachflache, teilweise Fundamente 20 3.305 m2 66.100
6120-Feldhecke, iberwiegend Baume 35 63 m2 2.205
6214-sonstiges naturnahes Feldgehdlz/Waldrest 35 93 m2 3.255
6301-Baumgruppe 35 75 m? 2.625
6302-Baumreihe/Allee 35 58 m? 2.030
9154/9215/9216-versiegelte Flache, Fundamente 0 3.487 m2 0
der abgerissenen Gebaude
Summe — innere ErschlieRung 7.081 m2 76.215
Private Grunflachen (E3 und E4)
4750-komplexe Brachflache, teilweise Fundamente 20 979 m? 19.580
6120-Feldhecke, Uiberwiegend Baume 35 881 m? 30.835
6302-Baumreihe/Allee 35 265 m? 9.275
8500-Baustelle 5 81 m2 1.555
9154/9215/9216-versiegelte Flache, Fundamente 0 311 m? 0
der abgerissenen Gebaude
Summe — Private Grinflachen (V+E-Flache) 2.517 m? 61.245
Gesamt 41.287 m? 540.520
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Tabelle 4: Ausgleichsbilanzierung nach TMLNU (2005) - Planung (V+E-Flache)
Planung (V+E-Flache)
Biotoptyp Wert | FlachengrofRe | Flachenéquivalent
(D) (E) (F=D x E)

MI 1 (2.181 m?)
Uberbaubare Grundsticksflache gemaf Fla-
chenermittlung

2.181 m?

- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 9 0 mz 0
von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver

Dachbegriinung auf Bebauung

- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 0 825 m2 0
von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-

nung

- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 0 m2 0
- davon sonstige Uiberbaubare Grundsticksflache 0 1.169 m2 0
(Tiefgarage, Wege, Platze)

- davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (als 27 0 m2 0
gestalterische Freiflache nicht unterbaut)

- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 187 m? 6.545
Summe Ml 1 6.545
MI 2 (5.520 m?)

tberbaubare Grundstiicksflache geman Fla- 4.070 m2

chenermittlung

- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 9 1.624 m? 14.616
von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver

Dachbegriinung auf Bebauung

- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 0 406 m?2 0
von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-

nung

- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 687 m? 6.183
- davon sonstige Uberbaubare Grundstucksflache 0 1.353 m2 0
(Tiefgarage, Wege, Platze)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 1.450 m2

- davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache (als 27 93 m2 2.511
gestalterische Freiflache nicht unterbaut)

- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 1.357 m2 47.495
Summe MI 2 70.805

MI 3 (3.009 m?)
Uberbaubare Grundsticksflache gemaf Fla-
chenermittlung

2.354 m?

- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 9 695 m? 6.255
von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver

Dachbegriinung auf Bebauung

- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 0 205 m? 0
von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-

nung

- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 738 m? 6.642
- davon sonstige Uiberbaubare Grundsticksflache 7 203 m2 1.421
(Feuerwehraufstellflachen-Rasengitter)

- davon sonstige Uiberbaubare Grundsticksflache 0 513 m? 0
(Tiefgarage, Wege, Platze)

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 655 m2

- davon nicht Gberbaubare Grundflache (als gestal- 27 114 m2 3.078
terische Freiflache nicht unterbaut)

- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 541 m? 18.935
Summe MI 3 36.331
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Fortsetzung Tabelle 4

Planung (V+E-Flache)

Biotoptyp Wert | FlachengroRe | Flachenéaquivalent
(D) (E) (F=D x E)

WA 1a (2.651 m?)

tberbaubare Grundsticksflache gemaf Fla- 1.880 m2

chenermittlung

- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 9 970 m? 8.730

von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver

Dachbegriinung auf Bebauung

- davon Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb 0 420 m? 0

von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-

nung

- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 342 m? 3.078

- davon sonstige Uiberbaubare Grundsticksflache 0 148 m2 0

(Tiefgarage, Wege, Platze)

nicht tberbaubare Grundstiicksflache 771 m2

- davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (als 27 397 m2 10.719

gestalterische Freiflache nicht unterbaut)

- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 374 m? 13.090

Summe WA 1la 35.617

WA 1b (4.699 m?)

tberbaubare Grundstiicksflache geman Fla- 2942 m2

chenermittlung

- davon Uberbaubare Grundstuicksflache innerhalb 9 594 m2 5.346

von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver

Dachbegriinung auf Bebauung

- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 0 744 m? 0

von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-

nung

- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 881 m? 7.929

- davon sonstige Uberbaubare Grundstiucksflache 7 224 m? 1.568

(Feuerwehraufstellflachen-Rasengitter)

- davon sonstige Uberbaubare Grundstiucksflache 0 499 mz 0

(Tiefgarage, Wege, Platze)

nicht berbaubare Grundsticksflache 1.757 m2

- davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache (als 27 1.757 m2 47.439

gestalterische Freiflache nicht unterbaut)

- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 0 m2 0

Summe WA 1b 62.282

WA 2a (2.551 m?)

tberbaubare Grundstiicksflache geman Fla- 1788 mz

chenermittlung

- davon Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb 9 972 m2 8.748

von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver

Dachbegriinung auf Bebauung

- davon Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb 0 513 m2 0

von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-

nung

- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 170 m? 1.530

- davon sonstige Uberbaubare Grundstiucksflache 0 133 m2 0

(Tiefgarage, Wege, Platze)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 763 m2

- davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache (als 27 556 m? 15.012

gestalterische Freiflache nicht unterbaut)

- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 207 m? 7.245

Summe WA 2a 32.535
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Fortsetzung Tabelle 4

Planung (V+E-Flache)

Biotoptyp Wert | FlachengroRe | Flachenéaquivalent
(D) (E) (F=D x E)

WA 2b (1.299 m?)
Uberbaubare Grundstiicksflache gemaf Fla-

: 889 m2
chenermittlung
- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 9 216 m2 1.944
von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver
Dachbegriinung auf Bebauung
- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 0 266 m2 0
von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-
nung
- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 385 m? 3.465
- davon sonstige Uiberbaubare Grundsticksflache 0 22 m2 0
(Tiefgarage, Wege, Platze)
nicht Gberbaubare Grundflache 410 m?
- davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (als 27 410 m2 11.070
gestalterische Freiflache nicht unterbaut)
- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 0 m2 0
Summe WA 2b 16.479
WA 3 (4.166 m?)
tberbaubare Grundstiicksflache geman Fla- 2 415 m2
chenermittlung
- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 9 922 m2 8.298
von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver
Dachbegriinung auf Bebauung
- davon uberbaubare Grundsticksflache innerhalb 0 230 m? 0
von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-
nung
- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 565 m? 5.085
- davon sonstige Uberbaubare Grundstiucksflache 7 35 m2 245
(Feuerwehraufstellflachen-Rasengitter)
- davon sonstige Uberbaubare Grundstucksflache 0 663 m? 0
(Tiefgarage, Wege, Platze)
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 1.751 m2
- davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache (als 27 1.395 m2 37.665
gestalterische Freiflache nicht unterbaut)
- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 356 m? 12.460
Summe WA 3 63.753
WA 4 (5.613 m?)
tberbaubare Grundsticksflache gemaf Fla- 2 375 m2
chenermittlung
- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 9 922 m? 8.298
von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver
Dachbegriinung auf Bebauung
- davon uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb 0 257 m2 0
von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-
nung
- davon Flachen fur Tiefgaragen - begrint 9 566 m? 5.094
- davon sonstige Uiberbaubare Grundsticksflache 7 31 m2 217
(Feuerwehraufstellflachen-Rasengitter)
- davon sonstige Uiberbaubare Grundsticksflache 0 599 m? 0
(Tiefgarage, Wege, Platze)
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 3.238 m2
- davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (als 27 2.285 m2 61.695
gestalterische Freiflache nicht unterbaut)
- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 953 m? 33.355
Summe WA 4 108.659
Summe - V+E-Flache (Ml + WA) | 31.689 m? 433.006
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Fortsetzung Tabelle 4
Planung (V+E-Flache)
Biotoptyp Wert | FlachengroRe | Flachenaquivalent

(D) (E) (F=D x E)
Stralenverkehrsflachen (innere Erschliel3ung)
9280-Strallenbegleitgrin, dffentliche Grinflache 20 1.202 m2 24.040
9216-versiegelte Flache (Asphalt, Platten, Pflaster) 0 5.879 m2 0
Summe — innere ErschlieRung 7.081 m2 24.040
Private Grunflachen (E3 und E4)
6120-Feldhecke, Uberwiegend Baume 38 2.517 m2 95.646
(teilweise Flachenentsiegelung und Ergéanzung der
Feldhecke)
Summe — Private Grinflachen (V+E-Flache) 2.517 m? 95.646
Gesamt | 41.287m2 | 552.692

Wertpunktelberschuss (V+E-Flache, Stral3enverkehrsflache u. Ausgleichsmaflinahme) des Be-
standes gegenuber der Planung:

552.692 Wertpunkte (Planung) - 540.520 Wertpunkte (Bestand) = + 12.172 Wertpunkte

Somit wird durch die Planung ein Wertpunkteiiberschuss in Hohe von 12.172 Wertpunkten fir
den Bereich der V+E-Flache im Vergleich zum Bestand erreicht.
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6.2 KITA-Bereich

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Teilflache KITA, wel-
che nicht in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan integriert, jedoch gemal § 12 Nr. 4 BauGB
Bestandteil des Bebauungsplanes wird, als "Flache fir den Gemeinbedarf" festgesetzt.

Der Bebauungsplan in diesem Gebiet orientiert sich dabei an der GRZ = 0,6, welche in der Bi-

lanzierung angesetzt wurde.

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung nach TMLNA (2005) - Bestand (Kita-Bereich)

Bestand (Kita-Bereich, Flache fir Ausgleich)

Biotoptyp Wert | FlachengroRe | Flachenaquivalent
(A) (B) (C=Ax B)
Kita-Flache
4711-grasreiche ruderale Sdume frischer Standorte 30 223 m? 6.690
4750-komplexe Brachflache, teilweise Fundamente 20 746 m? 14.920
6110-Feldhecke, Uberwiegend Bische 30 149 m? 4.470
6120-Feldhecke, Uiberwiegend Baume 35 5 m2 175
6214 (A)-sonstiges naturnahes Feldgeholz 35 517 m? 18.095
6214 (B)-Waldrest 35 407 m? 14.245
8500-Baustelle 5 495 mz 2.475
9154/9215/9216-versiegelte Flache, Fundamente 0 821 m? 0
der abgerissenen Gebaude
9280-StralRenbegleitgrin, 6ffentliche Grinflache 15 159 m? 2.385
Summe - Kita-Flache 3.522 m? 63.455
Private Grinflachen (E1 und E2)
6120-Feldhecke, iberwiegend Baume 35 285 m? 9.975
6214-sonstiges naturnahes Feldgehdlz/Waldrest 35 935 m? 32.725
8500-Baustelle 5 208 m2 1.040
9154-versiegelte Flache, Fundamente der abgeris- 0 242 m? 0
senen Gebéude
Summe — private Griunflachen (Kita-Flache) 1.670 m? 43.740
Gesamt 5.192 m? 107.195

Bewertung des forstrechtlichen Ausgleichsbedarfes:

Im Zusammenhang mit der Baumalinahme werden bestehende Waldflachen auf einer Flachen-
grofRe von 790 m2 dauerhaft als Feldgehdlzflache entwickelt, welche auf Grund der geplanten
Gestaltung eine vergleichbare Biotopwertigkeit aufweisen wird wie der aktuelle Waldbestand.
Auf Grund der geplanten Flachenzuschnitte der KITA und der Freiflachen ist zudem die Rodung
von 631 m2 Waldflache geplant. Fur die Rodung der Flache ist nach den Vorgaben des Thrin-
ger Waldgesetzes ein Ersatz an anderer Stelle erforderlich.
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Tabelle 6: Ausgleichsbilanzierung nach TMLNA (2005) - Planung (Kita-Bereich)
Planung (Kita-Bereich)
Biotoptyp Wert | FlachengrofRe | Flachenéquivalent
(D) (E) (F=D x E)

Kita-Flache (3.522 m?, bericksichtigte GRZ 0,6)
Uberbaubare Grundstiicksflache gemafl GRZ ein-
schlieRlich Uberschreitungsmdoglichkeiten

2.113 m?

- davon Uberbaubare Grundstulicksflache innerhalb 9 1.234 m? 11.106
von Baulinien und Baugrenzen mit extensiver

Dachbegriinung auf Bebauung

- davon Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb 0 342 m2 0
von Baulinien und Baugrenzen ohne Dachbegri-

nung

- davon sonstige Uberbaubare Grundstiucksflache 0 537 m2 0
(Wege, Zufahrten, Parkplatze)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR GRZ | 1.409 m2

- davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache, 9 0 mz 0
hoher Griinanteil (als gestalterische Freiflache

unterbaut)

- davon nicht Uberbaubare Grundsticksflache (als 27 1.205 m2 32.535
gestalterische Freiflache nicht unterbaut)

- davon Flachen fur Natur und Landschaft (A+E) 35 204 m? 7.140
Summe - Kita-Flache 3.522 m? 50.781
Private Grunflachen (E1 und E2)

6120-Feldhecke, berwiegend Baume 38 1.415 m2 53.770
(teilweise Flachenentsiegelung und Ergédnzung der

Feldhecke)

4711-grasreiche ruderale Sdume frischer Standorte 30 255 7.650
Summe — Private Grinflachen (Kita-Flache) 1.670 m? 61.420
Gesamt | 5192m2 | 112.201

Wertpunkteiiberschuss (Kita-Flache) des Bestandes gegenuber der Planung:

112.201 Wertpunkte (Planung) - 107.195 Wertpunkte (Bestand) = + 5.006 Wertpunkte

Somit wird durch die Planung ein Wertpunkteiiberschuss in Hohe von 5.006 Wertpunkten fur
den Bereich der Gemeinbedarfsflache (KITA) im Vergleich zum Bestand erreicht.

Forstrechtlicher Ausgleich:

Als Ersatz fir die zu rodende Waldflache auf der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte wer-
den folgende externe Ausgleichsmal3inahmen auf der von der Stadt Erfurt bereitgestellten Fla-
che Gemarkung Mobisburg, Flur 4, Flurstiick 196 dem Eingriff in Natur und Landschaft auf den
Grundstucken der Gemeinbedarfsflache "Kindertagesstatte" auf3erhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zugeordnet:

Eine Flache von 630 mz ist als Waldflache aufzuforsten. Fir die Anpflanzung sind standortge-
rechte heimische Forstpflanzen der folgenden Arten (Pflanzqualitat Heister im Container, Min-
destgroéRe 60-80 cm, Reihenverband 2,00 x 1,50 Meter) vorzunehmen:

Quercus petraea (Traubeneiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Acer platanoides (Spitz-
Ahorn), Tilia cordata (Winterlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Sorbus torminalis (Elsbee-
re).

Waldsaum:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel-
nuss), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger
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WeilRdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen), Lonicera xylosteu ( Rote Heckenkirsche),
Malus sylvestris (Wildapfel), Pyrus pyraster (Wildbirne), Rhamnus catharticus (Echter
Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lan-
tana (Wolliger Schneeball).

Wahrend der Anwuchspflege ist ein Wildverbisschutzzaun zu errichten.

ol Seae u

|

Abbildung 8: Ubersichtskarte — Lage der MaRnahme M1 (Gemarkung Mdbisburg, Flur 4, Flur-
stuck 196)

Abbildung 9: Luftbild — Lage der Malihahme M1

PLANUNGSBURO FUR LANDSCHAFTSGESTALTUNG & FREIANLAGEN — NEUBERT SUHL




Grinordnungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald*
Seite 39

6.3 Offentliche StraRenverkehrsflache auRerhalb der V+E-Flache

Tabelle 7: Eingriffsbilanzierung nach TMLNA (2005) - Bestand (6ffentliche Stral3enverkehrsfla-
chen)

Bestand (6ffentliche StraRenverkehrsflache)
Biotoptyp Wert | FlachengrofRRe | Flachenéquivalent
(A) (B) (C=AxB)

4750-komplexe Brachflache, teilweise Fundamente 20 278 m? 5.560
6214-sonstiges naturnahes Feldgehdlz/Waldrest

6302-Baumreihe/Allee 35 167 m? 5845
9214-ungebundene Gehwegflachen 5 802 m? 4.010
9216-versiegelte Flache (Asphalt, Platten, Pflaster) 0 2.394 m2 0
9280-StralRenbegleitgrin, 6ffentliche Grinflache 20 110 m? 2.200
Gesamt — 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen 3.751 m? 17.615

Tabelle 8: Ausgleichsbilanzierung nach TMLNA (2005) - Planung (6ffentl. StraRenverkehrsfla-
chen)

Planung (6ffentliche Stralenverkehrsflache)

Biotoptyp Wert | FlachengroRe | Flachenaquivalent
(D) (E) (F=D x E)

9216-versiegelte Flache (Asphalt, Platten, Pflaster) 0 3.592 m2 0

9280-Strallenbegleitgrin, dffentliche Grinflache 20 159 m? 3.180

Gesamt — offentliche Strallenverkehrsflache 3.751 m? 3.180

Wertpunktedefizit (6ffentliche StralRenverkehrsflachen) des Bestandes gegeniiber der Planung:

3.180 Wertpunkte (Planung) - 17.615 Wertpunkte (Bestand) = - 14.435 Wertpunkte

Fur das Defizit in Hohe von 14.435 Wertpunkten sind geeignete Ersatzmalinahmen fiir den An-
teil der Landeshauptstadt Erfurt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde festzule-
gen.

Hinweis:

Derzeit laufen Vorplanungen zum Straf3enbau fir die Martin-Andersen-Nex6-Straf3e und die
ArndtstralRe. Bei den weiterfiihrenden StrafRenplanungen ist die 0.g. Bilanz zu beriicksichtigen,
damit der Eingriff nicht doppelt ausgeglichen wird.

Bedeutungsstufen (Biotopwerte) wurden mit 10-50 laut Eingriffsregelung in Thiringen — Bilan-
zierungsmodell vom August 2005 festgelegt:

10 = sehr gering, 20 = gering, 30 = mittel, 40 = hoch, 50 = sehr hoch

Da nicht der gesamte Ausgleich fir den geplanten Straf3enbau auf der Flache des Bebauungs-
planes realisiert werden kann, werden externe Ersatzflachen auf3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ausgewiesen.

externe Ausgleichsmaflinahme fir die 6ffentliche Stral3enverkehrsflache

Folgende externe Ausgleichsmalinahmen auf der von der Stadt Erfurt bereitgestellten Flache
Gemarkung Ermstedt, Flur 3, Flurstick 722/447, werden dem Eingriff in Natur und Landschaft
auf StraRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aufRerhalb
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zugeordnet:
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Eine von Hybridpappeln dominierte Flache mit einer GréRe von 1.444 m2 ist in einen naturna-
hen Wald umzuwandeln. Dabei sind die Hybridpappeln pulkweise zu entnehmen und die ent-
sprechenden Flachen als Laubwaldflache aufzuforsten und zu entwickeln. Wéhrend der An-
wuchspflege ist ein Wildverbisschutzzaun zu errichten. Fir die Anpflanzung sind standortge-
rechte heimische Forstpflanzen der folgenden Arten (Pflanzqualitat Heister im Container, Min-
destgrofRe 120-150 cm, Reihenverband 5 x 5 Meter) zu verwenden: Alnus glutinosa (Erle),
Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Carpinus betulus (Hainbuche),
Tilia cordata (Winterlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Salix caprea (Sal-Weide).

Abbildung 10: Luftbild — Lage der Mal3nahme M2 (Gemarkung Ermstedt, Flur 4, Flurstuck
722/447)
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6.4 Malnahmen fur den Naturschutz — Pflichten des Vorhabenstrager

Die beschriebenen Maflinahmen sind laut BauGB § 135 durch den jeweiligen
Grundstiickseigentumer zu finanzieren.

Die Kosten werden auf die zugeordneten Grundstiicke verteilt. Der Verteilungsmal3stab ist
laut 8 135b fir ,die Gberbaubare Grundsticksflache* festzulegen.

7. Kostenschatzung der grinordnerischen MaRnahmen

Die Kostenschatzung wurde auf der Grundlage der ,Kostendateien fir ErsatzmalRnahmen*
des Thiringer Ministeriums fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, 2003 und aus Ab-
rechnungen bereits umgesetzter MaRnahmen erstellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV 688 ,Quartier Lingel am Steigerwald”

Teilflache V+E-Plan:

Malnahme Gesamtpreis
S3a — Durchfuihrung einer 6kologischen Baubegleitung/Bauliberwachung 12.500,00 €
G1-G2 - Anlage einer Solitarbaumreihe entlang der MAN-Stral3e (14 Stick) 17.500,00 €

G3 — Baumneupflanzung (Hop-over-Baum) im Bereich der Flache E6 2.500,00 €
G4 — Baumneupflanzung entlang des sudlichen Geh-/Radweg (5 Sttick) 3.750,00 €

Pflanzung von Einzelbdumen entlang der Planstraf3e A (10 Stiick) 25.000,00 €
G7 — Baumneupflanzung innerhalb der Bauflachen (38 Stiick) 30.000,00 €
A2 — Pflanzung von Strduchern und Rasenansaat 1.500,00 €
A3 — Pflanzung von 1 Einzelbaum und Unterpflanzung mit Strauchern 3.500,00 €
A4 — Umwandlung der Flache in eine blitenreiche Wiese (295 m?) 1.475,00 €

A5-All - Erhalt und Aufwertung der 6stlichen Fledermausroute (1.885 m?) 9.425,00 €

Al12-A14 — Vorgartengestaltung entlang der MAN-Stral3e 5.000,00 €
E3-E4 — Aufwertung des Gehdlzgirtel (2.517 m?) 12.640,00 €
E5 — Aufwertung der Gehoélzinsel der "Grinen Mitte" (859 m?) 7.500,00 €
E6 — Erhalt und Aufwertung der Baumgruppe (527 m2) 3.750,00 €
XII Anbringung von 8 Vogelnistkasten und 8 Fledermauskasten 2.000,00 €
Xl Anbringung von Fledermaus- und Mauerseglerkasten an den

Gebéauden (20 Stiick) 2.500,00 €
XIV  Monitoring der Flache nach Errichtung des Baugebietes 5.000,00 €
Gesamtpreis - Netto 145.540,00 €
Mehrwertsteuer - 19 % 27.652,60 €

Gesamtpreis - Brutto 173.192,60 €
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Teilflache KITA:
Malnahme Gesamtpreis
S3b — Durchfuihrung einer 6kologischen Baubegleitung/Baulberwachung 2.500,00 €
G1 — Anlage einer Solitarbaumreihe entlang der MAN-Stral3e (3 Stiick) 7.500,00 €
G7 — Baumneupflanzung innerhalb der Kita-Bauflache (6 Stiick) 3.000,00 €
Al — Pflanzung von 3 Einzelbdumen sudlich der Kita 1.500,00 €
E1 — Erhalt und Aufwertung der westlichen Fledermausroute (1.014 m?) 4.250,00 €
E2 — Aufwertung des Gehdlzgirtel (656 m?) 4.000,00 €
M1 — Aufforstung Laubmischwaldflache (630 m?) 3.150,00 €
XII' Anbringung von 2 Vogelnistk&dsten und 2 Fledermauskasten 500,00 €
Xl Anbringung von Fledermaus- und Mauerseglerkéasten am
Kita-Gebaude (2 Stiick) 250,00 €
XIV  Monitoring der Flache nach Errichtung des Baugebietes 1.000,00 €
Gesamtpreis - Netto 27.650,00 €
Mehrwertsteuer - 19 % 5.253,50 €
Gesamtpreis - Brutto 32.903,50 €
Teilflache o6ffentliche StraRenverkehrsflache:
Malnahme Gesamtpreis
M2 — WaldumbaumafRnahme (1.444 m?) 6.498,00 €
Gesamtpreis - Netto 6.498,00 €
Mehrwertsteuer - 19 % 1.234,62 €

Gesamtpreis - Brutto 7.732,62 €
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o RAS-LP 4 Schutz von Baumen, GroR3strauchern, sonstigen Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalinahmen
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