T / . s VEERFAHRENSVERMERKE:
- LE ERISCHE FESTSETIZUNGEN: PLANTEIL A ZEICHENERKI ARUNG ZU TEIL A: '
y Z ! il B: i \ Langfristig ist der Obstbaumbestand entlang des Marbachs und des Grabens in einen gewas- Aufstellungsbeschiul gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluR. des Stadtrates Erfurt vom
: ’N{R - =) - L R — - o ) i Teil B: Textliche Fesi.setzpngen sertypischen Vegetationsbestand mit differenzierten Wuchshorizonten umzuwandein. Zur & . 9.5.’..12..-19.29...3. bek'sénmgemacm im Amtsbiatt der Stadt Erfurt Nr. k-xem. 09,0492
: / - ! . ‘ reichung dieser Zielvorstellung sind Liickenpflanzungen und Initialpflanzungen erforderiich. VO oo eeeeeeeeees e ee s e e aanen it
: = A Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen (Siehe ergénzend dazu das-Punkt 5.4, Fiachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 18 NL+ 1901 { é Sl MCIIENY
4. / s s R eSS E S e - , Entwickiung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB) Erfurt, den ............ fols 1> (i)} l s
: = = — - et e e e e | . ART DER BAULICHEN NUTZUNG : gemal § 9 des Baugesetzbuches in der Fassing vom 8, Dezember 1986 in Vesbmdung mit den Bestmmungen der Baunutzungs- _ _ _ Oberbiirgermeister - . ~|2s i T 2
4 eholtendes . : ’“ ——— : - Eame ~verordnung in der.Fassung vom 23. Januar 1990und der Plan-ZV90____ - - -~=- 54, Flachen .und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschafl — — ... .. . o ..o . s . ” S s e A A S i \6\@.\ T &
Feuchtbiotop 237 / Aligememe Wohngeo:ete 1. Art und MaR der baulichen Nutzung 9(1) Nr. 20 auGB und Flachen zum Anpftanzen von B#umen, Striuchem und sonstigen Be- Beteiligung der far Raumordnung und Landesplanung zustandig n Stelle gem. § 2462 A 5
ichtbiotop WA 0 pfianzungen §9(1) Nr. 25a BauGB . = / . ONIGE
B nachrichtiich Giber— 9 / (§ 4 BauNVO) : ' ; - : | . Nr. 1 Satz 1 BauGB fid s, B , \
4 ¢ SR 2 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG i . 71:1. Art der baulichen Nutzung §9(1} Nr.1 BauGB Erganzend zum Erhalt der vorhandenen Vegetationder Marbach im nérdlichen Teil als natur- _ — 6. Okt 1545\ ! / _ i ;
! o . . . nah gestaltete Grunzone zu entwickein. In diesem Zusammenhang wird das obere Teilstiick Y e SRR : _<L\ {2 et
GeschoBflachenzahl Die tberbaubaren Fléchen werden gemat § 4 BauNVO als aligemeines Wohngebiet(WA) der Wegeparzelle 272 als Uferflurstiick umgewandelt und veriiert somit seine ErschiieBungs- Oberbutgenpe:ster e '\" o @ﬂbpﬁ@ & %
07 ; festgesetzt. In diesem Gebiet gelten folgende Festsetzungen: funktion. Linksseitig des Marbachs zur StraRenparzelle 268 hin.ist-ein Eflensaum {Sthwarz- N _ 2t - N ol
(§ 20 BGUNVO) : o und-Grauerie) und zu den Garten hin ein Weidensaum mit ufertypischer Vegetation, Friihzeitige Burgerbeteiligung gem. §3 Abs."1 BauGB ist am N & .é’-‘
Z\t;\llas;flg stlJnd:d g Kepfweiden, zu entwickein. : worden. Von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung ist abgesehen worden gem. § 2 Abs. 2 S& 40 GER‘“"%\
- Wohngebaude un _ ) . o ) BauGB- MaBnahmenG. S (/‘y
G - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie Die ehemalige funktionsios gewordene Wegeparzelle 406/270 und die Grabenparzelie B 18 Okt 1285 L
T Grundflachenzahl . nicht strende Handwerksbetriebe 408/281 werden von der nordiichen Grenze zum Marbach bis zum auBerhalb des Geltungs- ! ‘ g’;:g;?e" e - :
; 19 BauNV) : y Lo . bereichs liegenden Gleiskdrpers hin im Rahmen des Ausgleichs als Ufergeholzstreifen beid- urgenmeister
(§ ) Nicht zulassig sind .in Anwerdung §1(5) und 1(6) BauNVO: _ , seitig mit gewassertypischer Vegetation (Kopfweiden) bepflanzt. Die Wege- und Erschiie-
3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN ) dAir;ligaecg ?;kgg;:rglac:;.vigl;n::;l:;“s:nztz:;ngaisrﬁgghexthche und sportliche Zwecke sowie Bungsfunktion obliegt zukiinftig nur noch dem rechtsseitig des Graben liegenden Weges Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 BauGB
= = . Flurstiicksnummer 404/269. 4 BauGB- Mairahmengesetz mit Schreiben vom ..————m"T ... ccoereeen
.. ren 2 rden. 2. 02,1336
I Zghl deBr Vﬁl\l/%eschosse als Hochstgrenze .5 . o Mg S5 § Bl B B A 4 BauGE- Matratmergesetz i
(8 20 Bau ) . . . Die Durchfiihrung dieser AusgleichsmaRnahmen hat im Einvernehmen mit der-unteren Na- Erfurt, den 2¢:7:2# ; V. Z
. Dlepbauhche Nutzbarkeit der Gmndstﬁgke ist durc:\ Baugrenzen (Baufenster) turschutzbehdrde und in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde und dem Tiefbauamt, Oberbirgemeister
. i lan zeichnerisch dargestelif. Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfiachenzahl (GRZ) Sachgebiet Gewasserunterhaltung zu erfolgen.
4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN : m Pl 4 g g , -
X und die GeschoBflachenzahi (GFZ) werden durch Nutzungsschablonen festgesetzt. Die Baumpfianzung entiang der StraBen erolgt gemaRB der Pflanzungsstandorté im Plan, wo- ;
o offene Bauweise : ; bei sich die endgiiitigen Bepflanzungsstandorte erst bei der Detailplanung ergeben Der Stadtrat Erfurt hat am ..30.01.2895...... den Entwurf des Bepauungs
(§ 22 (2) BauNVO) ; Fir Baufenster mit Schablone 1 ist maximal eine zweigeschossige Bauweise mit ausgebau- PAIng SIpRosh: - gebilligt und gemR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung be
tem DachgeschoR als VoligeschoR zuldssig. Fur Baufenster mit Nutzungsschablone 2 und 3 ™. i N 40 £
ist maximal 1 GeschoB mit ausgebautem DachgeschoB als VoligeschoR zulassig. Ein weite- , gggg:rggme;ster ;
2 s - rer DachgeschoBausbau ist nicht zuldssig. Carports sind mindestens auf s i3 . ) o :
nur Einzel- /D opp elhduser zuldssi g A = rl;p;% ey s auf zwei Seiten mit Rank-, Schiing- oder Kietterpflanzen day
(§ 22 (2) BauNVO) " Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gemas § 3 Abs. 2 94¥%k
: ~ BauGB mit Begriindung in der Zeit vom .....19.02.19%................ bis .....04.0371986...........
1.3. Hohe baulicher Anlagen §9(1) Nr. 1 BauGB, §16, 18 BauNvVO | — - N jedermanns Einsicht offentlich ausgetegen. -
g ' - . . .. . . Ort und Dauer der tffentiiche Ausiegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
.......... . e chsgruppen zuléssig L _____Die Hohenangaben beziehen sich auf die HShenlage der im Mittel gemessenen Oberflache Regenwasserversickerung: 4 .D3.0272%6.... im Amtsbiatt der Stadt Erfurt mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht
(§ 22 (2) BauNvO0) o ~==— der angrenzenden Bffentlichen Verkehrsfiichen. Die Sockelhdhen,-d.h. der Abstand zwischen=- ~ - Die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken sowie die Verwen . {———. Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebraght werden konnen./
: StraBenoberkante und der Oberkante Erdgeschof8 am Rohbau, sind als Bezugshdhen in die- genwesser zu Bewasserungszwecken ist zuldssig, sofern die zust4ndige Wasserh Gelegenheit zur'Erorterung wurde gem. 32 Abs. 2 BauGB- Mainahmegagesetz geg
se Hohenangaben miteinbezogen. Sie diirfen maximal 0,6 m betragen. genehn.igt und sonstige offentlici i 2chtliche Vorschriften nicht verletzt werden. ' Eifist. dén * 8 Okt { : /
B renze - Max. Firsththe: (gemessen von Offentlicher Verkehrsfliche / Geldndeoberflache im Mittel T Oberbiirgermeister ’
— (§°”293 (3 BauhVO) bis Oberkante Dachhaut des Firstes) 6.2. gﬂqu__wéfg:( {5IE 78 BB : .
au : - : ema r. auGB isl die Verwendung von fliissigen und festen Brennstoffen un- ! 25.09.9996, den Bebauunosoian 0emak § 10 RARW
- Max. Traufhdhe: (gemesse von bffentiicher Verkehrsflziche / Gelandeoberfiache im Mittel tersagl. ; Ui s D e e e e N
bis Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit AuRenfiiche der aufgehende i V.m. 3
5.0RTUICHE VERKEHRSFLACHEN - AuRenwand A '; SESCHLOSSEN /
Strdenbegrenzungshme ' 6.3.  Geh-und Leitungsrechte: i Ok 19 / /
(§ 9 (1) 1 BGUGB) Abhingig von der zulsissigen Zahl der Voligeschosse sowie der ausgebauten Dachgeschosse, g“f g‘g" mit einem Geh- und Leitungsrecht festgesetzten Flichen wird gem. §9 (1) Nr.21 ; Erfurt dea 8. Okt
' ° diirfen folgende Werte nicht tiberschritten werden: aulB zugunsten der Versorgungstrager der Stadt Erfurt ein Leitungsrecht und zugunst ! Nirgermeister
. ; der Aligemeinheit ein Gehrecht festgesetzt. ° Hgunsien DoeigeTmeistar
. ) max. Traufhhe max. Firsththe .
StraBenverkehrsflachen 2 Der Bebauungspian einschlieBlich der Textfestsetzung ist gem4B § 246a Abs.1 Nr. 4 Sa
(8 9 (1) 11 30uGB) f Hohen bei 1l : 420m 10.00 m BauGB durch Verfiigung der Hoheren Verwaltungsbehorde S
‘ H8hen bei 1l : 7,00 m 12.80m . AZ.: 240462420 ~EE A " MAR 46"
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
: GENEHMIGT
. . A } Al i . ") > 3 : .
Verkehrsflachen bes.Zweckbestimmung 2. Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO (OKgUnds Festeomn Bty Gus Be s lndssechticher Festssizingan) s Verbindung mlt § 8 THOrBIO viedden on
Mischflache {§ 9 (1) 11 BauGB) m |
" . 7. Gestaltung : , l
Ty e gy ' . Y s e .+ FirBebiude wird eine offehe Bauweise mit seitlichem Grenz: nstand festgelegt. Es sind Ein- . T Die Ubereinstir: des textiich nd zeichnerischel, inhahs dieses Bebauungsplanes riy :
o o e L W e ey BURS ! ‘ bs 7.1. Dachform ie reinstir:nung des textiichen u gsp L ;
. pETE . Dfientliche Parkfiache /Stellplatze : zelhauser, Doppelhduser unid Hausgruppen zulassig. i = _ dem Willen der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfa )ﬁ‘s’ B8
' (§ 9 (1) 11 Bau GB) : : : Fir die Hauptgebdude sind nur Sattel- und Walmdicher mil einer Dachneigung von 38 - 45 zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. NN
Grad zuldssig. Dacher von baulichen Nebenanlagen (Garagen. Schuppen, etc.) sind als ] poides, | FHEET ‘
Satteldach auszufiihren; Flachddcher auf Nebengebauden sind nur als Grind4cher zuldssig. " " AUSFERTIGUNG
) ) Es sind traditionelle Bauweisen und Fertigbauweisen zuldssig. y - bo T e p aies S
- Einfahrt Tiefgarage : ' ‘ O ; ; ¥ 'Z_Erfua;deﬁé;;z’ .?'
3 : . 7.2. Dacheindeckung : Oberbiirgermeister /.-
(&9 (1) 4 BauGB) ; 3.  Baugrundstiicksfldchen k. i ' : 7 U
‘ o o ) ¢ Flr die Dagheindefskung sind naturrole - ziegeirote Dachsteine und Dachziegel zu verwen- . Die Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehirde VOm ........c..ccccocceiicrcinncnnieninsen. ist am
sffentlicher FuBweg | 31.  Ermittlung Gberbaubarer Grundstiicksflichen §19 BauNVO den. Desweiteren sind auch Grindacher in extensiver oder intensiver Ausfuhrung zugelassen =~ | i, gemaB § 12 Satz 1 BauGB im Amtsblatt amtlich mit dem Hinweis, daB der
:ﬂ: : ) i . _ T Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind ebenfalls zuldssig. . Bebauungsplan:wihrend der Offnungszeiten des Informationszentrums der Stadtverwaltung Er-
. (§ 9 (1) 1 BOUGB) : FB'aa‘L::t"::'stae‘:)f %‘;‘t‘ge:’:;“l“’he Anlagen errichtet werden diirfen sind im Plan durch Baugrenzen 7 3. Dach | ) furt von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. 4
i . .3. Dachgestaltung i it di Bek rd ebauungspian '
‘ Offene Stelipldtze und Carports sind unter Beachtung der Vorschriften der ThiirBO auch auf 5 ‘ Mk Gheser ERRUTSng Wiide derBebeurgsp ]
| ' den n_icht ﬁbgrbauba[en Gmrgistﬁcksfléd’gen gemél §23(5) §auNVO zutassig,, jedoch nicht in 7.3.1. Die Firstrichtung der Hauptbaukérper hat sich an der Ausrichtung der HaupterschhieBungs- | RECHTSVERBINDLICH : :
] Griinflachen {6ffentlich), den riickwartigen Gartenbereichen der Privatgrundstiicke (hintere Baugrenze). strafie zu orientieren. Ausnahmen sind in begrundeten Fallen maglich. zq Jan .1397 /
: ; furt, defe i
(§ ) (1) 15 BGUGB) p 7.3.2. Dachaufbauten, Gauben, Querqiebel gb:rrtb;r;emeister R i
Die Grundfiachenzahl darf durch die unter 31. Absatz 1 und 2 genannten Anlagen jedoch : : % - —— ; 7 ]
hochstens bis zu 0.1 {iberschritien werden. (§ 218 (3) BauNVO) gzae Gesa_mtbrelle von pachgauben und Dachflachenfenster darf nicht mehr als die Halfte der i
T . . . . ' arunterliegenden Gebdudewand betragen. !
el nicht Uberbaubare Grundsticksflache :
| 3 4 (8 9 (1) 15 BauGB) ) 32.  Nichi iiberbaubare Grundstiicksflichen §9¢1) Nr. 2 BauGB ; » L e : . S
R ‘ S - - , T o - : —-=—- 7.3.3. Dachiiberstinde (trauf- und giebelseitig) diirfen je 0,6 m nicht iiberschreiten. ~——: Die Hinweise zur redaktionellen : — : s — . _ o : ;
1 ] Die nicht Gberbaubare . Grundstiicksfiéche.ist mind. zu 60 % garinersch anzuiegen und in ge- ) ; . Korrektur / Ergénzung .gemaB | : : ' R
| ] rivate Griinflache pflegtem Zustand zu halten. . 7.3.4. Kniestock (Drempel) Genehmigungsbescheid vom |
7 E p : ik ' Kniestdcke sind maximal bis zu einer Héhe von 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fertigfubo- 29.11.96 wurden eingearbeitet. : - :
‘ J (g 9 (1) 15 BOUGB) i § : den des unieren Dachgeschosses, zuldssig. i o : ' 3
: : i Vorgartenflachen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden, sie sind gértne- > 2 3 i 4
i risch anzulegen und zu pflegen. Zur Oberflichengestaltung auch Punkt 4.2. und 5.1. 4. Fassadengestaltung . :
: 7.FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ; : Die Fassade kann mil einem herkdmmiichen Putz (helle Farbténe) mit .
385 { : ( ‘
—2-2—-0- ; 3.3. Stelipistze ¢ § 8 (1) 11 BauGB _Verblendmauerwerk und / oder Bekieidungen aus Holz versehen werden. ' 1
Durchlaszbauwerk i vs g ’
(8 9 (1) 16 BauGB) ‘- . Einfriedungen et » 1
. K j ) ) Einfriedungen der Grundstiicke sind zuldssig, haben jedoch einen Mindestabstand von 0,25 R
r?:ii g:,—:gn \;Og gr:;aten Stelipidtzen weiche an Sffentliche Verkehrsflachen angrenzen, betragt m zur angrenzenden StraRenbegrenzungslinie einzuhalten Zur Unterstiitzung des dérflichen ’
_ 0 m. / Charakters sind sie vorzugsweise als lebende Hecken oder Holzz4une bis zu einer Héhe von
B.FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND SAMMEL: Private Stellpitze sind auf dem Grundstiick ungedeckt oder ~ als Carports auszufiihren 1.0 m auszufiihren. Zu den seitlich und hinteren Nachbargrundstucken sind Einfriedungen bis
BB-‘ALTNI% bzw. in. die Gebiude zu 'n“egﬁererh I W zu einer Hohe von maximal 1,5m ZU‘éSSig.
K K o b .. i Grundstiicksbegrenzungsmauern sind nur als Stiitzmauern bis zu einer Hohe ]
Sie darfen jedoch nicht tiefer oder hther als 0,5m zur geplanten Gelandeoberii4che liegen. von 0,5m zuldssig. 3
Elektrizitat * Die ffentlichen Steliplatze in der Wasungerstrale ergeben sich notwendigerweise in Abstim-
(§ 9 (1) 12 B GUGB) ;_ mung mit dgr(?n_.lpg;}ncxsejntgilungaln wsﬂichanPgrks;mﬂbn_:sind.mindmtansmm_ 7.6. Miilltonnenstandorie
.-.ﬁcheﬂ Padcstrerf.en mindestens 4 Staipiatze auszuweisen| innernalb der Baufenster sind auch Standorte von Millbehiltern im privaten Bereich miissen einen Mindestabstand von 1m zur : ( 4
G_aragen zulassig. ) . StraBenbegrenzungslinie haben und sind so abzuschirmen, daR sie optisch nicht negativ . - )
34.  Nebenaniagen § 14 (1) BauNvD wahrnehmbar sind. :
] Abfall Im Vorgartenbereich sind Ger#teschuppen und Anlagen zur Kieintierhaltung unzulsissig. An- . i 1
. sonsten sind diese Aniagen zulissig, sofem sie nicht der erwerbsmiRigen Tierhaltung dienen. -7 Antennen i
. (§ 9 (1) 14 BouGB) . : ) : : i 4
i ¢ ads > Antennenanlagen sind wegen der unmittelbaren Nihe zur offenen Landschaft hin aus orts- | 3
. i 4. ortliche ver.keh"Sﬂacr'en - bild- und landschaftsgestallerischen Griinden untersagt. Die Versorgung erfolgt durch Erdver- . Coom - 3
kabelung innerhalb d ten B ietes. PRt ; 3
9.FLACHEN UND MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE 4:1. gffentliche Verkehrsfisichen §9(1) Nr.11 BauGB e o e eosacsasic - ! W
] UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT : L £ : ces: M
] ' Im Bebauungsplan sind die Verkehrsflichen getrennt nach ihrer ieweiligen Zweckbestimmung " i PN v e ) 3
unterschiediich dargestelit. Die Ausbauprofile und Bepfianzungsstandorte der ErschlieBungs- : .
straen sind im Pian festgesetzt. ' : C Hinweise im Planvollzug: - - ' 31
Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strau— Die SuhlerstraBe, der gstiiche Teil der Planstrate A, die RingstraBe sowie die StichstraBe g Die Genehmigung erfolgte unter H
Bepfl 89(1) N : 256 BauGB b werden funktional ats Mischverkehrsfliéchen, d.h. als VerkehrsfiZchen mit besonderer Zweck- 1. ‘FurBaumaRBnahmen, die das Gewasser sowie dessen Uferbereiche betreffen, ist entspre- . 0240_ 4(6 2 - 7 — i
chern u. sonst €pilanzung. (1) Nr.25a Bau bestimmung, ausgebildet. Zur Flachengestattung werden foigende Materialien zugelassen. - chend §79 ThUrWG eine Genehmigung der Wasserbehorde erforderlich. Az: =X fooene S5
ischverkehrsfliiche: Betonstein- oder Verbundsteinpflaster o 2. Fir ErschlieBungsarbeiten ist entsprechend §13 des Thilringer Denkmalschutzgesetzes eine L : M fMAP ~¢%Q CRCREEE | &
: : ' Natursteinpfiaster i . Erlaubnis beim Thirir.;er Landesamt fir Denkmaipflege einzuholen.
(o) Phonzgebot fir Baume (8(1) Nr.250 BauGe) PR palaTan S IO DT Uea W n gt Rt i
Kfz- steliplatze: - breitfugig, mindestens mit 2cm Abstand veriegtes Beton- oder ) P 9 i E
: | Natursteinpfiaster mit Raseneinsaat oder Kalksandsteinschot 4. Werden bei Erdbaumafinahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft) ange-
: : i 3 t ine: troffen, so ist das staatliche Umweltamt Erfurt, Dezernat Abfallwirtschaft, zu informieren und :
ter mit Raseneinsaat oder Rasergittersteine; 3 . # .
; ; . Asphaltbelag ist unzuliissig : die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
: Die exakte Ausgestaltung der Mischverkehrsflachen ergeht mit der Ausfihnmgsplanung, wobei

Erhaltungsbindung fiir BdumeS( 9(1) Nr.25b BauGB)

geringfiigige Abweichungen zul#issig sind.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Sind Verkehrsfléchen nicht als Mischverkehrsflachen ausgebildet, ;so sind notwendige FuBwege i .
. {iberfahrbar, d.h. in der Bauklasse & auszufilhren. j I. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL Teil 1 $.2253 ff), zu-. | Landeshaupistadt Erfurt
L idakiat 4 Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | 4.2 private Grundstiickseinfahrten und Oberfischengestattung , gtzt getinderst iﬁlfgnfﬁftfsliﬁ %)l li. 29;;’{1 ‘(g}g!a(Tazg[ :n iiiig) 350150 (GBI Tl 1 ' S arerWEnD 4 %
= s 3 : Do . aunutzungsv 1 J) Ld.F. K ; VL. . ,. -
| L H Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1) Nr.20 BauGB : Steliplatze und Einfahrten sind weltestgehend unversiegelt auszafihren (z.B. Rasengitterstei- S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des-Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesctzes | . Stadtplanungsamt D
> ' ne oder Rasen mit befestigten Fahrstreifen). Eine Versiegelung fiir Zufahrten ist nur bis zu ei- vom 22.04.1993 (BGBI. Teill S.466) ; '
. . i
‘ : ner max. Breite von 3m zuléssig. Notwendige Hof- und Wegefiachen sind in fugiger Ausfilh- 3.  MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MaBnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom i
10. SONSTIGE PLANZEICHEN : rung mit Natur-/ Kunststeinpflaster oder plattenbelagen bzw. in wassergebundener Bauweise 28.04.1993 (BGBI. Teil 1 $.622) l -
- : i Sarcs, Kew, oxier Schatlgmelag) berzystelen. Asphal: baw. geschiessens Betonbeidge 4. Thiringer Baordmung (ThiirBO) i.d.F. vom 03.06.1994 (GVBL. $.553) |
. . ; S yieuesip. 5. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteflung von Wohn§au— % ]
e Mit Geh- 'g Ghl"(- )und Lextung);srechten zu belastende | land (Investitionserleichtcrungs- und Wohnbaulandgesetz) i.d.F. vom 22.04.1993 (BGBI Teil 1 |
o o | | s Flachen 2 (1) 21 BauGB P g s e & & e S.466) i ' BAUUNGSPLAN 3
( o ) ) E . . . 6. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanmmachur-xg vom 28.04.1993 (BGBI. Teil 1 S.630). = BE e RDNUN GSPL AN
| - & Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sowie Fiéchen fiir zuletzt gesndert durch Gesetz vom 23.11.94 (BGBL. Teil 1 5.3486) : - MIT INTEGRIERTEM GRUNO
SR G des réumiichen Geltungsbereichs } s l“_“:"é‘ahr:“:t" zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und 7. Thiringer Landesplanungsgestz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.1991 (GVBL. |
renze des raumii - landscha S.210) i
! . - - H A
8 des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB) & . = 8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil 1 S.58) | V/OHNUNGSBAU PARCHIMER-/ SUHLERSTRABE
T :© 5. prvate Gronfiachen' 9(1) Nr. 15 BauGB | Tharinger Kommunalordnung (ThirKO) vom 16.08.1993 (GVBL. S.501) ‘ - MAR 406 -
k 713 i 3 ' : 10. Bund hutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI. Teil 1
SEq i. Die an den Marbach angrenzenden Flachen sinu im Planteil als private Granfliche ausgewie- . bundesnaturschutzg s g i S : tes i
251 . . =1 sen. Diese stellen als Ubergangszone einen wirksamen Puffer zwischen dem natumnah zu S.889), zuletzt geandert durch Artikel 2 des GcS_etzeS tiber die *t:'gxcl.nung:zi em;s Bunci:zs;r:scsvo n:
Abgrenzung unterschiedl. Nutzungen sowie des MaPes der ; entwickelnden Marbach und der anschlieBenden Bebauung dar. Naturschutz und zur Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschu ,
1 i i 1 NV : : 06.08.1993 (BGBL. Teil 1 S.1458) ) .
baul. Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§16(5)BauNVO) im Zuge der Neuplanung des Gesamtareals ist dstlich der Parchimer Strale eine private 11. Vorliufiges Thiiringer Gesetz iiber Natirschutz und Landespflege (Vorlaufiges Thiiringer Natur- '
o - u e e Dk g KFsleoplable mogmiiesh. DU Khckppic Schutsgescte VorTTHeNarG) vom 28011993 (GVBL S. 57, sltzt gendert drch Gesetz vam
nzupianzende v : 10.06.1994 (GVBL. S. 630) : '-
Schutzhecke = 291 ///////// b : immissionsschutzgesetz (BimSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBL. .
estehende Gebdude 12. Bundesimmissionsschutzgese )
2. Neuanpfianzung i letzt peandert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil 1 $.3486)
20 N fl h § 9(1) Nr. 25 Teil 1 S.880), zu g . oo - o
/ Bre euanpfianzung nach § (.) 5:29aBe008) 13. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdcnkmasle ln_r;; Land Thiiringen (Thiiringer Denkmal |
Die mit Planzeichen for Anpfianzen von Baumen und Strauchem gekennzeichneten Bereiche schutzgesetz - ThitrDSchG) vom 07.01.1992 (GVBL. S. ; »
7 / 715 sind unter Berucksichtigung der Néhe des Plangebietes zum AuBenbereich hin mit B&umen undeskleingartengesetz (BKleinG) vom 28.02.1983 (BGBI. Teil 1 S.210), zuletzt geandert durch ; Maf3stab: 1:500 Datum: APR. 1996/ 25.08.1996
BET SD/WD Satteldach / Walmdach und Strauchern einheimischer Art zu pflanzen und zu erhalten. Ergénzende Hinweise zur Be- wel | des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BG
122 \ P 251 pflanzung sind der beiliegenden Pflanziiste zu entnehmen.
/ . ushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.1986 (BGBL. Texl}S
’ ‘ =gt s ar di sume i i letzt geandert durch Gesetz vom 26.08.1992 (BGBI. Teil I S. 1564) g
. " . . Die endgtiltigen Pflanzstandorte fur die geplanten Bdume im &ffentlichen StraBenraum werden g - 2 5 : | -
39 200.34 topographischer Hohenpunkt (nachrichtlich mit der Anlage der Steliplétze und der Stralenbeleuchtung festgelegt. Geringe Abweichungen r|Wassergesetz (ThirWG) vom 10.03.1994 (GVBL. 445) (&
2—75 2_1(_5, von Gauff Ingenieuren Gbernoim men) von den eingetragenen Standorten kénnen in begrindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrasse...) e L I iZo.
251 zugelassen werden. : : s
Die Baumscheiben fir StraBenraumpflanzungen sind quadratisch mit mindestens 2,0 m Sei-
—————0 Flurstiicksgrenzen tenldnge oder kreisformig mit einem Mindestdurchmesser von 2,0m auszufuhren. Ansonsten A
bestehengs: rlurstc g . sind auch gréRer dimensionierte Pflanzbeete zulassig. Es wird bescheinigt, daR die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage |
717 . die geometrischen Festiegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftska-
251 Die Pfianzung in Sichtdreicken (Baumtor) ist so anzulegen (z.B. als hochkronige Baume) und taster nach dem Stand vom........20.11.1905............... ibereinstimmen.
t zu pfiegen, daB durch Baume uad Straucher keine Sichthindemisse entstehen. L1 @ s -
HK—¢0 Unftia fortfallende Flurstucksarenzen Aufgrund der naturrsumlichen Lage des Plangebiets sind mindestens 20% der nichtaberbau- +{%s .
. kimitdig: forticle 9 baren Grundstiicksfitche mit Gehsizen (Biumen und Striuchern) zu bepflanzen, wobei Erfurt, den . 962 LA Kalide
Nutzungsscho.bl F l U r 3 1Strauch mit 1gm und 1 Baum mit $ gm Trauffiache (Grundris:fidche der Krone) angesetzt Leiter des Katasteramtes
: ohe: werden Konnen. Zusatzlich ist:je 100 gm -Grundstlicksfliche ein groR~ bzw. mittelkroniger 7
‘ & _718 Laubbaum mit 18 - 20 cm Stammumfang, gemessen in 1m Hohe dber dem Boden, zu pfian- R e o S R
Art der bauilichen Zahle der Voll- \\ = 2 251 geplante Flurstiicksgrenzen zen. Die mdglichen Gehdize sind der beigefiigter Pflanziiste zu entnehmen.
5 5 —_———— : _ -
Nutzung geschosse ' 2 : 1C:’ Mit den Bauantragen fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind der Geneh;'m- :
i A - behdrde von den Bauherren Freiflachenplane vorzulegen, welche die oben genannten i
Grundfiachenzahl GeschoBflachenzohl 707 g:"gb : !
stsetzungen beinhalten.
(GRZ) (GF2) 251 }
\ 719 |
Bauweise und Dachform ) 251 - : ; e s i S s
' Haustypen ¢ 5.3. MaBnahmen zum Erhalt und zur Fflege von Biumen, Straduchem und sonstigen Bepflanzungen
s ' sowie von Gewassem §9(1) Nr. 20i.V.m. 25b BauGB YRO WILKE 000
: Planverfasser STADTPLANUNGSBU .
@D @ ©) ' Die gekennzeichneten Obstbsume, im wesentlichen Kirschbéume (Siehe Planantage Be- unter Mitwirkung . et o woee o epomaae. ML) .
1 u = . 90084 ERFURT = PETERSBERG HA .
é) 720 standsbewertung) sind dauerhaft zu erhalten und bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauar des Stadtplanungsamtes US1 « TELFAX0361/2928t
§> WA 11 WA I - _WA I 3 7257 beiten vor Beeintrachtigung gema® DIN 18820 und der RAS- LG4 (Schutz von Baumen und s
: Strauchem im Bereich von Baustellen), soweit moglich vor Beeintrachtigung zu schiitzen. - \
) 0,4 | 12 0,4 0,8 0,3 | 0,6 S, _. ) 0 e Stadtplanungamt Erfurt [ Planausschnitt im MaBstab 1 : 5 00D
N _ " inzipielf gilt fiir das gesamte Plangebiet das Gebot der Eingriffsminimierung, d.h. nur fir die '
0 SD /WD 0 SD /WD 0 SD /WD ; Prinzipiell g g gebie ; . K stndlt
| : St & . ; i ; 111 ! Bebauung unbedingt notwendiger Baumbestand darf entfemt werden. FRir erhaltenswerte U/] /{ ‘ )ﬁ _ , -
QS‘ _ Hinweis: Die geplgnten Grundstucksgrenzen. ha?en kemep kotosterrec(l;l:l lrc:\ef“Siitot:s v Baume, die dennoch durch BaumaBnahmen beeintréchtigt oder aufgrund des Alters entfemnt : AA///’{ v a ' . 6 17 - S T A D T P L A N U N G S A M —l
| Q : : 251 416 -Der «Gebtudebestand -wurde -nachrichtiich aus der Stadtgrundkarte ‘mit dem werden, ist an gleicher Stelle ocer in unmittelbarer Nihe gleichwertiger Ersatz zu schéffen. Amtsleiter Abteiiungsleiter Bearbeiter .
Q Die obersien Geschosse (zweites bzw. drittes GeschoB) sind ais DachgeschoB entsprechend der zuldssigen Dachneigung auszubilden! =+ % 251 Hf Stand vom November 1985 tbemommen. . :




