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Der Geltungsbeléich des Bebauungsplans MAR 410 umfaBt 3 Teilflachen entsprechend der
zeichnerischen IFestsetzung.

Teilfliche. 1:

Die eigentlichen Bauflachen nordlich des historischen Ortskerns von Marbach und der
Lucke%auer StraBe, ostlich der llmenauer StraBe mit den Ausgleichsflachen um den

vorhandenen Wasserspeicher

Tailflache 2:

Ausaleichsflachen mit dem geplanten Sportplatz am ostlichen Ende des Ortes, sudlich des
M‘ﬁgacher Baches (AnschlSB an die festgesetzte Ausgleichsflache des rechtskraftigen V+

E-Planes EFN 158)

Teilfiiche 3:

Ausgleichsfiache Obstwiese am westiichen Ortsrand, hinter Kaferburg und Friedhof im
Kerbtal des Marbacher Baches

Fesisetzuhgen durch Z’eichnuhg und Text (§ 9 BauG.B)

1 Erkldrung der zeichnerischen Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
WA/ | §4BauNVvO

Mischgebiet
§ 6 BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebiet

§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO

Zahi der Voligeschosse als Hochstwert (Beispiel)

§ 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse zwingend (Beispiel)
§ 16 BauNVO
Grundflachenzahl GRZ (Beispiel)

0,3 § 16 BauNVO
GeschoBflachenzahl GFZ (Beispiel)

0.5 §5(2)Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

o offene Bauweise
§ 22 (1/2) BauNVO
' geschlossene Bauweise
g § 22 (3) BauNVO

b besondere Bauweise
§ 22 (4) BauNVO

b besondere Bauweise
§ 22 (4) BauNVO

(E), (D) | (E) - nur Einzelhauser zulassig; (D) - nur Doppelhéauser zulassig
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
(ED), (H) | (ED) - nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig; (H) - nur Hausgruppen
zulassig; § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
TH=6m Hoéhe baulicher Anlagen, (Traufhohe Beispiel)

§§ 16 u. 18 BauNVO

nicht Gberbaubare Grundsticksfiache
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze

§ 23 (3) BauNVO

uberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 (3) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplétze, Garagen und

G

Gemeinschaftsanlagen
1GGa | 59 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
I gst Gemeinschaftsgaragen

| | Gemeinschaftsstellplatze

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11, 22 und (6) BauGB
StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
VerkehrsstraBe / Gehweg /

FuBweg
@ Wirtschaftsweg
Wohnweg
\" Verkehrsgrin
£ £7) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
tY L7 A Mischverkehrsflache
P Stellplatzfische
.t Offentliche Grianfléche, § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
1‘- Grunanlage
15 [G]°.2] Spielplatz
2= L. w01 Private Griinflache, § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
'.’.' ,-.. un .:..-.: 4 Ganen
.| Kleingartenaniage
........... Umgrenzung von Flachen flir Sport- und Spielanlagen,
CJ §9 (1) Nr.5 und (6) BauGB
& Sportplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB

@ cElektrizitat Q) Wasser W Wertstoffstandplatze

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Béaumen und
Strauchern

§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und (6) BauGB

1) Anpflanzen von Baumen .

2) Anpffanzen von freiwachsenden Hecken mit Ba&umen und Strauchern
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Béumen und Strauchern

§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) und (6) BauGB

1) Erhalten vorhandener Einzelbdume

2) Erhalten / Erganzen von Hecken und Geblischen

Entwicklung von Natur und Landschatt,
1) § 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB

3) 1) Renaturierung von Still-und FlieBgewassemn
@ 2) Geholzpflanzungen mit einheimischen Baumen und Strauchem

3) Aufbau einer Obstwiese
. | 4) Entwicklung von Sukzessionsflachen

Begrenzung unterschiedlicher MaBnahmen / Nutzungen
Bezeichnung der KompensationsmaBnahme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes, § 1 (4), § 16 (5) BauNVO

...........

i U AU N IV NS N B
I

] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
— 1 §9(1)Nr. 21 und (6) BauGB
Umgrenzungen der Flachen tr Anlagen zum Schutz vor schadlichen
LH=2,5m Umwelteinwirkungen (nach BimschG), § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB,

LH= Hohe der Larmschutzaniagen tUber OK Gelande (Privatfiachen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Nachrichtiiche Ubernahme

Flache f. die Regelung d. Wasserabflusses, § 9(1) Nr.16 und (6) BauGB
Wasserspeicher (&) Regenriickhaltebecken
{- Bachlauf

Kennzeichnung

Xxxxxx Umgrenzungen der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
N | tahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 (5) Nr.3 und (6) BauGB

Beispiel/Erlduterung der "Nutzungsschablone™:
Art der baulichen Nutzung

WA il

Zahl d. Vollgeschosse

Grundflachenzahl 0,3 0,6 GeschoBflachenzahl
Bauweise O SD 38° Dachform /-neigung
TH=6,3m Traufhdhe

nur Einzel-, Doppehauser; Hausgruppen zulassig (E;D;H) o 44 80 m Firsthohe

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Alligemeine Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVO)

Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind in Wohngebieten WA) Nutzungen nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
(Wohngebaude / die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérendé'Handwerksbetriebe / Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) zulassig.

Ausgeschlosssn und somit unzulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, nichtstdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Mischgebiet - Ml (§ 6 BauNVO)

Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet M) Nutzungen nach § 6 Abs. 1 und 2 Nr. 1 (Wohnge-
baude), Nr. 2 (Geschafts- und Bilrogebaude), Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe), Nr. 5 (Anlagen fur Verwal-
tungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 6 BauNVO (Gartenbau-
betriebe) zulassig.

Ausgeschlossen und somit unzulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
BauNVO (Vergniigungsstatten).

Eingeschrinktes Gewerbegebiet - GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe) Nutzungen nach § 8 Abs. 1
und 2, Nr.1 (Gewerbebetriebe, die in Mischgebieten nach § 6 BauNVO zulassig sind), Nr. 2 (Geschafts-, Bu-
ro- und Verwaltungsgebaude), Nr. 4 (Anlagen fiir sportliche Zwecke) sowie Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bersitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrisb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundftache und Baumasse untergeordnet sind) und Nr. 2 BauNVO (An-
lagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) zulassig.

Ausgeschlossen und somit unzuléssig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2, Nr 1 (Lagerhauser, Lagerplatze
und dffentliche Betriebe) und Nr. 3 (Tankstellen) sowie nach § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstat-
ten).

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Zuldssige Grundfiache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GemanB § 21a (2) BauNVO i.V.m. § 19 (3) BauNVO sind Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks
testgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB der Grundstiicksfiache hinzu-
zurechnen.

Geschofflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVOQ)

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen sind gemaB (§ 20 Abs. 3 BauNVO) ein-
schlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der Ge-
schosflache voll anzurechnen.

Bei der E-mittlung der zulassigen GeschoBflache werden die Flachen liberdachter Stellplatze und Garagen
in Vollgeschossen und in Garagengeschossen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, nach §
21 a (4) BauNVO nicht berticksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzung ist die Oberkante der jeweils nachstliegenden, direkt angrenzenden
StraBenvarkehrsflache.

Die testgesetzte Trauthdhe wird bei dem jewsiligen Gebaude als Schnittlinie der AuBenwand des aufgehen-
den Mauerwerks mit der OK Dachhaut gemessen.

Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

GemaB § 22 Abs.1 und 2 BauNVO wird eine "offene Bauweise" (0) festgesetzt. In der offenen Bauwsise
werden d:e Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Weiterhin wird gemaB § 22 (3) BauNVO sine
"geschlossene Bauweise" (g) fir eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand festgesetzt.

Abweichend von der offenen und geschlossenen Bauweise wird gemaB § 22 (4) eine "besondere" Bauwei-
se (b1 + t2) ohne seitlichen Grenzabstand mit einer Langenbegrenzung von 36 m festgesetzt.

2.4 Zul‘éssige Zahl von Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Fur die Wohngebaude in den Allgemeinen Wohngebisten, fiir die eine offene Bauweise festgesetzt ist, sind
maximal 2 Wohnungen zulassig.

25 Scézialer Wohnungsbau (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB)
in den Aligemeinen Wohngebisten WA 6 diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln des so-
Zialen Wohnungsbaus gefordert werden konnten.

2.6 Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Flichen fir Nebenanlagen, Steliplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Stellplatzz, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auf den
speziell umgrenzten Flachen fur Stellplatze und Garagen auf den Grundstiicken zulassig (§12 (6) BauNVO).

Ausnahmsweise konnen notwendige Steliplatze und Carports in der nicht Giberbaubaren Fiache zugelassen
werden, wenn sie in wassergebundener Decke oder breitfugiger Pflasterung ausgefiihrt werden und fiir je-
den Steliplatz ein Laubbaum gepflanzt und dauerhaft unterhalten wird.

Auf Grun:dstiicken mit festgelegten Standorten fir Stellplatze und Garagen sind diese ausschlieBlich dort zu
realisieren. Garagenanlagen dirfen max. 10 Garagen als Gruppe zusammenfassen.

Pro Baugrundstiick (WA) kahn hochstens eine Zufahrt mit einer Zufahrtsbreite von 3 m von der 6ffentlichen
Verkehrsilache in Anspruch genommen werden.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) sind Ein- und Ausfahrten nur von der Meuselwitzer Strafle
aus zulassig.

2.7 Verkehrs- und Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 bzw. 12, 13 u. 21 BauGB)
Fliche fiir die Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Verkehrsflachen und deren AnschiuB an andere Flichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die inner:alb der StraBenbegrenzungslinien dargestelite Verkehrsflachenaufteilung ist -soweit sie die Lage

von Verkshrsgriinstreifen, Stellplatzen und Baumstandorten betrifft- unverbindlich. Diese Anordnungen kon-

nen entsprechend den Erfordemissen des StraBenbaus, der Grundstiickszufahrien und der Lage der Ver-

sorgungsleitungen modifiziert werden.

Versorgungsfiachen und Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 12, 13 u. 21 BauGB)
Die Abgrenzung der mit Leitungsrechten belegten Flachen kann in Abhangigkeit von der Grundstiicksparzel-
lierung geringfigig geandert werden.

Fiache fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Im Bereich des Flurstiicks 200/1 der Flur 2 wird eine Flache zur Regelung des Wasserabflusses festgessetzt
(Regenriickhaltebecken). Das Regenriickhaltebecken ist soweit moglich naturnah zu gestalten. Der nicht re-
gelmaBig Uberstaute Uferbereich des Beckens ist mit hochwasserresistenten Rohrichtpflanzen zu besetzen.
Diese Zonen sind dauerhaft zu erhalten. Geholze diirfen innerhalb der gekennzeichneten Flache nicht ge-
pflanzt werden.

2.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Im Geltungsbereich des BPlans dirfen in Feuerungsaniagen, die nach Inkrafttreten des BPlanes neu errich-
tet oder verandert werden keine festen oder flissigen Brennstoffe verbrannt werden.

Immissiongschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fiir die Aligemeinen Wohngebiete WA 5 und WA 6 sind die Wohnungsgrundrisse so zu gestalten, daB
Schiafraume auf der der StraBe abgewandten Seite angeordnet sind.

Als Larmschutzanlagen auf den gekennzeichneten Flachen sind Larmschutzwénde oder Kombinationen aus
Larmschutzwanden und- wallen vorzusshen. Garagengruppen konnen in die Larmschutzanlagen integriert
werden. Alle Schallschutzanlagen sind durchgehend zu begriinen (Baum- und Strauchpflanzung, Kletterge-
holze u.a.).

Immissionsschutz (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Zur Vermeidung schadlicher Larmeinwirkungen auf die Wohnbebauungen sind nur solche Betriebe und An-
lagen zulassig, deren Gerauschemissionspegel! die nachstehend genannten immissionswirksamen flachen-
bezogensn Schalleistungspegel Lyy," nicht iiberschreiten.

Im Gewerbegebiet (GEs): tags:L, \" = 57 dB(A); nachts:L,, "= 42 dB(A)
Im Mischgebiet (MI): tags:LW A =55 dB(A); nachts:Lw A" = 40 dB(A)

2.9 Grinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Grinfiachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargesteliten offentlichen Griinflachen sollen neben ihrer Durchgriinungs- und Gestaltungstfunk-
tion innerhalb des Gebietes auch Aufenthaltsfunktion erfillen sowie Fuflwegeverbindungen attraktiver ma-
chen. Dia offentlichen Griinflachen sollen vorrangig mit hochstammigen Laubbaumen Gberstellt und einge-
sat werden, um eine vielfaltige Nutzbarkeit der Flachen zu gewahrieisten. Strauchpflanzungen sollen nur je-
weils in Rlandbersichen bzw. als Schutz vor angrenzenden Nutzungen angelegt werden.

Die Spielplatze sind gemaB den angestrebten Alters-Zielgruppen in Abstimmung mit dem Jugendamt zu ge-
stalten. Dabei sind vorhandene Geholzstrukturen in die Planung zu integrieren.

Die Privaten Granflachen sind als Kleingarten zu nutzen. Diese sollen strukturreich gestaltet werden. (Wege
mit wassardurchlassigen Belagen, Grundgeriist aus Hecken, Baumen und gemeinschaftlichen Griinflachen).

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Land-
schaft (§ 8 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Die Nutzungsregelungen, MaBnahmen u. Flachen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft sind neben
der landschaftsgestalterischen Funktion auch zur Kompensation der Eingriffe im Sinne des § 8a BNatG ein-
schlieBlich der ErschlieBungsmafBnahmen (§ 127 BauGB) im Bebauungsplan vorgesehen.

Diese Festsetzungen werden zum einen allen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nach-Gesamtaufwand zugeordnet, von denen aufgrund ihrer Festsetzungen Eingriffe zu erwarten sind. Ver-
teilungsmaBstab ist dabei die zulassige Grundflache GRZ. Die Schwere der zu erwartenden Beeintrachti-
gungen wird dabei auf alle Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Ausnahme der bereits bebauten Grundsticke gleichmaBig verteilt. :
Zum anderen erfolgt die Zuordnung zu den ErschlieBungsmaBnahmen (§ 127 BauGB) auf der Grundlage
der entsprechenden Regelungen des BauGB und § 8a BNatSchG sowie der Satzung zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen der Stadt Erfurt ebenfalls nach Gesamtaufwand.

Den Eingriffen durch die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen werden folgende MafBnahmen zugeordnet:
MaBnahme 1: Der im Planungsgebiet vorhandene Wasserspeicher ist zu renaturieren. Dazu werden folgen-
de MaBnahmen durchgefithrt:

- AbriB nicht bendtigter befestigter bzw. versiegelter Flachen;

- natumahe Gestaltung des Uferbereiches und sonstiger Flachen;

- Sukzessionsentwicklung auf Rohboden;

- Anpflanzung von heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern.

Zwischen den vorhandenen bzw. geplanten Kleingartenflachen ist zudem eine ca. 32 m breite Flache als
Sukzessionsstandort durch Liegentassen oder Wiesen-Initialsaat zu entwickein und randlich durch 3 -5 m
breite Heckenstreifen aus heimischen Wildstrauchem zu bepfianzen.

AuBerdem werden den Eingriffen durch ErschlieBungsmaBnahmen alle im eigentlichen Baugebiet auf &ffent-
lichen Fliachen festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern zugeordnet.

Den Eingriffen durch die geplanten Baugrundstiicke werden folgende MaBnahmen zugeordnet:
MaBnahme 2 : Der Bereich um das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Dazu werden
folgende MaBnahmen durchgefiihrt:

- Erdaushub vom Bau des Regenriickhaltebeckens im umgebenden Gelande verteilen und landschaftsge-
recht modellieren;

- Bepflanzung der Uferbereiche mit Baumen und Strauchern der Ufer- bzw. Auengeselischaften;

- Bepflanzung der sonstigen Bereiche mit heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern.
MaBnahme 3: Der im Planungsgebist lisgende Abschnitt des Marbaches ist zu einem naturnahen FlieBge-
wasser zu entwickeln. Dazu werden folgende MaBnahmen durchgefihrt:

- Autheben von Verrohrungen bzw. des vorhandenen Regelprofils zugunsten einer abwechslungsreichen
Ufergestaltung;

- Beseitigen von sonstigen Verbauungen und von Unrat;

- Neupflanzung / Nachpflanzung des Ufergehdlzstreifens.

MasBnahme 4: Der am Ostl. Ortsrand Marbachs geplante Sportplatz ist mit Hecken und Gebiischen aus
standortheimischen Baumen und Strauchern umfangreich einzugrinen.

MaBnahme 5: Westlich der Ortslage Marbach ist als groBfiachige AusgleichsmaBnahme eine Streuobstwie-
se anzulegen und ordnungsgemaB zu pflegen. Der in diesem Bereich verlaufende Abschnitt des Marbachs
stellt sich relativ naturnah dar und ist in diesem Zustand zu erhalten. Dazu werden folgende Mafnahmen
durchgelihrt:

- Anpflarzen von alten Obstsorten als Hochstamme mit einem Stammumfang von 10-12 cm in einem regel-
masigen aufgelockerten Raster von 10 x 10 m (insgesamt ca. 100 Baume),

- - Ansaat der jetzigen Ackerflache mit speziellem Wiesen-Saatgut.

Die MaBaahmen sind jewsils zeitgleich, spatestens im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweili-
gen BaumaBnahme durchzuflhren.

Anpfilanzung von Béaumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung werden Anpflanzungen von Baumen und Strauchem festgesetzt, die folgenderma-
Ben vorzunehmen sind:

Die strafienbegleitenden Baumpflanzungen sind mit groBkronigen, hochstammigen Laubbaumen, StU 18-20
cm vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Die damit verbundenen Einschrankungen sind von den An-
lisgem zu dulden.

Auf Parkflachen fiir PKW ist, soweit sie auf gewachsenem oder angeschiittetem Boden angelegt werden, al-
le vier Stellplatze ein Laubbaum1. Ordnung mit 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Seine Pflanzscheibe
muB mindestens 2 m Durchmesser, der Pilanzstreifen mindestens eine Breite von 1,5 m haben.

Baume auf nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen und entlang von Verkehrswegen miissen auf Pilanz-
scheiben mit mindestens 2 m Durchmesser oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 1,0 m ste-
hen.

Auf je 1C0 gm der gartnerisch genutzten bzw. als Griinflache angelegten Grundstiicksteile ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen.

Entiang von Grundstiicksgrenzen sind -besonders am Siediungsrand- freiwachsende Hecken aus standort-
heimischien Baumen und Strauchem zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind mit einer der GroBe des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern
(vgl. DIN 18916). Die Baume sind auf Dauer zu unterhalten und mit geeigneten MaBnahmen vor mechani-
schen Baschadigungen zu bewahren.

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Durch Planeinzeichnung wird die Erhaltung von Einzelbiumen sowie die Erhaltung und Entwicklung von Ge-
biischen festgesetzt.

Fassadenbegriinung
Mauemn und offnungslose Wandflachen von jewsils mehr als 50 gm sind zu begriinen und dauerhatt zu un-
terhalter:.

Sonstige Fléchen

Alle nicht versiegelten, nicht mit Baumen bestandenen oder nicht mit Nutzungsregelungen und Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft belegten Freiflachen sind géartnerisch zu gestal-
ten und dauerhatft zu erhalten.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 (1) i.V.m. (4) ThirBO

3.1 Dacher

Dacher auf Hauptgebauden sind als symmetrisch gensigte Satteldacher mit Dachneigungen von 37° bis 45°
zu gestalten. Sie sind traufstéandig zur StrafSe auszubilden; Abweichungen sind ausnahmsweise zulassig,
soweit der {iberwiegend traufstandige Charakter gewahrt bleibt.

Garagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptgebaude zu errichten. Ausnahmsweise konnen Gara-
gen mit begrintem Flachdach zugelassen werden.

Dachgauben und Dachautbauten sind generell zulassig, wenn sie nicht mehr als 1/2 der zugehorigen Ge-
baudelange einnehmen.

Die Dacheindeckung der geneigten Dacher hat mit roten Dachziegeln zu erfolgen. Solaranlagen zur Ener-
giegewinnung sind erwiinscht, wenn sie sich an die Ubrige Dachdeckung gestalterisch anpassen.

3.2 Fassaden

Die Sockelhohe darf bei Gebauden 40 cm nicht Ubersteigen. Sie wird gemessen von der Oberkante des
ErdgeschoffuBbodens zur erschlieBungsseitigen, mittleren Verkehrsilachenhohe.

Drempel sind in den WA 3, WA 4 und WAJ nicht zulassig und in WA 1 bis 70 cm bzw. in WA 6 bis 50 cm zu-
gelassen. Sie werden von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Dachhaut gemessen.

Hausfassaden sind in landschaftsvertraglicher Farbgebung zu gestalten. Signalfarben sowie Metall- und
Plastiassaden, Metall- und Plastverkleidungen (Schindeln) sind unzulassig.

Ausgenommen davon sind Gewerbebauten und bauliche Anlagen im Mischgebiet und im Gewerbegebiet.

3.3 Oberflachengestaltung und Griinordnung

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fir PilanzmaBnahmen auf
offentlichen Griinflachen oder auf den einzeinen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Oberboden
ist ordnungsgemas zu lagern.

Befestigte Flachen innerhalb der nicht itberbaubaren Flachen sind nur fir Freisitze, KFZ-Stellplatze sowie
als Zufahrten und auf genshmigten Wirtschaftshofen zulassig; sie sind -sowsit funktional und wasserrecht-
lich moglich- mit breitfugigem Pilaster, Rasenpfiaster oder als wassergebundenen Decken herzustelien.

Die offentlichen Verkehrsflachen sollen je nach Funktion aus unterschiedlichen Materialien hergestelit wer-
den:

Fir die Fahrbahnen werden Asphaltdecken oder groBformatige Pflasterbelage aus Beton festgesetzt. Par-
kierungsfiachen sollen aus breitfugigem Naturstein- oder Rasenpflaster, Gehwege und Randbereiche aus
Betonsteinpflaster hergestellt werden. FuBwege sind mit wassergebundenen Decken und wo noétig mit Pfla-
sterbelag auszufiithren.

Baumscheiben und Baumstreifen im StraBenraum werden als wassergebundene Decken festgesetzt. Bau-
me sind als Hochstamme, StU 18-20 cm zu pfianzen.

Alle zur Anpfianzung kommenden Geholzarten missen standortgerecht und im Gebiet heimisch sein. Sie
sind dauerhaft zu erhalten.

Die Anwendung von Bioziden ist grundsatzlich verboten, um Gefahrdungen des Wassers, des Bodens und
der Tier- und Pflanzenwslt auszuschlieflen.

Vorgarten sind als zusammenhangende Griinfiachen mit Rasen/Wiese, Stauden, Strauchern oder Einzelge-
holzen zu gestalten und zu unterhalten. Vor jedem Gebaude ist ein Laubbaum zu erhalten bzw. zu pflanzen
und zu unterhalten.

Vorhandene Obstbaume in der nicht Gberbaubaren Flache sind zu erhalten; Obstbaume innerhalb der Bau-
felder, die BaumaBnahmen nicht unmittelbar im Wege stehen, sind ebenfalls zu erhaiten.

Alle zu erhaltenden Baume sind vor allem wahrend der Bauphase wirksam vor Beschadigungen zu schiit-
zen. Nadelbaume sind unzulassig.

Flachen, die im Sinne der Stufenplanung oder aus sonstigen Griinden erst spater bebaut werden, miissen in
der Zwischenzeit als Griinflachen gehalten bzw. angelegt werden.

3.4 Einfriedung

Entlang der Grenzen zu Gffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulassig.. B

-~ Entlang der ﬁbrigeh Grenzen sind Zaune und gaeschnittene Hec;ken bis zu einer Hohe von 1,0 m sowie
-’ Jandszhaitstypische und standortgerechte Laubgehdlza zulaesig.. § .
‘Entlarig der Grenzen zu offentiichen Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter

Bereich) missen Einfriedungen einen Mindestabstand v. 0,25 m zur StraBenbegrenzungslinie halten.

3.5 Dachentwasserung N
Die Dachentwasserung ist so zu organisieren, daB auf jedem Grundstiick eine Riickhaltemoglichkeit for Be-

‘wasserung und/oder Brauchwassemutzung besteht (mind. 2 Liter / gm Dachflache), oder eine der Dachfla-

che angemessene Versickerungsflache oder -sinrichtung angelegt wird. . )
Nicht auf dem Girundstiick zuriickhaltbare Dachflachenwasser werden einem Regenruckhallebecken zuge-

-fohrt werden.

3.6 Hefreiungen von den Festsetzungen der Dachneigung, Dachdeckung und Fassadengestaitung
sind ausschiieslich nur zulassiy, wenn die Verwendung von energiesparenden Bautechniken ( Splquollekto—
ren, Grasdacher, Wintergarten und Glastassaden fur die passive Sonnenenergienutzung usw.) dieses erfor-

dem.

4. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

im Bebauungsplan sind Flachen gekennzeichnet, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Sollten dort bei kiinftigen BaumafBnahmen organoleptisch auffaliige Bereiche, wie kontaminationsver-
dachtige Bausubstanz, Auffiillungen oder kontaminierter Boden freigelegt werden, ist das Umweltschutzamt
der Stadt Erfurt bzw. das Staatliche Umweltamt Erfurt gemags § 11 Abfallgesetz (AbfG) bzw. §§ 12 und 17
Thirringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz (ThAb{AG) zu informieren.

5. Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)
5.1 BaumaBnahmen an Gewassern

Fur BaumaBnahmen, die das Gewasser sowie dessen Uferbereiche betreffen, ist entsprechend § 79
ThirWG eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde erfordertich.

5.2 Bodenfunde

Im Geltungsbereich des BPlanes ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Zufallsfunde sind entspre-
chend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Denkmalschutzamt der Stadt Erfurt oder
dem Thuringer Landesamt fiir archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Fur alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 13 Thiringer Denk-
malschutzgesetz einzuholen, sofern diese Vorhaben mit Eingriffen in den Boden verbunden sind.

5.3 Bodenautfschiiisse

Geplante Erdaufschilisse und gréBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Geologie in Weimar
rechtzeitig anzuzeigen.

Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind der
Thiringer Landesanstalt fiir Geologie in Weimar zu (bergeben.

5.4 Munitionsfunde
Der Geltungsbereich des BPlanes gilt als munitionsgefahrdet. Munitionsfunde sind sofort der zustandigen

Behorde (Munitionsbergungsdienst und Ordnungsamt) zu melden. Bauvorhaben sind vor Baubeginn dem
Munitionsbergungsdienst anzuzeigen.

5.5 Immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel

Die Genehmigungsbehdrde kann beim Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens durch Voriage eines schalltechnischen Gutachtens den Nachweis verlangen,
daB die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel durch das geplante
Vorhaben oder die veranderte Nutzung nicht (iberschritten werden.

Der Nachweis ist fiir je einen Immissionsort an der nachstgelegenen Baugrenze der Wohngebiete im Nor-
den, Siiden, Westen und Osten zu fihren.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist nach den Rechenregeln der VDI
2714 mit einer Quell- und Immissionsorthohe von 3 m bei freier Schallausbreitung durchzufiihren.

Auf den Nachwaeis soll verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, daB es sich um einen gerauscharmen Be-
trieb (z.B. nur Blronutzung handelt).

Die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel in der Nachtzeit bedeuten,
daB gerauschverursachende Produktion und insbesondere intensiver Fahrverkehr wahrend der Nachtzeit
nur mit erheblichen SchallschutzmafBnahmen erfolgen kann.

'5.6. BaumaRnahmen im Ndherungsbereich zu Bahnanlagen

Fur die Teilflache 2 ist zur Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes die Abstimmung mit
der Deutschen Bahn / Geschaftsbereich Netz e_rfor;_lerﬁch.

6. Yerfahrensvermerke

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253 f{.), zuletzt geéandert
durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. Teil | S. 1189)

letzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBL Teil | S. 466)

3. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBL. Teil 1 S. 622 ff.)

4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553 ff.)

stitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBI. Teil |
S. 466)

andert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil 1 S. 3486)
7. Thiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.1991 (GVBI. S. 210)
8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil | S. 58)
9. Thiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 16.08.1993 (GVBI. S. 501)

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. Teil | S. 889),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes uber die Errichtung eines Bundesamtes flr Naturschutz und
zur Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06.08.1993 (BGBI. S. 1458)

11. Vorlaufiges Thiringer Gesetz Gber Naturschutz und Landespflege (Vorlaufiges Thiiringer Naturschutzge-

S. 630)

12. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teil | S.
880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil | S. 3486)

13.Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen (Thiringer Denkmalschutzge-
setz - ThirDSchG) vom 07.01.1992 (GVBI. S. 17)

14. Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBI. Teil | S.210) zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anderung des Kleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. Teil | S. 766)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil | S. 132 ff.), zu

5. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Inve-

6. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGB!. Teil 1 S. 630), zuletzt ge-

sstz - VorlThurNatG) vom 28.01.1993 (GVBI. S. 57), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.06.1994 (GVBI.

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
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AufstellungsbeschiuB gem. § 2 (1) BauGB durch BeschluB des Stadtrates Erfurt vom 08.12.19890,
bokanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 1 vom 09.01.1991.

Efurt, den ..17.10.1986.. ...

.gez..Ruge......
Oberbirgermeister

Bateiligung der fiir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stelle gem. § 246 a (1) Nr. 1 Satz 1 BauGB

DR, RUGL ... rnes

Oberblrgermeister
Dis frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist vom 13.02.1995 bis 03.03.1995 durchgefihrt
worden.

Edurt, den ..17.10.1396.............

~gezBuge..............

: Oberbirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB und § 2 (4) BauGB MaBnah-
m.enG mit Schreiben vom 13.01.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Erfurt, den .....12:.".9:33?5............

................................

1 Oberburgermeister
Der Stadtrat Erfurt hat am 27.03.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gabilligt und gem. § 3(2) BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

f ..9ez. Ruge
. Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gem. § 3 (2) S. 1 BauGB mit Begriindung

in der Zeit vom 15.04.1996 bis 17.05.1996 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Crt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB am 06.04.1996 im Amts-

biatt der Stadt Erfurt mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, daf3 Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Celegenheit zur Erorterung wurde gem. § 2 (2) BauGB MaBnahmenG gegeben.

Edurt, den ..17.10.1386 .
....982..Ruge..........
Oberblrgermeister

Der Stadtrat Erfurt hat am ...£2:Y2:1399. ... den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
BESCHLOSSEN

..gez..Ruge............
Oberbirgermeister

Cer Bebauungsplan einschlieBlich Textiestsetzung ist gem. §246 a (1) Nr. 4 S. 1 BauGB durch Verfiigung der
Hoheren Verwaltungsbehdorde
GENEHMIGT

‘gez. Christmann Weimar,20.11.1996
Cie Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Wilien der
Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufsteliung des

....................................................

Bebauungsplanes werden bekundet. AUSFERTIGUNG
Erfurt, den ...11.12,1886 .

L .08z, Ruge
; Oberbiirgermeister

Tie Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehorde vom 20.11.19396 . ist am .14.12,1996... gem.
'§ 12 S. 1 BauGB amtlich mit den Hinweis, daB der Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten des
Informationszentrums der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen werden kann,
‘bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

! RECHTSVERBINDLICH

Erfurt, den ....7.2.1887 ...

Erurt, den .. 740692 ..

Cie Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser 1. Anderung zum Bebaliing
dsm Willen der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur

Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
omgmf? """ o
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Die 1. vereintachte Anderung ist im Amtsblatt am AoEFE . offentlich mit egn Hinweia: d:
Anderung des Bebauungsplanes wahrend der Ofinungszeiten des Informationszenfyugmsdeyn. i 24 ¢
Stadtverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht i
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Erfurt, den ... 28U ...

Oberbirgermeister
e ¥ N :
3
Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung
Stadtplarjungsamt
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Bebauungsplan MAR 410

fur das Gebiet ostlich der limenauer Straf3e -
Teilgebiet aus MAR 013
"Entwicklungsbereich Marbach Nord"

mit integrierter Grunordnungsplanung
1. vereinfachte Anderung

MaBstab 1:1000 Datum: 18.06.1996 / 25.09.1996 / 11.12.1996
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3 / Ubersichtskarte im MaBstab 1:10.000
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