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1. Ausgangsbedingungen

1.1 Planerfordernis und Planungsziele '

Es wird beabsichtigt, das Katholische Krankenhaus (KKH) aus der Kernstadt auf das Gelande an der
Haarbergstrale zu verlagern und durch den Neubau eines Krankenhauses der Regelversorgung / Ver-

sorgungsstufe Il mit ca. 450 Betten zu ersetzen. Damit gewinnt das KKH in Hinsicht auf die
Patientenversorgung an Bedeutung in der Stadt.

Mit der Standortentscheidung zum Neubau des KKH durch Beschluf des Stadtrates vom 20.12.1995,
BeschluBnummer 315/95, verpflichtete sich die Stadt dazu, alles erforderliche zu tun, um das fiir die
Realisierung notwendige Planungs- und Baurecht zu schaffen. Entsprechend der geplanten Grolte des

Vorhabens, sowie aufgrund des Nutzungskonflikts am gewahlten Standort ist Baurecht nur {iber einen
Bebauungsplan zu schaffen.

Zentrale Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, stadtebauliche und grinordnerische Ziele (z.B.
Hohenbegrenzung, ~Wegebeziehungen,  Nutzungszonierung) des Rahmenplanes und  des
Wettbewerbsergebnisses, unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen und privaten Belange zu sichern.
Weiterhin ist beabsichtigt, einen groRen zentralen éffentiich zuganglichen privaten Park im stdiichen
Bereich zu errichten, der mit der Klinik und den umliegenden Stadtteilen eng vernetzt ist. Die bauliche
Entwicklung erfolgt nur im nérdlichen Planbereich, entlang der Haarbergstrale.

1.2 Ausgangslage und Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluR Nr. 124/96 vom 29.5.1996 fir den
Bebauungsplan MEL 430 "Neubau Katholisches Krankenhaus” eingeleitet.

Als Planungsvorgabe zum Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan MEL 433 "Neubau KKH
erarbeitet und am 28.8.1996 durch den Stadirat bestatigt Der Rahmenplan formuliert, unter
Berlicksichtigung der Nutzungsanforderungen aus den benachbarten GroRsiedlungen, dsm
Sportentwicklungsplan und dem Raum- und Funktionsprogramm des KKH, eine tragfahige stadtebauliche
Entwicklungsperspektive fiir den Klinikstandort an der Haarbergstraie und umliegenden Bereichen.

Entsprechend dem Rahmenplan MEL 433 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans MEL 430 auf den
gesamten Bereich zwischen Haarbergstrale, StraRenbahntrasse und Schéntal erweitert, um die
Umsetzung einer groRen zusammenhangenden &ffentlich zugangigen privaten Grinflache zu
gewahrleisten, die gleichzeitig zum Ausgleich der BaumaRnahme erforderlich ist. Die urspriinglich
vorgesehene Sportnutzung an diesem Standort wird dezentral auf anderen Standorten gelgst.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung geman § 3 Abs.1 BauGB wurde vom 09.02. bis 20.02.1998 auf Grundlage
des mit dem vierten Preis ausgezeichneten Wettbewerbentwurfes durchgefiihrt, der im Ergebnis der
Planrechtschaffung vom Krankenhaustréger realisiert werden soll.

Die Trager offentlicher Belange wurden ebenfalls friihzeitig mit Schreiben vom 07.07.1997 am
Bebauungsplanverfahren beteiligt. Die 1. Offenlegung wurde vom 27.07. bis 28.08.1998, die 2. Offenlegung
vom 19.04.1999 bis 21.05.1999 durchgefiihrt
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1.3 Réumlicher Geltungsbereich und GréRe

Das Gebiet des Bebauungsplanes MEL 430 "Katholisches Krankenhaus Erfurt” wird entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung wie folgt umgrenzt:

e Im Norden und Osten: '
durch die siidwestliche Fahrbahnbegrenzung der Haarbergstrale.

e |m Siiden:
durch die nordwestliche und nérdliche Begrenzung der StraRenbahntrasse

e |m Westen:

durch die Westgrenze des Flurstiicks 432/148, durch die Verlangerung der Siidgrenze des Flurstiicks
242 nach Westen bis zur Strale Schontal, durch die 6stliche StraRenbegrenzungslinie der Strale
Schéntal teilweise, durch die Stidgrenze der Flursticke 126/5, 127/2 und 127/5, durch die Westgrenze
des Flurstiicks 128, durch die teilweise Nordgrenze des Flurstiicks 241, durch die Westgrenze des
Flurstiicks 121 und deren Verlangerung bis zur HaarbergstraRe (alle Flur 9, Gemarkung Melchendorf).

Folgende Flurstiicke in der Flur 9, Gemarkung Melchendorf, sind im Geltungsbereich von ca. 10,0 ha
enthalten:

121,122, 123, 124, 125, 128, 12912, 129/1, 293/130, 292/131, 431/132, 289/132, 133, 134, 135, 136, 137, 138,

242, 24411, 249/8, 432/148, 352/149, 365/150, 366/150, 151/1, 151/2, 152/1, 152/2, 152/3, 153/1, 155/2, 300/3,
167/5 vollstandig

239/2 (Haarbergstralie), 241 (Strake im Steingraben), 300/5, 154, 151/3, 165/10, 309/1 teilweise

2 Ubergeordnete Planungen / Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen die Vorschrifien des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 zugrunde. Der
Griinordnungsplan nach §§ 5 und 6 VorlThiirNatSchG istin den vorliegenden B-Plan integriert.

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Erfurt ibt gemaR den landesplanerischen Zielen die Funkfion eines Oberzentrums aus.

Oberzentren sollen in GroR-, Sonder- bzw. Unfallkrankenh&usern die stationare medizinische Versorgung
gewahrleisten.

Im Entwurf zum RROPL Mittelthiiringen Teil B werden die fachlichen Ziele der Landesplanung fir die
Region Mittelthiiringen prézsiert. Die stationdre Versorgung in Mittelthiiringen soll auf der Basis der
vorhandenen Kliniken und Krankenhauser gesichert und ausgebaut werden. In der Stadt Erfurt ist dies
neben dem Klinikum Erfurt das Katholische Krankenhaus "St. Nepomuk”.

Dem Planungsvorhaben wird deshalb aus Sicht der Regionalplanung (Stellungnahme vom 10.09.1997)
grundsétzlich zugestimmt. Ebenfalls befiirwortet wird die standdrtiiche Einordnung im Siidosten der Stadt

im Zentrum der GroRwohnsiedlungen, da dies eine glinstige Verteilung der Krankenh&user im Stadtgebiet
sowie eine biirgernahe Versorgung sichert.
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2.2 Flachennutzungsplan

Da ein giiltiger Flachennutzungsplan noch nicht vorliegt, handelt es sich bei dem Bebauungsplan MEL 430
"Katholisches Krankenhaus Erfurt” um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.
Voraussetzung fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit der beabsichtigten,

stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes. Dies ist hier der Fall. Der Flachennutzungsplan-Vorentwurf
sieht die Darstellung Sonderbauflache-Klinikgebiet vor.

2.3 Rahmenplanung

Fir das Plangebiet und die benachbarten Funktionsraume liegt die Rahmenplanung "Neubau Katholisches

Krankenhaus” vor, die im Grundsatz durch den Stadtratsbeschluf Nr. 192/96 vom 28.8.1996 bestatigt
wurde.

Die dort aufgefiihrten Ziele und Randbedingungen

 Erflllung des Raum- und Funktionsprogramms Katholisches Krankenhaus, Sportnutzungen und
Wohnumfeldanforderungen,

« Beriicksichtigung vorhandener Leitungstrassen,
 Beibehaltung der &uleren ErschlieBung,
 Erhalt der StraRenbahnhaltestelle,

» Vernetzung des FuR- und Radwegesystems,

« Sicherung der Durchliiftung und Biotopvernetzung,
¢ Ausgleich im Nahbereich des Eingriffs,

« enge Orientierung an planungs- und naturschutzrechtlichen Vorgaben
fahrten zu folgenden das Plangebiet betreffenden Aussagen:

— Eine L8sung im zentralen Untersuchungsgebiet, die alle Anforderungen aus Krankenhaus-, Sport-,
Freizeit- und Erholungsnutzung biindelt, wird aufgrund ihrer eingeschrankten Entwicklungs-

maglichkeiten und unvollstandiger Zielerfilllung einzelner Sektoren sowie hoher stadtwirtschaftlicher
Aufwendungen nicht empfohlen.

- Statt dessen wird ein dezentrales Konzept vorgeschlagen mit einzelnen Teilrdumen unterschiedlicher
Funktionen, die Ober ein Rad- und Fulwegenetz verkniipft und in ein landschaftiich orientiertes
stadtebauliches Gesamtkonzept integriert werden.

— Das Katholische Krankenhaus wird mit seinen Freianlagen und notwendigen Ausgleichsflachen im
Kernbereich so angeordnet, dal langfristig eine groRe, zentrale, &ffentlich zugangliche private
Grunflache mit Parkcharakter entsteht, die mit der Klinik und den umliegenden Stadtteilen eng vernetzt
ist und von diesen gemeinsam als neue Mitte genutzt wird.

— Das vorhandene Erschliefungssystem wird sowohl fiir den Individualverkehr als auch fiir den OPNV
vollstandig erhalten. Dies gilt auch fir die bereits vorhandene Zufahrt von der Haarbergstraiie, an der
auch der iberwiegende Teil der notwendigen Stellplatze angeordnet ist.

— Die StraBe Im Steingraben kann vollstandig erhalten werden. Eine dichte, intensiv vernetzte Fithrung
von Fuf- und Radwegen mit Anbindung an die umliegenden Wohngebiete fiihrt gemeinsam mit neuen
Sport- und Freizeitangeboten zu einer neuen Qualitat im Erfurter Stidosten.

— Der bauliche Eingriff kann auf Flachen im Untersuchungsgebiet ausgeglichen werden.

— Fur die Losung potentieller Nutzungskonflikte zwischen Sport- und Gewerbenutzung einerseits und

Krankenhaus- und Wohnnutzung andererseits sind genaue Larmuntersuchungen als fachliche Grundlage
far weitere Bebauungsplanverfahren notwendig.

Die vorgenannten Zielsetzungen werden im vorliegenden Bebauungsplanverfahren und bei der konkreten
Griinordnungs- und Freiraumplanung beriicksichtigt.
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3 Standortbedingungen

3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Sidosten der Landeshauptstadt Erfurt in Nachbarschaft zum historisch,'
gewachsenen Ortsteil Windischholzhausen. Es wird von den GroRsiedlungen Buchenberg im Siiden und
Drosselberg im Westen sowie gewerblichen Bauflachen im Nordosten umgeben.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfait eine Flache von ca. 10,0 ha. Es befinden sich alle
Flurstiicke und Flurstiicksteile im Eigentum des Katholischen Krankenhauses, bis auf das stadtische
Wegeflurstiick der Haarbergstralle 239/2 (Teilflache innerhalb des Geltungsbereiches).

3.3 Bodenbeschaffenheit und Geologie

Das Planungsgjabiet liegt im Grenzbereich zwischen vier naturrdumlichen Haupteinheiten. Dieser
naturrdumliche Uberganag tritt in dieser Region als morphologische Stufe in Erscheinung.

Die aufgewdlbten Muschelkalkschichten fallen nach Norden ein und werden zwischen Melchendorf und
Windischholzhausen von Sedimenten der Unteren (Mergel, Sand- und Mergelsteine) und Mittleren (Gips-)

Keuperformation bedeckt, die wiederum l6Riberlagert sind. Das Schéntal hat sich tief in diese Flache
eingeschnitten.

Uber den LéRauflagen haben sich im Bereich der Melchendorf-Kersplebener LoRplatte in Abhangigkeit von
der LoRmachtigkeit sickerwasserbestimmte LOR-Schwarzerden gebildet, die mit der nach Siden
fortschreitenden Ausdiinnung der LoRbedeckungin L6R-Griserden {ibergehen.

Ton- und Bergon-Rendzina bzw. Braunerdegesellschaften sind tiber den Kalk-, Schlufi-, Tonsteinen und

Mergeln der oberen Muschelkalk- und unteren Keuperformation entwickelt. Der schmale Talboden der
Bachlaufe wird von Auenschlufi-Vegagesellschaften gebildet.

3.4 Aktuelle Nutzung

Das Gelande ist unbebaut und liegt zum groften Teil brach, so daB sich eine Ruderalflache ausgebildet
hat. Im nérdlichen Teil ist eine kleine Flache ackerbaulich genutzt.

Im Nordosten findet sich ein verwilderter Garten mit einem alten, ungenutzten Obstbaumbestand, der durch

Kirsche, Birne und Apfel dominiert wird. Einige Nadelb&ume und Birken dsuten auf eine ehemalige
Gartennutzung und nicht auf eine Streuobstwiese hin.

Im Siidwesten des Planungsgebietes ragt eine Heckenstruktur des Bachbegleitgehdlzes des Holzer-
grabens in das Planungsgebiet.

An der Haarbergstrale ist eine Parkplatznutzung auf einer unbefestigten Schotterfidche vorhanden.

Bebauungsplan KKH Erfurt Begrlindung



3.5 Umweltsituation

Laut Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Erfurt vom 14.07.1998 weisen die Flurstiicke 401/245

und 432/148 innerhalb des Geltungsbereichs Schwermetallsbelastungen auf, die jedoch keine Gefahr fiir
die Schutzgiter darstellen.

o

Das Plangebiet befindet sich an einer mit ca. 12.000 PKW / h befahrenen Strale (Haarbergstrale) sowie in
unmittelbarer Nahe zum Gewerbegebiet "ehemalige Mikroelektronik". Dadurch ist sowohl mit
Verkehrslarmbelastung als auch mit Gewerbelarmimmissionen im Plangsbiet zu rechnen. Zur
Untersuchung der Immissionsbelastung am KKH und den Konsequenzen fiir das Gewerbegebiet wurde ein

schalltechnisches Gutachten vom Gutachterbiiro Steger & Piening erarbeitet, welches in der Planung
Beriicksichtigung fand (siehe Punkt 4.3).

3.6 ErschlieBung und Leitungen

Das Gebiet ist (ber die Haarbergstrafe fir den Individualverkehr sehr gut erschlossen. Weitere
ErschlieBungsmaglichkeiten bestehen tiber die StraRe Im Steingraben, die ebenfalls an die Haarbergstrale
angebunden ist. Uber die Haarbergstrale lassen sich sowohl die Innenstadt als auch der
Autobahnzubringer zur A4 im Siiden schnell erreichen.

Eine Uberfahrtsmaglichkeit tber den Holzergraben besteht gegenwartig im Kurvenbereich der Straie
"Schéntal” Uber eine Betonstrale (Flurstiick 242) siidlich der vorhandenen Wohnbebauung am Schéntal.
Diese Zufahrt vom "Schéntal" aus dient gegenwartig der ErschlieRung der siidlichen Grundstiicke im

Plangebiet, wird jedoch im Zuge der gesamten BaumaRnahme nicht benétigt (nur noch fuBlaufige
Verbindung).

Die OPNV-Anbindung wird durch die StraRenbahnlinie 3 am Siidrand des Plangebietes sichergestellt. Die

Taktirequenz der Linie betrdgt in der Hauptverkehrszeit 6, in der Schwachverkehrszeit 15 und in der
Normalverkehrszeit 12 Minuten.

Die technische Infrastruktur istin groRen Teilen des Plangebietes vorhanden. Die Entwasserung erfolgt im
Trennsystem. Der Holzergraben ist als Vorfluter nutzbar, er setzt allerdings die Regenriickhaltung voraus
und die Einleitgenehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz.

In Teilen des Gebietes an der Haarbergstrae und entlang der Strae Im Steingraben sind Kanaltrassen
(Schmutz- und Regenwasser Baujahr 1987) vorhanden, die zur Entsorgung des gesamten Wohngebietes

Buchenberg und der Bebauung am Schantal dienen. Diese sind bei der Planung zu beriicksichtigen und
missen gaf. umgelegt werden.

Im Straenbereich der Haarbergstrale verlduft eine Wasserleitung WT DN 400 GGG aus dem Jahre 1983,

im Bereich des Steingrabens ist eine Versorgungsleitung DN 300 GG (1986) vorhanden. Fir diese
Leitungen besteht Bestandsschutz.

Dartber hinaus befinden sich Leitungen der Telekom und der EVAG innerhalb des Plangebietes, die
ebenfalls beriicksichtigt werden miissen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbersich der Fernwarmesatzung. Es besteht Anschluf- und
Benutzungszwang.

3.7 Freiraum und Landschaft

Die offene Flache des Plangebietes bietet interessante, weite Sichtbeziehungen zwischen den
Wohngebieten. Hier ist aber nur der Blick entlang des Holzergrabens in den Willrodaer Forst als attraktiv zu
bewerten, da die Wohngebiete und das Industriegebiet nicht mit dem Landschaftsbild harmonieren.
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Fir Kinder bietet die Flache in den Randbereichen attraktive Spielméglichkeiten, wie Baumhauser belegen.

Aber auch von Kindern werden hauptsachlich die Wegeverbindungen genutzt, und es findet kein Verweilen
statt.

Die Kernfliche des zukiinftigen Krankenhauses ist eine Brachflache, auf der sich eine Ruderalflur,!
ausgebildet hat. Der Biotopwert dieser Flachen ist als Mittelwert anzusehen. Die floristische Artenvielfalt ist
als relativ gering anzusetzen, wahrend die Flachen durch ihre Ausdehnung und das Umfeld des
Holzergrabens als potentielles Habitat fiir teilweise geschiitzte Amphibien und Reptilienarten fungieren.

Die groRflachigen, unbewaldeten Hange nérdlich des Willrodaer Forstes sind potentiell aktive
Kaltluftentstehungsgebiete. Die Talziige des Holzergrabens und des Grabens entlang des Kinderdorfes
sind potentielle Kaltluftleitbahnen. Der Bereich des Schéntals wird deshalb als Klimaschutzzona 1
ausgewiesen mit der Funktion, daf Frischluft, die im Willrodaer Forst gebildet wird, innerhalb dieses

Bereiches in dicht bebaute Wohngebiete flieRen kann. Das Entstehungspotential und die vorhandene
Hangneigung ist dafiir ausreichend.

Belastend wirkt sich der Verkehr auf der Haarbergstrale aus.

4  Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen und Gestaltvorschriften

4.1 Planungskonzept Bebauung

Die Ziele fir die bauliche Entwicklung im Plangebiet sind abgeleitet aus der stadtentwicklungspolitischen
Grundsatzentscheidung, das Katholische Krankenhaus aus der Kernstadt an die Haarbergstrale zu
verlagern und dabei eine grole zentrale offentiich zugangliche GCriinflache zur Verkniipfung der
umliegenden Stadtteile und des Willrodaer Forsts zu schaffen.

Diese stédtebauliche Zielsetzung der Integration des Krankenhauses und der Entwicklung einer nutzbaren
Mitte im Stadtteil schldgt sich nieder in dem vorgeschlagenen Bebauungskonzept. Die Anordnung der
Baukdrper erfolgt im wesentlichen an der Haarbergstrale, um im riickwartigen Bereich geniigend Abstand
zu der vorhandenen Wohnbebauung zu erhalten. Die vorgeschlagene Riegelbebauung schiitzt sowoh! das
Krankenhaus vor den vorhandenen Larmemissionen und ist gleichzeitig die Voraussetzung dafiir, dal eine
Entwicklung der benachbarten Gewerbegebiste weiterhin méglich ist. Die nach Westen weisenden Fliigal
des Krankenhauses sind kammartig ausgebildet, dadurch ergeben sich Offnungen des Komplexes mit
ruhigen Innenzonen, die sowohl die Landschaft zwischen die Baukérper eindringen lassen als auch die

massive Wirkung der Bebauung im riickwartigen Bereich in Bezug zu der anschlieRenden offenen
Bebauung reduzieren.

Gesichert wird das Konzept durch:

» Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet Klinik geman § 11 BauNVO
 Die Festsetzung abweichender Bauweise als "Riegelbebauung" im SO 2b geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO
e Eng {iber Baugrenzen definierte Baufelder gemaR § 23 BauNVO

o Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung durch Festsetzung der GRZ, GFZ sowie Hohe

baulicher Anlage und Anzahl der Vollgeschosse gemal § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 16
BauNVO.

 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen nach § 83 ThirBO und § 9 Abs. 4 BauGB:
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Kernbereich des im Rahmenplan untersuchten Gebietes (Geltungsbereich Bebauungsplan) soll das
Katholische Krankenhaus mit seinen Nebennutzungen, Freianlagen und ssinen Ausgleichsfiachen
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aufnehmen. Da es sich hierbei nicht nur um ein einzelnes Krankenhaus der Regelversorgung handelt,

sondern auch eine Héaufung zugehdriger Nebenanlagen wie medizinischer Rettungsdienst,

Krankenpflegeschule, Wohnheim fiir Schwestern und Auszubildende, Kapelle, Arzipraxen fir freie

Berufsausiibung vorliegt, ist die Festsetzung als Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der ;
Zweckbestimmung "Klinik" vorgesehen. Hierdurch soll sichergestellt werden, daf neben der Hauptnutzung’
auch die zugehdrigen Krankenhausnebenanlagen zulassig sind, andere Einrichtungen dort aber nicht

gebaut werden kénnen. Konkret bedeutet dies, dal auf der SO1-Flache die Schwesternschule und das

Wohnheim und auf der SO2a- und SO2b-Flache das Krankenhaus entstehen, sowie auf der SO3-Flache

eine Erweiterungsmdglichkeit fiir das Krankenhaus vorgesehen ist. Die Bettenzah! wird auf 450 Betten fiir

die Krankenhausnutzung beschrankt und gilt fir das SO2 und SO3 Gebiet.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die in den Baugebieten zuldssige Grundflachenzahl enthalt die Summe der Gebaudegrundflachen, die
Erschliefungsflachen sowie die Stellplatziidchen mit ihren Zufahrten. Um die Flachenversiegelung auf
diese notwendigen Anlagen zu beschranken, ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO grundsétzlich
zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

Dariiber hinaus sind die ebenfalls grundsatzlich zulassigen Nebenanlagen auf den Freiflachen geman § 14
Abs. 1 BauNVO weitestgehend unzulassig.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche | Bauweise

Die Gberbaubare Grundsticksflache wird durch eng iber die geplanten Grundflachen des KKH
festgesetzten Baugrenzen definiert. Der Spielraum gegeniiber dem Wettbewerbsergebnis ist gering, um die

Umsetzung der unter Punkt 4.1 genannten Planungsziele zu gewahrleisten, jedoch ausreichend fiir eine
flexible GrundriRgestaltung.

Durch die festgesetzte "Riegelbebauung" als abweichende Bauweise schiitzt sich das Krankenhaus,
insbesondere die Bettenh&user vor den vorhandenen Larmimmissionen und steht gleichzeitig der weiteren
Entwicklung des angrenzenden Gewerbegebietes nicht entgegen.

4.1.4 Héhe baulicher Anlagen | Zahl! der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt durch die Angabe der Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal im SO 2a sowie als Mindest- und HéchstmaR im SO 1 im Bereich des Gebauderiegels SO 2b
an der Haarbergstrale und im SO 3. Diese Festselzung sichert die Vertraglichkeit der Bebauung
gegenliber dem "Schéntal" sowie den Schutz gegeniiber Larmimmissionen.

Die als HochstmaR festgesetzten Trauf- und ‘Firsthéhen orientieren sich an im Verwaltungs- und

Wohnungsbau @blichen GeschoBhdhen unter Beriicksichtigung der festgesetzten Bindungen fiir das
ErdgeschoR.

Sie verhindern extreme Uberschreitungen der durchschnittichen Hohen ohne den erforderlichen
Gestaltungsspielraum unnoétig einzuschrénken.

4.1.5 Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellplitze

Die notwendigen oberirdischen Stellplatzanlagen des Sondergebietes entsprechend der ThirBO sind
unmittelbar von der Haarbergstrale erschlossen und entlang der Haarbergstrale angeordnet. Dadurch

werden vor allem die riickwartigen Wohngrundstiicke und Bettentrakte vor Larmeintrag geschiitzt. Dies
wird durch die Festsetzung der Lage der Stellpatze erreicht.
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Die zuldssigen 4 Pavillons bis zu einer maximalen Grundfliche von je 25 m* sind westich des
Krankenhauses in Verbindung mit den Patientengarten als Ruhe — und Aufenthaltsbereiche geplait. Sie
sollen sich gestalterisch in die Gesamtanlage einfiigen. Weitere Pavillons, mit einer Gesamtflache bis max.
50 m*innerhalb der Griinflache, sollen die Aufenthaltsqualitatim Park erhéhen.

'i
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41.6 Flachen fiir besondere Nutzungszwecke (Wirtschaftshof und Landefliche fiir
Rettungshubschrauber)

Als Flachen fir besondere Nutzungszwecke werden der Wirtschaftshof und die Landefiiche fir
Rettungshubschrauber festgesetzt. Der Wirtschaftshof ist fiir die Funktionsfahigkeit des Krankenhauses !
notwendig und dem Wirschafistrakt des Krankenhauses zugeordnet. Die Landeflache fiir
Rettungshubschrauber ist siidlich des Krankenhauses innerhalb der Parkanlage angeordnet und dient im
Notfall fir den Krankentransport fiir Primareinsatze und Sekundarfliige. Daher ist der Landeplatz nach
LuftVG, LuftVZO und den Richtlinien fiir die Anlage von Hubschrauberlandeplatzen NFL 1-37/69 vom

25.02.1969 nicht genehmigungspfiichtig. Die Anbindung erfolgt iber einen Weg der von von
Rettungsfahrzeugen befahren werden kann.

4.1.7 Gestaltfestsetzungen

Die Festsetzung von Flachdachern mit hachstens 15 Grad Neigung erfolgt aus gestalterischen Griinden.
Dachbegrinungen werden nicht vorgesehen, da durch die vorgesehene Baumpflanzungen im Bereich der
Stellplatze sowie innerhalb der Freiflachen umfangreiche Griinfestsetzungen fiir den Planbereich getroffen
sind. Einfriedungen werden allgemein ausgeschlossen, um die Durchlassigkeit und éffentliche Nutzbarkeit
des  Klinik- und Parkbereiches zu gewahrleisten und  "Einblicke" zu erméglichen
(Reprasentationsbedirfnis). Die ausnahmsweise zulassigen Einfriedungen aus Laubgehdlzen betreffen nur

besonders schutzbedirftige Bereiche wie technische Nebenanlagen, Mitarbeiterstellplatze im riickwartigen
Grundstiicksbereich.

42  Planungskonzept ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Haarbergstralte direkt bzw. iiber die StraRe
Im Steingraben. Die Hauptandienung der Klinik, d.h. Zufahrt fir Krankentransporte, Rettungsfahrzeuge,
Versorgungsfahrten, ist von der HaarbergstraRe iiber die Strale Im Steingraben vorgesehen. Auch das
geplante Geb&ude mit Krankenpflegeschule und Wohnheim wird von dort angebunden. Der Hauptzugang

fir Besucher liegt an der Haarbergstrale, direkt gegeniiber der Zufahrt zum nordastlichen Gewerbegebiet
(Ausbildung "Knotenpunkt”).

Die Sicherung erfolgt durch:

o Festsetzung der Stralte Im Steingraben als private Grundstiicksflache und Festsetzung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

« Festsetzung der Stellplatzanlagen zwischen Bebauung und HaupterschlieBungsstraie gemaR § 9 Abs.

1 Nr. 4 BauGB sowie des Ausschlusses von Stellplatzen auf den nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen geman § 12 Abs. 6 BauNVO.

« Festsetzung der Zufahrten fir die KrankenhauserschlieRung und die Stellplatzanlagen sowie die
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB.

 Festsetzung von mit Gehrecht zu belastenden Flachen innerhalb der privaten Griinflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

» Festsetzung von mit Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB.
4.2.1 StraRenverkehrsflichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ffentliche StraRenverkehrsfidchen in Form des
geplanten Gehweges (Ausbau auf 2,50 m) entlang der HaarbergstraRe und der AnschluRpunkte
Einmindung Strale Im Steingraben und Verkehrsknoten Mikroelektronik einschlieRlich Rechtsabbiegespur
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aus Richtung Nordwest. Fiir die Anordnung einer erforderlichen Linksabbiegerspur aus Richtung Urbicher
Kreuz zur Strale Im Steingraben, muR die HaarbergerstraRe auf 10,50 m ausgebaut werden (2,50m
FuBweg, 8,00 m Fahrbahn, einschlieRlich Linksabbiegerspur). Die Ausbaumanahme wird im Rahmen des
ErschlieBungsvertrages geregelt.

Die StraBenbegrenzungslinie wird an der Siidwestkante des geplanten Gehweges entiang der’
Haarbergstrale festgesetzt. Die Bepflanzung der privaten Stellplatzanlagen entlang der Haarbergstraiie mit

B&aumen soll den siidwestlichen StraRenrand der Haarbergstrale einfassen, befindet sich jedoch auRerhalb
der Strallenbegrenzungslinie.

Der StraRenabschnitt der Strale Im Steingraben, der zur unmittelbaren Anbindung der Wohngrundstiicke
im Schontal dient, bleibt eine 6ffentlich gewidmete StraRe und wird im Bebauungsplan als éffentliche
Stralenverkehrsflache zur Ausbildung als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,75 m (4,75m
Fahrbahn / Gehweg, 2 x 0.50m Sicherheitsstreifen) festgesetzt.

4.2.2 Fahrrechte

Da die Strale Im Steingraben vorrangig der ErschlieBung des KKH und des dazugehdrigen
Schwesternwohnheims dient, wird diese mit diesem Bebauungsplan in einem Teilbereich innerhalb des
Geltungsbereiches als Privatstrale ohne Widmung festgesetzt. Um die offentliche Erschliefung der
Wohngrundstiicke an der StraRe Im Steingraben zu sichern sind Fahrrechte fiir die Anlieger auf der
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt. '

Fir die Strale Im Steingraben ist ein stadtebaulich orientierter Ausbau auf 5.75m Fahrbahnbreite und
einseitigen Gehweg von 2,00 m Breite auf der Nordseite bis zum Ende der Bebauung KKH sowie eine
verkehrliche Optimierung des AnschluRpunktes vorgesehen. Auf einen Gehweg auf der Siidseite wird
verzichtet, da die StraRe Im Steingraben ausschlieRlich als Zufahrt fir Wirtschaftsfahrzeuge und

Rettungswagen dient. Der fuBldufige Zugang sowohl fiir Besucher als auch fiir Personal erfolgt iiber den
Haupteingang.

4.2.3 Geh- und Leitungsrebhte

Ful- und Radwegeverbindungen sind als gesonderte Wegefiihrungen (festgesetzt als mit Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen) iber die privaten Park- und Baugebietsfiichen
gesichert, um eine &ffentliche Zuganglichkeit und Durchquerung des Plangebietes zu gewéhrleisten. In
nord-sidlicher Richtung sind diber die privaten Griinfiachen Verbindungen zwischen Haarbergstralie (Ende
der vorhandenen Wohnbebauung) und der Siedlung "Am Buchenberg” mit Anbindung der
Stralenbahnhaltestelle sowie dem Landschaftsraum Holzergraben / Willrodaer Forst geplant. In west-
ostiicher Richtung, zusétzlich zu der StraRe Im Steingraben, ist eine weitere Querung des Gebietes
zwischen dem Wohngebiet "Drosselberg” und der Ortslage Windischholzhasuen vorgesehen. Die Flachen
mit Gehrechten innerhalb der privaten Griinflache sind einer Breite von 3,00 m festgesetzt. Dies soll die
konfliktireie parallele Nutzung von Fulgéngern und Radfahrern ermdglichen. Ein entsprechendes
Benutzungsrecht ist durch eine Beschilderung rechtlich zu sichern. Die Gehrechte sind zu einem Teil drilich
fixiert, aber in der Lage verschiebbar, und zum anderen Teil als Pflicht zur Herstellung von notwendigen
Verbindungen zwischen wichtigen Ankniipfungspunkten festgesetzt. Dies geschieht, um Spielrdume fiir die
Freiflachenplanung zu belassen, die einer spéteren Planungsphase vorbehalten ist.

Die Gehrechte entlang der Stralle Im Steingraben sollen als straRenbegleitende Fulwege mit einer Breite
von 2,00 m ausgebildet werden.

Aufgrund der vorhandenen Leitungstrassen sind Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu sichern. Diese werden lageméRig im Plangebiet festgesetzt. Die notwendige
Breite ist mit den jeweiligen Unternehmen abzustimmen und grundbuchrechtlich festzuschreiben
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4.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen / Lirm

Larmschutz

Bei der Umsetzung der Planungsziele ist die L6sung der Larmproblematik von zentraler Bedeutung. Im,s
wesentlichen geht es um die Probleme Verkehrs- und Gewerbelarm.

Der Verkehrslarm resultiert aus der Verkehrsbelastung der Haarbergstrale mit prognostizierten 12.000
PKWin 24 Stunden und der Stralenbahntrasse, die von der Linie 3 in der Hauptverkehrszeit im 6 Minuten-
Taktin beiden Richtungen befahren wird.

Gewerbelarm entsteht durch das gegeniiberliegende Gewerbegebiet, welches keiner Larmkontingentierung
unterliegt und diesbeziiglich in seiner Entwicklung nicht beschrénkt werden soll.

Zur Bewertung der Larmbelastung im Einwirkungsbereich KKH hat das Gutachterbiiro Steger & Piening ein
schalltechnisches Gutachten sowie das Biiro ita Ingenieurgesellschaft eine gutachterliche Stellungnahme
erstellt. Die Untersuchung ergab, dal die Larmeinwirkungen von der Haarbergstrale (Verkehrslarm) und
vom gegeniiberliegenden Gewerbegebiet (Gewerbelarm) die schalltechnischen Orientierungswerte fiir
Sondergebiete Klinik geman DIN 18005 iiberschreiten.

Es werden ausschlieBlich passive MaRnahmen zur Larmminderung festgesetzt. D.h. das Krankenhaus
mufd sich durch entsprechende GrundriRanordnungen und Zonierung der Nutzungen sowie durch
larmgeschiitzte Fassaden zur Haarbergstrale selbst schiitzen, damit den Anforderungen aus der

Krankenhausrichtlinie (KrBauR) und der DIN 4109 sowie dem Entwurf der Richtlinie VDI 3744 entsprochen
wird.

Eine Larmkontingentierung des Gewerbegebiets ist weniger sinnvoll und widerspricht den Planungszielen
fur die Entwicklung des Gewerbegebietes. Die Ergebnisse des Gutachtens belegen, daB, um die
entsprechenden Immissionsrichtwerte vor der Nordfassade des Krankenhauses einhalten zu konnen,
massive Reduzierungen der Gerduschkontingente notwendig wéren. Das heift fiir die Gewerbebetriebe,
dah Ihre Anlage nur eingeschrankt oder mit LarmminderungsmaRnahmen auf ihre Kosten betrieben werden
miiRten. Dies ist nicht planerischer Wille der Stadt Erfurt.

Schallschutzmalinahmen in Form von baulichen Anlagen wie L&rmschutzwanden bzw. -wallen werden
aufgrund  stadtebaulicher Belange (Lage des Plangebietes, StraRenrandbebauung) sowie der
Reprasentationsbediirfnisse des Krankenhauses nicht in Betracht gezogen. Ferner kann mit aktiven
Larmschutzmafnahmen nur bedingt auf La&rmemissionen aus dem GE reagiert werden.

Im Bebauungsplan werden deshalb folgende Festsetzungen als passive LarmschutzmaRnahmen getroffen:

o Festsetzung einer abweichende Bauweise als geschlossene Riegelbebauung mit zwingender
Geschossigkeit sowie einer Mindestlange an der Haarbergstrale.

 Festsetzung einer Flache an der Haarbergstrale mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen

Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu trefienden baulichen und
technischen Vorkehrungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

4.4 Verwendungsverbot von Brennstoffen

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung der
luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.

Erfurtist als Smoggefahrdungsgebiet und als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt, so daf fiir die
Raumwarmeerzeugung bereits feste und flissige Brennstoffe ausgeschlossen sind. Der Ausschlufy
flussiger Brennstoffe erfolgt nicht wegen des Schwefelgehaltes sondern aufgrund der anderweitigen
Emissionen wie z.B. des CO-AusstoRes.
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Die Stadt Erfurt hat sich dazu bekannt, aufbauend auf den BeschluR der Bundesregierung die CO-Last bis
zum Jahr 2000 um 25 % zu reduzieren. -

45 Planungskonzept Griinordnung

Landschaftsplanerische und &kologische Zielsetzungen werden aus dem Rahmenplan, dem
Freiraumkonzept des Wettbewerbes und dem Griinordnungsplan (ibernommen. Sie beziehen sich im
wesentlichen auf die Minimierung der baulichen Nutzung, die Férderung der Kaltluftentstehung, den Schutz
des Grundwassers, der giinstigen Einbindung in das Landschafisbild, der VergroRerung des
Freifiachenangebotes durch Einbeziehung der privaten Griinflachen in das Freiraumkonzept und die
Offiung des Gelandes fir die Allgemeinheit. Dariiber hinaus werden Festsetzungen zu den

Durchwegungen und deren 6kologischer Ausbauformen sowie zu der ¢kologischen Gestaltung der Frei-
und Stellplatzflachen getroffen.

4,51 Private Griinfliche

Alle Flachen auferhalb der Bauflachen und StraRenverkehrsflachen werden als private Griinflachen
festgesetzt. Bei der griinplanerischen Gestaltung der Griinflachen wird eine Zonierung zwischen

unmittelbarem Klinikbereich und "Klinikpark", der ber Gehrechte durch die Offentiichkeit nutzbar ist,
erfolgen.

4.5.2 MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Als Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird der
Bereich entlang des Holzergrabens ausgewiesen. Die festgesetzten MaRnahmen dienen zur Pflege,
Erhaltung und Erganzung der Baum- und Strauchbestande entlang des Holzergrabens.

Weitere Malinahmen im 0.g. Sinne sind festgesetzt:

 Regenriickhaltung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers in naturnah gestaltete
Teiche mit einer MindestgréRe von 4.500 m?

» versickern von nicht verschmutztem Niederschlagswasser bzw. Einleitung in eine offene Wasserflache
(Teich)

Die Regenriickhaltung soll auf einer Flache von ca. 4500 m* erfolgen. Im Bebauungsplan wird nur die
Maflinahme festgesetzt. Die zeichnerische Darstellung und standbrtliche Einordnung erfolgt als Hinweis
einer unverbindlichen Vormerkung. Der Nachweis zur :Dimensionierung (Flacheninanspruchnahme und
Tiefe) muR im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden. Die iiberschlagige Berechnung
und das Gestaltungsprinzip sind in der Anlage enthalten.

Es ist geplant, eine naturnahe gestaltete Wasserflache in Form einer Teichanlage und in 0.g. Umfang
anzulegen, die sowohl der Regenriickhaltung als auch als Gestaltelement zur Abgrenzung des
unmittelbaren Patientenbereiches und des offentlich zuganglichen Klinikparks dient.

Die Teichanlage kann aufgrund des Fassungsvolumens nicht ausschlieBlich durch anfallendes
Regenwasser gefilllt werden. Zur Speisung der Teichanlage mit Wasser sollen zwei Brunnen auf dem

Grundstiick des KKH angelegt werden. Die Genehmigung dazu wurde bereits durch die Untere
Wasserbehorde erteilt.

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der geologischen Verhéltnisse nur begrenzt maglich.
4.5.3 Anpflanzen und Erhalt von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird auf den privaten Griinflachen
und Teilen der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Die Festsetzung der Maknahmen und

die Zuordnung zu den jeweiligen Flachen erfolgt zeichnerisch und textiich.
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Folgende Malknahmen werden festgesetzt:

« um eine vollstandige Versiegelung, der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zu vermeiden wirtl eine
Mindestbegriinung von 50 % festgesetzt,

o Pflanzung eines Laubbaumes je 4 Stellpldtze, um ein geschlossenes Grindach auf den,
Stellplatzanlagen und einen besseren Schutz vor der Haarbergstr. zu erhalten

o alleeartige Baumpflanzungen entlang der Haarbergstrale, Im Steinweg und der Wegeverbindung
zwischen den Ankniipfungspunkten A1 und A4, zur gestalterischen Gliederung

 parkartige Gestaltung der siidliichen privaten Griinfliche durch gruppenartige Baumpflanzungen mit
Flachenbindungen und Gelandemodelierung zur Entwicklung einer parkartigen Anlagen mit hoher
Aufenthaltsqualitat und Erholungswert

» intensive Pflege der Rasenflachen aus gestalterishen Griinden und zur Integration in das gestalterische
Gesamtkonzept

« extensive Pflege eines 20% Anteils der Grinlandflache, zur &kologischen Aufwertung von
Teilbereichen

» Herstellung und Pflege einer Streuobstwiese, aus landschaftsplanerischen und naturnahen Aufwertung
der Teilflache

« Gelandemodellierung in Form von Aufschiittungen bis max. 7,00 m Héhe im zeichnerisch festgesetzten
Bereich und auferhalb bis max. 2,00 m Héhe

5 Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsproblematik, die gemaR § 1a Abs. 2 Nr.2 und Abs.3 BauGB
im Bauleitplanverfahren zu behandeln ist, wird durch den parallel zum Bebauungsplanentwurf erarbeiteten

Grinordnungsplan  auf der Grundlage des Leitfadens Umweltvertraglichkeitspriifung  und
Eingriffsregulierung in Thiringen durchgefiihrt.

Der GOP wurde auf der Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfs erarbeitet. Er dient als Fachplan im
Rahmen der Abwégung zum Bebauungsplanentwurf und wird nicht nachtraglich {iberarbeitet. Der
Bebauungsplan enthalt integrierte Festsetzungen des GOP. Die Differenzen zwischen Vorentwurf /| GOP

und Bebauungsplanentwurf sind inhaltich im Rahmen der Entwurfsbearbsitung abgewogen (neue
Eingrifisausgleichsbilanz).

5.1 Ermittlung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und
Erholungsfunktion / Landschaftshild

Es wird bisher unversiegelter, biologisch aktiver Boden neu versiegelt und somit samtliche Bodenfunktionen
zerstért. Dieser Eingriff ist als starke Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden anzusehen.

Der neuversiegelte Boden ist in seiner Funktion als Retentionsflache verloren. Da durch die abdichtenden
Bodenschichten auf der Flache des zukiinfiigen Krankenhauses ohnehin kaum Versickerung erfolgt und
durch einen schonenden Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser diese Beeintrachtigung

gemindert werden kann, ist die Auswirkung auf das Schutzgut Boden insgesamt als gering bis mitte!
anzusehen.

Die Versiegelung und der hohe Gebaudekomplex haben keine Auswirkung auf KaltluftabfluRprozesse. Die
kleinklimatische Funkfion der Flache in dem dicht bebauten Umfeld wird allerdings eingeschrankt. Die
erhoht anfallenden Emissionen werden durch MaRnahmen des Emissionsschutzes gering gehalten und

durch Abpflanzungen gemindert. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind insgesamt als gering bis
mittel einzustufen.
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Die neu entstehenden Vegetationsstrukturen bieten neue Méglichkeiten fiir die Erholungsnutzung. Das
Landschaftsbild wird durch den sensiblen Umgang bei der Parkgestaltung sogar aufgewertet, so dan bei
dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung mit einer positiven Auswirkung zu rechnen ist.

Die GroRflachigkeit der Brachflache bietet einen gewissen Seltenheitswert, auch wenn die Brache,'
insgesamt nur mit einer ékologischen Wertigkeit von mittel angesetzt werden kann. Der Baumbestand des
ungenutzten Gartens bietet einigen Arten Lebensraum. Die groRflachige Aufwertung durch 8kologisch
hochwertige Bereiche wirkt sich positiv auf das Schutzgut Arten und Biotope aus.

Die Eingriffsintensitat istinsgesamt als mittel einzustufen.

Die Bewertung der Wirkungen der baulichen MaRnahmen auf Naturhaushalt und Erholungsfunktion /
Landschaftsbild kommt zu anschlieRendem Ergebnis:

 Arten und Biotope

Der Eingriff auf das Schutzgut Arten- und Biotope gilt als ausgeglichen, da sich eine Vielzahl neuer
Lebensraume bilden wird, die neuen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bieten.

e Boden
Das Schutzgut Boden wird wie bei allen Neubauvorhaben stark beeintrachtigt. Es geht bisher
unversiegelter Boden dauerhaft verloren. Diese Beeintrachtigung kann nur durch Entsiegelung von
Boden ausgeglichen werden. Es stehen aber nur sehr kleine Flachen fiir EntsiegelungsmaRnahmen zur
Verfiigung.
Die Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Boden kann nur durch Minimierungsmanahmen wie
Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen etc. mdglichst gering gehalten werden.

¢ Klima
Die geplante kompakte Bebauung verstarkt den Warmeinselefiekt, noch dazu in einem Bereich, der zu
den am héchsten (berwérmten Gebieten im Stadtgebiet gehért. Der Eingriff auf das Schutzgebiet Klima

ist durch minimierende MaRnahmen gering gehalten, so daR das Vorhaben als klimatisch vertraglich
bewertet wird.

o Wasser
Durch die wasserundurchlassigen Bodenschichten hat die Flache eine sehr geringe Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung. Die Versiegelung von Boden verkleinert die natiirlichen Retentionsflachen,
aber durch die Anlage von Riickstaubecken und dem sensiblen Umgang mit dem anfallenden
Oberflachenwasser kann der Eingriff auf das Schutzgut Wasser minimiert werden.

 Landschaftsbild / Erholungsfunktion
Das Schutzgebiet Landschafisbild und Erholung wird durch den Klinikbau positiv beeinflukt. Der
Klinikpark ersetzt die fehlenden innerstadtischen Griinflachen, die Wegeverbindungen werden erhalten
und aufgewertet. Es entstehen neue, attraktive Mdglichkeiten fiir die Erholung. Durch den kammartig in

die Landschaft integrierten Bau ist das Landschaftsbild ebenfalls kaum beeintrachtigt, und findet eine
weitere Aufwertung in der Parkanlage.

Die Gesamtabwagung kommt zu folgendem Ergebnis (vergl. auch Tabelle auf Seite 18):

Durch die Ausgleichsmafinahmen kann der Eingriff bei den Schutzgiiter Arten- und Biotope, Klima und
Wasser ausgeglichen werden. Das Schutzgut Boden wird negativ beeinflut und der Eingriff kann nicht
ausgeglichen werden. Positiv beeinfluft ist das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung. Bei einer

Abwagung der beiden letztgenannten Schutzgiter ist mit einem allgemein ausgeglichenem Eingriff zu
rechnen.
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3.2 Griinordnerische Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das VorlThirNatG stelit die rechtliche Grundlage fiir die Eingriffsregelung dar. Ein Eingriff gilt als
ausgeglichen, wenn nach der Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Der/
Ausgleich wird als funktionaler Wertausgleich betrachtet, d. h. die neu geschaffenen Strukturen miissen
gleichartige Funktionen erfiillen wie die verlorengegangenen Funktionen und in einem raumlichen Bezug
zur Eingriffsflache stehen. Wenn dies nicht erreicht werden kann, sind ErsatzmaRnahmen erforderlich. Eine
Reihe von Malinahmen dient der Verminderung der von dem Bauvorhaben ausgehenden Wirkungen und
somit der Verringerung der daraus resultierenden AusgleichsmaRnahmen. Bei den nachfolgenden
- MaRnahmen wurden jeweils die Potentiale, fir die Malknahme wirksam ist, mit Kiirzeln vermerkt. (A) =

Schutzgut Arten und Biotope, (B) = Schutzgut Boden, (K) = Schutzgut Klima, (W) = Schutzgut Wasser, (L) =
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.

Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers (W)

Durch den hohen Grad an Oberflachenversiegelung bei der BaumaRnahme ist das natirliche
Retentionsvermdgen der Flache stark beeintrachtigt. Es ist mit einem stark erhéhten Oberflachenabflult zu
rechnen. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist keine Maglichkeit einer Versickerung auf dem Gelande
gegeben, so dak die gesamte Wassermenge in einer Teichanlage gesammelt und verdunstet bzw. bei
Starkregenereignissen in die Vorflut abgeleitet werden muR. Die durchschnittiich berechnete Wassermenge
pro Jahr bei 550 mm Wassers&ule pro m* belragt bei ca. 8.750 m* geplanter Dachflache und ca. 4.500 m?
vorgesehener Teichfldche insgesamt 7.288 m®. Bei einer Verdunstung auf der Dachflache um 10 %
gelangen etwa 6559 m*® Niederschlagswasser in den Teich, dessen Inhalt im Jahresdurchschnitt

vollstandig verdunstet. Die Gestaltung der naturnahen Teichanlage soll mit unterschiedlichen Tiefen und
feuchtiiebender Vegetation erfolgen.

Das anfallenden Niederschlagswasser der unbelasteten Verkehrsfiachen (FuR- und Radwege, wenig
befahrene Fahrspuren) sind nach Maglichkeit zu versickern und somit dem Naturhaushalt wieder
zuzufiihren. Die Verkehrsflachen sind dazu mit versickerungsfreundiichen Belagen, wie offenporigem
Pflaster, zu versehen oder in angrenzende Griinflachen zu entwassern.

Umweltschonende Gestaltung und Pflege der Griinanlagen (A, B, L)

Die Griinanlagen und Parkbereiche sollten, der Umgebung angemessen, nur im unbedingt nétigen Umfang
als intensiv zu pflegende Anlagen gestaltet werden. Vielschnittrasen soll nur dort, wo er aus gestalterischen
und praktischen Griinden unabdingbar ist, angelegt werden.

Der Einsatz von Pestiziden soll - auch im Interesse der Patienten - ganzlich unterbleiben.

5.21 MinimierungsmaRnahmen

Gewisse Funktionsverluste des Naturhaushaltes sind nicht ausgleichbar, sondern kénnen nur minimiert
werden. Hierzu z&hlen u.a. der absolute Flachenverlust, Verlarmung, Belastung von Boden, Wasser und
Luft durch Emissionen. Hier ist nur durch zusatzliche Optimierungsmalnahmen eine Entlastung des
Naturhaushaltes insgesamt zu erreichen und durch die Aufwertung von anderen als den betroffenen
Flachen die oben genannten Funktionsverluste auszugleichen.
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5.2.2 GestaltungsmaBnahmen

Gestaltungsmalinahmen dienen in erster Linie dazu, Verbesserungen fiir das Landschaﬂsbild: und
Erholungspotential zu bewirken. Ihre naturhaushaltiichen Funktionen sind sehr eingeschrankt, daher dienen

sie nicht als AusgleichsmaRnahmen, allerdings werden sie als entlastend fiir die Beeintrachtigungen des,’
Landschaftsbildes eingestuft.

StraRenbaumpflanzungen

Die Straltenverkehrsflachen ist ebenfalls dem Zweck und der Lage des Sondergebietes entsprechend zu
durchgriinen. Im Bereich der Haarbergstrale und der StraRe Im Steinweg sind daher hochstammige
Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Be- und Umgriinung der Parkierungsflichen und -anlagen (L)

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind notwendig, aber im allgemeinen optisch unattrakfiv und als
Fremdkdrper in der Landschaft wirkend. Eine hinreichende Durchgriinung der Kfz-Abstellplatze kann diese
Auswirkungen mildern. Je 4 Stellplatze ist deshalb ein hochstammiger Baum zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten, um ein geschlossenes Griindach zur Abschirmung zu erhalten.

Baumpflanzungen entlang der Hauptverbindungswege (L)

Entlang des Weges zwischen den Ankniipfungspunkten A1 und A4 sollen zur optischen Gliederung des
Gelandes eine alleeartige Baumreihe gepflanzt werden.

5.2.3 Ausgleichsmafinahmen und deren Zuordnung zu den BaumaRnahmen
5.2.3.1 Allgemeines
Die Ableitung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt auf der Grundlage der bilanzierten Eingrifie. Die

beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes missen moglichst gleicharlig (qualitativ) und mit
entsprechendem Flachenumfang (quantitativ) ausgeglichen werden.

Fir nicht verhinderbare Eingriffe, denen Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes eingerdumt wird,
missen Ausgleichsmalnahmen durchgefiihrt werden (siehe nachfolgende Tabellg).
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Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick diber die flachenmaRige Ausdehnung der Konfliktbergiche
und den daraus abzuleitenden Bedarf an Ausgleichsfldchen fiir das Schutzgut Arten und Biotope. Die
Ausgleichsfaktoren wurden entsprechend dem Bielefelder Modell erarbeitet, das im Leitfaden
Umweltvertraglichkeitspriifung und Eingriffsregelung in Thiiringen (Entwurf, Stand Juni 1993) genannt wird. ,

Die abgeleiteten Ausgleichsflachen sind Hilfsmittel fir die Quantifizierung von AusgleichsmaRnahmen.
Insgesamt laRt sich aus dieser Bewertung erkennen, daR ein Defizit von 694 Punkte besteht. Aufgrund der
gestalterischen MaRnahmen und der landschaftiichen Einpassung kann der Eingriff frotz des Defizits als
ausgeglichen angesehen werden (vgl. auch Seite 13).
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.2.3.2 Ableitung und Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen
Entsiegelung der alten BetonstraRe

Die Entsiegelung der alten Betonstrale bietet sich an, da die Wege im Bebauungsgebiet aus,
wasserdurchlassigen Decken bestehen sollen, um die Ressourcen Wasser und Bodsn zu erhalten. /

Umwandlung der Schotterflache in Parkanlage (B, W)

Zur Erhéhung der Retentionsféhigkeit des Bodens wird die Schotterfliche im Siidwesten des
Planungsgebietes in eine dffentlich zugangliche Griinanlage umgewandelt.

Schaffung eines Bachbegleitgehdlzes (B, A, L, W)

Der an den Holzer Graben angrenzende Bereich soll zum Erhalt und zur Pflege der Natur und Landschaft
mit einem breiten Streifen Bachbegleitgehélz bepflanzt werden. Diese MaRnahme hebt die optische Achse
des Holzer Grabens mit dem Umland hervor und schafft neuen, kleinstrukturierten Lebensraum fiir
bachspezfische Lebewesen. Ebenso sollen Bachbegleitgehélzrandstreifen an der neugestalteten
Wasserflache von 5,00 m Breite stidlich und 10,00 m Breite westlich angepflanzt werden.

Schaffung von brachliegenden Wiesen und Ruderalsdumen (A)

Im Bereich des anzulegenden Bachbegleitgehdlzes sind einige Flachen dauerhaft aus der Nutzung zu
nehmen, um bliten- und strukturreiche Saume zu schaffen. Diese Flachen dienen als Lebensraum fiir ein
reiches Kleintierleben, als Biotpverbundelemente sowie als Riickzugsbereich fiir Klginorganismen wahrend
der Wiesenmahd. Eine Mahd im Abstand von mehreren Jahren erhalt die Flachen offen.

Streuobstpflanzung (A, L)

In Anlehnung an vorhandene Ortsrandstrukturen ist am westlichen Rand des Planungsgebietes ein
Streuobststreifen anzulegen. Hierbei ist je 100 m? Grundflache ein hochstammiger Obstbaum vorzugsweise
von Landobstsorten zu pflanzen. Die Streuobstpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Schaffung einer Parklandschaft (A, L, K, B, W)

Der Bereich siidlich der Klinik istin eine Parklandschaft umzuwandeln. Dieser Bereich dient der Erholung
und dem Naturschutz. Zu diesem Zweck sollen mindestens 20 % der Griinfliche extensiv bewirtschaftet

werden und als vielféltiger Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dienen. 30% der Flache sollen mit
Solitdrbdumen oder Baum- und Strauchgruppen bestanden sein.

5.2.3.3 Durchfiihrung der Ausgleichsmafnahmen im Zuge der BaumaRnahmen

Die Aufteilung des Baugebietes in drei Sondergebiete, die zu unterschiedlichen Zeitpunkten bebaut werden,

lakt einen, den jeweiligen Sondergebieten zugeordneten Ausgleich sinnvoll erscheinen. Die Aufteilung und
Zuordnung ist wie folgt:

1. Zur Flache fiir das Klinikhauptgebaude (SO2a und SO2b) mit den dazugehérigen Parkplatzen gehdrt die
Ausgleichsflache K2 mit Malnahmen im zentralen Bereich sowie auf der Flache SO3 zur opfischen
Eingliederung

2. Zur Flache fir das Schwesternwohnheim (SO1) mit den dazugehdrigen Parkplatzen gehért die
Ausgleichsflache K1 mit MaRnahmen im Bereich Holzer Graben.

3. Fur die Erweiterungsflache (SO3) mit dazugehdrigen Parkplatzen gehért die Ausgleichsfiache K3 mit
MaRnahmen im Bereich StraBenbahn / Haarbergstralte.
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Die folgenden Tabellen geben AufschluR iber die den jeweiligen Baumafinahmen zugeordneten

Ausgleichsmalnahmen:

| ca 1,8 ha bisher unversiegelter Boden werden tiberbaut
| - starke Beeintrachtigung

1 SO2 wird die Flache K2 im Plan zugeordnet. Der Ausgleich fiir SO2 soll die

| "Grundausstattung" des Gelandes sichern. Auf der Flache SO3 ist die Anlage

| eines Parkrasens zur optischen Eingliederung erforderlich. Der eigentliche

| Ausgleich erfolgt auf der Flache K2. K1 bleibt vorerst in seinem Zustand erhalten.

{ca. 3.280 m* Obstwiese

| ca. 4.500 m* Wasserflache zeitweise {iberflutet
ca. 11.230 m* Gehélzstrukturen

{ca. 7.090 m® extensives Griinland

{ ca. 32.510 m* Parkanlage

1 zugeordnet.

A: der Eingriff ist positiv

| K: die Eingriffe sind minimiert

1 B: der Eingriff ist minimiert

W. die Eingriffe sind minimiert
der Eingriff ist ausgeglichen

| einem Eingriff von ca. 1,8 ha wird eine hochwertige Ausgleichsfiache von 5,9 ha
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ca 0,4 ha bisher unversiegelter Boden werden Giberbaut

| - starke Beeintrachtigung

SO1 wird die Flache K1im siidwestlichen Planungsgebiet zugeordnet. Der Bau
von SO1 erfolgt auf der durch den Ausgleich von SO2 mit Parkrasen vorbereiteten
Flache. Der Ausgleich erfolgt auf der Flache K1.

ca. 5.520 m* Bachbegleitgehdlz

einem Eingriff von ca. 0,4 ha wird eine hochwertige Ausgleichsflache von 0,5 ha
zugeordnet

A: der Eingriffist positiv

K: die Eingriffe sind minimiert

B: der Eingriff ist minimiert

L: der Eingriff ist positiv

W. die Eingriffe sind minimiert

- der Eingriff ist ausgeglichen

ca 0,2 ha bisher unversiegelter Boden werden tiberbaut
- starke Beeintrachtigung

SO3 wird die Flache K3 zugeordnet. Der Bau von SO3 erfolgt auf der durch den
Ausgleich von SO2 bereits mit Parkrasen vorbereiteten Flache. Als Ausgleich fiir
SO3 sollen Teile von K3 extensiviert werden und andere Teile mit Gehélzen
bepflanzt werden.

ca. 2.110 m? Gehélzstruktur

einem Eingriff von ca. 0,2 ha wird eine Ausgleichsflache von 0,21 ha zugeordnet
A: der Eingriff ist minimiert

K: die Eingriffe sind minimiert

B: der Eingriff ist minimiert, nicht ausgeglichen

L: der Eingriff ist positiv

W. die Eingriffe sind minimiert

- der Eingriff ist ausgeglichen
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6 Ver-und Entsorgung

Die Wasserentsorgung des Gebietes ist Gber die vorhandenen Kanale gewahrleistet und wird im
Trennsystem  erfolgen. Das  Schmutzwasser ist dem im  Bebauungsgebiet liegenden
Schmutzwassersammler zuzufiihren. Die Regenwassereinleitung erfolgt nicht in das éffentliche Kanalnetz,
sondern in die privaten Riickhaltebecken, die als standig wasserfiihrende Teiche als Gestaltungs- und
Abgrenzungselement angelegt werden sollen.

Die Belange der Entwasserung der Grundsticke und der Benutzung der 6ffentichen

Entwasserungsanlagen in der Stadt Erfurt sind durch die Entwasserungssatzung der Stadt Erfurt vom
16.12.92 weitgehend geregelt.

Die Abfallentsorgung erfolgt (ber die Stadtwerke Erfurt, Stadtwirtschaft. Die eingesetzten
Entsorgungsfahrzeuge haben einen Wenderadius von 12 - 15 m und ein maximales Gesamtgewicht von

35t. Dies ist bei der Ausbildung der privaten Verkehrsflachen sowie der Anbindepunkte an die
Haarbergstrale zu beriicksichtigen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Gas, Fernwarme und Strom sowie die fernmeldetechnische
Versorgung ist Ober die vorhandenen Versorgungsleitungen gesichert. Sollte zur ErschlieBung der
Baugebiete die Verlegung neuer Versorgungsleitungen notwendig sein, sind Abstimmungen mit den
zustandigen Versorgungsunternehmen erforderlich.

Im Rahmen der Hochbauplanung sollten die Maglichkeiten der Installation von Solaranlagen, bspw. zur
Warmwasserbereitung gepriift und eine Energiebilanz erstellt werden. Die Errichtung solcher Anlagen
wiirde der Strategie der Stadt zur kontinuierlichen CO-2 - Reduzierung entsprechen.

Soweit 6ffentliche ErschlieBungsmaRnahmen sowie Umverlegungen von Leitungen notwendig werden, sind
diese (ber offentlich-rechtliche Vertrage mit dem Investor fiir das Krankenhaus abzusichern. Offentliche
ErschlieRungsmalnahmen sind in Form des neuanzulegenden Gehweges auf der Stidwestseite der
Haarbergstrabe sowie dem Ausbau der Anbindepunkte an die Haarbergstrae erforderlich. Die
vorhandenen Entwésserungskandle missen in Teilbereichen (im siddstichen Bereich des
Geltungsbereiches) beim Bau der hochbaulichen Anlage verlegt werden.

Ebenfalls im ErschlieBungsvertrag sind die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu regeln sowie den Ausbau
der Privatstrale Im Steingraben.

7 Bodenordnung

Bodenordnungsmafnahmen nach BauGB zur Durchfihrung der Bebauung Krankenhaus sind nicht

erforderlich. Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen Grundstiicke wurden bereits durch das KKH
erworben und bleiben in deren Besitz.

8 Folgekosten fiir die Gemeinde

Bei der Realisierung der wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes fallen keine Kosten fiir die Stadt Erfurt
an. Der Ausbau der Stralte Im Steingraben sowie der Ausbau der AnschluBpunkie an die Haarbergstraie
einschlieBlich des Gehwegbereiches auf der Stidwestseite der Haarbergstralle werden auf Grundlage des
Bebauungsplanes durch den AbschluR eines ErschlieBungs- und Durchfiihrungsvertrages mit dem
Katholischen Krankenhaus und zu dessen Lasten gesichert.
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9 Zusammenfassung und Flichenbilanz

Baugebiet GRZ
SO1 06
SO 2a 06
SO 2b 0,6
SO3 0,6

Flachenbilanz

Gesamtflache

Baugebietsflache

( davon tiberbaubare Grundstiicksflache
( davon Flache fiir Stellplatze

( daven Wirtschaftshof

( davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Private Griinflache

Offentliche Verkehrsflache
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GFZ

15
10
15
15

ha
9,89

4,07
1,88
0,68
0,18
1,22

5,67

0,14

Vollgeschosse

3-4
max. 4
3-4
3-4

Geb&udeoberkante

(in m dber NN)

290
290
290
290

%
100,0

41,2
48,39)
16,6)

44)
30,0)

57,4

1,4
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Anlage

Nachweis zum Fassungsvolumen des Teichs — Niederschlagsmenge und Einspeisevolumen

Teich / St. Johann-Nepomuk

Flache : 4,500 m?
Teichspeisung : Brunnen, Regenwasser direkt iber Teichflache
Technik : Férderpumpe falls nétig mit Filter zur

Verbesserung der Wasserqualitat
Wasserreinigung . Bepflanzung Uferrénder und wasserreinigenden Sanden

Durchschnittliche Wassermenge pro Jahr bei 550 mm Wassersaule/m?

Dachflache 8.750 m?

Teichflache 4,500 m*

13.250 m*

13.250 m*x 0,55 mm = 7.288 m?

Verdunstung Dachflachen circa 10 %
Circa 6.560 m® Niederschlagswasser gelangen pro Jahr in den Teich.

Verdunstung der Teichoberflache
4,500 m* x 1,22 I/n/m* x 8 Stunden (bei 20° C) x 210 Tage/h = 9.200 m?

Daraus ergibt sich eine Einspeisung von circa 2.600 m* Wasser pro Jahr aus dem zu erstellenden Brunnen.

Vi
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