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Begriindung

zun b2oauungsplan " Sonder- und Gewerbegebiet " Mittelhausan,
Erfurter StraCe

Stand 5/91

1% Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsziels

Laut Beschlud MNr. 29 -14/90 der Gemeinde Mittelhaussn

soll fldr das im Fldchennutzungsplan ausgewiesenz Sondyzr-
geblet ein Bebauungsplan aufgastellt warden.Ziel der
Planung soll die Ansiedlung groBfldchiger Handelsein-
richtungen sowie anderer gewerbetreioencder Betricbe

sein.

Zur Sicherung der Planung wurde nach §§ 14 und 16 Bauiy
von dar Gemeindevertretung am 14.02.1551 eine Verancerungs-
sperre beschlossen (BeschluB-ir. J9=1 TS0 ),

tntsprechend der Raumbedeutsamkeit des Vorihabens wurdew
bereits ein Raumordnungsverfahren zur Errichtung eines
Einkaufszentrums der Firma Globus Handelshof & Co. KG

auf o.g. Sondergebiet nach § 6 a Raumordnungsgesetz durch-
gefiihrt und das Vorhabesn mit den Erfordernissen der Raum-
ardnung und Landesplanung abgestimmt.

Zi Lage und riumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Siiden der Gemeinde Mittelhausen
innerhalb deren Gemarkungsgrenze, in der Flur 3. Es erstreckt
Sich entlang der Erfurter Strale zwischen den vornandznan
Incustriegebiet der Stadt Erfurt und der Ortslage Mittzlhausen.
Die katastergerechte Beschreibung der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches erfolgt im Verlauf des Bebauungsplanver-
fahrens und wird spéter Bestandteil der Satzung.

4 Gsplante bauliche Nutzung

Oie Bebauung des Plangebietes bildet den Abschlull d2r beruits
vorhandenen groBfl&chigen debauung entlang der vMittelhduser/
trfurter StraGe. Entsprechend den Abstimmungen des Raumordnungs -
.verfanrens wird eine gro0fldchige Handelsainrichtung mit
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osgrenztem SB- Bereich (Lebensmittel und Industriewaren)
Kleinmdoelangebot, Baumarkt mit Gartencentzr, eine Tank-
stelle mit entsprechendem Autoservice und weiteren Dienst-
leistungseinrichtungen vorgesehen. Um eine efifektive Aus-
lastung des Baulandess zu erreichen, wurde das ursporinglich
ausgswiesene Sondergebiet in seiner Fldchenausdehnung
minimiert und die Verkaufsraumfliche insgesamt auf

ca. 89200 m*-verringert. Die Hdne der baulichen Anlanen
wird auf 9 m Uber Gelinde begrenzt. Hur in Teilbereichan
1st eine Hohs von 12 m zuldssig.

Das Gebiet zwisciien der schmalen Gera und ger eErfurter
Strale wird als Gewarbzgebiet ausgewiesen und als Layer-
flache bzw. durch Gewerde- und Handwerkshetrieps der Ga-
meinde Mittelhausen gesnutzt.

Erschliefung

Verkehr

Oie Bebauung des Planbereiches wird eine stdrkere Beslzstung
der Erfurter Strale nach sich ziehen.

Uie Mittelhduser/Eriurter StraBe wird aser durch dis gealante
HlordumgehungsstralGe der Stadt Erfurt 2ntlastet werden.

Un einen ziigigen Verkehrsiluf zu gewdhrleisten, wird der
Ausbau einss 3- spurigen Knotenpunktes zur Erschlielung vas
Sonder- und Gewerbzgebietes angestrebt.

LKW~ und PKW- Verkenr sind zu trennen.

Uie M&he des Einkaufszentrums zur OGrtslag=2 eriordert cen
Ausbau eines Fulwzges, dar den Fahrverksnr auf den Park-
pldtzen nicht kreuzen sollte. '

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Wasserversorgung eriolgt aus dem COhrasystem iiber Anschlu®
an die Trinkwasserleitung zur Fa. Tecacont.

Die Abwasserentsorgung fir Sonder- ung Gewzrbegebiet, sowie
die Ortslage Mittelhausen erfolgt Uber das geplante Abwassar-
nztz in der Crfurter Stralz und wird Uber eine Pumpsiation

und Urucxleitung zum Xlirwerk Kihnhausan geleitet.
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Die auf dem Gebiet liegenden'Gasleitungan DM 600 und
DN 300 dirfen nicht Uberbaut werden.

Vor Beginn ist das Verlegen eines vorhandenen Anoden-
feldes notwendig.

Landschaitsplanerische Zielstelluna

Durch die geplante BaumaBnehme erfolgt eine groBflichigs
Versiegelung. der vorhandenan Fliche.

Die Handelsfirma wird mit entsprechenden Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen beauflagt. Die.innerhalb des Plangzbiestes
geforderte Schutzpflanzung zwischen Ortslage und Sonder-
bzw. Gewerbegeviet kann nur teilweise als Ausgleich fir

den Eingriff gewertet werden. Es wird deshalo nebzn Anlagsz
und Pilege dieser Flichen auch der Ausphau und die Unter-
schutzstellung des Griingiirtels entlang der schmalen Gara
vorgesehen.

Oie Befestigung der Flichasn fir den ruhenden Varkenr sollte
in einer Veise erfolgen, daB eine weitestgehznde Versiegelung
vermieden wird. Zur Beschattung der Parkflichen sollten
einhzimische Baumarten angepflanzt warden.
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Ergdnzung zur Begriindung des Bebauungsplanes "Sonder-und
Gewerbegebiet" Mittelhausen, Erfurter Strale

Stand Juli 19972

1. Planungsziele

Entsprechend des Beschlusses Nr.: 88, - .33/94er Gemeinde
Mittelhausen wird entsprechend der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Bebauungsplan "Sonder-und Gewerbegebiet"
Erfurter Stralle gedndert und ein Freihaltekorridor als Vor-
behaltsfldche fir eine libertrtliche Straflenverkehrsliésung
eingearbeitet. Da durch diese Anderung Grundziige der
Planung berihrt werden, wird die Gemeinde den Plan erneut
gffentlich auslegen, um allen Betroffenen und von der Ande-
rung berihrten Trdgern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellunynahme zu geben. Anregungen und Bedenken diirfen nur
die Plandnderung betreffend geltend gemacht werden.

2. Ergdnzung zum Punkt 4.1, der Begrindung zum BE-Plan
vom Mai 1991; Verkehrslisung

Um das Planverfahren fir den vorliegenden Bebauungsplan un-
abhéndig von dem in Vorbereitung befindlichen Planfeststellungs-
verfahren fiir eine UmgehungsstraBe der Stadt Erfurt zum Abschlu(
bringen zu kénnen, wird in Ubereinstimmung mit dem Thiringer
Landesamt fiir Verkehrsplanung ein Freihaltekarridor fiir eine
iberdrtliche Stralenflihrung vorgesehen. Die Breite des Korri-
dors wurde mit beiderseits 40 m ab Flurstiicksgrenze zwischen

den Flursticken 396 und 397 festgelegt und verlsuft in gerader
Linie lUber die Flurstiicke 366 und 367.
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Anderungsverfahren

1. Dieser Bebauvungsplanentwurf einschlieflilich der
Textfestsetzung hat mit der Begrindung gem.
§ 3 (2) BauGB auf die Daver eines Monats in der
zeit vom 14. Juli 1992 bis 14. August 1992
zu jedermanns Einsicht o6ffentlich in der
Gemeindeverwaltung Mittelhausen ausgelegen.
Auslegung wurde am 07.07.1992 mit den Hinweis,
ortsioblich bekannt gemacht,daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen. aﬁHU¢r‘\
C‘ fu r; AN
Mittelhausen, den 14.08.1992 & ]

o]
2. Die Gemeindevertretung Mittelhausen hat am 1JEH§;§
den Entwurf des gednderten Bebauungsplan Nr. 1-91
gem. § 5 des Besetzes Uber die Selbstverwaltung der
Gemeinden und Landkreise und gem. § 10 BauGB ein-
getragenen Anderung als Satzung beschlossen.

Mittelhausen, den 14.08.1992

ﬂV
L e i er
Birgerneister

ﬂ et h

'5, "'urm‘.];' na" nd

3. Dieser Bebauungsplan ,einschlieBlich der Text fensie i’
setzung ist gem. § 246 a(1)Nr.4 BauGB durch Ver-

figung der Hoheren Bavaufsichtsbehdérde genehmigt.
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Weimar, den « ~
: 2 6. Aug,
.ﬂug 1992 / / . {.‘-é

4. Ausfertigung

Die OUbereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der
Gemeindevertretung Mittelhausen sowie ddie Einhaltung

des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Be bavungsplanes werden bekundet.

Mittelhausen , den 14.08.1992
@ 3 I t

Burgerm 1ster
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9. Die Genehmigungsverfigung der Héheren Bauaufsichts-
behérde ist am

gem. § 12 des BauGB ortsiiblich bekannt gemacht wurden
mit dem Hinweis ,daB der Bebauungsplan wdhrend der
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Mittelhausen
von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebbauungsplan
rechtsverbindlich.

Mittelhausen , den




Anlage 1I

d.F.der Bekanntmachung vom 0B8.12.19986 (BGB I S5.2253)
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Einigungsvertrag-
gesetzes vom 23.09.1930(BGB II S.885) insbesonderer
die §§ 1,2,3,4,8,9(4) bis 12.,30,33,125,172 u.246a(1)
Nr. 4

2.Baunutzungsverordnung (BauNV0)

¢ F der Bekanntmachung vom 23.01.1990(BGB) i S.132)ins-
besondere die §§ 1 bis 23

3.Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90 )

vom 18.12.1990 BGB I199 S.58 insbesondere die §§ 1 bis
3 sowie DIN 18003

4.Gesetz iber die Bauvordnung v.2007.199%0

GBL I Nr. 50 S$.929)i.V.m gem. Gesetz zur Einfihrung ges.
Gesetzes vom 20.07.1990 Gber die Bauordnung vom 20.07.
1990(GBL Nr. 50 S.950 )

9. Bundes-Immissionsschutzgesetz(B1lmSchG)

vom 15.03.1974 GBL I 721)zuletzt gedndert durch An.5
und 3 Zustdndigkeitsanpassungsverordnung vom 26.11.86
(BGB I S. 2089 insbesondere § 50 )

6. Gesetz iiber die Selbstverwaltung der Gemeinden
und Landkreise in der DDR (Kommunalverfassung
vom 17.05.1990 GBL Nr. 28 S. 255 )
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