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ANBINDUNG AN DIE L ] 0 52 BEDARF DER
GENEHMIGUNG DES THURINGISCHEN STRASSENBAUAMTES ERFURT .
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WERDEN BE! ERDARBEITEN ALTLASTVERDACHTIGE
FLACHEN ODER ALTABLAGERUNGEN TANGIERT, SO
IST DIES DEM UMWELTAMT DER KREISVERWALTUNG
ERFURT - LAND UNVERZUGLICH UND FLURSTUCKS
KONKRET MITZUTEILEN.
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WENN BE! ERDARBEITEN BODENDENKMALER BEKANNT
WERDEN, SO IST DIES DER UNTEREN DENKMALSCHUTZ-
BEHORDE IN ERFURT SOWIE DEM LANDESAMT FUR
ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE IN WEIMAR UNVER-
ZUGLICH ANZUZEIGEN . DIE BAUAUSFUHRENDEN BE-
TRIEBE SIND AUF DIESE BESTIMMUNGEN HINZUWEISEN
SCHACHTTERMINE SIND BEKANNTZUGEBEN. RETTUNGS -
GRABUNGEN SIND ZU ERMOGLICHEN UND GEGEBENEN-
FALLS ZU UNTERSTUTZEN. -

, tESETZLICHE GRUNDLAGEN

!. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986.

?. Verordnung iiber die bauliche Nutzung (BauNVO) der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.90.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

i. Uberleitungsregelung aus AnlaB der Herstellung der Einheit
Deutschlands vom 06. September 1990 (§ 248a).

5. Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 fiir die
Bundeslander: Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt und Thiiringen.

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz, BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987.

7. Verordnung zur Sicherung einer geordneteh stadtebaulichen
Entwicklung und der Investitionen in den Gemeinden (Bauplan-
nungs- und Zulassungsverordnung - BauZVO vom 26. Juni 1990).

A) PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTL.- U. PLANUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. mmmmn

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

3. MASS DER BAULICHEN TZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GESCHOSSFLACHENZAHL GF2Z

(§ 16 BauNVO)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
(§ 16 BauNVO)

II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(§ 16 BauNVO)

D DACHGESCHOSSE ALS VOLLGESCHOSS
(§ 16 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
- (gilt nicht fiir bauliche Nebenanlagen)
(§ 16 BauNVoO)

Die Firsthohe betragt max. 12.00 m i.M.; die Traufhdhe
max. 6.25 m i.M.. Die AuBenwandhdhe wird gemessen iiber
vorhandener Geldndehdhe bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachflache; die Hohe des Dachgiebels
bliebt unberiicksichtigt. Fiir die Bestimmung der First-
hohe gilt ebenfalls die vorhandene talseitige Gelinde-
hohe.

Werden an der AuBenwand unterschiedliche HShen gemes-
sen, so ist als Hohe deren mittlere HShe anzunehmen.

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) \

UBERBAUBARE FLACHEN

: NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

0 FFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5. VEBKEHRSF‘IJXCHEN, EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERZER
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

PLANSTRASSE A

: 3 = 1,0 BANKETT

5,0 FAHRBAHN
2,0 BAUME, GEHWEG

PLANSTRASSE B 1

—s — "5 BANKETT

it e TR .5 FAHRBAHN
=t v FEBTATEA T 1,75 BAUME | PARKEN

© 5 GFHWED

0,5 BANKETT

4,75 FAHRBANN

1,75 BAUME, PARKEN
1,25 GEHWEG

PLANSTRASSE C

0,5 BANKETT
4,5 FAHRBAHN
2,5 BAUME, PARKEN, GEHWEG

FUSSWEG IN WASSERGEBUNDENER DECKE

LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG

AUFPFLASTERUNG

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN STRASSENSEITIG
(§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

Von der StraBe aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Auf-
schiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkorpers erforderlich sind.

Sie koénnen von den Grundstiickseigentiimern .durch die Errichtung
von Stiitzmauern bis zu 0.50 m (HochstmaB) abgewendet werden.
Ausnahmen von dem HochstmaB konnen bei besonders ungiinstigen Ge-
landeverhdltnissen zugelassen werden (siehe auch Gestaltungsvor-
schriften).

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE

FUR_ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

DACHFLACHENWASSER

Dachflachenwasser in Zisternen zu
zur Toilettenspiilung oder

Es wird empfohlen, das
sammeln und als Brauchwasser z. B.
Gartenbewasserung zu benutzen.

Zur Versickerung des Dachflachenwassers auf dem Grundstick be-
darf es der Beurteilung der fachtechnischen Behdrden.

WASSERVERSORGUNG UND ENTWASSERUNG

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche Er-
schlieBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Plianen
nachgewiesen.

TELEFON UND STROM

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen
fiir die spatere Verlegqung der Kabel vorzusehen. Die ENAG soll

von Straflenbaumalinahmen im Baugebiet 1 Jahr und das Fernmeldeamt 6 Monate vor Baubeginn
unterrichtet werden. ([ENAG - Energieversorgung Nordfhiringen AG)

0 GEPLANTE TRAFOSTATION

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SPIELPLATIZ

t
Anpfianzen von standortgerechten Einzelbdumen (als Hoch-
stamm mit 14-16 cm Stammumfang) im Strassenbereich, der

73X
4_:

Arten:
Apfeldorn (Crataegus carriesel)
Bergahorn :(Acer pseudoplatanus)
Eberesche /'Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)
Mehlbeere ’'Sorkbus ariz)
Spitzahorn (Acer pliatanocides)
tieleiche (DQuercus rchur)

raubeneiche /Quercus bpet
Winterlinde 'T:i_-& corda:

Bei Anpflanzen von B&umen und Strduchern mit einem Abstand von weniger als &4 m
zur Gasfrasse sinc Tiefwurzler von der Bepflanzung auszuschlieBen.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Freileifungen dirfen Baume und Straucher,
die ar*sprechend ihrer maximalen Wuchshohe in den Kabelbereich hineinwachsen konnfen,

nicht angepflanzt werden.

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN BAUMEN UND STRAUCHERN
(GEHOLZSTREIFEN) AUF OFFENTLICHEN UND PRIVATFLACHEN.

80% der nicht iiberbauten Grundstiicksfliache ist als
Grin- oder Gartenflache zu gestalten.

Pro Grundstiick ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Der Anteil der Geholzpflanzungen in m2 auf dem Grund-
stick soll 50% der vollversiegelten Flache betragen, d.
h. sind 160 m? vollversiegelt, so sind 80 m?® mit Laubge-
holzen der pot. nat. Vegetation anzupflanzen.

Es wird empfohlen, Fassaden die keine Fenster-, Tor-
oder Turocffnung enthalten mit Kletterpflanzen oder Spa-
lierobst zu begriinen.

Als Ausgleich fiir die versiegelten Flichen sollen fol-
gende Werte angerechnet werden:

pro Hochstamm 25.00 m?
pro Obstbaum 15.00 m?
pro Strauch 1.50 m?

Fir die Pflanzung werder folgende Arten vorgeschlagen:

STRAUCHER (mit 1 Strauch/1.5 m?) der Arten:

Hasel, WeiBdorn, Himbeere, Gew. Schneeball, Rote Hecken-
kirsche, Schlehe, Traubenholunder, Hartriegel.
Nadelgendlze soller nicht verwende:i werden.

OBSTBAUME :

Alte Rultursorter wie Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge,
Mirabelle.

BAUME (als Heister mind. 250-300 em hoch oder als Hoch-
stamm mit mind. 10-12 cm Stammumfang) DER ARTEN:

Buche, Bergahorn, Esche, Spitzahorn, Bergulme, Vogelkir-

sche, Stieleiche, Eberesche, Zitterpappel, Mehlbeere,
Winterlinde

9. NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenaglagen gin@ nur in eingeschossiger Bauweise bei 3,00 m
Traufhohe zulassig, Dachform und Firstrichtung sind moéglichst
dem Hauptgebaude anzupassen.

Kleiptierhaltung wie Schweine, Ziegen, Schafe und gleichwerti-
ges 1st untersagt.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN U. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GemdaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber
die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen.

1. DACHFORM UND -GESTALTUNG
Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 35° - 45°, wobei die Firstlinie bei
Krippelwalmdachern mind. 2/3 der Dachlinge betragen muB. Die
Festsetzung der Dachneigungen gilt auch fiir Garagen und
Nebenanlagen.

Die Dacheindeckung muB, dem Charakter des Ortsbildes angepaBt,
in ziegelroten, kleinteiligen Dachpfannen erfolgen.

Die Dachiiberstinde am Ortsgang sollen 0.60 m nicht iiberschrei-
ten. Vordacher sind in geneigter Konstruktion auszufiihren, i
Kragdacher sind nicht erlaubt. Sonnekollektoren kodnnen instal-
liert werden.

GAUPEN

Die Gaupenhdhe dar 1/3 der Dachhdhe von der Traufe zum First,
jedoch max. 1.50 m betragen. Die maximale GroBe der Gaupen
darf 2/3 der Dachlinge betragen, wobei der seitliche Abstansd
zum Ortsgang mindestens 1.50 m betrager muB. Einzelgaupe:n
sollten die Lange von 2.0 m nicht iiberschreiten. Dreiecksgau-
pen sind erlaubt. Die Gaupen sind in gleichem Material und
gleicher Farbe wie die Dacheindeckung herzustellen.

3. DREMPEL
Die Drempelhdhe des Dachgeschosses (Rniestock) darf hochstens
0.80 m gemessen von Oberkante RohfuBboden bis zur Dachhaut.

4. FE ER
Fenster sollen als Hoch - Rechteckformat ausgebildet werdenxn.
Liegende Fensteroffnungen sind entsprechend zu gliedern. Rls
Material sind einheimische H&lzer erwiinscht.

5. EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen als geschlossene Mauern oder Wiande sind unzulis-
sig. Zaune sind bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig. Zu verwen-
den sind Staketenzaune, Jagerzdune sind nicht erlaubt.

6. FARBGEBUNG
Als Putzfarben sind gedeckte Farbitodne zu verwenden.

7. MULLTONNEN
Miulltonnen sind auf dem Grundstiick sc anzucrdnen, daB sie von
der StraBe aus nicht sichtbar sind. Sollte dies nicht moglich sein,ist z.B
durch Begrundung ein fur das Umfeld ansehbares Bild hezustelien. Dies gilt auch fir den Stand-
platz des Werfstoffcontainers. Beeinfrachtigungen wie z.B. Geruchsbelastigung ist durch geeignere
Mafinahmen zu unterbinden .

2. VERKLEIDUNG
Verkleidungen sind in oritstypischen Materialier, wie z. B.
Holz auszufihren. Nicht zulassig sind groBflachige Fassadern-
platten.

9. STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ @ Abs. 1 Kr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweler benachbarter Grundstiicke ar der gemein-
samen Grenze errichtet, sind sie als Doppelgarager mit ein-
heitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Dabei darf die Linge
der einzelnen Garagen 6.50 m und eine max. Traufhdhe von
2.80 m nicht iberschritten werden. Der Abstand der Garagen vor
der offentlichen Verkehrsfliche soll 5.0C m betragen. Uber-—
schreitungen dieses MaBes sind nur vertretbar, wenn im ge-
genseitigen Einvernehmen der Anbau der Nachbargarage gesichert
ist.

Der Stauraum vor Garagen ist von Absperrungen Ifreizuhalten.
Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materia-
lien, wie z. B. in wassergebundener Decke oder in breitfugigem
Pflaster auszufiihren.

Bei Einzelhdusern sind fiur jede Wohnung 2 Stellplatze bzw.
eine Garage und ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen.

Bei Mehrfamilienhauserm ist pro Wohnung 1 Stellplatz bzw. Ga-—
rage nachzuweisen.

C) NACHRICHTLICHE UBERRNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE

FESTSETZUNGEN

178 GRUNDS?ﬁCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSNUMMERN

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
(NICHT VERBINDLICH)

—— VORHANDENE GASTRASSEN
> ELEKTRISCHE FREILEITUNG
B, ST—

FERNMELDELEITUNG

1 et

AUFSTELLUNGS UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

rie Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2
Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung am 13, Nov.
teschlossen.

Der BeschluB wurde gem3B § 2 Abs. 1 BauGB am {4 Nov,
{ffentlich bekannt gemacht.

Ier Termin fiir die Biirgerbeteiligung wurde am 11 Ma ‘1592f
ortsiiblich bekannt gemacht und vom 19, Marz 1992 bis
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

_icher Belange gemaB § 4 BauGB von der Planung in
Xenntnis gesetzt.

sie dffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriin-
dung wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am) 4 Mirz 1992 Sffent-

lich bekg_lnnt gemacht und vom 0 6. Apl'l[ 1992']315 0s. Mai 1992
durchgefihrt.

3, Jul?xrssg_rf;; 2¥

nie Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am
den Entwurf gemaBf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Niedernissa, den 28,JuliE92
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-Blirgermeister-

Bescheinigung Katasteramt

E< wird bescheinigt, dafl die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom
13.07.1992 ibereinstimmen .

Erfurt,den 13.07.1992
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Der Leiter des Katasteramis

Das Anzeigeverfahren wurde gemaf! § 11 Abs. 2 BauGB vcm
bis durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12
BauGB am{ 2. Nov. 1992 ortsiiblich bekannt gemacht und liegt
zur Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend der
Dienststunden bel der Gemeindeverwaltung offen. Der Be-
bauungsplan ist somit am 1 3. Nov. 1992 rechtskraftig ge-
worden. ) '

Niedernissa, den {{ Nov. 1992
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2 NIEDERNISSA , WOHNGESIET

" ZWISCHEN STRASSE UND DEM ROHDER WEGE —
UBER DEM DORFE "

P ANUNGSBURD HORST HENNING @ co: reo |
BEARB.: HoFMANN  OEZ.: LANGER L héosi T _
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