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1. Veranlassung und Ziel

Veranlassung f£iir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die
dringend erforderliche Ausweisung, von Baulandfldchen in Nieder-

nissa.

Die starke Nachfrage auf Baulandfldchen 133t sich zurilickfiihren
auf den:

. !
- Nachholbedarf fiir unterversorgte Wohnparteien
- Neubedarf aufgrund der zu erwartenden Bevdlkerungszunahme

im GroBraum Erfurt
- Komfortbedarf durch die zunehmenden Wohnungsgrdfen allge-

mein.
¥

Konsequenterweise ist der Bebauungsplan aus dem Offenlegungsex-—
emplar des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Niedernissa
entwickelt. In diesem Teilfldchennutzungsplan ist das betref-
fende Planungsgebiet als "Wohnfldche® ausgewiesen. Im Bebauungs-
plan wird das Planungsgebiet als “"allgemeines Wohngebiet" ausge-

wiesen. -

2. Lage, Topographie und Geltungshereich

Das betreffende -Planungsgebiet des Bebauungsplanes grenzt nord-
westlich an die vorhandene Bebauung des Ortes Niedernissa. Das
Planungsgebiet wird nach Norden und Osten hin umgeben von land-
wirtschaftlich genutzten Fl&chen; in diesem Bereich bildet das
Planungsgebiet den neuen Ortsrand.

Das Gelidnde des Planungsgebietes ist in ndrdlicher Richtung
leicht ansteigend. Der Geltungsbereich umfaBft die Flur 1 in der
Gemarkung Niedernissa sowie in der Flur 2 Flurstiick 81

teilweise.




2.1 Bodenordung

Um nach Lage, Form und GréBe fir die baulichen oder sonstigen
Nutzung zweckmd&Big gestaltete Grundstiicke zu erhalten, wird von
der Gemeinde Niedernissa ein Umlegungsverfahren entsprechend §
45 BauGB durchgefiihrt.

i ErschlieBung

Die ErschlieBung der sfidlichen Spitze des Geltungsbereiches er-
folgt ausschlieBlich an die Rudolstiddter StraBe. Eine innere Er-
schlieBung des Gebietes wird infolge der geringen Gr&fe nicht
geplant.

Die #uBere ErschlieBung des nodrdlichen Bereiches erfolgt eben-
falls an die Rudolst&dter StrafBe. Zur ErschlieBung wird ein vor-
handener landwirtschaftlicher Weg ausgebaut. Die Gesamtbreite
dieser AnbindungsstraBe (Planstr. A) betr&gt 8 m. Der Ausbau ist
derart vorgesehen, daB angrenzend an die landwirtschaftlichen
Fliche ein Bankett von 1 m Breite angelegt werden soll, Adie
Fahrbahnbreite betrdgt 5 m. Zudem wird eine einseitige 2 m
breite Mischfliche ausgewiesen. Diese Fldche soll als Gehweg mit
Baumpflanzungen genutzt werden. Der erlduterte Ausbau soll bis
zur Kreuzung im ndrdlichen Bereich ausgefiithrt werden.

Die in Nord-Siidrichtung verlaufende PlanstraBe B 1 erhdlt eine
Gesamtbreite von ebenfalls 8,00 m, je doch ist der Ausbau so
geplant, daB die bisherige Fahrbahnbreite von 5,00 m auf 4,5 m
reduziert wird, dies soll u. a. zur Verkehrsberuhigung
beitragen. Ein Begegnungsfall LKW/LEKW ist nach der GAE
(Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen
Forschungsgesellschaft fiir StrafBen- und Verkehrswesen K&ln 1985)
durchaus m&glich jedoch miissen dazu die Geschwindigkeiten auf
h&chstens 30 km/h reduziert werden.

_ Jeweils einseitig wird ein Bankett von 0.5 m bzw. eine
Mischfliche von 3 m vorgesehen. In dieser Flache soll sowohl ein
Parkstreifen mit Baumpflanzungen sowie ein Gehweg geplant
werden. pie Baumpflanzungen sind so geplant, daBl der
Schattenwurf der Biume mdglichst in den StraBenraum f&allt.

Im ndrdlichen Bereich des Planungsgebletes wird zur Anbindung
weiterer Wohnbaufldchen die PlanstraBe B 2 geplant. Der Ausbau
dieser PlanstraBe erfolgt analog der Planstrafe B 1, lediglich
die eigentliche Fahrbahnbreite wird mit 4,75 festgesetzt. Dies
wird notwendig da die PlanstraBle B 2 zur Hauptverkehrsanbindung
weiterer Wohngebiete dienen soll.

gur weiteren inneren Erschliefung sind 3 StichstraBen geplant.
gum Wenden werden' Wendehdmmer mit -einem Durchmesser von 15 m
ausgebaut. Die beim Wenden umfahrene Fliche soll mit B&umen
bepflanzt werden. Grundsdtzlich ist fiir die geplanten B&ume eine



ausreichend dimensionierte Baumscheibe (® 2.5 m?) vorzusehen.

.Desgleichen wird geplant, daB nicht die gesamte Verkehrsfl&che

versiegelt wird, sondern Tellbereiche wie Einmiindungen und Kreu-
zungsbereiche sowie die Gehwege und Parkstreifen als Pflaster
teilversiegelt werden.

Die ErschlieBungsstraBen und Zufahrten sind so geplant, daf8 eine
unkomplizierte Entsorgung des Hausmiills wvon Haus 2zu Haus
erfolgen kann. Bei Zufahrten ohne Wendem&glichkeit wird die
Entsorqung des Hausmiills an der HaupterschlieBungsstrafe
vorgenommen.

4, Ver- und Entsorgung

4.1. Trinkwasser und Liischwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung -erfolgt {iber eine Leitung vom
Hochbehilter (gelegen zwischen Erfurt und Windischholzhausen)
mit Ohra-Wasser. Die Neuverlegung von Wasserleitungen ist fiir
die Gemeinde Niedernissa geplant. Fir das Trinkwassernetz von
Niedernissa liegt die Rechtstrdgerschaft bel der Gemeinde, aus
diesem Grund wird von der Gemeinde ein ErschlieBungsplan aufge-
stellt.

Als geeignete Léschwassermenge sind 800 1l/min (48 mi/h) fir 2
Stunden vorzuhalten.

4.2, Abwaséei'entsorgt_mg

Die schadlose Ableitung bzw. Behandlung der anfallenden Abwasser
wird in dem gemeindlichen Konzept der neu geplanten
Oorteskanalisation beriicksichtigt.

Die Nordthiiringer Wasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH
sieht vor, das Schmutzwasser von 'Niedernissa dem Klérwerk
Kiihnhausen zuzufilhren.

Die Abwidsser aus dem sozialen und sanitdren Bereich sind zur
Realislerung der dffentlichen Kanalisation in einer
Kleinkldranlage ~nach DIN 4261 Teil 1 (Bemessung 1,5 m x
Einwohnergleichwert) zu behandeln. Sobald die Mdglichkeit des
Anschlusses an die &ffentliche Abwasserableitungs- und -
behandlungsanlage besteht, ist dieser vorzunehmen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflichen
kann bei gut bis m#Big durchld@ssigen Boden auf dem Grundstiick
versickert werden.



wasserrechtliche Entscheidungen fiir das Einleiten von Abwasser,
Niederschlagswasser in ein Gewdsser, die Entnahme von Wasser
bzw. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind bel der
zustindigen Behdrde auf der Grundlage des WHG 1. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.1986 (BGBl. I S. 1529, 1654), gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBlL. I ". 205)
sowie des WG vom 02.07.1982 (GBl. I Nr. 26 S 467) einzuholen.

4.3._Energieversorgung und Ausbau des Fernmeldenetzes

Das ausgewiesene Wohngebiet muB elektrotechnisch erschlossen
werden. Der Energiebedarf wird mit der ENAG-Erfurt abgesprochen
und zu gegebener Zeit in fachtechnischen Pl&nen nachgewiesen.

Als Heizmedium fiir die Geb3dude wird Erdgas empfohlen.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gastrassen sind nach beiden
Seiten mit 4 m dringlich gesichert. In diesem Schutzstreifen ist
es nicht erlaubt, Bauwerke fjeglicher Art =zu errichten bzw.
Tiefwurzler anzupflanzen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fermeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StrafBenbau und den BaumafSnahmen der
anderen Leitungstrdger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Erfurt, so friih wie m8glich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes ist nach dessen
Bekanntmachung dem Fernmeldeamt zu ilbersenden.

5. Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als "allgemeines Wohngebiet" mit offener Bau-
weise ausgewiesen. Im Rahmen der offenen Bauweise sollen sowohl
Einzel,- Doppel- als auch Hausgruppen zuldssig sein.

Um eine Zersiedlung zu vermeiden, ist das Baugebiet organisch
und bedarsorientiert, ausgehend von der ‘vorhandenen Bebauung
nach auBen zu entwickeln.

Bei der Gestaltung der Ddcher sollte ebenfalls auf die ortstypi-
sche Gestaltung geachtet werden. Die Dachformen und Dachneigun-
gen werden daher im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Da von der Bebauung landwirtschaftlicher Nutzfldchen betroffen
sind, ist die Herausnahme der Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung mit den Ortsansdssigen Landwirten
und mdglichen Pachtern abzustimmen und dem  Amt fir
Landwirtschaft anzuzeigen.
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6. Griinordnung und Landschaftsplanung

6.1. Naturriumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich befindet sich die Gemarkung Niedernissa entspre-
chend dem gesamten Kreis Erfurt-Land in der Region des Mittelge-
birgsvorlandes.

Kleinrdumig betrachtet befindet sich die Gemarkung Niedernissa
in der Ubergangszone des nach Norden angrenzenden
"Innerthiiringischen Beckenlandes" und des nach Siilden angrenzen-
den "Tannrodaer Hiigellandes".

Der Standort befindet sich im Verbreitungsgebiet der gut
tragfdhigen Ton-, Schluff-, Sandsteine und Dolomite des Unteren
Keupers, der von einer ca. 1 m mdchtigen L&Blehmdecke iiberlagert
wird. Der Grundwasserspiegel liegt bel ca. 10-12 m unter
Geldnde. Es handelt sich um arthesisches Grundwasser, das bei
Wasseranschnitt (z. B. durch Bohrungen) bis auf 3-5 m unter
Geldnde ansteigt. Geologisch bedingte Schutzgebiete sind dem
Thiir. Landesamt f£. Bodenforschung nicht bekannt.

Die durchschrnittlichen Jahresniederschldge betragen etwa 650 mm.

Die potetiell natiirliche Vegetation des betreffenden Gebietes
wird gepragt durch "Lindenreiche-Traubeneichen-Hainbuchen-
Waldgesellschaften" mit Rotbuchenbest&nden an
Mittelhangstandorten.

6.2. Griinordnerische Malnahmen und Festsetzungen

Das Griinkonzept des Bebauungsplanes sieht eine &ulBlere Eingriinung
und eine innere Durchgriinung des Wohngebietes vor.

Die #&uBere Eingriinung wird nach Norden hin erreicht durch Ge-
hélzanpflanzungen mit einer Mindestbreite von 3 m. Am westlichen
Rand des Geltungsbereiches wird entsprechend des Teilflichennut-
zungsplanes eine &ffentliche Griinfldche ausgewiesen, die sowohl
mit Strduchern als auch mit Biumen bepflanzt werden soll.

Die innere Durchgriinung des Planungsgebietes erfolgt 2zum einen
ilber die griinordnerischen Festsetzungen, die fiir die privat ge-
nutzten Fl&8chen getroffen werden, zum anderen durch Baumpflan-
zungen entlang der ErschlieBungsstrafBen.



gowohl zur #&uBeren Eingrinung als auch zur inneren Durchgriinung
des Planungsgebietes sollen folgende Gehdlze verwendet werden.

Bpaume:. Wwinterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Strducher: Schlehe (Prunus spinosa)
Hartriegel (Cornus spec.)
WeilBRdorn (Crataeqgus monogyna)
Rosen (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana)
Brombeere (Rubus fruticosus)

gchwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Virbunum opulus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Traubenkirsche (Prunus padus)
pfaffenhiitchen (Euony mus)
Kreuzdorn (Rhamnus)
Himbeere (Rubus spec.)

Grundsitzlich ist der Einsatz von Herbiziden, Insektiziden,
Fungiziden sowie die mineralische Diingung auf ein Minimum 2zu
begrenzen. Der Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB 1st zu
gewdhrleisten. panach ist der Mutterboden, der bei der
Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlich anderen
vVerdnderungen der Erdoberfliache ausgehoben wird, in nutzbarem
gustand zu erhalten und voOr Vernichtung oder Vergeudung 2u

"gchiitzen.

Beginn und Ende der Anpflanzungen sind der Kreisverwaltung
Erfur-Land, Dezernat V, Umweltamt, anzuzeigen.



6.3. Flichenbilanz zum Bebauungsplan .
"Zwischen Strafle und dem Rohder Weg - Uber dem Dorfe"

Geltungsbereich insgesamt 62 900 m* 100,0%
- Verkehrsfldchen incl.

Pflasterungen 6 790 m2 10,8%
- landwirtschaftliche Wege

und FuBwege 6 650 m2 10,6%
- Griinfldchen und Baumscheiben, etc. 6 870 m2 10,9%
- private Grundstilicksfl&chen 42 590 m? 67,7%
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