Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
PLANZEICH ENERKL&RU NG Teil B: Textliche FEStSEtZUHgEH 7.4 Die Wurzelbereiche aller Baunjlstandurte s.ind auf einer Flache Hinweise ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg
V h b e Z O e n e r' B e a u u n S a n ' von mindestens 6 m? von Versiegelung frei zu halten und durch
o r a e n g PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Nr.  Festsetzung Erméchtigung gﬁf:::ezrzg:;::%;z ﬁﬁﬁ::&gmiﬁII;EEE;I:; 1. Immissionsschutz 4 Der Stadirat Erfurt hat am 09.03.2017 mit Beschluss Nr.2145/16 den Einleitungs- und
nd Plan ; , . § Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
" TREHEIROE Buisias v Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB Wurzelvolumen von mindestens 12 m* bei einer Mindestbreite e Sehaliacinsechioy Guischier zun Bl BUE D04 Wolie Sarg  Eriud (S, DT.08.201 2 Nr.7 vom 21.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
a V e r S 0 r u n S Z e n r u I I I O e r e r | Zeichnerische Festsetzungen Fur Baume in den Flachen fur Steliplatze sind unterpflanzte leistungspegel der technischen Anlagen ermittelt und ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen: 2. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 02.05.2017 bis 15.05.2017 gemaR § 13a Abs. 3
0. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen im SO-NVZ 1 und im  § 12 Abs. 3a BauGB : . : Nr. 2 BauGB uber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
SIS 3 S Tur Selelie Notwber euideRis 2u Heven AT VOrY IR L0 B W00 e g Teete e lle Zeitra " Hohe " Artd lassi der Planungen unterrichten und zur Planung &uBern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im
i i i Schallquelle ‘Zeitraum | Hohe™ | Artder ‘max. zulassige :
Art dor Lowictien Wung LA ng - iof CaE A DR ML KRR L e oy L Gemanele VR TR MBI R e emadney S L R sonaliquelle | Schallletatg. Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7 vom 21.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) verpflichtet. schatzen. A S A e [ -
Sonstiges Sondergebiet 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB R S e P T B 3 Der Stadtrat Erfurt hat am 05.09.2018 mit Beschluss Nr. 1122/18 Beschluss iiber die Billigung
. . - N 75 Die Integration einer Stele in die Flache zum Anpflanzen von . e 1 : = pe ] .
Teil A1: Planzeichnu ng _ (§ 11 BauNVvO) E!:ur':eng EtIau i ind Aonétoen. Be pﬂanzungenpfstz Aok as E; T g:: g:m ;.g ﬁ"gg&;ﬁﬁ g ;g des \Vorentwurfes und frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gefasst. Der Beschluss wurde
i M 1:1.000 . 1.1 Im Sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” SO-NVZ 1 § 11 Abs. 2 BauNVO &= gl PR i Ll im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.18 vom 28.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Geltungsbereich Il, MaRstab Geltungsbereich |, MaRstab 1 : 500 Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" ist ein Einkaufszentrum mit einer maximalen Verkaufsfiache von o peecencean: RN = o I T e e — i itige Offentlichkeitsbeteili 3 Abs. 1 BauGB, bekannt ht i
2 i i Festsetzungen zulassig. - ach, 7, acken - 4, Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § ; auGB, nnt gemacht im
el e s e Il o i e o] oebamge Ll 26k Daar 00 ALEFOL ks = 8 Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 18 vom 28.09.2018, ist vom 08.10.2018 bis zum
’ — Sortimente an der Verkaufsflache (VK) muss tber 50 % betragen. 76 Festlegungen zur Vegetationsausstattung el (Baufeld 2) pr . .09. ; .10.
{I z. B.SO-NVZ 1 Bezeichnung des Teilgebietes : E6 - 24h Dach, 6.5 AUL/FOL Liftung 80 70 09.11.2018 durch o&ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung
E7 Gebiude 2.2 24h Dach, 6,5 FOL Backen 70 - durchgefiihrt worden.
MaR der baulichen Nutzung 1.2 Folgende Verkaufsfidchen der Sorimente und Sortiments- § 11 Abs. 2 BauNVO Fllanelista . E8 oot 24h Dach 65 | AUL/FOL Laftung 5 70 : ; ; :
; : : : ’ : i ;i E9 Gebaude 4 24 h Dach, 6,5 AULFOL Laftu 75 70 5. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem.
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) gruppen gemal der Sortimentenliste des Einzelhandels- und Laubbaume (als Hochstamm, 3xv., StU 12-14 cm / 18-20 cm) £ sz 240 D:; N T an:g % i .4 AT S0 1 BQSE TR BOBRGI VoM 28.092018 2 Rining ukickraat wonsen,
II Zgntrenkunzaptes 2017 der Landeshauptstadt ErfI.!rt sind unter Kleinkroniger Baum: E11 Gebiude 5 24 h DacIIE,E AULFOL Laftung 78 70 e e A v ) P
| 2 B.OKmax maximale Oberkants baulicher Anlagen Emh_altung der ::}hergrenzen nach Festsetzung 1.1 im SO-NVZ 1 - Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbime) {Baufeld 5) 6. Der Stadtrat rt hat am 11.1 1.2{}2. mit Besc uss_ ‘ r. ; erI ntwurf des
| SdEa maximal zulassig: - Malus 'Red Sentinel (Zierapfel) E12 {MTG':;:“M“ 24 h Fass S Trafo G[GSI;@'““-‘“ 75 75 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung
! i ;
I I " | ) Nah T ; - Prunus padus "Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche) E13 Trafo 24 h bei TG Trafo bei TG 50 50 gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
I Zah| der Vollgeschosse a) Nahversorgungsrelevanie sortimente: - Prunus x schmittii (Zierkirsche) dB{A)m? | dB(A)m? 7 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten
I - Mahrungs- und Genussmittel, Getrénke max. 3.200 m® VK Sped . ; . : : ; ;
I o b mel?enwaren e K - Sorbus x thuringiaca 'Fastigata' (Saulenmehibeere) T i e cailiice Zim akiusitscbor NEManRE dor Sehatcinli umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind gem. § 3 Abs. ‘2 Satz 2 BauGBE im
| Baulinien, Baugrenzen ik e mittelkroniger Baum: 2) Maximal zuléssige Schallleistung (tsgs zw. 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und nachts zw. 22.00 Uhr und 6.00 Ubr - Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 23 vom 11.12.2020 ortstiblich bekannt gemacht
[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) ; g‘:g;;?;:‘::;“:; 13{’5?:}21“2“& S R S (PR lauteste Nachtstunde) worden.
L] | e st ~Zefungen / Zeschriten max. 100 m° VK B =i b Dle I Sac Tabsle: sogeolbues el mdsion Sctaldiugmael d o plo R oSt misaoe rodomsphitpist plssbiionsi sty bechi
ulinie - lleriana ,Chanticleer' (Stadtbirne) Uberschritten werden. Des Weiteren darfen die Standorte und die Anzahl der technischen w ' d :
|| Fas e : : 3 :
I I Gl Pairsize b) Sonstige Zentrenrelevante Sortimente: - Tilia cordata 'Erecta’ (Dichtkronige Winterlinde) Anlagen gem. Anlage 2 zu 0.g. Gutachten - Lage der Schallguellen - nicht verandert werden. Satz 1 BauGB in der Zeit vom 04.01.2021 bis zum 05.02.2021 &ffentlich ausgelegen.
I | - Augenoptik max. 150 m? VK - Tilia cordata 'Greenspire' (Amerikanische Stadtlinde) Soliten Abanderungen notwendig sein, ist die schalltechnische Zulassigkeit der Gerate anhand 9. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem.
I I| Uberbaubare Grundstilcksfische (Baufeld BF) - BeKleidung max. 1.300 m? VK Nitielknonier Baum {schmele Krona): einer Schallimmissionsprognose im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.12.2020 zur Stellungnahme aufgefordert worden.
} II - Bacher max. 200 m* VK - Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Pyramiden-Hainbuche) 10. Der Stadtrat Erfurt hat am 10.44. 24 mit Beschluss Nr.o%as| 24 nach Prifung der abgegebenen
[ Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und der Anschluss - Campingartikel max. 100 m? VK - Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon' (Ginkgobaum, Saulen- % 1014 B Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
[ ' anderer Flachen an die Verkehrsflachen - Computer und Zubehir max. 100 m? VK Facherblattbaumn) Anlage 2 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB iV.m. § 88 Abs. 2 ThUrBO und §§ 19, 2 TharKO als Satzung
|I ' II (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Elektrokleingerste max. 100 m* VK - Liguidambar styraciflua 'Paarl’ (Amberbaum) e der Sohallnenen beschlossen.
| | - Elektronik und Multimedia max. 100 m* VK - Populus nigra 'Italin:.a: {Saulenpap.;:el} . (Stand: 08.06.2020)
II || I| - affentliche Straenverkehrsflache - Ilf:alt;r;édarr;.ltr;d Eecht:::;hes Zuh;:r:ﬁé r;a:ﬁ 200 m’:.rﬂr; . - {:lg:;us robur 'Fastigata’ / 'Fastigata Koster' (Stielsaulen- Erfurt, den @3 .42.24
! - Fotoapparate, Digi meras und Zubehdr max. m
I I I _ Strafienbegrenzungslinie - Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware, Stoffe / Wolle - Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schwedische Mehlbeere)
|| I max. 100 m? VK - , =
Y7  Ein-und Ausfahrtsbereich y groRRkroniger Baum: |
49}15 II | e “:ﬂsr:;j;famfg Dlas { Boeslian / Kowrrs i A0 m* VK - Gleditsia triacanthos ‘Skyline' (Domenlose Gleditschie) >N h\qmﬂm* JES
- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwésc : : i i Z o Wil & &
| { | A Zufahrt Tiefgarage / Parkplatz max. 100 m? VK Platanus hispanica 'Pyramidalis' (Platane) = <f;:.\ Tl o S
I | s - Quercus cerris (Zerreiche) A\ Cp et &S
I - i \=a ot
| £ . Hérgerate max. ‘tIJD m? ‘n_.i'K - Quercus pefraea (Traubensiche) Zeichenerklarung ..f}:ﬂ Q}\.
| ( I Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, - Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen max. 100 m? VK o : . ) i 'IPTS,{P‘
| | zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme - Robinia pseudoacacia (Scheinakazie) (5] Hauptgebeuce Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestse fde gemaR § 21 Abs. 3
I ( (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) max. 100 m? VK - Tilia x europaea 'Pallida’ (Kaiserlinde) _‘)'E iR ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
| - Medizinische und orthopadische Artikel max. 150 m? VK - Tilla tomentosa ‘Brabant " (Brabanter Silberlinde) i beanstandet.
I | b © © Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern - Papier, Blroartikel, Schreibwaren max. 300 m* VK ) =] Fachenquelie
| o o © und sonstigen Bepflanzungen - Schuhe max. 390 m2 VK Pflanzliste 2: CT] Nebengebsude
| || (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Spielwaren max. 200 m? VK Laubstraucher fur trockene Standorte (als vStr, Hoe 60-100 cm) — Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhaltes dieses vorhabenbezogenen
| / | Gt § Al et e SO0 RV E"l“""""“ Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich
I I I @ Anpflanzungen von Baumen Einnbeklaidung mgx 100 m? ;u"K - Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 0510 20 30 40 vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) i ' - Rosa canina (Hundsrose) =
I - Sportschuhe max. 100 m* VK = .
| E UI:II']an / SucheanIca:max TDﬂ m? VK - Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRtdorn) ;EI:I:Ermignhs Lkw Ausfertigung
I I @ Erhalt von Baumen ' - Corylus avellana (Hasel) Kihlaggregat Lkw
14 Contai
| e el el S ¢) Nicht-zentrenrelevante Sortimente: - Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) J> Cinkmtoungentox Erfurt, den O%.0%.10
I : ; : ; ; ; - Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) B Lkw-Fahrstrecken
. Nicht-zentrenrelevante Sortimente dirfen je Sortiment eine : : 7 Pkw-Fahrstrecken 10%
| |I Sonstige Planzeichen Verkaufefiache von 800 m? nicht Gberschreiten. - Viburnum x bonantense 'Dawn’ (Winterschneeball) 8 Pkw-Fahrsirecken 30 %
- : S 9 Pkw-Fahrstrecken 40%
I r-----: Umgrenzung von Flachen fur Mebenanlagen, Stellplatze und Garagen i RIS g:i:biﬁﬁigsrsliwemz}mer Holunder) }? %F“W“"E“‘m‘eﬁzm hauptstadt Erfurt
1.3 Im SO-NVZ 1 sind lassig: 9 Abs. 1 Nr. 1 " en raum
et (§9ADbs. 1 Nm. 4 und 22 BauGB) m sind auferdem zulsssig § s r. 1 Bau e caﬂ'aarticha (IKrew o g;‘:’“‘l':‘rf::&m Ll
st gtweﬁdfgéstimmung: =nioht efftante Handwerkshobiobe - Prunus spinosa (Schlehe) L Oberbirgermeister
i P - Cornus mas (Kornelkirsche)
| - Schank- und Speisewirtschaften
: i i -3 Fernwédrme
Tg Tiefgarage - Anl fo dheitichs Fwecke - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
I iagea il ghsundioione Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
M Mulitonnenstandplatz fur Tag der Abholung ) . 4 Besonders fiir beengte Bereiche geeignet: Das Plangebiet be:ﬁndet sich im Geltungsbgreich der Fernw@rmesatzung der Stadt Erfurt vom Erfurt Nr. L vom D2 0L Le2Z ortsiiblich bekannt gemacht.
1.4 Im Sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” SO-NVZ 2 - Spiraea spec. (Spierstrauch) 07.08.2005, &ffentlich neu bekannt gemacht im Amisblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005. Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
T Trafostandort sind zulassig: - Potentiila spec. (Fingerstratch
| PR { 9 } 3. Denkmalschutz und Arﬂh.ﬂﬂlngle Rechtsverbindlich
] = Umgrenzung der Flache fur eine Uberdachung mit einer Gesamthihe von 7,50 m . :
I I . ' - nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe Einarinuna des Millolatzes: ) SRR . I )
| L——___1 undeiner Durchgangshéhe von mindestens 6,00 m _ Boiake Hes Baba iaewsibes RUNg Etete Der Geltungsbereich befindet sich in einem archologischen Relevanzgebiet. Es ist davon Erfust. den DF.O3
I Eaing 2 - Carpinus betulus (Hainbuche) auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbefunde My el : 22
_I| ! K :I:H_“_t Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen 'AHIE_'QEH Xir Vemaltun?,r Kirchiohe, Kulburele;; spartichie; - Prunus Laurocerasus (immergriine Lorbeer-Kirsche) zerstirt werden. Deshalb milssen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich
| 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) soziale und gesundheitliche Zwecke erlaubt werden. Voraussetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des
| - Schank- und Speisewirtschaften Pflanzliste 3: Worhabentragers mit dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Ober ; .
I\ el @ Bezeichnung des Gehrechtes - Geb&ude und Raume flr freie Berufe gem. § 13 BauNVO Saatgut fir Ansaaten ggf. notwendige archaologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender undfoder /é, V :
das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im ermeister
i . i : Rahmen des Zumutbaren zu tragen 13 Abs. 3, 74 Abs. 7 S. & Thiringer Denkmalschutz-
]\ @ Bezeichnung des Fahr- und Leitungsrechtes 15 In den :D-sz 1 und SO-NVZ 2 sind VergnOgungsstatten Es handelt sich um Regio-Saatgut, Ursprungsland 05 - Sl gen (8§ g
I _ ) e L Mitteldeutscheres Tief- und Hogelland (der Liefer- und Je nach Vorhabenumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der
I\I ::: _? ?Teﬁ?ﬁm";h:: G?It;:g;l;erelmes o 1 el W R AR R . ) Herstellerbetrieb muss fur das Regio-Saatgut eine Zertifizierung Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits konnen erhebliche Zusatzkosten il 0 et
II eil L und Teil Il (§ B uGB) 16 Im Geltungsbereich | sind Anlagen der Fremdwerbung nach VWW-Regiosaaten oder Regiozert vorweisen). entstehen, so dass sich eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fur Bescheinigung der Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
| unzulassig. 3 4 Denkmalpflege und Archdclogie empfiehlt.
iﬁ' z. B. GB | Nummer des Teilgeltungsbereiches ) E{mn;lrtasen, S isussenTct LSRRGS Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringsr Denkmalschutzgesetz Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur die
: VT lten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
=] Im Geltungsbereich 1l, SO-NVZ 3 ist eine Anlage der Fremd- KaRin litifastar miadersbohs) R Frohbloher. di ge 2 : : ; ke
2| —e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, werbung als Werbepylon zulassig. R S e S § 11 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen. Stande von Obereinstimmen.
1 I\ I| oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) barmtslsn; Sk "':"idet: einge=ngen E;“d- werden durch d;g . el i
< | | ; =0 B ersten Schnitt nicht beeintrachtigt. Zusammensetzung: 3 u ger enaushu Erfurt, den
kil 2B VernalurigiiMeter g Mal derDalichan. MuEung it AR schnittvertrigliche Blitenpflanzen, 20% Blumen, 80 %
I %r" | 2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachen- § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Gréser. iﬁIII;II bei Baogmaﬁgﬂgm?:;;fﬂg'g:emh&h ‘{::erk?m"tam, Ei:;“:f;iﬁ;’;"g; ?ﬂﬁﬁf&
| g i i i z S = £ 7 r ini 3 : =
I I z. B. BF 1 Bezeichnung der (iberbaubaren Grundstiicksflache (Baufeld) zahl (GRZ) und die Hohen baulicher Anlagen festgesetzt. Die 1 V. m.§ 17 Abs. 2 BauNVO - Fugenmischung (niedrig, fir bunte Optik zwischen den Naturslc;rrIguelzr:amteE rfurIlg;.nm § 11 Abtaligessts bzw, 88 12lgund 17 Thiringer Abfaliwirtschafts-
\ | I maximal Zg§§$fgﬂs%ﬁﬁ¢g 255’*”"'-"23 é:etragt 0,84. Die maximal Steinen) und Wildgraserrasen (trockenheitsresistent) R A s ot it A - :
| zuldssige im SO- etragt 0.6. gemischt. ’ Dipl.-Ing. UIf Zi ObVI
| = Standort Werbepylon ipl.-Ing. iesemann,
| LT : ’
| | I | %) Fur den Geltungsbereich GB | gilt: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Die Mischung aus sehr trockenresistenten und trittfesten 5. Einsichtnahmemaéglichkeiten von Vorschriften
I | = Standort Stele Die festgesetzte maximale Oberkante (OK max) ist der hdchste § 9 Abs. 3 BauGB, Grasern kann auch auf mageren Substr‘aten‘ ausgebracht
\ | Punkt bal.!licher ﬁ.nlagep. Egz};gspunkt ﬂ". die Ermittlung der § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden (100 % Graser). Die Spezialmischung aus Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Mormen etc) kdnnen dort = k- GRaa biiro Helk Gimbid
| ' B.®179.10 Festsetzung Oberkante Gel&nde in Meter iiber Normalhshennull (m . NHN) Planhshe Hohe baulicher Anlagen ist der in der Planzeichnung festgesetzte trockenheitsresistenten und ftrittfesten  Krautern wertet eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB der vorhaben- anverfasser: tplanungsbiro Helk Gm
| I \I = bl S e A ; HEhenpunkt von 179,10 m 0. NHN. S farblich die Begrlinung auf (100% Blumen). bezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu Kupferstrae 1, 99441 Mellingen
|| '\ | Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Seomrew Del's Ao g iRl Qe & ExenENOr NN (Dechibegrnung): Anieet kiainemeicher jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
I A ; . Saatgutmischungen ({mind. 50 % Krauteranteil im Saatgut), Amt fur Stadtentwickl d Stadtpl
EEEEmEE - Eine Uberschreitung der festgesetzten OK max durch Anlagen : mt iur nwickiung un pianung
| 1 I‘ Vorhandene Bebauung der technischen Gebgudeausrl?;mﬂg ist flachenmafig bis zu 'IEIJ% gﬂ Stancort angepasste: Mischungen for Trocksnstand:- 6 e o Laberstralie 34, 99096 Erfurt
pro BF um maximal 2,00 m, im Baufeld 1 bis max. 2,50 m Bauzeitenregelung:
Vorhandene Flursticksgrenzen ausnahmsweise zulassig. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir in betroffenen Gehdlzen britende Vogelarten
: g e sowie fiir Fledermause auszuschliefien, sind sdmtliche erforderliche Gehdlzrodungen nicht im
302/1 Vorhandene Flursticksbezeichnungen = :_L"af::#:gsggﬁmf;n; gﬁngﬁgﬂzﬁnﬁgﬁl zT;I;:;I;f oK Zeitrau;n :om 1II Marz bis 30. September eines Jahres durchzufihren.
. e Bezugspunkt fur die Ermittiung der OK max ist der in der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 88 Abs.1 Thiir BO und gr:} i:nf .ﬁi?rtjlz:; Ts-;t durch einen Sachverstandigen sicherzustellen, dass sich im / am Gebaude
ViR N QIR Planzeichnung festgesetzle Hohenpunkt von 180.00 m 0. NHN. § 12 Abs. 3 BauGB keine besetzten Quartiere fir Végel / Flederm&use befinden. Die Arbeiten durfen erst begonnen
= werden, wenn die Quartiere nachweislich verlassen sind.
o da L b i i e - > A Jinir e 8 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO nsaki R cRolye LT UERR )
3.1 Die westlichen Baulinien oder Baugrenzen der Baufelder 2 und 4  § 23 Abs. 2 BauNVO : 9 9 2 : For die AuE»Eﬂbeleuﬂhh.mg‘ sind nur I:IAV-LEITHJEH, : LED-Leuchten mit wannweilk.?n Licht
sowie die nérdliche Baulinie des Baufeldes 5 kénnen durch 8.1 Bauliche Anlagen sind entsprechend der zeichnerisch {{. ‘:iD_D(] Kelvin) ‘uder gleichwertige Lichtquellen, die den Falleneffekt fiir Machtinsekten
auskragende Vord&cher um 3,00 m und zur Verbindung der festgesetzten Schnitte und Ansichten Teil A2 herzustellen. E’”’Tﬁ'em”':mxs"g‘
Vordacher zwischen den BF Uberschritten werden. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, soweit die uaraersveriuste. . )
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache ist 1 Packstation gestalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt werden, Gemal Artensohutégummten ist die :;haﬁung von 6 Fledermausquartieren an Gebduden und
Teil A2: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO, MaRstab 1 : 500 mit folgenden, mmc Abmeesungen 2y Rasig: H N A NI e VORI
g § § ! Breite 5,50 m; Tiefe 0,60 m; Héhe 2,30 m 82 Es =ind nur flachgeneigte Dacher mit umlaufender Attika bis max. 4 e
5° zulassig. T rilnordnung
? ® @ (77 @ (? @ “F @ ? q?mm1 (]3 4, Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und
- +T.00 H [ H etk - H - - 12 BauGB 8.3 Die ¢stliche Gebdudefassade im Baufeld 2 ist so auszubilden, Baumschutzsatzung: |
VS S YD O O O 4.1 Stellplatze und Tiefgaragen sind im SO-NVZ 1 ausschlieBlich § 12 Abs. 6 BauNVO dass eine Gestaltung mit Wandmalerei oder einem Wandbild Der Baumbestand ist dauerhaft zu schitzten und zu erhalten. Bei Eingriffen in den Baumbestand
innerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig. Im SO-NVZ 1 sind maglich ist. ist die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu beriicksichtigen.
maximal 158 offene Stellpldtze und maximal 90 Stellplatze in der : : : 2
Tiefgarage zuldssig. 84 E'E tsesfzba"d&fasﬁtdegl sind ‘H“EPP?IIE“;E der! ZEI-T;EEF:I:.;Z? Schutz zu erhaltender Baume
: Vea?klel dll.-::g:: hglz usteﬁ:r? Fjgl enII:Ie-F: rbti;naa;n el -\renven- Es gqilt zu erhaltende Baume wahrend der Bautitigkeit durch Baum- und Wurzel-
Ansicht von Osten, Gebdude Baufeld 1 Ansicht von Westen, Geb&ude Baufeld 1 4.2 Das Aufstellen von Abfallbehaltern auRerhalb der Gebaude ist  § 14 Abs. 1 BauNVO T g raumschutzmafinahmen vor mechanischen Beschadigungen zu schutzen. /é W =
ausschliellich auf der dafiir festgesetzten Flache zuldssig.
grau (Putzfassade, HPL-Platten) Boden-Management im Zuge der Bauarbeiten: '
- m—— g S 5. Mit Goh-und Fahr-und Loitungsrechten zu belastende  §9 Abs. 1N 2 BauG Essponam NG S 25003 1 9528 / 45028 1 55628 e e e e | Wopbiabants Beb lan ROB694
Fliichen S o300 sind zu dokumentieren. Der Oberboden ist grundsatzlich einer fachgerechten Wiederverwertung or a e N ezoge n e r e a uun g S p an
7 it e zuzufuhren. Es gelten die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV sowie die DIN 19731 " i
e s 5.1 Die festgesetzten mit einem Gehrecht (G) zu belastenden braun (HPL-Platten)
g 03 . i ; Flachen sind, mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit Farbspektrum NCS S 5030-Y20R / 5030-Y30R / 5030-Y40R und DIN 18915. Na h versorgungsze ntrum Roter Be rg
zugunsten der Landeshauptstadt Erfurt zu belasten.
85 Die Vordacher der Gebdude sind stitzenlos und transparent 8. Erdaufschliisse
5.2 Die festgesetzte mit einem Fahr- und Leitungsrecht (FL) zu auszufiihren. Die festgesetzte Uberdachung zwischen den Bau- o y
belastende Flache ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zu feldern 2 und 4 ist mittels Stahlkonstruktion auszubilden. Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermesssiellen, geophysikalische Messungen) sowie
Gunsten der Stadtwerke Erfurt zu belasten. grofere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Gobdude 21 Aritoorzans Gebauo 22 Gebsude 4 9. AuBere Gestaltung von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO (bohrarchiv@tlug.de) gemaR Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - |
---------- wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge- i.V. m.§ 12 Abs. 3 9.1 Im GB Il, SO-NVZ 3 ist ein Werbepylon mit einer max.
o R e setzes BauGBE Werbefldche von 4,50 m Breite und max. 8,20 m Héhe bei einer
e max. ﬁﬁe::ﬁ}hﬁge va&;iﬂﬂ m zu!ass;tgéﬁtge ‘.I:erbele‘ln_latge dient Rechtsgrundlagen
5 aussc ¢ n der Leistung im
' S — e 6.1 Die Fahrwege flr LKW und PKW sind zu asphaltieren. SO-NVZ 1.I ° RS S
Ansicht von Westen, Gebdude Baufeld 2 Gebé&ude Baufeld 4 12 ﬁ“ﬂ:mh“;*; IBZHGE;L N I T
y MaRnahmen zum Anpflanzen von B&umen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB DIEI zeich‘?eﬁsch festg:g:;zten ga‘tgtl}en sjn: als Samrgeh;emeu - E:u";q vgl}lng er die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( ngsve g - E r u rt
- = = i anlage mit einer max. von 6,00 m und einer max. Breite von
o lin 47 . 3 T : @mﬁﬁ Shruchem:Lind sonsfdan Bepfansungen 3,00 m zulassig. 3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) LANDESHAUPTSTADT
P = i | 71 Die zeichnerisch festgesetzten, anzupflanzenden B&ume sind in . o 4, Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
i — ket o folgender Qualitat entsprechend den ,Festlegungen zur 82 ::g:fhﬂghiervzﬁcg?? rn? t?:ﬂat:;::nﬁ;:‘laﬁiﬁﬁﬁi mzlf?%n?; Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) THURINGEN
| ] Fi | . II|II Vegetationsausstattung® aus der Pflanzliste 1 (Pkt. 7.8) zu zulassig. 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO} Stadtverwaltu ng
pflanzen: . . )
, ; - 13 Baume 2. - 3. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 3.4 fﬁ';a"fb‘;giFa‘gz:’:iﬂ'?ﬁfmf'ggn:&kggnG:gﬁ:r‘l‘l':;:xnfisﬁghﬂﬁ In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung. —————————
Schnitt, Gebaude Baufeld 1 Gebé&ude Baufeld 2 12-14 cm, in 1,00 m Hohe gemessen dir Joweligen ‘Fassaderianlie’ SRicAich. nd dy Brail 5 M S il
- 53 Baume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. buchstaben in einer max. Héhe von 1,00 m auszubilden und L i x} e
18-20 cm, in 1,00 m Hdhe gemessen. dirfen die Oberkante der Geb&ude nicht Uberschreiten. fg 2 —_— “eifn
) : ; g LS - ]
B | nund tif 8hin Sowsisntin Vo ikl 125 94 An der Westssie des Baufeldes 1 sind abweishend zwe e I i
: ’ Werbeflichen von max. 4,50 m Breite und max. 1,20 m Hohe R ¥ S
cm, in 1,00 m Héhe gemessen zu pflanzen. Siilkasi 4 : hate o i o i
gl n I.\.. 'E-_I _ 3 ::. .:.,i_-::.
792 Die gem. GRZ-Festsetzungen (Pkt 2.1) nichtiiberbaubaren 95 Da‘;ubgr hinausgehende untergeordnete Hinweisschilder sind [fr‘ jn_—f"‘"
Grundstilcksflachen, die nicht bereits durch spezielle Pflanz- und Zulassig. 8 .y
Erhaltungsvorgaben belegt sind, sind zu 60 % mit Gehoizen 96 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, wechselndem oder IR =
(Strauchpflanzungen) zu begrinen. Auf den restlichen 40 % ist laufendem Licht sowie Werbeanlagen, die der Fremdwerbung ¥ | gy (0O
eine Rasenansaat herzustellen. Der Milltonnenstandplatz ist mit dienen, sind unzulassig. : : i 1 i 1 &
Heckenpflanzen zu umsdumen. ’ ,L s |
Art und Qualitat der Gehdlze sowie die Saatgutmischung sind 8.7 Einfriedungen sind nicht zuléssig. = i (1T _,,_.__I__
dem Punkt ‘'Festlegungen =zur Vegetationsausstattung”, . E e
Pflanzliste 2 und 3 (Pkt. 7.8) zu entnehmen. Die Flachen sind " - . L/ Fae
4 ; : : 10. Gestaltung der Stellplédtze und Stellflichen fiir bewegli- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO JE g e 7 LTS
in Formschnitt der Gehdlze ist unzulassig. i o el :
SR SN SR ol i che Abfallbehiilter und Lagerfléichen =8 B I::.] R
73 Die Dachflachen der Geb&ude von Baufeld 2, 4 und 5 sind zu ) ) ) o f;‘ u 2 e F i
i S . S A e 100 % -exieneiv 2u begrinen. Saubsrkeltsstreifen, Lichticuppeln 10.1 Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Materialien zu befes- gE - T s, E L
Ansicht von Nurden, G und technische Aufbauten sind bis zu 20 % der Dachflache tigen. §"."':'§l".l F—_r J}ili':]&
zuldssig. Die Dachflachen der Tiefgarage (die nicht Oberbaut . ; . 1< 1 7
oder durch Wege belegt sind) sind komplett intensiv zu begriinen, 10.2 Stelifiachen fur bewegliche Abfallbehalter und Lagerflachen sind 5 s :
die erforderlichen Liftungsanlagen kénnen integriert werden. in .d".a baulichen Anlag_an zu integrieren oder mit Hecken aus s o __:
Fir die extensive Dachbegriinung wird eine Substratdicke von heimischen Gehdlzen einzugrtinen. B y
mind. 15 cm festgesetzt. Die Begrinung ist entsprechend A
den Festlegungen zur Wegetationsausstattung" aus der i a7 U;:' i
Pflanzliste 3 (Pkt. 7.6) auszufihren. :
For die intensive Dachbegrinung wird eine Substratdicke von
i R e ek - e mind. 40 cm festgesetzt. Die Begriinung entspricht den Vorgaben & e it
Ansicht von Siiden, Gebaude Baufeld 1 Gebéaude Baufeld 5 Gebédude Baufeld 4 Gebaude Baufeld 2 fiar die nichttberbaubaren Fizchen (Pkt. 7.2). o S AmRonBen, e {1 = =
hIII;Estab: 1:500 .Dal;u_r;: 1?..05.2021 FlanausschniItunmaﬁstébliI:hI. . Amt fir Stadtenm'lckI:-urIé und St;du‘}l;ﬂ;nﬂ




