VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NIE 315
"VOR DEM STEINBIELE"
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

analog § 9 (1), Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO i.V.m.§ 7 BauGB-ManG

im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird gem. 89 (1) Nr. 1§
BauGB und § 3 BauNVO i.V.m. § 7BauGB-MaBnG die Art der baulichen Nutzung als WR
(Reines Wohngebiet) zur Errichtung von 13 Einfamilienhausern festgesetzt. i
Zuldssig sind nur Wohngebaude.

Die nach § 3 (3) Nr. 1, 2 BauNVO i.V.m. § 7 BauGB-MaBnG ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht zuléissig.

2. Mag der baulichan Nutzung

analog § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO i.V.m. § 7 BauGB-MaBnG

Die Grundfiichenzah! (GRZ) wird mit 0,25 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfiichenzahi sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen gemaR § 19 , Abs. 4, Nr. 1 BauNVO einzubezishen.

Wenn die Einhaltung der GRZ zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fohrt, darf die zuldssige Grundfliche der
Garagen und Steliplétze mit ihren Zufahrten um bis zu 50 von Hundert Gberschritten
werden.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (OKEG) darf 0,80m iiber OK Strafe vor den
Geb&uden (Nr 1-8, 12-13) nicht Gberschreiten. Die Oberkante des ErdgeschoBful-
bodens (OKEG) darf die OK StraBe (“Steinbiele")vor den Gebauden 9-11 nicht
Gberschreiten.

Die maximale Traufhdhe (TH) wird mit 4,2 m und die maximale Firsthdhe (FH) mit 9,5m
festgesetzt. Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebéude ist die Oberkante der
senkrecht zur Gobéudemitte liegenden StraBenverkehrsfliche.

Die GeschoRfidchenzahl (GF2) wird mit 0,45 festgesetzt.

Die Zah! der Voligeschosse wird gem. § 20 (1) BauNVO mit | festgesetzt.

3. Bauweise, Stellung der Gebéude

analog § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 7 BauGB-MaBnG

Fiir das Reine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Gebéude sind als Einzelh#user zu errichten.

Firstrichtung : Festsetzung im Plan.

Uberbaubare Grundstiicksfldche: Diese wird durch Baulinien und Baugrenzen gem. § 23,
Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt.

4. Oftfentliche Verkehrsfiachen

analog § 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. § 7 BauGB-MalknG

Die StraBen” Steinbiele” und "Hinter dem Dorfe*" sind als Mischverkehrsflichen
auszufihren.

5. Garagen, Steliplétze, Carports

analog § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 7 BauGB-MalnG
Garagen und. Carports sind auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksfiichen in
mindestens 5 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich) einzuordnen.
Steliplatze sind auf der an die dffentliche StraBenverkehrsfliche angrenzenden nicht
Gberbaubaren Grundstiicksfléche zuldissig (Vorgartenbereich).

Eine Herstellung der Garagen, Carports und Stellplétze in den rGckwaértigen
Gartenbereichen zum Peterbach sind nicht zuldssig.

Pro Grundstiick sind unter Beachtung der ThiirBauO 2 Stellplitze nachzuweisen.

6. Regelung des Regenwasserabflusses

analog § 9 (1) Nr. 16 BauGB i.V.m. § 7 BauGB-MalinG

Soliten es die Untergrundverhditnisse zulassen, ist Regenwasser von Dachflichen und
privaten Gehwegen weitestgehend auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Fiir die
Versickerung ist die Erlaubnis gem. Thirringer Wassergesetz einzuholen. Private
Zisternen oder Versickerungsaniagen sind mit einem Notiberlauf in den
Regenwassersammler der dffentlichen Verkehrsfiiche zu versehen.

7. Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

analog § 9 (1) Nr. 13, 14, 21 BauGB i.V.m. § 7 BauGB-MaBnG

Auf der Flur 2, Flurstiick 118 wird zu Gunsten des Entwasserungsbetriebes ein
Leitungsrecht festgesetzt.

8. Vorkehrungen zum Immissionsschutz

analog 89 (1) Nr. 23 Bau GBi.V.m. § 7 BauGB-MaBRnG

Im Geltungsbereich des V. und E. - Planes ist das Verbrennen von Abféllen sowie von
festen Brennstoffen unzuldssig. Ausgenommen ist der Betrieb von Kaminfeuerstellen,
die nur gelegentiich und mit trockenem, naturbelassenen Holz betrieben werden.

9. Unbebaute Flachen
analog § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 7 BauGB-MaBnG
Unbebaute Fliichen sind gértnerisch anzulegen und zu pfiegen.

il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
analog § 9 (4) BauGB und § 83 ThurBauO i.V.m. § 7BauGB-MaBnG

1. Die Bebauung soll sich in Baumasse und Ausgestaltung in den Charakter der
umgebenden Bebauung einflgen.

2. Als Dachform ist das Satteldach anzuwenden. Kriippelwalmdacher sind in
Ausnahmetilien zuldssig. Die Anwendung von Flachdachern ist generell untersagt. Die
Dachneigung ist von 30° - 45° zuldssig.

3. Die Drempelhéihe (Kniestock) darf maximal 0,80 m betragen.

4. Als Dacheindeckung sind (fir das Hauptgeb#ude) nur gebrannte ziegelrote
Dachsteine zuléssig.

5. Die Verkleidung der AuBenwiande mit Kunststoff- bzw. Faserzementpiatten sowie mit
glatten und spiegelnden Kachelsteinen ist unzuliissig.

Bei der Farbgestaltung der AuBenwinde sind helle Putze zu verwenden.

6. Garagen sollen eine in Material und Farbgebung mit dem Wohngebéude in Einklang
stehende Fassade aufweisen.

Garagen in behelfsmaBiger Bauweise, wie Wellblech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen
sind unzuléissig.

7. Einfriedungen (bis max. 1,20 m Héhe) sind zur Gewahrleistung eines Sicherheits-
streifens von 0,25 m vom Randbord der Straen und Wege um dieses Ma® zuriick-
zusetzen. Sie durfen bis 2u 0,30 m Gber Geliéinde massiv sein. Mascheadrahtzéune
sowie Metaligitterzéune entlang der Verkehrsfiéichen sind nicht zugelassen. Hecken bis
1.20 m Hohe Gber OK Stref3e sind zuléissig.

8. Freistehende Antennenaniagen sind unzulissig. Satellitenantennen sind so
anzubringen, daB sie von der &ffentlichen Verkehrsfiiche aus nicht sichtbar sind.

9. Standorte der Mullbehilter sind der Sicht zu entziehen, abzugrinen und auf dem
Privatgrundstiick anzulegen.

10. Gaubenbreite ist mit max. 1/3 der Firstiinge zuléssig, H6he der Gaube max.2,0 Om,
Abstand der Gaube zum Ortgang mind. 1,50 m.

11. Zur Gestaltung von Steliplétzen und ihren Zufahrten innerhalb der Baugrundsticke
sind als Oberflaichenmaterialien Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
eine einfache wassergebundene Decke zuléssig.

Hi: Grinordnerische und Landespflegerische Festsetzungen
analog§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 7BauGB-Ma3nG

1. Aligemeine Festsetzungen
Alle Neupflianzungen von Biumen und Stréuchern sind zu-pflegen und dauerhaft zu

erhaiten.
Vorhandener Oberboden ist zu sichern und fachgerecht bis zum Wiedereinbau zu lagern.

2. Nicht Gberbaubare Grundstucksfiachen
analog § 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 7 BauGB-MalnG

2.1. Gehdizpflanzungen innerhalb der Vorgarten
In den Vorgédrten der Grundstiicke 1 - 8 sind anzuordnen (Gesamtfiiche je Grundstiick
620-650 m?):

. Hecken als Sichtblende: 25 m?
-~ Strauchgruppen: 20 m?

fur das Grundstiick 9 (Gesamtfliche des Grundsticks ca. 1015 m?) gilt:
‘ Hecken als Sichtblende: 60 m?
Strauchgruppen: 50 m*

flr das Grundstick 10 {Gesamtflache des Grundstiicks ca. 865 m? ) gilt:
' - Hecken als Sichtblende: 40 m?
Strauchgruppen: 30 m?

2.2. Gehdlzpflanzungen in den straBenabgewandten Bereichen
in den straBenabgewandten Bereichen (nordéstiich der Gebaude) gelten far die
Grundsticke 1 - 8:

mindestens 3 Obstbéume St.-u. 10/12 cm nach freier Waht 30 m?
mindestens Strauchgruppen von _ 40 m?
Hecken als Sichtblenden an den Nachbargrenzen 50 m?

far das Grundstick 9 gilt:
mindestens 5 Obstbaume St.-u. 10/12 cm nach freier Artenwahl: 50 m?

mindestens Strauchgruppen von 80 m?
Hecken als Sichtblenden an den Nachbargrenzen 90 m?
in den Grundstiicken 10 - 13 sind anzulegen
(Gesamtfliche je Grundstiick 830-865 m?2):
Hecken als Sichtbiende 110 m?
Strauchgruppen von $ 80 m?
Obstgehélze (3 Baume) St.- u. 10/12 cm: 30 m?

2.3. Verbleibends, nicht versiegelte Flichen der Grundstiicke -
Der verbleibende, nicht versiegelte Teil der Grundstiicke ist als Garten einschlieBlich
Rasen anzulegen:

Grundstlicke 1- 8 ca.jo 280 m?, gesamt 2.240 m?
Grundstick 9 3 ca. 500m? gesamt 500 m?
Grundstiicke 10-13 ca. je 320 m? gesamt 1.280 m?

Summe 4.020 m?

3. Matinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
analog § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 7 BauGB-ManG

Auf Flur 2, Flurstiick 123 ist eine wegbegleitende Baumreihe Zwetschen zu pfianzen (11

Stck. mit Stammumfang von mind. 14/16 cm). '

4. Liste der zu pflanzenden Gehdize
Auf den im VE- Plan ausgewiesenen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Baume
und Straucher aus den nachstehenden Artenlisten anzupflanzen: :
Baume 1. Ordnung: Acer platanoides -Spitzahorn
Acer pseudoplatanus-Bergahorn
Fagus sylvatica -Rotbuche
Fraxinus excelsior -Gemeine Esche
Quercus petraea -Traubeneiche

Quercus robur -Stieleiche
Tilla cordata -Winterlinde
Tilla platyphylios -Sommerlinde
Ulmus glabra - -Bergulme
Ulmus minor (carpinifolia) - Feldulme
_ Ulmus laevis ~Flatterulme
Baume 2./3. Ordnung: Acer campestre -Feldahorn
Alnus glutinosa -Schwarzerle
Betula pendula -Sandbirke
Carpinus betulus -Hainbuche

Pyrus pyraster (communis) - Holzbirne

Populus tremula -Zitterpappel

Malus sylvestris -Wildapfel

Prunus avium -Vogelkirsche

Prunus serotina -Spétblih. Traubenkirsche
Sorbus aria -Mehlbeere

Sorbus aucuparia -Eberesche

Sorbus torminalis  -Eisbeere

GroBe Straucher: Amelanchier ovalis -Felsenbirne

Cornus mas -Kornelkirsche
Cornus sanguinea -Roter Hartriegel
Coryius avellana -Strauchhasel
Crataegus monogyna -Eingriff. WeiBdorn
Crataegus laevigata -Zweigriff. Weidorn
Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen
Frangula alnus -Faulbaum, Pulverhoiz
Ligustrum vulgare -Liguster

Lonicera xylosteum -Schwarze Heckenkirsche
Prunus mahaleb -Steinweichsel
Prunus spinosa -Schiehe

Rhamnus cathartica -Kreuzdorn

Rosa rubiginosa -Weinrose

Salix caprea -Salweide

Salix cinerea -Grau/ Aschweide
Salix purpurea -Purpurweide
Salix triandra -Mandelweide

-Korb/ Kopfweide
-Schwarzer Holunder
-Wolliger Schneebalt
-Gewdhnlicher Schneeball

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kleine Straucher Cotoneaster integerrimus - Gemeine Zwergmispel

Prunus fruticosa -Steppen/ Zwergkirsche
Ribes nigrum - -Schwarze Johannisbeere
: Ribes uva- crispa  -Stachelbeere
. Rosa agrestis -Ackerrose
-1 Rosa canina -Hundsrose/ Gem.Heckenr.

Rosa pimpinellifolia -Bibernslirose

Rosa rubiginosa -Weinrose
Rosa tomentosa -Filzrose
Rubus fruticosus -Brombeere
Rubus idaeus -Himbeere
Kletterpflanzen: Clematis vitalba -Waldrebe

Hedera helix -Efeu
Lonicera caprifolium -Jelanger- Jelieber

HINWEISE

Das Planungsgebiet liegt im Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches geman

§ 12 LuftVG des Flughafens Erfurt und damit innerhalb der An - und Abflugsektoren.
Anspriche hinsichtlich Belastigung durch Flugldrm kénnen nicht geltend gemacht
werden.

Die Versickerung von Niederschiagswasser bedarf der Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde.

Nach Denkmalschutzgesetz sind vor- und friihgeschichtliche Bodenfunde, soweit sie be:
Ausschachtuagsarbeiten zutage treten, unverziglich dem Thiringischen Landesamt fiir
Archéologische Denkmalpflege anzuzeigen. Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die
Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht hinzuweisen.

Baugrunduntersuchung

Jedem Bauantrag ist eine Baugrundbewertung beizufiigen, da im Gebiet eine latente
Erdfaligefahr besteht und lokal erhdhte Lockergesteinsméchtigkeiten anzutreffen sind.
Baugrundbohrungen und gréBere Baugruben sind der Thiringischen Landesanstalt fir
Bodenforschung anzuzeigen.
Soliten bei BaumaBnshmen organoleptisch auffillige Bereiche, wie kontamina-
tionsverdéchtige Bausubstanz, Auffillungen oder kontaminierter Boden freigelegt
werden, ist das Umweltschutzamt in 99085 Erfurt, Stauffenbergallee 18 bzw. das
Staatliche Umweltamt Erfurt (UWA) in 99084 Erfurt, Gustav-Adolf-Str. 10, gemat

§§ 12 und 17 Thiiringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes (ThAbfAG) vom
31.07.1991 {GVBL.S.273) zuletzt geéindert durch Thiringer Gesetz zur Anderung von
Zustéindigkeiten im Geschiftsbereich Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt vom
08.12.1995 {GVBL.S. 363) zu informieren.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB

Nutzungsart Zahi der Voligeschosse

Grundfiachenzahi (GR2) GeschoRfiachenzahl (GF2)

Einzelhaus Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung:

0,25 Grundfiachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
0,45 Geschof¥flichenzahi GFZ (8 20 BauNVO)
I Zahl der Voligeschosse (8§ 20 BauNVO)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Baulinie (3 23 Abs. 2 BauNVQ)

& Einzelhaus

Firstrichtung (8§ 9 Abs. 2 BauGB)

@ Anpfianzung Laubbdume
{8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, dffentlich
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,
FuBweg, offentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
{3 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
Zugunsten des Entwasserungsbetriebes
(8 9 Abs. Nr. 21 und Abs 6 BauGB)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGR)
Zweckbestimmung: L Abwasser

VERSORGUNGSLEITUNGEN (5 9 Abs.1 Nr.1 3 BauGB)

*® vorhandener Schmutzwasserkanal
- geplanter Regenwasserkanal
e geplanter Schmutzwasserkanal
@ Regenwassereinlaufbauwerk
— vorhandene 10 kV- Elektroenergiefreileitung

{Verkabelung vorgesehen)

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN (keine Festsetzungen, nur Hinweise)

Katastergrenze mit Grenzpunkt

123 Flursticksnummer

Flurgrenze
—————————— geplante neue Grundstiicksgrenze

vorhandene Gebiude

@ Grundsticksnummer

Rechtsgrundiagen zum Vorhaben - und ErschileBungspian
1. Baugesetzbuch {BauGBj i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGE!.Teil | $.2253), zuletzt gedndert durch

das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 20.12.1996 (BGBI. Teil | S. 2049, 2076).
2. Vesordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL.Teil 1 S. 132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.Teil | S. 466).
3. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBI.Teil 1 S. 622) geindert am 01.11.1996 (BGBL.Teil 1 S. 1626, 1629). i
. Thiwinger Bavordnung (ThirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553). 5
. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstetung von Wohnbauland (lnvesti-
tionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz) i.d.F. der Bek vom 22.04.1993 (BGBL.Teil | S. 466).
6. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. Teil | S.630), zuletzt gelinden
dusch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil | S. 3486).
. Thiringer Landesplanungsgesetz {ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.1991 (GVBL. S.210).
- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeic henverordnung
1990 - PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI.1991 Teil | S.58).
9. Thiringer Gemeinde - und Landkreisordnung {Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) vom 16.08.1993
{GVBLS. 501), geindert durch 1. AndG vom 08.06.1995 (GVB!. S. 200).

10. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.d.F. der Betanmmacan
vom 12.03.1987 (BGBI.Teil | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Gber die Errichtung enes Bun-
desamtes fiir Naturschutz und zur Andenung von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06.08.1993
(BGBL.Teil | S. 1458).
11. Vorldufiges Thiinger Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Vortdufiges Thixinger Naturschutzgesetz -
Vord ThisNatG) vom 28.01.1993 (GVBI. S. 57), zuletzt gesndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vorlau
figen Thiringer Naturschutzgesetzes vom 25.09.1996 und 04.10.1996 (GVBI. S. 149).
12. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ger3usche, Erschitterungers
und 3hnliche Vorginge {Bundesimmissionschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. Teil | 5.880), zuletzt gelindert am 09.10.1996 (BGBI. Teil | S.1498) und 18.04.1997 (BGBL. Teil | S. 805).
13. Gesetz zur Pilege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thixingen (Thiringer Denkmalschutzgesetz
ThDSchG) vom 07.01.1992 (GVBI. S. 17) ber. am 21.10.1992 (GVB!. S. 550).
14. Bundeskleingartengeset2 (BKieingG) vom 28.02.1983 (BGBI. Teil | S. 210), zuletzt geindert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. Teil | S. 766).
15. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.11.1996 BGBL.Teil | S. 1695).
16. Thiwringer Wassergesetz (ThirwG) vom 10.05.1994 (GVBI. S. 445), zuletzt gedandert am 19.12.1995 (GVBL.
S.413).

17. Verordnung iber die Erhaltung, die Pfiege und den Schutz der Biume - Baumschutzordnung vom 09.07.1981 (GBI
" Teil1S.273).

[

[« IR N}

Es wird bescheinigt, da die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fGr die geometrischen
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskatasternach dem Stand vom /f 1. / 296
Ubereinstimmen. 1
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