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Rechtsgrundlagen dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, im

folegenden kurz VE-Plan genannt, sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl.I

S.

2253), zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom 23.09.1990,

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15,09.1977
(BGB1.1. 5.1763) zuletzt gedndert durch Verordnung vom
19.12.1986 (BGB1.1.5. 833), ;

Bauzulassungsverordnung der DDR (Bauzvo) in der Fassung
vom 20.06.1990, zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom
23.09.1990.

In Ergdnzung der zeichnerischen- und farblichen Darstellung des

VE-Planes, sowie der Planzeichen und Planeinschriebe wurden fest-

gesetzt:

1.) Planungsrechtliche Festsetzungen: ( $9 (1) u. (2) BauGB.)

1.1 Art der baulichen Nutzung: ( §9 ) (1) Nr.l BauGB.

WA= Allgemeines Wohngebiet ( $4 BauNVO )
1.2 MaB der baulichen Nutzung: ( $9 (1) Nr.l BauGB )
GRZ= Grundfldachenzahl ( §19 BauNVO ) entspr. Planeintrag
GFZ= GeschoBfldchenzahl ( $20 BauNVO ) entspr. Planeintrag
1.3 Zuldssige Zahl der Vollgeschosse:
( §$ 9 (1) Nr.l BauGB. §17 (4) u. $18 BauNVO )
. IT= 2 Vollgeschosse max. (I + U)/(I + D) entspr. Planeintrag

1.4 Bauweise: ( $9 (1) Nr.2 BauGB. u. $22 (2) BauNVO )

ED= offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

1.5 Garagen und Stellpldatze: ( §9 (1) Nr.4 BauGB u. $I2 BauNVO )
Garagen' sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten - Fldchen
und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen =zuldssig.
Der Abstand von der Garage ( ab Tor ) zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche muB mindestens 5,00m betragen ( siehe Begriindung)

1.6 Hohenlage der baulichen Anlage und Gebdudehdhen:

( $9 (2) BauGB)
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Die HOohenlage wird festgesetzt durch

- Festlegung der EFH als Bezugshdhe

- Festlegung der max. zuldssigen Traufhdhe (TH) bezogen auf
die EFH o £

- Festlegung der max. zuldssigen Firsthéhe (FH) bezogen auf
die EFH

Encsprechend den Planeinschrieben werden festgelegt:

- Traufhdhe max. 3,50m iiber der EFH.

- Firsthohe max. 9,00m iiber der EFH

Eine Verdnderung der EFH ist méglich, jedoch diirfen die auf

die festgelegte EFH bezogene First- und Traufhdhe nich iiber-

schritten werden.

Bei Baukdrpern, die mit der Traufhdhe zur Strafle stehen,

gelten die Traufhdhenfestsetzungen nur fiir die StraBenseite.

Traufhdhe= Schnittpunkt AuBenkante mit Oberkante Dachhaut

Firsthohe= Schnittpunkc der Dachhautoberkante

EFH = ErdgeschofAfuflbodenhdhe

Stellung der baulichen Anlagen: ( §9 (1) Nr.2 BauGB )
Die Hauptfirstrichtung ist zwingend festgelegt (parallel zu
den eingetragenen Richtungspfeilen)

Nebenanlagen: ( $9 (l) BauGB u. §14 BauNVO )

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt,
sind auch auBerhalb der iiberbauten Grundstiicksflichen bis
max. 20cbm Bruttorauminhalt zugelassen, jedoch pro Baugrund-
stiick nur 1 Gebdude. Der Abstand der baulichen Nebenanlagen
zu den 6ffentlichen Verkehrsflidchen muB mindestens 5,00m be-
tragen.

Unbedeutende Bauteile: ( §23 (3) BauNVO )
Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Bau-
grenze bis maximal 1,50m iiberschreicen.

Flachen der Bdschungen und Stiitzmauern:( §9 (1) Nr.26 BauGB )
Die im Lageplan dargestellten Fl&dchen fiir Boschungen (Auf-
schiittungen) wund Stiitzmauern sind zur Herstellung des
Staflenkdrpers notwendig. Sie sind als Teil der Erschlies-
sungsanlage auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Leitungsrechc: ( §9 (1) BauGB ) ,
Die im Lageplan dargestellten Flichen sind auch ein Leitungs- '
recht zu Gunsten der Gemeinde Alach, oder des Versorgungs-
trdgers.

Pflanzbindung: ( $§9 (1) Nr.25b BauGB )
siehe Satzung zum Griinordnungsplan

Pflanzgebot: ( $9 (1) Nr.25a BauGB )
siehe Satzung zum Griinordnungsplan



2.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
( $9 (4) BauGB u. $73 LBO )

2.1 Gebdudehdhen: ( §73 (1) Nr.7 LBO ) slehe Ziffer 1.6

2.2 Dachform: ( §73 (1) Nr.1 LBO )

Zuldssig sind nur Satteldédcher. Fiilr die Dachnelgungen slind

die Eintragungen im Lageplan maBRgebend. Dachaufbauten sind

zuldssig, wenn ihre Gesammtldnge maximal 1/3 der Gebdudeldnge
nicht dberschreitet. Von der festgelegten Dachform kann abge-
wichen werden, wenn die Dachneigung nicht verdndert und die

festgesetzte Dachform lUber mindestens 2/3 der Gebdudeldnge

eingehalten wird.

Filr Garagen wird als Dachform auferdem Flachdach zugelassen.

2.3 AuBere Gestaltung der Gebdude: ( §73 (1) Nr.1 LBO )
- Dacheindeckung:
Die Didcher sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in

kleinmaBstdblichen Format (Zliegelgrdfe) einzudecken.

- Fassadengestaltung:

Die Aufenfassaden sind In gedeckten Farben auszufihren,
reinweiBe oder schwarze Anstriche sind nicht zuldsslg.

- Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
Dachausbi ldung, Dachfaorm, Dachneigung, Art und Farbe der
Dacheindeckung zwingend anzugleichen.

- Nebenanlagen:

Fir Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt,

gelten folgende Festsetzungen:

- Dachform als Sattel- oder Pultdach

- Angleichung der &duBeren Gestaltung an das Hauptgebdude
{Material, Struktur, Farbe) oder Verbretterung aus Halz

- Angleichung der Dachelindeckung) {Material, Farbe) an das
Hauptgebdude

’ - Wand- oder Dachverkleidung aus Pappe oder Wellblech sind

nicht zugelassen.

2.4 Einfriedungen: ( 873 (1) Nr.5 LBO )
Als Elnfriedungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern zuldBig.
Drahtzdune sind In Verbindung mit Naturhecken zugelassen.
Zuldssige Hohen der Einfriedungen:
- lebende Einfriedungen (Hecken): max. 1,5m
- masslive Einfriedungen (Mauern): max. 0,5m geldndebedingte '
Stidtzmauern sind hiervan

ausgenommen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ERLAU-

T ERUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN ZUM

V_E

- P LAN " AM BACHE"

In

Ergdnzung zu den textlichen Festsetzungen des VE-Planes

regelt der Grinordnungsplan wie Tolgt:

) (P

All.

Fldchen filr das Anpflanzen und Bindungen fir Bepflanzungen
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGb )

Pflanzgebote fiir Einzelbdume In StraBen-, Weg- und Parkplatz-
bereichen

Es sind standortgerechte und hochstdmmige Laubbdume an den Im
Plan eingezeichneten prinzipliellen Baumstandorten unter Ver-
wendung der Gehdlzvorschldge zu pflanzen und zu unterhalten.
{ Liste A | )

Entsprechend dem schematischen Planelntrag sind auf privaten
Grundfldchen Bdume zu pflanzen und zu unterhalten. Dabel sind
bel der Pflanzung helmische Laubbdume mit einer Hdhe von min-
destens 3,0 m zu verwenden und unter Verwendung der Gehdlz-
vorschldge zu pflanzen und zu unterhalten.

Pro Baugrundstiick ist je 100 m? nicht Gberbauter Grundfldche,

mindestens 2 BAume pro Doppel- und ElInzelhausgrundstiick,

anzupflanzen und zu-erhalten. ( Liste A | und A Il )

Bdume ( grofwichsig )

Eiche Quercus sessillflora )
Sommer|inde Tllla platyphyllos )

Linde
' Winterlinde Tilla cordata )

— e —

Esche Fraxlnus excelslor )
Bergahorn Acer pseudoplatanus )
Spitzahorn Acer platanoides )

und dhnliche
AuBerdem sdmtliche Obstbdume als Hochstdmme

Bdume ( mittelwichslg )

Feldahaorn ( Acer campestre )

Meh | beere ( Sorbus aria ) '

Schwedische Mehl|beere ( Sorbus Intermedia ) .t
(
) (

Vogelklrsche Prunus avium )
Traubenkirsche (spat-blih. Prunus serstina )
und dhnliche

AuBerdem sdmtliche mittelwichsige Obstbdume



Pflanzgebot 1 ( pfg 1 )

Zum Zwecke des Larm- und Slichtschutzes sind auf den Im Lage-
plan ausgewiesenen Fldchen heimische Strducher und Gebiische
zu pflanzen wund 2zu wunterhalten gemdd nachfolgender Vor-
schlagsliste: = ’

Vorschlagsliste Strducher

HaselnuB Corylus avellana )'
Liguster Ligustrum vulgare )
WelRdorn Carataegus oxyacantha )
Heckenklrsche Lonicera xylosteum )
Pfaffenhiltchen Evonymus europaeus )

Cornus sangulnea )
Cornus mas )
Vibrunum opulus )
Vibrunum lantana )
Rosa sps )
Corpinus betulus )
Sallz caprea )

Gemelner Hartriegel
Kornelklrsche
Gemelner Schneebal |
Wolliger Schneeball
Wildrosenarten
Welden ( Salwelde )
Halinbuchen ( Hecke )
und dhnllche

Einfriedungen ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO )

Einfrliedungen entlang samtllicher Grundstiicksgrenzen sind als
Hecken oder Holzzdune bis zu einer Hdhe von 1,5m zuldssig.
Hecken diirfen innen!iegend mit einem Spanndraht oder Knoten-
zaun versehen werden. Holzzdune sind auch in Verblndung mit
Hecken zuldssig. Als Hecken dirfen nur einheimische, land-
schaftsgerechte Laubhdlzer verwendet werden.

Geschnittene Hecken ( zum Strassenraum hin )} und zur Nach-
bargrenze

Belispiel:

a.) Lligustrum vulgare

b.) Carpinus betulus

Aufschiittungen und Abgrabungen: ( 8§ 73 (1) Nr. 5 LBO )
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1,0m zuge-
lassen. In begrindeten F3llen kdnnen Ausnahmen =zugelassen

werden. An den Grundsticksgrenzen muB das Geldnde angeglichen

werden.

Hinwelis: Geldndeverdnderungen missen Im ganzen Ausmaf in den
Bauvarlagen dargestellt werden.

Allgemein sind die Frelfldchen gdrtnerlisch zu gestalten. Die
versiegelten Fldchen ( Zufahrten, Wege u.a. ) sind auf das
notwendlge MaB zu beschrdnken. .
Bel den In der VE-Plansatzung festgesetzten Einzelbaumpflan-
zungen dirfen die Abstdnde von den Grenzen gegeniiber den im
Nachbarrecht festgesetzten MaBen unterschritten werden.
Die Grinordnungssatzung auferlegt die gegenseitige Duldung!



7.) Die Erfillung des Pflanzgebotes ist spdtestens ein Jahr nach
Bezug des jeweiligen Bauvorhabens der Gemeinde nachzuweisen,
Die Bericksichtigung der Pflanzbindung Ist anhand elngetra-
gener Baumstandorte bereits bel der Genehmfgungsplanung und
der SchluBabnahme nachzuweisen. § L
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