Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr.01/93 Allgemeines Wohngebiet
Salomonsborn ALA 208 )

1.Erfordernis der Planaufstellung

Bei der Erarbeitung der Ausfohrungsplanung zur Realisierung des Bebauungspl:':mes
Nr.01/93 Allgemeines Wahngebiet Salomonsborn  stellte sich heraus, daB_e:niga
Anderungen des Planes notwendig sind um gine geordnete stddtebauliche Entwicklung
zu erméglichen. :

2.Einfiigung in die iiber&rtliche Planung

Die vorgesshene vereinfachte Anderung bedingt keine Anpassung an aine Gberdrtliche
Planung.

3.ErschlieRung

Die ErschlisBung des Gebietes erfolgt Uber die Verbindungsstrae von Marbach nach Alach. Auf
diese Strale mindet die HaupterschlieBungsachse A mit einer Gesamtausbaubreite von 7 m auf.
Im Ubergangsbereich beider Straen Ist ein Kreisverkehrsplatz mit integrierter Buswendeschieife
angeordnet. Der von der Achse a abgehende Wohnweg D erhdlt ainen Ausbauquerschnitt von
4,75 m, der Wohnweg B, der in einem Wendehammaer mindet und der Wohnweg C werden in
siner Gesamtbreite von 4,50 m ausgebaut. Zusétzlich wird in die Textlichen Festserzungen unter
Punkt 2.2 Einfriedungen der Zusatz eingefiigt, wonach Einfriedungen entlang der mit 4,50 m
Breite ausgebauten Wohnwege B und C erst in einem Abstand von 0,5 m zur dffentlichen
Verkshrsfliche zuldssig sind.

Der Wohnweg E und der Wohnweg, der die Verlangerung des Wohnweges D darstelit werden in
einer Breite von 3 m ausgebaut. Sie sind ungefahr zur Halfte ihrer Gesamtlange fir direkte -
Anlieger befahrbar. Der restlich Abschnitt stellt jeweils eine FuBwegeverhindung dar.

Die bereits dargesteliten Stellpldtze werden in ihrer Anzahl und Lage im waesentlichen
ibermommen. Da wo es die Ausbauquerschnitt erlaubt werden sie in Senkrechtaufstellung
angelegt, ansonsten ist die Schragaufstellung, zur Einfahrt in Fahrtrichtung rechts, vorgesahen.

Die textiche Festsetzung 1.4 wird prazisiert, um die Handhabung bei
Bauantragsverfahran zu erleichtarn. Die Fastsetzung wird wie folgt gefadt, ™ Es ist auf
jedem neuen Grundstiick mit reiner Wohnnutzung mindestens ein Stellplatz jedoch
maximal zwei Stellpiatze far sinen PKW je Wohnsinhsit zu arstallen.

Diese Anderungen werden zur geordneten Abwicklung des im Gebiet auftratenden Ziel-
und Quellverkahrs notwendig.



4 Wohnbauflachen

Durch die geplanta 1. vereinfachte Anderung nimmt die {iberbaubara Grur;dstﬁcksﬂﬁche
geringfiigig ab. Die Reduzierung, die sich in dem Bersich zwischen den Wohfiwegen b, E
und D auswirkr, besitzt eine GréBenordnung von 0,036 ha. Dies wird insbasondere
durch die etwas groReren StraBenquerschnitte verursacht.

Die Aufgliederung in die Bereiche A und B, als Areale unterschiedlicher Baulicher
Nurzung entfillt, Die bauliche Nutzung ist in beiden Zonen identisch. Es wird lediglich
gin Bereich mit “A" gekennzeichnet, der erst bebaut werden kann, wenn die
Buswendeschleife verlegt waorden ist.

5.Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzungen und Regslungen des Griinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan
ibernommen worden. Folgende Regelungen wurden verandert oder abgewandelt.

Die im Bebauungsplan als private Grinflichen dargestellten Flachen sind nicht iberbaubare
Grundsticksflichen mit einer Bindung oder einem Pflanzgebot. Sie werden daher in dieser Art
festgeserzt.

Die Festsezung "Niederschlagswasser der.......in das Erdbecken einzuleiten” entfélit, da die
abgestimmte Entwasserungskonzeption einen Staukanal vorsieht der die Funktion des Erdbecken
Ubernimmt.

Die Festsetzung "Entlang der WohnerschiieBungsstraBen..... auf Dauer zu erhalten” entfdllt, da
die zu pflanzenden Baume im Bebauungsplan direkt festgesetzt sind.

Die Festsetzung " Im Bereich von..... der Baume ist zu schiitzen" wird gemaR der gaitigen
stidtischen Satzung die die Pflanzung eines Laubbaumes fir jewsils 4 statt bisher 5 Stellflichen
vorsieht, prazisiert.

5.1. Bilanzierung und Art der Anderung

Die vorgesehene Anderung zielt im wesentlichen auf gine Verbesserung der Verkehrssituation ab.

Die folgenden Ausfilhrungen bilanzieren und bewerten dis Umwalterheblichkeit der Auswirkungen
der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans 01/33 "Auf dem Dorfe” Erfurt-Salomonsbaorn.

Der grundsatziiche Charakter des B-Plan-Gebietes bleibt auch nach der Anderung erhalten. So hat
die Bewertung aus landschaftsdkologischer Sicht fir die Situation nach dem Eingriff auch
weiterhin Bestand. Aus diesem Grund wird im folgenden ausschlieBlich sine Ubersicht dber die
Anderung der Flichenanteile der einzelnen Nutzungen gegeben.

Nutzung Alter B-Plan Neuer B-Plan
Flache in ha ha % ha %
Uberbaubare Grundstiicksflache 1,2385 39,0 1,2024 a7.8
Ubrige Geb#ude auBerhalb 0,0045 0,1 0,0045 0,1
Verkehrswega_{asphaltiart} 10,1370 4,3 0,1627 51




Varkehrsweage {gepflastert) 0,2343 7.4 0,2782 8,8
Verkehrswege (wasserg. Decke) 0,0152 0,5 0,0152 0.5
Stellplatze (gepflastert) 0.2265 20 0,15856 5,0
Grunfiache an Verkehrswegen 0,3700| 11,7 | _0,2988 9.3
Grunflache 0,8380 26,4 0,9460 23,8
Graben mit Ufer 0.1100 3,5 0.1100 3,5
Summe ' 3,1740 100 3,1740| .100

Die erste Anderung des Bebauungsplanes hat u.a. zum Ziel esine Verbesserung der
Verkehrssituation fir das Plangebiet zu erreichen. Dies fiihrt zu einer Erhéhung des Antails der
asphaltierten Verkehrswege von 4,3 auf 5,1 % sowie der gepflasterten Verkshrswege von 7,4
auf 8,8 %.

Dadurch verindert sich auch die Aufteilung ‘bzw. der Zuschnitt einiger Grundsticke, was
insgesamt zu einer Verringerung der Gberbaubaren Grundstucksflache von 39 auf 37,9 % fahrt.
Aufgrund dieser veranderten Grundsticksaufteilung wird die Anzahl der gepflasterten Stellplatze
abaenfalls reduziert, so daB deren Anteil an der Gesamtfldche nur noch 5 statt bisher 7,1 %
betragt.

Nach dieser Anderung sinkt der Gesamtanteil versiegelten Flachen von 58,4 auf 57,4 %, wobei
sich dabei die vollversiegelten um 0,3 % und die teilversiegelten Flachen um 0,7 % raduzieran.

Der Antsil der Griinflachen erhdht sich von 41,6 % auf 42,6 %. Innerhalb der Griinflachen ist der
Anteil derer an Verkehrswegen um 2,4 % geringer, wéhrend der Anteil der andersn um 34 %
wadchst,

Das Plangebiet wurde frither landwirtschaftlich als Wiese, Weide oder Obstwiese genutzt. Die im
Granordnungsplan zum Erhalt festgesetzten alten Obstbaume bleiben auch nach der Anderung
alle erhalten

In der urspriinglichen Entwasserungsplanung war der Aufstau des Grabens vorgesehen. Durch
die Ableitung des Oberflachenwassers wdére es zeitweise zu einem Rickstau gekammen. In der
Anderung ist nun ein Stauwasserkanal vargesehen, wodurch es zu einer gedrosselten Abgabe
des Oberflichenwassers in den Graben und dort nicht zum Aufstau kommt.

5.2. Auswirkung der Anderungen

In der  Plananderung sind somit insgesamt weaniger Versiegelung und sin hdéherer
Granflichenanteil zu verzeichnen. Die negativen Auswirkungen auf Gewdsser, Boden, Klima,
Landschaftsbild sowie Arten- und Biotapschutz sind etwas geringer.

Die Grinflachen auBerhalb der Verkehrsflachen sind in der regel groBflachiger. Auf ihnen lassen
sich zumsist auch MaRnahmen héherer Gkologischer Wertigkeit durchfiihren, als in den schmalen
Granstreifen entlang der Verkehrswege. Auch nach der Anderung bleiben alle Obstbdume
bastehen, deren Erhalt im ersten Griinordnungsplan festgeserzt wurde. So kénnen auf héheram
Flachenantsil bzw. mit hiherem Wirkungsgrad MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB durchgefiihrt werden, wadurch eine Steigerung der
dkologischen Waertigkeit zu erwartsn ist.

Durch den Bau des Staukanals ist ein durchgehender WasserfluB im Graben gewdhrleistet.



5.3. Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der aus landschaftsékalogischer Sicht positiven Bilanz entsteht durch die 'ﬁ.nderung
kein zusétzlicher Kompensationsbedarf. Es sind daher keine weitsren Ersatzrnra@nahmen
auBerhalb des Plangebietes notwendig. ' - :

6.Bauordnungsrechtliche Vorschriften _ :
Die im rechtskré&ftigen Bebauungsplan aufgefihrten Festsetzungen werdan zum Teil
erganzt oder prazisiert. Die Notwendigksit jst im wesentichen gegeben, um die
Handhabung im Bauantragsverfahren zu arigichtern.

Die Festsetzung 2.1.1 wird wie folgt gefaBt: " FOr die Haupt und Nebenbebauung sind
grundsatzlich Sattel- oder Walmdacher zuldssig. Die Dachneigung ist mit 30° bis 45°
festgelegt.  Als Ausnahme konnen Carports mit einem Fiachdach ausgebildet
werden...".

Der Passus " Fiir die Bemessung der Geschossigkeit gilt der Flachenvergleich van 4/4 zu
3/4 hei einer Héhe von 2,30 m Aufenhaut™ entfillt, da dieser Punkt in der Bauordnung
eindeutig geregelt ist, eine weitergehende Festsetzung im Bebauungsplan ist damit nicht
vorzusehan.

\n . der Festsetzung 2.3 entfallt die Passage " Die Flachen darfen
bei.....Grundsticksfreifldchen beanspruchen”. Dieser Teil der Festsetzung ist unndtig,
da die Gbrigen Gestaltungs- und Nutzungsvorschriften beraits sehr genau und exakt
gefalt sind.





