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| Willen der Stadt Erfurt sowie die Zinhartung
| des gesetziich vorgeschriebenen /erfahrens
| zur Aufsteilung des SBebauungsplines werden

Mangrundtage [ .
| Der Stagtrat Erfurt hat am =25:.. 05,1996

! die 1. versinfachte Anderung zum Bebauungs-
| olan Nr.01/93 Aligemeines Wohngebiet Sato-

. monsborn Gemeinde Alach ( ALA 208 ) gemdd
L §13.V.m. § 10 8auGBi.V.m. } 2 (7) BauG8-
| MaBnanmenG als Setzung

Ss wird bescheinigt, dad die Fursiicke mit

ihren Grenzen und Bezeschnungen ais

Grundlage fir die geometnschen Festlegungen

der neuen stadtebaulichean Planung mit dem

Liegenschaftskataster rrach dem Stand

VOMee e B oo e nnocsases ibereinstimmen.
- | BESCHLOSSEN

Erfure, den .-+ OV

Xatasteramt

Beglaubigung E ]
| Die 1. versntachte Anderung des Sebauungs-

| planes ist im Amtsblatt am 2.8..07...1996

| amtich mit dem Hinweis, da8 die Anderung

' des 3-Planes wahrend der Offnungszerten des
' informationszentrums der Stadtverwaltung

! Zrfurt von jedermann eingesehen werden kann,
. bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekannt-

| machung wurde die 1. Anderung des S-Planes

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnenschen Innaits ger ! . verainfachten
Anderung des SBebauungsplanes rut dem

nekundet.
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‘Wohngebiet Salomonsoorn “Yor dem Dorfe” Sadlich Ortsiage Satomonsborn

| Die oranungsgemaBe Zusammen‘assung ger vornangenen Genenmigungen rum 3eoauungsolan

'Nr. 01/93 Aligemeines ‘Nohngeo et Salomonsborn

8epauungsplan 01/93 Satzungsoescniud vom 15.07.93 und 09.12.93, genenmigt am
28.01.94. rachtsverbindlich mit der Verdtfendichung der Genehmigung am i10.02,299¢4

Clur 4: Flurstucke 190, 191, 192/1, 192/3, 192/4, 379/192, 378192, 359/192, 1881,
186/1. 183. 182, 181, 180. 179, 178, 177, 176, 175. 174, 173, und Taile der
Flurstucke 312, 348, 188/2. 148/187, 186/2, 184/1, 296, 162. 161. 160 und 299

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuchas in der Fassung der Bakanntmachung vom 18.12.1986
BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BG3L | 466),
MaBnahmengesetzes Tum Baugesarzbuch {BauG8-MalnahmenGi n der
Sakanntmachung der Neufassung vom 28.04.1993 (BG8I. 1 S. 622),
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Sekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. ! S. 466)
8auordnung fir das Land Tharingen vom 20.07.1990 (G3L. | Nr.

50 S. 929)

TEIL A - PLANZEICHNUNG

]

Grenze des raumlichen Geitungsbereiches des 8ehauungsplanes
(3 9 (7) BauGa)

I
Art und MaR der baulichen Nutzung (3 9 Abs. (1) 1. B8auGa)
WA Allgemeines Wohngeviet {§ 4 FauNVO)
2anl der Vollgeschosse oder Hohe der baulichen Anlagen
1§ 18 8auNVO)
1l Hochstgrenze [ § 17 BauNVOI)

24,08 Grundflichenzniffer/GeschoBlldchenziifer der 2ingeschossiges
3auwerse mit 3usgebauten Cachgeschod oder rwergeschossigns
3auweise

) sifene 3auwerse (§ 22 3auNVO)

3augrenze {§ 23 Abs. 3 3auNVO)

. i wornanyende 3evauung
1. o0 l
Unterceordnete 3auteile, wme Zrker, 3alkone, Vordacher !
derqierchen durfen die Azugrenzen m genngfigqiaem Urnfarg
gberschrerten. Die Bauwichunalie durfen jedoch meht ahersete e
werden. Auf geltende Abstandsilachenregiungen wird hungev.ser
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
$
i i zuldssige Firstrichtungen
!
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FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

Fuliweg

VERSORGUNGS FLACHEN
Abwassersammier
GRUNFLACHEN

AFFENTLICHE GRUNFLACHE

JMGRENZUNG YON FLACHEN “UR MASSNAHMEN
TumM SCHUTT. TUR PFLISE UNC IUR INTWICKL UNG
JON NATUR JND LANOSIHAFT

2 ACHEN 1T 3INQUNGEN IR 2IE
JEDEL_ANZUNG ™MIT 3AUMEN

2 ACHEN “MIT 2FLANISINQUNG JUNC 2FLANZ-
2€:CHT ALS OBSTWIESE

3oumoflanzung

3gumbesiand
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o
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M 'TE'XTCICEEFES'TSEFENGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGEN
1.1. Art der haulichen Nutzunn

Gemal § 3(1) 1. BauG3 uit §3 T und 4 Bantv() ist flir Aligermeine Wohngebhiete
foigende Bebauung zulassigs Wotingebiiuie, Gebaude und bauliche Anlagen, die
de- \_le:gmgunq Jes Gebiets dienen, Laden, Schank- und Speiscewirtschaften,
sowie. nichit starenden Handwerkshetriehe, Anlagen (Gr kirchiiche, kuiturelle,
soriale, gesundheitiiche und sporttiche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugeiassen werden, Betrieba des 8eharberqungsgewaer-
bes, sonstige nicht stdrenden Gewerbehetricbe, Anlagen R Verwaltung,
Gartenbaubetricbe und Tankstehen.

Nebenanlager imr Sinne dos § 14 (2) BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksildchen oder auf fiir Garagen zuidssigen Flachen unterzubringen und
den geplanten Sirukturen und Proportivnen anzupassen.

1.2. Mag der baulicherr Nutzung §9 (1) 1. BauG8

in den Nutzungschablonen sind die Grundilachenzahien und Geschofdllichenzahien
als Maximaiwerte festgesetzt.

Fiir die Zahi der Vollgeschasse ist hdchstens zwei als Maximalwert festgeieqt.

Die H-éhe der haulichen Aniagen wird durch die Firsthdhe festgeleqt, die sich an
der direkten Nachbarhauptbebauung onantert. Hierber ist der Spielraum von

I:1’.00 m unter- bzw 1,00 m oberhaib der geplanten oder besichenden Nachbarfirst
ndend.

8es der Bestimmung des MaRes der haulichen Nutzung haben Baugrenzen sowie
Geschnl&znhj in der ausgewiesenen Bauviliche Vorrang gegentiber den Angaben
von Grundflichenzahl und Gescho3flachenzahl im Nutzungsschema.

1.3 Bauweise. Uberbaubare und nicht iiberbsubare Grundstiicksflachen, Stellung
der baulichen Anlagen § 9(1) 2. BauG8

In der Zeichnung ist die Bauweise ir Neubauten als offene Bauweise, in Form von
Einzelhauser, Doppelhdausern und Reihenhdusern festgesetzt. Die tberbaubaren
Grundstiicksilichen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen, sowre durch
die Stellung der Baukdrper bestummt.

Die¢ festgesetzte Stellung der Hauptbaukarper durch First- bzw. Traulnchtung ist
Lindend.

Byowich A:

Im Bareich A hefinde sind die 8us wendaschieile, digse Mache kann st bebane
warden, wenn die Buswandaschieln verieyt und die neue Haitebucht hergeasiuiit
.. :

1.4 Fiichen liir Nebenaniagen § 9(1) 4. BauG8

Sielipidtze und Kinderspielplatze sind, soweit sie aufBerhalb der
aherbeubaren Grundsticksildchen liegen, nur an den im Plan bezeichineten Stellen

zuldssig.

=4 st aul ‘eviem neuen Grundsiiick Tt remer Wobnnutzung minaest =n Stelipiar?
edoch maximal Zwer Stefiolatz Hir sinen PXW 2u ersteflen. = Yomemnnes!

Aut edern neuen Grundstick Mit WOhANULZUNG UNd JEWerDAC ner Nutzung sind die
Stefiptitz {ir Falwzeuge gem. Raumordnung 2u arsichen

1.5 Verkehrsftichen

Die Verkahrsilichen sowie Varkctusildchen besonderar Zweckbestimmung (Fuld-
wege und Parkplatze) sind gemas § 9 (1) 11. CaurG8 lestgalegt und auszulthren:
Die Fastlequng der Verkehrsflichen in dot Zeichnung ist verhindlich. FuBwege sined
in dar Zeichnung als sokche gekennzeichnet.

Die Verkehrsflachen, Verkehrswege und Steliiichen, sciiten ats wasserdurchidssige
Fischen (Pflaster. Rasiensteinen eic.) hergesteit werden.

1.6 Offentliche und private Griinfldichen  § 9 (1} 15. BauG8

Die im Plangebiat vorgeschanen Gifentlichen Gainflachen sind der Zewhnung 7u
entnehmen und verbindlich.

17 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (39 (1) 28 BawG3)

Wihread des Baubetricbes sind alle ais erbaitenswert cingestuften Obstbéume gegen
baubedingte Becintrichtigungn zu sichern (nach DIN 13920).

Der das Plangebiet msmwmmm@mm
folgende Malnahmen ais naturnaher, wechseifeuchter Graben auszubilden:

Abflachen der Uferbereiche
Einbauen von Sohischeilen aus Mmhdhlkhmhﬂem
Ansiedlung von RShrichtsaum und Hochstaudenflur am Grabenufer. Extensive Pflege.

Ansiedlung ciner Stranch- und Baumschicht (Artenspektrum siche Pflanzpflichten),
wobei cin Anteil von 70 % Strauchgehdizen und 30 % Laubholzheistern einzuhaiten ist.

EnF!!c.hcnﬁlrMaﬁuhmcnmSchmz.mPﬂcgemdennvicﬂungmNmmd
_andschaft sind Baumpflanzungen generell ais Heisterpflanzimgen vorzunchmen.

meds‘om”gmmm&dmjdemdﬁm
undgegenBeﬁtnmﬁchummDaUnmmiadsWimmm
pflegen. Schnitt 2 x jilhriich (nicht vor Juif), Mahgut beseitigen. Bauliche Aniagen
sind nicht zulhssig.
lm &sdichen und sudlichen Randbereich des Plangebietes sind Trittsteibiotope (zB.
¢ esesteinhaufen. Totholzhaufen aus RodungsmaSaahmen) - gach Aniage | - GOP
wi | : 500 - anzuiegea.
1# Pflanzbindungen und Pflanzpilichten nach §9(1) 25 BauG3

Die bestehenden cingetragenen Biume sind zu erhaiten.

Die eingetragenen Baum- und Strauchgendize sind zu pflanzen und auf Dauer Zu
unterhaiten.

Fiir abgangige Biume sind E:sazpflanzungen vorzunehmen.

Auf dea als "Flachen mit Bindungen fiir die Pflanzung mit Béumen" dargestellten
Flachen ist je 200 m* nicht (berbauter Grundstckstische | Baum zu pflanzen.
Pflanzungen gem. Pkt 4 werden hierbel angerechnet.

{m Bereich von mehreren zusammenhdagenden Steilflichen ist fir jewetis &4 Stellflichen

i Laubbaum erster Ordnung des {estgesetzten Artenspektrums zu pfianzen. Der Wurzeiraum
der Bilme ist zu schiitzen.

Mindestens 20 % der privatea Grinflichen sind mit Strauchgendlzea zu bepilanzen.

Die ‘estgeseztea Anpflanzungen sind spdtestens ! Vegetationsperiode nach Ferug-

steilung der jeweiligen Baumadnanme auszurlthren.

Die MindestgroBe der Gendlze wird {estgesex mut:
Lrnzetbdwme suder Ubsibdume) Stammumiang . 3-20 mm
Heister 2xv. 200-250cm
Strducher 2xv. 50-100cm

sir Cendizotlanzungen sind ausscaiieslica siandartgerecate Lauogendize Tu verweaden:

Saumaren Strauchacten
"1iiia cordaw ‘Winteriinde Comus sanguinea Haruiegei
Carpinus cetuius  Hainbuche Vibumum lantana Wolliger Scaneeball
Prunus avium Vogeikirsche Prunus spinosa Scalene
Acsr campestre Feidanom Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Acer pseudoplatanus Sergabom Ligustum vuigare  Liguster
Sorbus ana Eisbeere Corylus aveilana Haselnud
Sorbus domestica  Speteriing Crataegus spec. Weiddom
Maius svivestris Holz-Apfel Rosa canina Hundsrose

Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
Amelanchier cvalis  Felsenbume

Pyrus communis Wiidbime

(m Bereich des wechseifeucaten Grabens - fesigesetzt als "Fliiche zum Schuez. zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur und Landschaft”™- ist das Arteaspeiarum der Laubgendlze zu erweitern durch:

Popuius remmiz.  Ziterpsppet Sambucae nigrx Schow. HSobeader:

p NGaamer Vi : Schmpebail
Saitx capres Satweide:
Prusos padus: — — — Traubenicirsche
Prumus serotne. Traubeniirsche:

1.9 Honhentage oer baulicnen Anlagen ¥y 3 (4] Bauis

Die Hahe des ErdgeschoSiudbodens (ber der Gehwegnberkante (Sockaihdhe) daef i
bei Neubautar max. 1,50 nr nicht Gberschrenton. _ :

DIE IM SCHRIFTLICINEN TEIL DER SEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG FESTGE-
SETZTEN  ANGABEN SIND SESTANOTER DES JEBAUUNGSPLANES UND GELTEN
SOMIT ALS PLANUNSSRECHTLICHE FESTSETIUNGEN: '
DIESELBEN WERDEN MET DEM PLAN CEFENGELEGT:

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE YORSCHRIFTEN

Autgrund § 9 (4) BasGB in Verbindung mit den } 33 der Bauordnung wurde
lolgendes festgelegt:

2.1 Die juSers Gestaitung beulicher Anlagen

8aukirper, Dach und Fassadengilederung sind in emner lHausgruppe aufemandoer :
abzustimmaen und museen eine Enheit bilden. - ‘

Wintergirten, Energiegewmnungsaniegen und 3hnliche Aniagen sind haemonrsch 13
Jdie Fassaden und Dicher snzubinden.

2.1.1. Dachformen und Dechneigung

Fir die Haupt- und Nebenbebauung sind qeundsatziich Sattebodec Walmdaicher
2uliissig. Die Dachneigung ist mit 38°¢ Dis. 45 [esrgemegl. Als Ausnahme onnen |

Carports mit einem Rachdach ausgebisdet werden. |
B pa" = - - 1
Dachgauben und Dacheischnitig dicfer bet Eagelhdusern 1/3 und bet Haus- _
aruopen 2/3 der Traufiinge nieht Jbarschreiten. fov enzninen solite sie jedoch E
nicht mehr als 4,0 m Cnge in Traufrichtung aulweisen. Nebengiebel, die i
mindesten 50 cm aus dem Hauptbaukoper heraussprngen, sind von dieser :
Festsotzung nicht betrofien. ' :

Die | 16he der Xniastdcke wird suf maximal 0,80 m [Pemessen von OK FF3) festqe--
setzt :
3e; ment Teichnerisch dargestellten Firstricntungen wind Jie Seoqude: m Mittel

senkrecht oder paratiet zur Strafle zu stellew- i

Fiir Nebengiek 2 zann eine Xniestockhahe bis 1,30 mr {gesessen voa OK FFB) !
rugelassen wesdan, :

2.1.2. Bachdeckung

M geneigten Dachilichen sind als Zwgel- und PlannenderX NN Fearz ugswese
keramische Dachstomne in den Farherr ziegeirat is rothedesy] heer Sastarilen,

“2.1.3. Fassadenocberflichen

Tiiran sind bei allen Gebduden (auch Betriebs- und Nebengebaude) lic jmweis eme |
Hausgruppe wr Matesisl und Farbe auienander bzw. aud dhe umgebendie Bebanmy
Abrustimmen. Es divten keine auftalligen und 'suchtenden Ferben ats Fassadenan-

strich verwendet werden.

Pratieniassaden und Verkieaungan aus pokerten oder gia Materakien
Kunstsioff, Metall oder anderen Materiahe,)| snd nucht uidsng. Warxifldchen sind
sinheitlich 211 verputzen oder zu verbienden (auch Grenzwande Iu benachbarten

Gerundstucken).

Fenster an der StraBenseite sind nur mit stehenden Format zuldssiqg.

e —

2.2 Bnfriedungen

Auf die Einfriedung entang den dffentiichen Verkehrsflichen kann verzichtet
werden. Hecken oder MHolzzdune von héchstens 30 cm sind ebenfails zuilissig.
Endang der mit 4,50 m Breite ausgebsuten Wohnwege B8 und C sind
Einfriedungen erst in einem Abstand von 0,5 m zur dffentichen Verkehrsfliche
zulissig sind. !

Es sind gegen Nachbargrundsticks lebends Hecken oder Striucher eingegrinte
Z3une bis 1,20 m Héhe zuilissig. m Freisitzbereich sind Sichtschutzwinde in
einer HShe bis 1,80 m und max. Tiefe bis 3,00 m zuilissig.

Die Einfriedungen soilen im gestaiterischen Zusammenhang mit den

benachbarten Gebduden stehen und sind in Art, Materisl und H&he aufenander
abzustmmen.

2.3. Grundstiicksfreiflichen

s m——— A ——

:."):aGéundsu‘u::tstreitléichen sind gartnerisch anzulegen, sofern sie nicht fiir eine an
‘ utzung bendatigt werden. Gehwege und Zufahrten dirfen nur in forder.
lichen Breite hefestigt werden. g n der arforder
Die befestigten Fidachen sind wasurdurchla‘is:-‘.ig auszufihren. !

Geschlossene Decken, voilstindig bod i |
sind unzuldssiq. g bodenversiegeinde Decken (Asphalt, Beton etc.!

AuRer lir Falwbahnen von Verkehrs{la i
3 i ; ehrsilachen sind geschinssene, voilstindi
hodenversiegeinde Decken unzuidssig ke FaORhIE

2.4. Gestaltung von Siefipilitzen fiir Kraftfahrzeuge und MiHtonnen

—— ——— .

Stellpidrze fiir '_“f'". KFZ sind mit Baumen und Striuchern emzuariinen. Miill.
tonnen hz'w. Sichisirzwidnde sind mit Gendlz mnzugriinen.

2.5. Die iuBere Gestaitung von Werbeanlagen
Anlagen zur AuBenwerhbung sind nur im Beres a |
. sreich ders Leistung 2uldssig. Sie mi i
3!‘:91 nach Umiang, Anordnung, Farbe und Gestaitung dem Bauwerk gund' seir-.:-ns.-seﬂ '
ingebung unterordnen und dirfen wesentliche Bauteile nichs Uberdnecken.
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