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SATZUNG

Satzung der Gemeinde Alach (ber den Bebauungsplan Nr. 01/93, flir das Gebiet
sudlich der Ortslage Salomonsborn, Flur 4, Flurstiicke 190, 191, 192/1, 192/3,
192/4, 379/192, 378/192, 359/192, 188/1, 186/1, 183, 182, 181, 180, 179,
178, 177, 176, 175, 174, 173, und Teile der Flurstiicke 312, 348, 188/2,

© 448/187, 186/2, 184/1, 296, 162, 161, 160 und 299.

Diese Fldache ist ca. 3,30 ha groR und schlieRt direkt an die Bebauung der Ortslage
an.

Aufgrund der §8 10 und 172 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8.12.1986
(BGBI. | 5.2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt I, Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 (BGBI. 1990 Il S.885, 1122), sowie nach
§ 83 der Bauordnung vom 20.07.1990 (GBL. | Nr 50 S. 929)") wird nach Be-
schluBfassung durch die Gemeindevertretung vom . .199 und mit der Genehmi-
gung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 01/93 fir das Gebiet siidlich der Ortslage Salomonsborn, Flur 4, Flurstiicke
190, 191, 192/1, 192/3, 192/4, 379/192, 378/192, 359/192, 188/1, 186/1,
183, 182, 181, 180, 179, 178, 177, 176, 175, 174, 173, und Teile der Flur-
stlicke 312, 348, 188/2, 448/187, 186/2, 184/1, 296, 162, 161, 160 und 299,
mit einer Flache von ca.3,30 ha die Bebauung schlieR direkt an die vorhandene
Ortslage an, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B: von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(88 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

gl

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. (1) 1. BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse oder Hohe der baulichen Anlagen
(8§ 18 BauNVO)

I Hdéchstgrenze (8 17 BauNVO)

04/08 Grundflachenziffer/GeschoRflachenziffer bei eingeschossiger

Bauweise mit ausgebauten DachgeschoRR oder zweigeschossiger
Bauweise
o offene Bauweise (8 22 BauNVO)

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

vorhandende Bebauung

Untergrordnete Bauteile, wie Erker, Balkone, Vordadcher und
dergleichen diirfen die Baugrenzen in geringtigigem Umfang
Uberschreiten. Die BauwichmaRe dirfen jedoch nicht tberschritten

werden. Auf geltende Abstandsflachenreglungen wird hingewiesen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

zuldssige Firstrichtung
zuldssige Firstrichtungen

zuldssige Haupt- und Nebenfirstrichtung

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Garagen

Gemeinschaftsstellplatze

VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflachen
FHITEEE Gehwege
SE 1St Stellflachen flir Fahrzeuge
VERSORGUNGSFLACHEN
—O—>—  Abwassersammler

GRUNFLACHEN

Griinflachen

Pflanzgebot fiir Einzelbdume (Standort stédtebaulich fixiert)

Pflanzgebot flir Baumgruppen (Standort variabel)

Pflanzgebot flr Strducher (Standort variabel)

|
|

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Art der baulichen Nutzung

GemaR § 9 (1) 1. BauGB und 88 1 und 4 BauNVO ist fir Allgemeine Wohngebiete
folgende Bebauung zuldssig: Wohngebaude, Gebaude und bauliche Anlagen, die
der Versorgung des Gebiets dienen, Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassfan werden, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérenden Gevyerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellef\.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 2) BauNVO sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen oder auf fir Garagen zuldssigen Flachen unterzubringen und
den geplanten Strukturen und Proportionen anzupassen.

|

1.2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB

In den Nutzungschablonen sind die Grundflachenzahlen und GeschoRflachenzahlen
als Maximalwerte festgesetzt.

Flr die Zahl der Vollgeschosse ist|hdchstens zwei als Maximalwert festgelegt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Firsthéhe festgelegt, die sich an
der direkten Nachbarhauptbebauupg orientiert. Hierbei ist der Spielraum von

1,00 m unter- bzw 1,00 m cberhﬁlb der geplanten oder bestehenden Nachbarfirst
bindend.

Bei der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung haben Baugrenzen sowie
GeschoRzahl in der ausgewiesenen Bauflaiche Vorrang gegentber den Angaben
von Grundflachenzahl und Geschafl¥flachenzahl im Nutzungsschema.

1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
der baulichen Anlagen | § 9(1) 2. BauGB

In der Zeichnung ist die Bauweise| fiir Neubauten als offene Bauweise, in Form von
Einzelhduser, Doppelhdusern und Reihenhdusern festgesetzt. Die Uiberbaubaren
Grundstuicksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen, sowie durch
die Stellung der Baukdérper bestimmt.

Die festgesetzte Stellung der Hauptbaukérper durch First- bzw. Traufrichtung ist
bindend.

Bereich A:

Im Bereich A befinde sind die Buswendeschleife, diese Flache kann erst bebaut
werden,wenn die Buswendaschle|fe verlegt und die neue Haltebucht hergestellt
ist.

Bereich B:
l

Im Bereich B sind die neuen Flurstiicksgr6Ren nach den individuellen Erforder-

nissen und der Bebauung zu fixieren. Die First- bzw. Traufrichtung ist festgelegt.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4. BauGB

Stellpldatze, Garagen und Kinderspielpldtze sind, soweit sie aulRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen liegen, nur an den im Plan bezeichneten Stellen
zulassig.

|
Es ist auf jedem neuen Grundstiigk mit reiner Wohnnutzung mindest ein Stellplatz
jedoch maximal zwei Stellplatz fiir einen PKW zu erstellen.

Auf jedem neuen Grundstiick mit{Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung sind die
Stellplatz fir Fahrzeuge gem. Raumordnung zu erstellen.

1.5 Verkehrsflichen

Die Verkehrsflaichen sowie Verkenhrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (Ful3-
wege und Parkpldtze) sind gemall § 9 (1) 11. BauGB festgelegt und auszufiihren:

Die Festlegung der Verkehrsflachen in der Zeichnung ist verbindlich. FuRwege sind
in der Zeichnung als solche gekennzeichnet.
Die Verkehrsflachen, Verkehrsweg und Stellflachen, sollten als wasserdurchléssige

Flachen (Pflaster, Rassensteinen etc.) hergestellt werden. -

§ 9 (1) 12. BauGB

1.6 Versorgungsflachen
Die vorhandenen und geplanten Yersorgungsfléchen in der Zeichnung sind verbind-
lich.

1.7 Offentliche und private Griinflichen §9() 15. BauGB

Die im Plangebiet vorgesehenen ¢ffentlichen Griinflaichen sind der Zeichnung zu
entnehmen und verbindlich. Fir private Grinflichen gelten die bauordnungsrecht-

lichen Vorschriften der BauO.

1.8 Pflanzgebote, Pflanzbindun § 9 (1) 25. BauGB

An die in der Zeichnung ndher bezeichneten Stellen besteht Pflanzgebot fiir
Straucher und Baume (Laubb&ume) mit einem Stammdurchmesser von mindestens
6 bis 7 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe (ber Geldnde. Fiir Einzelbdume sind die
Standorte aus stadtebaulichen Griinden festgelegt. Standort fiir Baumgruppen und
Stréucher sind variabel. ‘

Im Bereich der Fahrzeugparkflachen ist es zuldssig folgende Laubbaumarten zu
pflanzen: Feldahorn, Baumhasel||Birke, Ebereschen, Schwedische Mehlbeere, Blu-
menesche, Hainbuche und Birkenpappel. Im restlichem Planungsgebiet kénnen zu-
satzlich noch RoBkastanie, Krim|[nde, Salweide und Zierkirsche gepflanzt werden.
Als Straucher konnen folgende Arten im Plangebiet angepflanzt werden: Flieder
Hasel, Holunder, Buchsbaum, Gglber Edelginster, Berberitzen, ERbare Eberesché
Rainweide, Japanischer Facherahorn, Wildrosen, WeiRbuchen Korkleisten I
Spindelstrauch.

An AuRenfassaden kénnen folgende Kletterpflanzen an gepflanzt werden: Selbst-
klimmer ohne Rankhilfe; Klimmer, Mauerwein, Efeu oder Arten mit Spalier 0.a.;
Knéterich, Pfeifenwinde, Geildblatt, Glyzine.

VVorhandener Bewuchs ist so weit wie maglich zu schonen.

Gilt nur im Zusammenhang mit dem Griinordnungsplan.

1.9 Hohenlage der baulichen Anlagen & 9 (2) BauGB
Die Hohe des ErdgeschoRfuRBbodens (iber der Gehwegoberkante (Sockelhéhe) darf
bei Neubauten max. 1,50 m nicht (iberschreiten.

DIE IM SCHRIFTLICHEN TEIL DER BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG FESTGE-
SETZTEN ANGABEN SIND BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES UND GELTEN
SOMIT ALS PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

DIESELBEN WERDEN MIT DEM PLAN OFFENGELEGT:

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Aufgrund § 9 (4) BauGB in Verbindung mit den § 83 der Bauordnung wurde
folgendes festgelegt:

2.1 Die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

Baukdrper, Dach und Fassadengliederung sind in einer Hausgruppe aufeinander
abzustimmen und mussen eine gestalterische Einheit bilden.

Wintergérten, Energiegewinnungsanlagen und dhnliche Anlagen sind harmonisch in
die Fassaden und Déacher einzubinden.

2.1.1. Dachformen und Dachneigung

Fir die Haupt- und Nebenbebauung sind grundsétzlich Sattel- oder Walmdéacher
zulédssig. Die Dachneigung ist mit 30° bis 45° festgelegt.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen bei Einzelhdusern 1/3 und bei Haus-
gruppen 2/3 der Traufldnge nicht Giberschreiten. Im einzelnen sollte sie jedoch
nicht mehr als 4,0 m Lange in Traufrichtung aufweisen. Nebengiebel, die
mindesten 50 cm aus dem Hauptbaukdérper herausspringen, sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Die Hohe der Kniestécke wird auf maximal 0,80 m (gemessen von OK FFB) festge-
setzt. Flr die Bemessung GeschoRigkeit gilt der Flachenvergleich von 4/4 zu 3/4
bei einer Hohe von 2,30 m (Au3enhaut).

Flr Nebengiebel kann eine Kniestockhdhe bis 1,30 m (gemessen von OK FFB)
zugelassen werden.

2.1.2. Dachdeckung

Die geneigten Pachflachen sind als Ziegel- und Pfannendeckung (vorzugsweise
keramische Dachsteine in den Farben ziegelrot bis rotbraun) herzustellen.

2.1.3. Fassadenoberflachen

Die Fassadenoberflachen einschlielich Dachsims, Balkonverkleidung, Fenster und
Turen sind bei allen Gebduden (auch Betriebs- und Nebengebé&ude) fiir jeweils eine
Hausgruppe in Material und Farbe aufeinander bzw. auf die umgebende Bebauung

- abzustimmen. Es dirfen keine auffélligen und leuchtenden Farben als Fassadenan-
strich verwendet werden.

Plattenfassaden und Verkleidungen aus polierten oder glanzendem Materialien
(Kunststoff, Metall oder anderen Materialien) sind nicht zuldssig, Wandflachen sind
einheitlich zu verputzen oder zu verblenden (auch Grenzwéande zu benachbarten
Grundstiicken).

Fenster an der StraBenseite sind nur mit stehenden Format zuldssig.

2.2. Einfriedungen
Auf die Einfriedung entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen kann i

a € verzichtet -
den. Hecken oder Holzgaune von hiéchstens 80 cm sind ebenfalls zulassig. Esvzienrd
gegen Nachbargrundstiicke lebende Hecken oder Striucher eingegrinte Zaune bis

1,20 m Hbhe zuldssig. Im Freisitzbereich sind Sichtschutzw in ei 5 i
1,80 m und max. Tiefe bis 3,00 m 2ul8sslg, utzwande in einer Héhe bis

Die Einfriedungen sollen im gestalterischen Zusammenhan i
E im _ g mit den benachbarten
Gebduden stehen und sind in Art, Material und Héhe aufeinander abzustimmen.

2.3. Grundstiicksfreiflichen

Die Grundsticksfreiflichen sind gértnerisch anzulegen, sofern sie nicht fiir eine an-
dere Nutzung bendtigt werden. Gehwege und Zufahrten diirfen nur in der erforder-
lichen Breite befestigt werden. Die Flachen diirfen bei Wohnhdusern mit Vorgarten
nicht mehr als 50% und insgesamt nicht mehr als 20% der Grundstiicksflichen
bganspruchen, Wohn- und Geschaftshdusern diirfen nicht mehr als 40%, bei
reinen Geschéftshausern nicht mehr als 60% der Grundstiicksfreiflichen bean-
spruchen. Die befestigten Flachen sind wasserdurchldssig auszufiihren.

G.eschlossgne. Decken, vollsténdig bodenversiegelnde Decken (Asphalt, Beton etc.)
sind unzul@ssig.

Auler far Fahrbahnen von Verkehrsflichen sind geschlossene, vollstandig
bodenversiegelnde Decken unzuldssig.

2.4. Gestaltung von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge und Miilltonnen

Stellplatze fur mehr KFZ sind mit Baumen und Stréduchern einzugriinen, Miill-
tonnen bzw. Sichtschutzwénde sind mit Gehélz einzugriinen.

2.5. Die duBere Gestaltung von Werbeanlagen

Anlagen zur AuRenwerbung sind nur im Bereich der Leistung zuldssig. Sie miissen
sich nach Umfang, Anordnung, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk und seiner
Umgebung unterordnen und diirfen wesentliche Bauteile nicht (iberdecken.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 28.01.1993.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 01.021993 bis zum 04.03.1993 erfolgt.
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5. Die Gemeindevertretung hat am 03.03 993 den Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Enfivurf des Bebauungsplans, beésfehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begr(indung haben in der Zeit vom
1503.1993 bis zum19 04.1993 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch
und Donnerstag von 7.30 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag
von 7.30 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr und Freitag von 7.30 bis
12.00 Uhr, nach & 3 Abs 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, in der Zeit vom 05.03.1993 bis zum21 04,1993 durch Aushang
- ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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7. Es wird bescheinigt, dal die Flurstiickg 'mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...43.023./99%....... iiber-
einstimmen.

. der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
15.07.1993 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. Der Bebauungsplan b?stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde ’amvl. . #1993 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung fum Bebauungsplan wurde mit Beschlu® der
Gemeindevertretung vom4f. 4993 cebilligt.
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10. Die Gene tng dieser Bébauungsp'ansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung\(Teil A) und dem Text (Teil'B), wurde mit Verfiigung der héheren
V_erwa.ltungsbehorde vom . .1993 Az. - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen - erteilt.

Alach, den 1993
Siegel
Biirgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluR der
Gemeindevertretung vom . .1993 erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom 1993
Az, bestatigt.

Alach, den 1993
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Blirgermeister

12. Die Bebauung_splansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Alach, den .1993
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Biirgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
vom .1993 bis zum . .1993 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Ver_fahrens- und Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschéddigungsanspriichen (88§ 44, 246a Abs. 1

Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .1993 in
Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 01/93

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

SALOMONSBORN

GEMEINDE ALACH
ORTSTEIL SALOMONSBORN

LAND THURINGEN
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Dr.-Ing. Roland Gutjahr
Predigerstrafie 20/21
99084 ERFURT
Tel.: 0361/28162
Fax.: 0361/602244
Mafistab Pla :1:8 . i
A . 1:500 Die Zustimmung / Genehmigung
Mafistab Ubersichtskarte 1: 5000 erfolgte unter dafAldepsionen:

..................................
......................

“ L
Erfurt, Juli 1993 Jar. 1534 //‘ :
Weimai o R 5 R

————— e e e e A -~ — -




