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Erliuterungen zum Bauvorhaben aus der Sicht des
Vorhabentriigers

Vorbemerkungen

Der bestehende Betrieb in Erfurt-Schmira, _ als Peugeot-

Autohaus mit Verkauf von Neu-und Gebrauchtwagen, komplettem
Werkstattservice, sowie Ersatzteilhandel liegt im Wohngebiet der Ortslage.
Eine Erweiterung des Betriebes zu einem modernen Autohaus 2 .000 148t die
GrundstiicksgréBe nicht zu. Auf Grund dessen und auf Grund des stindig
steigenden Bedarfes an Dienstleistungen ist der Neubau eines Autohauses
dringend erforderlich.

Fiir den Neubau eines Autohauses wurde mir am 13.Mai 1992, mit Kaufvertrag
der Notarin Frau Krandelt, das Bauland vom Magistrat der Stadt Erfurt
verkauft.

Im Rahmen des Investitionsvorranggesetzes wurde das Grundstiick in der
Gemarkung Erfurt-Schmira, Flur 3, Flurstiicke 37 - 43 bestitigt.

Der bestehende Betrieb wird als Werkstatt in das neue Peugeot - Autohaus
integriert. Dadurch werden zusitzlich 10 Arbeitspldtze geschaffen.

Fiir das zu errichtende Autohaus liegt eine komplette Gebiudeplanung als
angepaBtes Typen-Autohaus von Peugeot - Deutschland vor.

Beschreibung meines Existenzgriindungsvorhabens
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2. Inhalt des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes SCH 171

2.1. Geltungsbereich des V-und E-planes SCH 171

Der Geltungsbereich des Vorhaben-und ErschlieSungsplanes umfaBt folgende
Flurstiicke:

Gemarkung: Erfurt-Schmira

Flur 3

Flurstiick-Nr. 37 bis 43, vollstindig

Flurstiick-Nr. 3,4 ,36 und 59/6 teilweise (Straen-und
Wegegrundstiicke)

2.2. Lage der Planungsfliiche

Die Planungsfliche liegt am Nordwestrand von Erfurt-Schmira. An der
Stidwestseite wird sie von der LandstraBe nach Gotha ( B 7 ), einer stark
freqentierten Strafle , begrenzt. Westlich und nérdlich fiihrt ein
schotterbefestigter Feldweg an dem Grundstiick vorbei. Im Osten schlieflen
sich  ackerbaulich genutzte Flichen an.

Die Planungsflache wurde bislang als Acker genutzt.

Durch die direkte Lage an der B 7 ist das Grundstiick zur Betreibung eines
Autohauses besonders geeignet.
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2.3. Planungsziel

Da fiir das in dem AufstellungsbeschluB3 von 1991 vorgesehene Baugebiet in
Erfurt-Schmira der Bebauungsplan noch in Arbeit ist und dessen Abschluf3
voraussichtlich erst in den nichsten Jahren zu erwarten ist, soll vorgezogen, fur
die in dem V-und E-plan angesprochene Planungsfliche, das Bauplanungsrecht
zur Errichtung eines Autohauses erlangt werden.

2.4. FEigentumverhiiltnisse der Planungsfliichen

Die Flurstiicke Nr. 37, 38, 39, 40, 41 und 43 befinden sich im Besitz des
Vorhabentrigers. Sie wurden im Rahmen des Investitionsvorranggesetzes
mit dem Investitionsvorrangbescheid Az.: 80-498/92 , Journal-Nr. : 958/93
vom 29.06.1993 vom Rat der Stadt Erfurt zweckgebunden fiir den Bau eines
Autohauses erworben.

Das Flurstiick Nr. 42 befindet sich z.Z. noch in Fremdbesitz. Die
Verhandlungen zum Kauf des Grundstiickes sind bereits gelaufen. Der Kauf
wird vollzogen, sobald ein positiver Bescheid zum V-und E-plan vorliegt.
Die Flurstiicke Nr. 3, 4, 36 und 59/6 sind kommunale Wegegrundstiicke.

2.5. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

2.5.1. Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO):

2.5.3.

- Eingeschrinktes Gewerbegebiet

. Mafle der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO):

- Fiir dieBerechnung der Grundstiicksfldche sind die fiir 6ffentliche Belange
erforderlichen Flichen (StraBentrasse, Gehwegfreihaltung) abgezogen.
- Die max. Gebiudehdhe wird als Abstand der Gebdudeoberkante tiber
mittlerem Geldndeniveau ( 198,5m 1i.NN) festgelegt.
- In die Grundflichenzahl werden keine baulichen Anlagen gemal § 19(4)
BauNVO einbezogen.

Stellpliitze fiir Pkw (§ 49 BauO)

- Pkw-Stellplitze sind entsprechend den Festsetzungen in Teil
A-Planzeichnung zuldssig

- Die Anzahl der Stellplitze ist entsprechend § 49 BauO und der
dazugehorigen
Verwaltungsvorschrift (VVBauO , v. 18./22.10.1990) zu realisieren.

- Die Ausstellungsflichen fiir Pkw des Autohauses diirfen nicht als Stellflachen
in die Stellplatzberechnung einflieflen.
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Griinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom
Bauherren in einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem
einzureichen.
- Um das Grundstiick ist ein Pflanzenstreifen auszubilden.
- Die Griinanlagen sind bis spitestens ein Jahr nach Errichten der baulichen
Anlagen fertigzustellen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9, Abs.1 Nr. 20 BauGB)

- Kundenstellplitze und Ausstellungsplatze diirfen nicht versiegelt werden. Sie

sind mit weitfugigem Pflaster (Versickerungspfl.), Rasengitterst. 0.4 . zu
versehen.

- Der Kulturboden ist entsprechend DIN 18 915 BL.2 zu sichern.

- Innerhalb des Baugrundstiicks werden folgende Ausgleichsmafnahmen
vorgesehen:

- Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen;
Lt.Griinsatzung der Stadt Erfurt je 1 Baum pro 4 Parkplitze

- Anlegen einer Hecke mit Unterpflanzung der Biume im Pflanzstreifen um
das Grundstiick mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen.

- Herstellung einer gitterstabilisierten Wiesenfliche als Teil des
Ausstellungsbereiches entsprechend der Planfestsetzungen Teil A.

2.5.6. Pflanzbindung (gemiiB} § 9, Abs.1 Nr. 25 BauGB)

- Die im Plan gekennzeichneten Bdume sind zu pflanzen.
- Fur Pflanzungen sind folgende Geholze zu verwenden:
a.) Einzelbdume
-Acer campestre, Feldahorn
-Acer platanoides, Spitzahorn
-Aesculus car.'Briotii', Scharlachkastanie
-Robinia pseudoac.'Bessoniana', Robinie
-Sorbus aria '‘Magnifica', GroBlaubige Mehlbeere
-Tilia 'Greenspire', Linde
b.) Straucher
-Cornus alba, Hartriegel
-Corns sanguinea, Hartriegel
-Forsythia 'Spactabilis', Forsythie
-Ligustrum vulgare, Gemeiner Liguster
-Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
-Potentilla frut. 'Goldfinger', Fingerstrauch
-Pyracantha 'Orange Glow', Feuerdorn
-Rosa multiflora, Rose
-Rosa nitida, Rose
-Spiraea 'Anth. Waterer', Spierstrauch
- Corylus avellana, Hasel



2.5.7. Abwasserbeseitigung:

Bis zum AnschluB an das stidtische Entwiisserungsnetz ist fiir die

Grundstiicksentwisserung folgende Ubergangslosung vorzusehen:

- Vorreinigung des Abwassers der Autowaschanlage iiber Olabscheider

- Vorreinigung des Abwassers der Toilettenanlage iiber Kleinklargrube

- Voll-Biologische Nachreinigung der 0.g. Abwiisser

- Einleitung des biologisch nachgeklirten Wassers und der Flichen-
entwisserung in einer flachen Verrohrung im Graben parallel zur
Eisenacher StraBe bis zur Verrohrung ab Sandweg.

2.6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

2.6.1. Dachform (§ 83 Abs. 1 BauO):

- Als Dachform wird eine Flachdachausbildung festgesetzt.

2.6.2. Einfriedungen ( § 83 Abs. 2 BauO):

- Die Einfriedung des Grundstiickes erfolgt durch Anordnung von Baum- und
Heckenanpflanzungen. Eine Einfriedung mit Zaun wird nicht zugelassen.

2.6.3. Werbeanlagen ( § 83 Abs. 1 BauO):

- Werbeanlagen sind an der Stitte dere Leistung zugelassen.

- Werbeanlagen sind entsprechend der Werbesatzung der Stadt Erfurt
v. 20.5.1991 aufzustellen.

2.7. Sonstige Festsetzungen:

2.7.1. Kulturdenkmale:

- Rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten sind mit dem Thiiringer Landesamt
fiir Archiologische Denkmalpflege Weimar Terminabsprachen zur
Ermoglichung arrchédologischer Untersuchungen zu treffen.

2.7.2. Lirmschutz;

- Folgende Larmrichtwerte diirfen an den Grundstiicksgrenzen
nicht tiberschritten werden ( tags: 55 dB (A), nachts: 40 dB (A) ).

2.7.3. Temporiire geologische Aufschliisse:

-Temporire geol. Aufschliisse sind zur Sicherung des geol. Kenntnisstandes
der Thiiringer Landesanstalt fiir Bodenforschung anzuzeigen.



3. Eingriffs-Ausgleichsplanung

Unter Abzug der fir 6ffentliche Belange erforderlichen Flichen

( StraBenfiihrung , Gehbahnfreiheit) betrigt die Flache des Baugrundstiicks
5420 m>.

Die Fliache wurde bislang als Ackerfliche, z.T. mit Obstbiumen

bepflanzt, genutzt, woraus ihr 6kologischer Wert resultiert.

Gegenwirtiger Stand und geplanter Ausgleich wurden nach dem
Bewertungsrahmen fiir Biotope bei Eingriffen in Natur und Landschaft des
Landes Hessen berechnet.

Als Ausgleich und Ersatz sind innerhalb des Baugrundstiicks folgende
MaBnahmen vorgesehen:

- Anlegen eines Pflanzstreifens um das gesamte Grundstiick.

- Pflanzen von einheimischen,stanortgerechten Laubbdmen.

- Anlegen einer Hecke mit Unterpflanzung der Baume im
Pflanzstreifen um das Grundstiick mit einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen.

- Nichtversiegelung der Pkw-Stellplitze.

- Herstellung einer gitterstabilisierten Wiesenfliche als Teil des
Ausstellungsbereiches.

Fliachenaufteilung:
- Gesamtfliche : 5420 m?
davon:
- nahezu vollversiegelt ( Dachflachen, Stralenpflaster) : 2020 m?
- Rasengittersteine bzw. weitfugiges Pflaster : 1200 m?
- Wiese : 985 m*

- Bepflanzte Flichen : 1215:m*
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Bewertungstabelle:
Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkt Flichenanteil (m2) Biotopwert
nach jem2 je Biotop-/Nutzungsyp
Biotopwertliste
vor MaBnahme nach Malnahme vorher  nachher
Obstbdume als 31 13 5tk. a=15m2 6045
Einzelbdume 195%)
einheimische, 38 Stk. a=10m32 11780
standortgerechte 31 380%)
Laubbdume
(Einzelbdume)
Ackerflache intensiv
genutzt 13 5420 70460
nahezu versiegelte
Flichen und Dicher 3 2020 6060
Rasen-oder
Versickerungspflaster 7 1200 8400
Striucher,
einheimisch, | 12135 32805
standortgerecht
Wiese, gitterverstiirkt 21 985 20685
(als Extensivrasen)
Summen 5420 5420 76505 | 79730

*) zihlt nicht im Flichennachweis, nur im Wertpunktenachweis.

Biotopdifferenz: 76505 - 79730 = - 3225

Ergebnis: Der Eingriff kann auf dem Baugrundstiick vollstindig ausgeglichen
werden!

4, Stellplatznachweis

(n. § 49 BauO und der dazugehorigen Verwaltungsvorschrift VVBauO ,
v. 18./22.10.1990)

erford. Plitze Gesamtpliitze
2 Pkw-Reparaturplitze jePlatz 6 12
1 Schnellserviceplatz jePlatz 6 6
10-12 Beschiiftigte (je 3 Besch. 1Platz) 4 4
Ausstellungsflichen
innen : 267 m2 (je 100 m? 1 Platz) 3 3
auflen :760 m2 (je 100 m? 1 Platz) 8 8

Gesamt erforderlich: 33

Geplante Stellplatze: 35
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5. Ver- und Entsorgung
5.1. Verkehrsanbindung

- Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugrundstiickes soll von der
Eisenacher StraBe her iiber einen an der West- und Nordseite des
Grundstiickes gelegenen Feldweg erfolgen.
- Die StraBeneinmiindung in die Eisenacher Straf3e soll orthogonal erfolgen.
- Bei der Knotenausbildung ist das vorhandene Bauwerk einer
StraBendurchérterung der Eisenacher StraBe zu beriicksichtigen.

- Die Einfahrt zum Autohaus erfolgt ca. 50-60 m von der StraBeneinmiindung
Eisenacher Strafe entfernt.

- Die Zufahrt zum Autohaus ist von der Eisenacher StraBBe bis zur Einfahrt in
das Ge-
linde des Autohauses 5 m breit auszubilden. Zur Grundstiickseite des
Autohauses hin ist
eine Gehbahnfreiheit von 2,0 m vorzusehen.

- Als StraBendeckung ist ein leichter Belag zu wihlen, der bei spéteren
ErschlieBungsarbeiten fiir das anzusiedelnde Wohngebiet leicht wieder
beseitigt werden kann.

5.3. Abwasserentsorgung

Siehe Pkt. 2.5.7.

5.4. Wasserversorgung

Das Grundstiick soll an die Frischwasserleitung auf der gegénﬂberliegenden Seite der
Eisenacher Strafle angebunden werden.

5.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung soll iiber ein Erdkabel von einer Trafo-Station am nérdlich des
Baugrundstiicks gelegenen Feldweg aus erfolgen. Einzelheiten hierzu sind bereits mit
dem Versorgungsbetrieb geregelt.

5.6. Beheizung des Autohauses

Zur Beheizung des Autohauses ist eine Gasheizung vorgesehen. Bis zu einem
moglichen AnschluB an das stidtische Gasnetz ist ein Propangasbetrieb iiber Erdtank
geplant.

DIPL.-ING. HARRY HELD
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