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Satzung

1 ALLGEMEINE BEGRUNDUNG
1.1 Planerfordernis
1.1.1 Anlass und Erfordernis

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit diese fir die stadtebauliche Ordnung einer Gemeinde erforder-
lich sind.

Im Zuge der zum anstehenden Stadtumbau gemachten Untersuchun-
gen und Studien zur Bevélkerungs — und Wohnungsmarktentwicklung
der Landeshauptstadt Erfurt wurde auch festgestellt, dass es Aufgabe
der Gemeinde ist, entsprechend trotz des massiven mittelfristigen Be-
vilkerungsriickganges der Nachfragen der einzelnen Wohnungsteil-
mérkte Bauland zur Verfiigung um stellen, um den Wohnbedrfnisse
der Bevdlkerung entsprechend 8 1 (5) Satz 2 BauGB Rechnung zu tra-
gen.

Das Hauptsegment der ermittelten mittel- und langfristigen értlichen
Nachfrage ist die Wohnform des Einfamilienhauses / Eigenheimes vor-
zugsweise in Einzelhaushebauung mit geringer Wohnungsanzahl.

Parallel zu den groRflachigen Wohnungshauschwerpunkten Marbach
und Ringelberg besteht hierzu auch Nachfrage nach kleinteiligen Bau-
gebieten in untergeordneten kleineren Ortserweiterungen der stadtna-
hen Ortschaften durch Einzelhaushebauung.

Hierzu steht die Stadt Erfurt vor der Aufgabe, sich dem Abwandern der
stadteigenen Bevdlkerung zu den Wetthewerbern dieses Teilmarktes
im weiteren Umland zu stellen.

Die Umsetzung dieses Bebauungsplanes ist entsprechend der
grundsétzlichen stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung innerhalb
der stédtebaulichen und funktionalen Entwicklung der Stadt Erfurt
sinnvoll.

Mit dem Entwurf zum 2.FNP 2001 ist der Wohnbauschwerpunkt im OT
Schmira in der nérdlichen und nordwestlichen Ortslage zu entwickeln.

Wegen des am Standort vorhandenen intakten dorflichen Ortsrandes
ist eine geringfiigige Abrundung nach Vorbild der 2000 durch den
Stadtrat bestétigten Dorfentwicklungsplanung und einer im Verfahren
angehaltenen Abrundungs- und Ergénzungssatzung mit 3 Grundsti-
cken am Sandweg sinnvoll.

Im Zuge der Planungen zur abwassertechnischen Erschlieung des
OT Schmira und in Anbetracht der Stadtratsheschlisse 1994 fiir eine
Wohnungsbauentwicklung im OT Schmira und der stédtischen Grund-
stiicksverfugbarkeit am Standort 6stlich der Frienstedter StraRe ist mit
dem Stadtratsheschluss Nr. 072/2000 vom 19.04.00 die Aufgabe an
die Verwaltung gestellt worden, stadtisches Bauland bautragerfrei fir
Einzelbauherren des angefuhrten Wohnungsteilmarktes zu entwickeln.

Die Stadt Erfurt prift hierzu eine Eigenentwicklung.

Es sollen somit fiir einen Bereich von ca.1,0 ha der im 2.FNP-Entwurf
2001 dort dargesteliten Wohnbauflachen zwischen Sandweg und
Nordweg 6stlich der Friensteder StraRe ein Bebauungsplan als eine
Zuléssigkeitsvoraussetzung flir Bauvorhaben erarbeitet werden.

112 Ziel und Zweck der Planung

Durch den Bebauungsplan ist beabsichtigt, planungsrechtliche Vor-
raussetzungen flir eine untergeordnete Erweiterung des Ortes Schmira
zur Entwicklung des Bereiches dstlich der Frienstedter StraRe als
Wohnbauflachen fir private Einzelbauherren bautragerfrei mit ca.
8.000 m2 Nettogrundstiicksflachen zuziiglich erforderlicher Flachen fir
die ErschlieBung und den landespflegerischen Ausgleich, inshesonde-
re der Wiederherstellung eines neuen ddrflichen Ortsrandes zu schaf-
fen.

Zur notwendigen ErschlieBung des Baugebietes sind Teilbereiche der
angrenzenden Grundstiicksflachen mit in den Geltungsbereich aufge-
nommen.

Mit der vorliegenden Planung ist eine geordnete Entwicklung am
Standort beabsichtigt.

1.2 Verfahrensablauf

1.2.1 dem Verfahren vorlaufende Stadtratsbeschliisse

BP SCH 014, 1991 - 1994

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des BP SCH 014,
Aufstellungsbeschluss vom 19.12.1990 bzw. 15.5.1991; Planungsziel:
Entwicklung von Wohnbauland.

1994 wurde ein Konzept zum Bebauungsplanentwurf SCH 014 durch
den Stadtrat am 10.11.1994 gebilligt.

Eine Uberarbeitung des Bebauungskonzeptes wurde damit in Teilbe-
bauungsplénen erforderlich.

Klarstellungssatzung, 1997

Fir den Ortsteil Schmira wurde mit Beschluss des Stadtrates am
26.03.1997 eine Klarstellungssatzung beschlossen. Diese wurde mit
Verfugung der Hoheren Verwaltungsbehérde (AZ: 210-428.10-EF) ge-
mél § 246a Abs. 1 Satz 1 BauGB - alte Fassung am 17.12.1997 ge-
nehmigt.

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb dieser Satzung.

Abrundungssatzung / Ergédnzungssatzung, 1997 - 1998 / 2000
Entsprechend des Ratsbeschlusses vom 26.03.1997 (Beschluss-Nr.
064/97), Punkt 5, wurde die Bauverwaltung beauftragt, geméaR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-
MaRnahmenG eine Abrundungssatzung fir das Gebiet Schmira zu er-
arbeiten.

Das Plangebiet (iberlagert eine 2.100 gm Flache nérdlich des Sandwe-
ges. Die Biirger- und Trégerbeteiligung fand 1998 statt. Der vorbereite-
te Satzungsbeschluss ist bisher nicht vollzogen worden.

Landeshauptstadt Erfurt
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2. FNP-Entwurf, 09/2001

In den FNP-Entwiirfen 1999 und 2001 erfolgte auf Grund geénderter
Wohnungsbaustrategien und -nachfragen eine Einkiirzung der Bau-
entwicklungsflachen fiir den OT Schmira, so auch im Osten der Ortsla-
ge, dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Dorfentwicklungsplanung, 2000

Die Dorfentwicklungsplanung Ortschaft Schmira bestétigte der Stadtrat
mit Beschluss Nr. 062/2000 vom 19.04.2000. In den Entwicklungszie-
len sind die Grundziige des FNP-Entwurfes 1999 entsprechend Punkt
1.1.1, 1. und 2. Absatz, dargestelit.

Wiederaufnahme des Bauleitplanverfahrens fiir den Bebauungs-
plan Schmira Nordost, 2000

Mit Stadtratsbeschluss StR Beschluss Nr. 072/2000 vom 19.04.2000 -
"Wiederaufnahme des Bauleitplanverfahrens flir den Bebauungsplan
Schmira Nordost", Planungsziel: "Wohngebiet fiir frei stehende Einfa-
milienh&user, Vorbereitung des Baurechtes, Entwicklung mit einem pri-
vaten Entwicklungstrager oder direkt durch die Stadt fiir Einzelbauher-
ren zur Deckung des ortlichen Bedarfes” - erfolgte die Wideraufnahme
fir ein Bebauungsplanverfahren.

1.2.2 Aufstellungsbeschluss, frilhzeitige Birgerbetei-

ligung, offentliche Auslegung

Mit dem Stadtratsbeschluf? 194/2001 vom 26.09.2001 erfolgte der
Aufstellungsbeschluss und der Beschluf3 zur Billigung des Vorent-
wurfes.(Bekanntmachung Amtsblatt 12.10.01, Nr. 18)

Die fruihzeitige Burgerbeteiligung fand vom 22.10.2001 bis
23.11.2001 statt.

Mit dem StadtratsbeschluB 099/2002 vom 19.06.2002 erfolgte der
Beschluss zur Billigung des Entwurfes und zur 6ffentlichen Ausle-
gung (Bekanntmachung Amtsblatt 12.07.02, Nr. 13).

Die 6ffentliche Auslegung fand vom 22.07.2002 bis 23.08.2002
statt.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes BP SCH 520 "Schmira Nordost" be-

findet sich im Dorf Schmira, OT im Westen der Landeshauptstadt Erfurt

und wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung umgrenzt:

§  im Norden: von landwirtschaftlicher Nutzflache,

§  im Westen: von den Gérten der Bebauung dstlich der Frienstedter
Strafe,

§  im Siiden: von Wohnbaugrundstiicken,

§  im Osten: von landwirtschaftlicher Nutzflache.

Der Geltungsbereich teilt sich auf in den

- Teilbereich A

Flurstiicke der Gemarkung Schmira

Flur- Nr.: 3

Flurstlck-Nr.: ~ 721/194, 195 tw., 193 tw., , 720/194, 191/8 tw. 191/7
tw.,327/28 tw. 326/28 tw., 413/197 tw., 196/0 tw.

-und in den Teilbereich B

Flurstiicke der Gemarkung Frienstedt

Flur- Nr.: 4

Flurstlick-Nr.: 339/ 39 tw.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Fl&che von ca. 1,4 ha.

1.4 Planerische Ausgangssituation

141 Raumordnung und Landesplanung - Regionaler

Raumordnungsplan

Die Beziehungen des Ortsteiles Schmira zur Stadt Erfurt beschranken
sich nur auf arbeits- und versorgungsraumliche Verbindungen des
Ortsteiles zur Stadt. Der Eselsgraben mit seinen Gartenberei-chen zur
Freizeitgestaltung stellt einen wichtigen Naherholungsraum dar. Die
Wegebeziehungen von Schmira in Richtung Frienstedt entlang des E-
selsgraben sind im Radverkehrskonzept enthalten und zum schrittwei-
sen Ausbau vorgesehen.

Die allgemeinen Ziele des Bebauungsplanes BP SCH 520 widerspre-
chen nicht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

14.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Da ein formlicher Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt
noch nicht vorliegt, handelt es sich bei dem Bebauungsplan BP SCH
520 um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs.4 BauGB.

Der im mit Stand 09//2001 im Entwurf befindliche Flachennutzungsplan
der Stadt Erfurt sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eine Darstellung als Wohnbaufléche vor.

Die Innenentwicklung des Ortsteiles hat dabei Vorrang. Der Schwer-
punkt der Entwicklung ist im Norden der Ortslage.

Voraussetzung fiir den Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung mit der
beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des Bereiches, ein Sach-
verhalt, der im vorliegenden Fall erfullt ist.

Im Landschaftsplan ist der gesamte nordéstliche Bereich von Schmira
als strukturreiche landwirtschaftliche Fl&che zu erhalten bzw. zu entwi-
ckeln. Weitere Bauflachen sind aus dkologischen und gestalterischen
Griinden nicht vorgesehen.

143 Dorfentwicklungsplanung

Die Dorfentwicklungsplanung Ortschaft Schmira ist bestatigt mit
StR Beschluss Nr. 062/2000 vom 19.04.2000 "Bestétigung der
Dorfentwicklungsplanung fiir die Ortschaft Schmira". Die Dorfent-
wicklungsplanung Schmira ist als Arbeitsgrundlage fur die Verwal-
tung gebilligt.

Schmira soll die typische Ausstrahlung einer landlichen Siedlung
weiterhin erhalten bleiben. Die Funktion als Wohnort ist zu stérken.
Hauptziel ist die Umnutzung der vorhandenen Bausubstanz.

Es sind kleinere Abrundungsflachen vorgeschlagen, die Bestand
einer im Entwurf befindlichen und nicht vollzogenen Erweiterungs-
satzung sind.

Eine Erweiterungsflache ist u.a. die mit ca. 3 Grundstiicken ndrd-
lich des Sandweges.

Landeshauptstadt Erfurt
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14.4 Abrundungssatzung / Ergénzungssatzung

Entsprechend des Ratsheschlusses vom 26.03.1997 (Beschluss-
Nr. 064/97), Punkt 5, wurde die Bauverwaltung beauftragt, geméan
8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2a
BauGB-MalinahmeG eine Abrundungssatzung fiir das Gebiet
Schmira zu erarbeiten.

Das Plangebiet umfasst eine 2.100 gm Fl&che nérdlich des Sandwe-
ges. Eine dariiber hinausgehende Abrundung zieht ein Planerfordernis
mit sich, welches die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit begriin-
det.

Die Biirger- und Tragerbeteiligung fand 1998 statt. Der vorbereitete
Satzungsbeschluss ist bisher nicht vollzogen worden.

Der Standort ist derzeit abwassertechnisch und wasserversorgungs-
technisch nicht tber das 6ffentliche Versorgungsnetz erschlossen.
Ein Anschluf an Kleinkl&ranlagen wird vom Entwasserungshetrieb
ausgeschlossen.

15 Stadtebauliche Rahmenbedingungen
(Bestandsdarstellungen)

151 Lage des Geltungsbereiches

Das Dorf Schmira ist ein Ortsteil der thiiringischen Landeshauptstadt
Erfurt und liegt an der BundesstralRe 7 ca. 4 km vom Stadtzentrum des
Oberzentrums Erfurts entfernt auf dem Alach — Garmstedter Plateau
am nordostlicher Ortsrand von Schmira, dstlich Frienstedter Stralte.

152 ErschlieBung

&uRere Verkehrserschliefung

Die auRere VerkehrserschlieBung erfolgt Uiber die Bundesstrale B 7
bzw. (iber den Knoten BachstralRe und der Frienstedter Stral3e.

Der Sand- und Nordweg ist an die Frienstedter StralRe angebunden.

Der Nordweg ist Bestandteil eines geplanten Radwanderweges.

innere VerkehrserschlieBung
Das Flurstiick 721/194 ist Ackerland.

Der Sandweg ist teilweise befestigt. Korrekturen der Grundstiickein-
friedungen werden erfolgen.

Planerisch ist der hoch zu bewertenden Standortfaktor des hier anzu-
treffenden Ortsbildes der geschlossen wirkenden eingegriinten und
abgegrenzten Gérten zu sichern. Eingriffe sind auszugleichen.

Der Nordweg ist ein unbefestigter landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg.

Offentlicher Personen-Nahverkehr

Die verkehrstechnische ErschlieRung (OPNV) erfolgt durch die Buslinie
80 (Stadtverkehr). Die Haltestelle ist fuBl&ufig in ca. 7-10 Minuten zu
erreichen.

Stadttechnik
Fir den Sandweg ist zur ErschlieBung durch das 6ffentliche Wasser-
versorgungsnetz eine Leitungsverlangerung notwendig.

Das Plangebiet, Flurstiick 721/194, ist abwassertechnisch nicht er-
schlossen.

Im Sandweg ist entsprechender Leitungsbestand fir eine Erdgasver-
sorgung vorhanden, die Versorgung mit dem Energietréger Erdgas
wird méglich.

153 aktuelle Nutzungen, Eigentumsverhaltnisse

Das Gelénde wird ackerbaulich genutzt und ist unbebaut. Es befindet
sich im Trinkwasserschutzgebiet Zone Ill. Rohstoffsicherungsinteres-
sen sind nicht ausgewiesen.

Nutzung entsprechend Bestandsaufnahme Vermessungsamt 09/00:

@ vgl. Punkt 4 - Flachenbilanz

Teilbereich A:

Flurstiick Nutzung Eigentum
721/194 Ackerland Stadt Erfurt
327/28 tw., Ackerland privat
326/28 tw., Ackerland privat
720/194 Verkehrsflache Stadt Erfurt
195 tw. Verkehrsflache Stadt Erfurt
193 tw. Verkehrsflache Stadt Erfurt
191/7 tw. Bauland, Garten privat
191/8 tw. Bauland, Garten privat
413/197 tw. Ackerland privat
196/0 tw. Ackerland privat
Teilbereich B:

Flurstiick Nutzung Eigentum
339/ 39 tw. Acker Stadt Erfurt

Die Grol3e des Geltungsbereiches betrégt ca. 1,45 ha.

1.5.5 Umweltsituation

Larm

Der sudliche Teil des Flurstlick 721/194 ist ca. 200 m von der Eise-
nacher StraRe / B 7 entfernt.

Der Orientierungswert gemé&f DIN 18005 fur die Nacht von 45
dB(A) wird um 2,5 dB(A) Uberschritten. Da dieser Beurteilungspe-
gel von 47,5 dB(A) jedoch den im Rahmen der Abwégung anwend-
baren Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) unter-
schreitet, ist eine Wohnnutzung vertretbar.

Altlasten

Im Bebauungsplan sind grundsatzlich nur solche Flachen zu kenn-
zeichnen, deren Béden definitiv mit umweltgeféhrdenden Stoffen be-
lastet sind.

Die Fl&chen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden
landwirtschaftlich genutzt. Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgeféhrdenden Stoffen belastet sind bzw. die altlastenverdéchtigen
Flacheni. S. § 16 Abs.1 und 2. des Thiringer Abfallwirtschafts - und
Altlastengesetzes (ThAbfAG) vom 31.07.1991 GVBI. S.273 darstellen,
sind derzeit nicht bekannt.

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung Stadtplanungsamt
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15.6 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraumliche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet wie auch der gesamte Ort Schmira wer-
den dem Innerthiringischen Higelland und dort der naturrdumli-
chen Einheit Marbach — Tiefthaler Hang zugeordnet.

Vegetation
Natirliche Waldgesellschaften sind Eichen-Hainbuchen- und Ei-
chen-Winterlinden-Mischwald.

Klima
Die Flachen um den Ortsteil Schmira werden als klimatologisch
wertvoll eingestuft.

Der Planungsraum liegt laut Klimaanalyse der Stadt Erfurt inner-
halb der Klimaschutzzone II. Ordnung. Es handelt sich um eine
Fl&che mit grofRer Bedeutung fiir Kalt- und Frischluftentstehung
sowie fiir Be- und Entluftung und die bioklimatische Situation der
Stadt Erfurt. Die Luftleitbahn hier ist bei Westlagen (SW- Haupt-
windrichtung) und Schwachwind besonders wirksam.

Entsprechend der Klimaanalyse der Stadt Erfurt wird im dstlichen
Umfeld des Geltungsbereiches, am dstlich verlaufenden, durch
Wiesenbereiche mdandrierender Eselsgraben eine funktionsféhige
Frischluftbahn ausgewiesen.

Von Norden, Osten und Stidosten (Eselsgraben) wird der Pla-
nungsraum von einer Klimaschutzzone 1. Ordnung umgeben, was
die Bedeutung der Klimaschutzzone II. Ordnung in dem Bereich
noch verstarkt.

Kleinrdumig gesehen hat das Untersuchungsgebiet ein Peripherie-
bzw. Stadtrandklima mit geringem Wé&rmeinseleffekt und geringer
bis maRiger Immissionsbelastung.

Eine Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein bedeutender Eingriff
in die Klimaschutzzone II. Es besteht heute ein 6kologisch intakter
Ortsrand und Siedlungsabschluss.

Verwendungsverbot fir luftverunreinigende Stoffe

Das Plangebiet befindet sich in der Klimaschutzzone Il - Verwen-
dungsverbot fur luftverunreinigende Stoffe (Verbrennen von Abfal-
len sowie von festen und fliissigen Brennstoffen zu Heiz-
zwecken unzuldssig, gilt nicht fur die zusétzlichen Kaminfeuer-
stellen, sofern diese nicht ausschlieflich der Beheizung von Ge-
b&udeteilen dienen und nur gelegentlich genutzt werden — es ist
ausschlieflich naturbelassenes und zwei Jahre abgelagertes Holz
zu verwenden).

Geologie / Boden

Das Gebiet der Ortslage ist ein ausgesprochenes ausgeraumtes
Agrarland, der Geltungsbereich landwirtschaftliche Nutzflache. Die
Bodenart bildet eine I6sslehmige Braunerde mit guter Eignung als
Acker.

Den Untergrund bestimmen grundwasserferne Léssderivate (Han-
gelehme) des Diluvium bzw. im stidgstlichen Drittel Mergel, Schie-
fertone, Kalk- und Sandsteine mit Mergeleinlagen des Keupers.
Die guten Boden erreichen eine Ackerwertzahl von 60 ... 95.

Schmira liegt in einem weitgespanntem, flachwelligen Keuperhu-

gelland im Verbreitungsgebiet gut tragféhiger Gesteine des Unte-
ren Keupers mit einer Wechselfolge von Ton- und Schluffsteinen.
In Oberflachennéhe sind die Festgesteine zu einem steinigen lo-

ckergesteindhnlichen Material verwittert. Norddstlich der Ortslage
treten die Festgesteine des Oberen Muschelkalkes zu Tage.

Hydrologie / Gewasserschutz

Im Ortsteil Schmira wurde zwischenzeiltlich mit dem Aufbau eines
zentralen Ortsnetzes durch den Bau eines entsprechenden Ort-
sammlers begonnen, so dass die bis dahin betriebene Einleitung in
Kleinklaranlagen und Gréaben entféllt.

Die territoriale Nutzung des Geratales wird durch die vorhandenen
Wasserwerke der Stadt Erfurt bestimmt und beschrénkt.

Die Flache "nordlich des Sandweges" befindet sich in der Randlage
der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Erfurter Wassergewin-
nungsanlagen. Dementsprechend sind hier die im Schutzgebiets-
beschluss Nr. 0012/80 vom 31.01.1980, bestatigt durch Beschluss
der Stadtverordnetenversammiung vom 26.03.1980, verankerten
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zu beachten. Die Trinkwas-
serschutzzone IlI erstreckt sich in westliche Richtung bis zur
Frienstedter StraRe (hier Grenzverlauf auf dieser Straf3e).

FlieB- und andere Oberflichengewdsser fehlen im Gebiet.

Ostlich und stidostlich des Planungsraumes, in ca. 80 m Entfer-
nung verlauft ein wichtiges Landschaftselement — der Eselsgraben.
Der Eselsgraben ist ein teils verrohrter Vorfluter.

Entsprechend der Anforderungen des Entwésserungsbetriebes
kann auf weitere Einleitung nicht verzichtet werden, da andere Vor-
flutmdglichkeiten fir das anfallende Oberflachenwasser auch aus
dem Plangebiet nicht im erforderlichen MalR zur Verfligung stehen.
Entsprechend der wasserrechtlichen Vorgaben sind die Einlei-
tungsmengen den Vorfluterverhaltnissen entsprechend zu dros-
seln, wodurch zusétzliche Aufwendungen fiir Regenriickhaltung re-
sultieren.

Es besteht ein vélliger Ausschluss von auch nur iibergangsweisen
Kleinklaranlagen.

Versickerungsfahigkeit

Die Flachen am Sandweg befinden sich im Verbreitungsgebiet von
Festgesteinen des Unteren Keupers bzw. der Ceratitenschichten
des Oberen Muschelkalkes (Sandweg - Grenzbereich). Wenngleich
die beiden vorgenannten Festgesteinsformationen i.a. keine guten
Durchléssigkeitswerte aufweisen, kénnen sie nicht pauschal als
nicht versickerungsfahig eingestuft werden. Vielmehr ist im Einzel-
fall eine Priifung gemé&R ATV-Arbeitsblatt A 138 durchzufihren.
Erst nach Vorliegen entsprechender standortbezogener Versicke-
rungsnachweise sind sichere Aussagen zur Versickerungsfahigkeit
mdglich.

Arten- und Lebensrdume
Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation bildet der Winterlin-
den-, Eichen-, Hainbuchenwald (Tilio Carpinetum).

Im Planungsraum befinden sich keine Schutzgebiete bzw. unter
Schutz gestellte Biotope nach § 18 ThirNatG.

Der Untersuchungsraum besteht fast ausschlieBlich aus einer in-
tensiv genutzten Ackerflache (Weizenanbau). Nur im westlichen
Bereich entlang der Grundstiicksgrenze befindet sich ein ca. 5 m
breiter extensiv genutzter Grinstreifen in dem vereinzelt Gehélze
wachsen bzw. Gehdlze der angrenzenden, strukturreichen Haus-
gérten hineinragen. Siidlich des Sandweges befindet sich als dorf-
typische Gartengrundstiickseinfriedung eine ca. 2,00 m breite Li-
gusterhecke.

Landeshauptstadt Erfurt
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157 Siedlung und Landschaft

Gelandeform

Das wenig bewegte Gelédnde um Schmira féllt von Westen her aus
Hohen von 311 m U.NN allméhlich nach Osten auf ca. 185 m U.NN
ab. Die heute bebaute Ortslage liegt in Hohen die 280 — 300 m
U.NN inmitten weitraumiger Ackerfléachen.

Sichtbeziehung

Die Geléndeform bietet durch wechselnde Héhen Ausblicke auf die
Stadt Erfurt mit Sichtfeldern bis zu 4 km Entfernung. Im Osten be-
findet sich das wertvolle Landschaftselement Aubereich Eselsgra-
ben.

Das Plangebiet selbst ist eine ostexponierte Hanglage, gering ge-
neigt und fallt gleichmaRig von Westen nach Osten von ca. 283 m.
U. NN auf ca. 278 m. 0. NN.

Ortsrand

Das Plangebiet mit seiner exponierten, vom Ort abgewandten &st-
lich geneigten Hanglage stellt sich im Westen als homogener, klar
gegeniiber der Landschaft abgegrenzter Ortsrand mit bisher kaum
merklichen Tendenzen zur Urbanisierung dar.

Dieser vorhandene Ortsrand mit der Bebauung abgrenzender
Obstgarten als streuobstwiesendhnlicher Baumbestand bildet einen
okologischen und optischen dorftypischen guten Ubergang zur
Landschaft.

Z.T. intensiv genutzte ausgeraumte Ackerflachen umgegeben die
Ortslage. Die Flachen werden zur Erzielung héher Ertrage unter
Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln bewirtschaftet.

Verhdltnis Dorf / Landschaft

Das Verhdltnis Dorf / Landschaft wird entscheidend durch die das

Dorf umgrenzende Flachen und die damit verbundenen Ortsrander
geprégt. Gut gestaltete Ortsrander sind sehr wichtig. Zusatzlich zu
Ihrer 6kologische Bedeutung sind sie als wesentlicher wertsteigen-
der Standortfaktor eine Orientierungslinie und pragen das Erschei-
nungsbild und damit die Attraktivitat einer Gemeinde wesentlich.

158 Bebauungs- und Nutzungsstruktur, Ortsbild

Historie

Schmira wird erstmals 1242 urkundlich erwahnt.

Die Bebauung entlang der Frienstedter Strale Richtung der im
Norden befindlichen 1926 erdffneten und 1967 stillgelegten Klein-
bahn erfolgte in den 20er Jahren des 20. Jh. als Erweiterung.

Siedlungstyp

Schmira ist in seiner urspriinglichen Form ein Rundplatzdorf mit
Ortserweiterung (insgesamt 21 ha) und ca. 700 Einwohner.

Das alte Dorf erstreckt sich siidlich der B 7. Anfang des 20. Jh. er-
weiterte sich der Ort entlang der Frienstedter Stralie.

Dachlandschaft

Schmira zeichnet sich durch eine weitgehend einheitlich intakte
Dachlandschaft aus. Es (iberwiegen steile symetrisch geneigte Sat-
teld&cher mit ca. 45 ° Dachneigung. Drempel sind in der Regel
nicht vorhanden, der Dachiiberstand ist dorftypisch gering.
Dachaufbauten sind untypisch mit Ausnahme von Zwerchgiebeln
auf kleineren eingeschossigen Bauten.

Als Deckungsmaterial werden vorrangig Biberschwanzziegel oder
Flachdachpfannen verwendet. Die Kirche bildet eine Dominante im
Ortshild.

angrenzende Bebauungs- und Nutzungsstruktur
Nordlich und dstlich angrenzend des stédtischen Flurstiickes ist
landwirtschaftliche Nutzflache.

Deutlich abzulesen sind fehlende oder gestérte Strukturelemente
wie Hecken und Uberhanger der angrenzenden wegebegleitenden
Feldflur zwischen Schmira und z.B. dem sich dstlich ansch-
lieBenden Bereich des Eselgrabens. Auf Grund ihrer ¢kologischen
(naturhaushaltlichen) und kognitiven r&umlichen Bedeutung (Land-
schaftsbild) auch als Begleitung eines zukiinftigen Radwanderwe-
ges besteht die Mdglichkeit, im Zusammenhang mit den Maf3nah-
men zur Entwicklung des Plangebietes diesen Missstand zu behe-
ben.

Sudlich im Geltungsbereich verlauft der Sandweg, der auf der Siid-
seite mit 3 giebelstandigen Einfamilienhdusern, eingeschossig mit
steilem Satteldach, bebaut ist. Stidlich des Sandweges befindet
sich als dorftypische Gartengrundstiickseinfriedung eine ca. 2,00 m
breite Ligusterhecke.

Westlich, am ndrdlichen Ortsrand Schmiras an der Frienstedter
Strale befinden sich an der Grundstiicksgrenze traufsténdig ge-
stellte iberwiegend 2geschossige, bei Eingeschossigkeit mit aus-
gebautem Dach (Zwerchhaus), massive i.d.R. verputzte erdfarbene
oder graue Gebdude ohne Drempel mittlerer GréRRe (Doppelhaus-
bebauung) mit ziegelgedecktem steilen Satteldach und Seiten -
und riickwértigen Wirtschaftsgeb&uden, entstanden in den 1920 er
Jahren i.d.R. fir in Erfurt Angestellte. Die zwischen den H&usern
befindlichen Brettertore an der Grundstlicksgrenze bilden eine ge-
schlossene Raumkante an der Frienstedter Strafe.

Zum Haus gehért ein Hof mit Wirtschaftsgebduden und ein in die
Tiefe orientierter (Obst)Garten zur (ehem.) Eigenversorgung.

Das MaRverhdltnis zwischen Gebaudebreite und -héhe betragt et-
wa 2:1. Typisch fur die Offnungen ist das stehende Format. Als
Einfriedungen zum Ortsrand dienen schlichte Staketenholzzdune
oder z.T. Maschendraht.

Die Parzellierung entspricht 50 m tiefen und 14 m schmalen
Grundstticken mit Wohn - und Wirtschaftsgrundstiicke mit halban-
teiliger Gartenzone und dichtem Obstbaumbestand. Dabei entste-
hen durchschnittliche GrundstiicksgréRen von ca. 670 m2.

Planerisch ist der hoch zu bewertenden Standortfaktor des Ortshildes
der geschlossen wirkenden eingegriinten und abgegrenzten Gérten zu
sichern. Mit einem Anbauen unvermeidbar entstehende Eingriffe sind
auszugleichen.
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1.6 Planung - Konzept

16.1 Planungsziele

Eine Bebauung des Grundstickes 721/194 hat zur Folge, dass der
vorhandene intakte norddstliche Ortsrand der Ortslage Schmira beein-
trachtigt und aufgeldsst wird.

Wiederherstellung siedlungstypischer Ortsrand

Die Entwicklung eines Baugebietes am norddstlichen Ortsrand muss
deshalb zur Standortqualitatssicherung und zum Ausgleich eine Wie-
derherstellung des harmonischen und siedlungstypischen Uberganges
in die Landschaft beinhalten.

Planungsziele

- weitere Siedlungsschale mit Siedlungsabschluf? nach Norden und
Osten und
untergeordnete Siedlungswerweiterung am norddstlichen Rand
des Ortes mit
Wiederherstellung eines siedlungstypischen Ortsrandes bei
gleichzeitiger Kombination mit einer notwendigen zugeordneten
Sammelausgleichsflache zzgl. der Verbesserung der angrenzen-
den Landschaftsstruktur
offene an den Standort angepastse Bebauung mit eingeschossi-
gen Einzelh&usern, Firststellung mit dem Gelénde
Orientierung und Zonierung der privaten Freirdume nach Siiden
und Westen
Ausgleichsflachen im Plangebiet bzw. Strukturanreicherung au-
Rerhalb des unmittelbaren Plangebietes
Anbindung des Gebietes an den Sand- und Nordweg und die
Frienstedter Strale
Minimierung des Eingriffes in bestehende Grundstiicks — und
Nutzungsstrukturen am Sandweg und
Erhalt (Bindung) der stidlich des Sandweges bestehenden He-
ckenstrukur als Standortqualitétsziel
Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken und in der Fla-
che des neuen Ortsrandes

1.6.2 Planungsinhalt

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde untersucht, wie sich
die Planungsinhalte am Standort entsprechend der Planungsziele und
der Standortbedingungen umsetzen lassen:

§  Bebauungsvariante 1 geringe Erweiterung

8  Bebauungsvariante 2 maximale Abrundung / einhftige Er-
schlieBung

§  Bebauungsvariante 2 maximale Abrundung / zweihiiftige Er-
schlieung

Ausgehend von der stadtentwicklungspolitischen Zielstellung wird mit
der beabsichtigte untergeordnete Ortserweiterung am Standort der
zweireihigen Bebauung (MittelerschlieRung) der Vorzug gegeben.

Wichtigstes Ziel neben der baulichen Erweiterung ist die Schaffung ei-
nes dann neuen @stlicheren Ortsrandes mittels einer Heckenpflanzung.

Die Planungsinhalte entsprechen im Grundsatz der Bebauungsvariante
maximale Abrundung mit zweihiftiger MittelerschlieBung des stadt-

schen Flurstiickes.

Ungeachtet der im Verhdltnis zum Gesamtort geringen baulichen Er-
weiterung bildet die Entwicklung von den beabsichtigten 14 Bauplatzen
am Standort eine im Verhltnis zur angrenzenden Struktur grofie
Baumasse, die sich mit der neu zu schaffenden Ortsrandhecke von 7,0
Metern Breite dem nach Osten hin abfallenden exponierten Standort in-
tegrieren soll.

ErschlieSung

Die KfZ-Erschlieung des Plangebiets erfolgt von der Frienstedter
StraRe Uber den Sand- und Nordweg, welche jeweils entsprechend der
Forderungen der Fach&dmter auszubauen sind. Teilweise ist Grund-
stiickserwerb Uber die Wegeparzelle hinaus am Nordweg notwendig.

Der Nordweg bildet damit den schon heute bestehenden Siedlung-
sabschluf? und zzgl. seine Funktion als landwirtschaftlicher Flurweg.

Der hoch zu bewertenden Standortfaktor der geschlossen wirkenden
eingegriinten und abgegrenzten Gérten ist zu sichern bzw. Eingriffe
sind auszugleichen.

Die innere Kfz-ErschlieBung erfolgt Gber eine Mittelerschliefung
Alle weiteren erforderlichen Stellplétze werden auf den Baugrundstii-
cken nachgewiesen.

Grundstuicksparzellierung

Die Parzellierung ermdglicht maximal 14 Grundstiicke mit Einfamilien-
h&usern bei gleichzeitiger Sicherung der bestehenden Gehdlzstruktu-
ren im hinteren GrundstUcksteil des dann alten Ortsrandes im Westen
des Plangebietes und der Wiederherstellung eines neuen Ortsrandes
im Osten des Plangebietes als Sammelausgleichsflache.

GrundstiicksgroRen

Es werden max. 14 Grundstiicke mit durchschnittlichen Grdf3en von
min 500 m? erzielt.

Den dstlichen Ortsrandgrundstiicken schlief3t sich ein Gehélzstreifen
von 7,0 Metern Tiefe an, der entsprechend des Ausgleichskonzeptes
im Besitz der Stadt Erfurt bleibt.

Haustypen

Die Ausrichtung der Hauptbaukdérper erfolgt parallel des alten Ortsran-
des traufstandig an der ErschlieRungsstraiie.

Haustypen sind Einfamilienhduser mit 2 Vollgeschossen, wobei das 2.
VollgeschoR eine Dachgeschof? ist.

Déacher

Entsprechend der Dachlandschaft des Dorfes Schmira sind zur Siche-
rung eines harmonischen Ortsrandbildes fiir die Hauptbaukdrper sy-
metrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 38 - 45 Grad zu-
lassig. Dachaufbauten in Form von Gauben sind ortsuntypisch. Entge-
gen der Ortstypik ist aber ein Drempel von 0,9 m mdglich. Die Bildung
des Dachgeschosses kann mittels nach Westen orientierter ortstypi-
scher axialer Zwerchhduser erfolgen.

Sockel- und Traufhéhen

Die Sockel- und Traufhéhen der Hauptbaukérper sichern ein harmoni-
sches Ortsbild und sind aus der Erfahrung anderer Baugebiete heraus
zwingend notwendig festzusetzen. Sie orientieren sich sich im Bezug
zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Nebenanlagen und Stellplatze

Die Nebenanlagen und Stellplatze sollen sich im jeweils vorderen Be-
reich der Grundstuicke befinden, um ausreichenden Freiraum im hinte-
ren bzw. seitigen Grundsticksteil zu ermdglichen.
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Giinstig ist eine Kombination von Carports / Garagen / Stellplatzen und
einer Nebenanlage Abstellraum nérdlich des Hauptbaukorpers als
Grenzbebauung. Diese ermdglicht neben der deutich ablesbaren
Grundstucksparzellierung auch eine Gliederung, geringe Versieglung
und Verschattung des Grundstiickes. Dabei kann auch auch ein ge-
schiitzer Spiel — und Freibereich entstehen.

Grinstruktur

Zur Sicherung des wertsteigernden und wichtigen Standortfaktors wie-
derherzustellender Ortsrand soll in Verbindung mit der Sammelaus-
gleichsflache im Osten des Flurstiickes 721 / 194 eine Ortsrandhe-
ckenstruktur ausgebildet werden.

Weiterhin sind die bestehenden Gehdlze des alten Ortsrandes im Wes-
ten zu erhalten und zu ergénzen.

Der Abstand der Baufelder zu den Griinelementen sichert den Schutz
zur Entwicklung dieser und eine ausreichende Freiraumqualitét der
einzelnen Baugrundstiicke - Anlage von strukturreichen Garten mit
Obstgehdlzen in den neuen Wohnbereichen.

Die Begriinung des Sandweges ist fortzusetzen, die Grundstlickszufah-
retn sollen diesen Bereich nicht durchbrechen.

Ausgleichskonzept

Der notwendige Nachweis des Ausgleiches, besonders durch den Ein-
griff in Natur und Landschaft soll auf einer Sammelausgleichsflache im
Osten des Flurstiickes 721 / 194 nachgewiesen werden.

Als weitere, externe AusgleichsmalRnahme existiert das Flurstiick
339/39 in der Gemarkung Frienstedt, Flur 4.

Beide Ausgleichsflachen (Nichtbauflachen) auf stadtischem Grund-
stiick, sind raumlich von den Baugebieten getrennt bzw. unmittelbar
angrenzend (struktureller Zusammenhang) eingeordnet, um den Pra-
missen des § 1 BauGB (z.B. kostenguinstige Erstellung von Bauland,
sparsamer Umgang mit Boden) und der 6kologischen und ékonomi-
schen Nachbarschaft gerecht zu werden (Konflikindhe, wirtschaftliche
Auswirkungen...).

Die Erstellung des Sammelausgleiches erfolgt mit Erstellung der Er-
schlieBungsanlagen. bzw. nach Baufertigstellung der Wohngebaude.
Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Zuordnung von Ausgleichs-
malnahmen iiber Kostenerstattungsbeitrége.

Der Planungsraum tragt auf Grund seiner Funktion hinsichtlich
Wasser- und Klimaschutz besondere Bedeutung fiir die Wasser-
und Frischluftversorgung der Stadt Erfurt.

Auf Grund des kleinflachigen Eingriffs und der relativ vertréglichen
Nutzung (Einfamilienhduser) ist die Beeintréchtigung nicht von
schwerwiegend grofRer Bedeutung.

Es ist durch eine dem Dorfrand angepasste Bauweise mit geringer
Versiegelung und starker Durchgriinung die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt so gering wie mdglich zu halten.

2 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

2.1 Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird zur
Umsetzung der Nutzungs- und Raumkonzepte im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2 fest-
gesetzt.

Nutzung

Ziel der getroffenen Festsetzung ist es, entsprechend § 1 Abs. 5
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet auszuschlie3en. Diese Fest-
setzung wird damit begriindet, dal? die angestrebte Qualitat der geplan-
ten Wohnbebauung unter Wirdigung des Charakters der bereits vor-
handenen angrenzenden Wohngebiete durch die Einordnung der nach
8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erheblich
gestort wiirde und diese Nutzungen nicht dem Charakter des Gesamt-
bereiches entsprechen.

Diese Nutzungen widersprechen durch ihre Anspriiche an die Gestal-
tung der Baukorper sowie der bendtigten Freiflachen in Verbindung mit
dem induzierten Verkehr der Charakteristik eines ruhigen Wohngebie-
tes in Dorfrandlage. Vermeidbare Stdrungen im Sinne des nachbar-
schitzenden Charakters und der allgemeinen Wohnruhe auszuschlie-
Ren.

Wegen des allgemeinen Gebietscharakters, vorwiegend dem Wohnen
zu dienen, sind ab dem 1. Obergeschoss ausschlief3lich Wohnungen
zuléssig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der untergeordneten Erweiterung des Ortsteiles orientie-
ren sich die baulichen Anlagen am Bestand bzw. an der Struktur einer
Dorfrandbebauung auf einem nach Otsen hin leichtabfallenden expo-
nierten Standort. Es gilt die Ortstypik und Silhouette zu wahren.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich durch Fest
setzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

2.2.1 Grundflachenzahl

Werte der BauNVO

Die Grundfl&chen des allgemeinen Wohngebietes schipfen die Ober-
grenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO aus.

Die Grundflachenzahlen entsprechen der beabsichtigten Dichte einer
allgemeinen Wohnbebauung in Dorfrandrandlage.

Obergrenze

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 17 BauNVO betrégt als Ober-
grenze 0,4. Eine Uberschreitung der festgesetzten Obergrenzen ist
aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Die Festsetzung dient
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, der Freiraumsiche-
rung, Durchgriinung und Kornigkeit einer Ortsrandbebauung.
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2.2.2 Zahl der Vollgeschosse 2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tiberbaubare
Grundstlcksflache / Stellung der Hauptbaukor-

Geschossigkeit

Die Haustypen sind entsprechend des stédtebaulichen Konzeptes und
der Kérnigkeit einer Dorfrandbebauung Einfamilienhduser mit maximal
2 Vollgeschossen, wobei das 2. VollgeschoR ein DachgeschoR ist.

Kellergeschosse als zusétzliches besonderes Vollgeschoss zu den
festgesetzten Vollgeschossen sind auf Grund der nur leicht geneigten
Geléndesituation und des Ortshildes unzuldssig.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Sockel- und Traufhdhen

Die als Hichstmal festgesetzten Sockel,- Trauthdhen und Dachnei-
gungen leiten sich aus der erreichbaren Geschossigkeit ab und be-
ricksichtigen die Mdglichkeiten einer flexiblen Grundriss- und Raum-

hohengestaltung in Anlehnung an die leichte Hanglage des Standortes.

Damit ist entgegen der Ortstypik zum Erreichen des 2. Vollgeschosses
ein kleiner Drempel mdglich. (s.a. Bauordnungsrechtliche Festsetzun-

gen)

Die festgesetzten Hochstmafe orientieren sich an im Wohnungsbau
iiblichen Geschoss- und Drempelhdhen. Sie verhindern extreme Uber-
schreitungen der durchschnittlichen Héhen ohne den erforderlichen
Gestaltungsspielraum unnétig einzuschranken.

Die Sockel- und Traufhdhen der Hauptbaukdrper sichern ein harmoni-
sches Ortsbild und sind aus der Erfahrung anderer Baugebiete heraus
zwingend notwendig festzusetzen. Sie ermdglichen eine effiziente Ein-
ordnung und Sicherung der Entwasserung der Gebaude ohne unver-
haltnisméRige Abgrabungen und Aufschittungen.

Der leichten Neigung des Plangebietes wird mit Differenzen der So-
ckel- und Traufhéhen entsprochen.

Bezugspunkt
Der Bezugspunkt stellt dabei die angrenzende Stral3enoberkante der
Planstrafle, gemessen beziglich der Mitte der Geb&ude, dar.

Dachneigung

Entsprechend der Dachlandschaft des Dorfes Schmira sind zur Siche-
rung eines harmonischen Ortsrandbildes fir die Hauptbaukdrper sym-
metrisch Satteld&cher mit einer Neigung von 38 — 45 Grad zuldssig.

Dachaufbauten sind ortsuntypisch. Zur Bildung des 2. Vollgeschosses
sind auf der Westseite der Wohngeb&ude axial angeordnete Zwerch-
h&user ortstypisch zuldssig. (s.a. Bauordnungsrechtliche Festsetzun-

gen)

Nutzung von Solarenergie
Die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen behindern nicht die
Nutzung von Solarenregie.

zeichnerische Nachweis der Festsetzungen

Der zeichnerische Nachweis der Festsetzungen ist dem Planteil
anhand des Gelandeschnittes auf Grundlage der eingemessenen
Hohen zu entnehmen.

per

Baufelder
Zur Umsetzung des erarbeiteten Raumkonzeptes fiir das Planungsge-
biet wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.

Baugrenzen, Baulinien
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Baustruktur

Zur Gewdhrleistung gestalterischer und architektonischer Spielrdume
werden nach Art und Umfang bestimmte Uberschreitungen der Bau-
grenzen nach § 23 Abs.2 Satz 2 BauNVO eingeraumt.

Die Strukturierung bildet einen Ortsrand mit Einfamilienh&usern bei
gleichzeitiger Sicherung der bestehenden Gehdlzstrukturen im hinteren
Grundstiicksteil des dann alten Ortsrandes im Westen des Plangebie-
tes und der Wiederherstellung eines neuen Ortsrandes im Osten des
Plangebietes als Sammelausgleichsfléche.

Den dstlichen Grundstiicken schliet sich jeweils ein 7,00 m tiefer Ge-
holzstreifen zugehdrig der in stadtischem Besitz verbleibenden Sam-
melausgleichsflache an, welcher damit im WA 1 den Eindruck defacto
tiefere Grundstuicke entstehen Iasst.

Weiteres Ziel ist die leichte Staffelung der Bebauung im nach Osten hin
abschiissigen Geléande.

Zur angemessenen Berticksichtigung der Freihaltung von Griinrdumen
im gesamten Planungsgebiet sind baulichen Anlagen innerhalb der an-
gegebenen Baugrenzen und -linien zu errichten.

Stellung der Hauptbaukdrper

Die Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache wird als Festsetzung der Richtung der L&ngsseite
des Hauptbaukdrpers festgesetzt.

Die Ausrichtung der Hauptbaukdérper erfolgt parallel des alten Ortsran-
des. Sie soll die weitere Siedlungsschale an den bestehenden Ortsrand
im nach Osten fallenden Gelénde in das Orts- und Landschaftsbild in-
tegrieren.

2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Auf Grund der angestrebten Struktur im Bezug zu einem dorflichen
Siedlungsrand soll nur eine aufgelockerte Bebauung ermdglicht wer-
den, um Verkehrsflachen und Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge gering zu
halten.

Es soll nur eine Bebauung fiir das Wohnen der Eigentumer / Mieter
und ggf. zzgl. einer Einliegerwohnung entstehen.
(siehe Bverw.G, Urteil vom 08.10.98 - 4 C 1.97)

25 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur im von Baugrenzen und -linien bzw. den um-
grenzten Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig; sie sollen sich im vorde-
ren, zur Gffentlichen Verkehrsflache der StralRe zugewandten Bereich
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der Grundstiicke befinden, um ausreichenden Freiraum im hinteren
bzw. seitigen Grundstiicksteil zu ermdglichen, eine wahllose Anord-
nung der Nebenanlagen auf den Grundstiicken zu vermeiden und eine
Gewaéhrleistung der Aufenthaltsqualitét in den Freirdumen und Minimie-
rung des Storgrades auf die Raumstruktur zu gewahrleisten.

Ausgenommen sind davon Spielanlagen und untergeordnete Nebenan-
lagen (z.B. Zugangsterrasen der Wohngeb&ude).

ausnahmweise Uberschreitung

Die ausnahmweise Uberschreitung der dafiir ausgewiesenen Flichen
soll eine ausschlief3liche Kombination von Carports / Garagen / Stell-
platzen und einer Nebenanlage als Abstellraum oder kleine Garten-
hauser ndrdlich des Hauptbaukdrpers als Grenzbebauung ermdgli-
chen. Es ergibt sich dadurch neben der deutich ablesbaren Grund-
stiicksparzellierung auch eine Gliederung, geringe Versieglung und
Verschattung des Grundstiickes. Dabei kann auch ein nachbarge-
schiitzer Spiel — und Freibereich entstehen.

Es gelten die Bestimmungen der ThBauO.

Anlagen flr erneuerbare Energien
Die Festsetzung dient dem energieeffizienten und nachhaltige Bauen
und Betreiben von baulichen Anlagen.

2.6 Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und
Gemeinschaftsanlagen / Garagen und deren Ein-
fahrten, sonstige Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und deren Einfahrten sowie sonsti-
ge Nebenanlagen sollen sich im jeweils vorderen Bereich der
Grundstiicke befinden, um ausreichenden Freiraum im hinteren bzw.
seitigen Grundstticksteil zu ermdglichen

ausnahmweise Uberschreitung

Die ausnahmweise Uberschreitung der dafiir ausgewiesenen Flichen
soll eine Kombination von Carports / Garagen / Stellplatzen und einer
Nebenanlage als Abstellraum oder kleine Gartenhduser nérdlich des
Hauptbaukorpers als Grenzbebauung ermdglichen. Es ergibt sich da-
durch neben der deutich ablesbaren Grundstiicksparzellierung auch
eine Gliederung, geringe Versieglung und Verschattung des Grundstil-
ckes. Dabei kann auch ein nachbargeschutzer Spiel - und Freibereich
entstehen.

Es gelten die Bestimmungen der ThBauO.

Eine Beschrénkung der Zufahrtsbreiten zu den privaten Stellplatzen
und Garagen wird getroffen, um zu vermeiden, dass auf den Grund-
stiicken groRflachige Zufahrten ohne eine gewlinschte Begriinung zum
offentlichen StraBenraum angelegt werden.

2.8 VerkehrserschlieSung

Die auRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Hauptzufahrt
Uber den Sandweg und Nordweg auf dem stédtischen Grundsticken
193 und 195. Am Nordweg ist zur Sicherung des geforderten Quer-
schnittes ein Grunderwerb notwendig.

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber eine MittelerschlieBung.
Ligusterhecke, Gehdlzsaum

Planerisch ist die als Standortfaktor hoch zu bewertende Ligusterhecke
am Sandweg zu erhalten und zu sichern.

Entlang des Sandweges und des Nordweges soll der vorhanden ge-
schlossener Gehdlzsaum erhalten und erweitert werden, der nicht
durch Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden soll.

Eine Beschrénkung der i.d.R. versiegelten Zufahrtshereiche zu den
neu entstehenden Grundstlicken ausschlief3lich auf die Planstrale
durch Verbot der Ein- und Ausfahrt vom Sandweg und Nordweg wird
aus des Orsthildes, der Freiraumsstruktur und der Okologie getroffen.

Widmung - Eigentum

Alle Verkehrsflachen sind auf Grundstiicken im Besitz der Stadt Erfurt
sicherzustellen.

Die StraBBenverkehrsflachen werden offentlich gewidmet sein.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung am Sandweg und
Nordweg werden nicht 6ffentlich gewidmet. Sie stellen u.a. die Er-
schlieung der landwirtschaftlichen Nutzflachen sicher.

2.9 Ver- und Entsorgung

Die Entwésserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennverfah-
ren.

Die Ableitung der Abwasser erfolgt auf dem kirzesten Wege an
den Hauptsammler 1.

Weitere Medien werden in den 6ffentlichen Verkehrsflachen einge-
ordnet. Der Anschluss an bestehende Netze in der Ortslage ist ge-
wahrleistet.

2.10 Leitungsrecht

Aus stadtebaulicher Erforderlichkeit ist zur Sicherung der Erschlie-
Bung fir die Ableitung von Abwasser aus dem Plangebiet zum
Hauptsammler 1 am Eselsgraben ist ein Leitungsrecht als Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten des Entwasse-
rungsbetriebes der Stadt Erfurt erforderlich.

Die Lage der ErschlieRung bedeutet eine direkte Filhrung entlang
der Grundstucksgrenze des Ackerlandes zum angrenzenden War-
ten und stellt in einer Abwégung der einzelnen Belange den gerin-
geren Eingriff in die vorhandene Nutzungsstruktur dar. Die Nutz-
barkeit des Ackers bleibt insgesamt erhalten.

Die aufgrund des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB getroffende Festset-
zung begriindet selbst das Recht noch nicht und damit auch noch
keine Duldungspflicht zur Benutzung der Fl&che fiir das Begehen,
Uberfahren sowie das Verlegen und Unterhalten von Leitungen.
Diese Festsetzung ist lediglich 6ffentlich-rechtliche Grundlage zur
Begriindung eines solchen Rechts.

Das Recht selbst ist bei seiner Begriindung und des Vollzuges , z.
B. durch Bestellung und Eintragung einer (6ffentlich-rechtlichen)
Baulast oder (privatrechtlichen) Dienstbarkeit, im Einzelnen genau
zu bestimmen. Dies gilt auch, soweit es den genauen Umfang der
Inanspruchnahme des Grundstucks betrifft.

Es ist nicht Aufgabe des Bebauungsplanes, dem Vollzug seiner
Festsetzungen in allen Einzelheiten vorzugreifen oder den Vollzug
bis in alle Einzelheiten zu binden.

(vgl. BVerwG, Urteil vom 22.5.1987 - 4 C57.84 -, BRS 47 Nr. 4 m.
w. N.; OVG NRW, Urteil vom 30.1.1996 - 11a D 127/92. NE -, BRS
58 Nr. 15)
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Der Eigenttimer braucht eine Inanspruchnahme seines Grund-
stlicks nur in dem vom Bebauungsplan vorgesehenen Umfang hin-
zunehmen. Einen weiterreichenden Regelungsgehalt besitzen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nicht. Sie verbieten
dem Eigentimer des belasteten Grundstiicks inshesondere nicht,
das Grundstiick tiber den durch die bauplanungsrechtliche Fest-
setzung gezogenen Rahmen hinaus selbst zu nutzen oder Dritten
eine solche Nutzung zu gestatten.

(vgl. BVerwG, B. v. 18.12.1987, NVwZ 88, S. 822)

2.11 Grinflache

Sammelausgleich

Die offentliche Grunflache, verbleibend im Eigentum der Stadt Erfurt,
sichert die Flachenbereitstellung fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
dient entsprechend des Griinkonzeptes dem Sammelausgleich und
der Entwicklung eines neuen Ortsrandes.

2.12 Luftreinhaltung - Verwendungsverbot von luft-
verunreinigenden Stoffen

Im Rahmen der Eingriffsminimierung sind zusétzliche Emissionen
durch ungeeignete Heizsysteme zu minimieren.

Zur Luftreinhaltung ist aus besonderen stadtebaulichen Griinden eine
einschrankende Festsetzung fiir die Verwendung von Heizstoffen, d. h.
von luftverunreinigenden Stoffen erforderlich. Dies ist aufgrund der
Festsetzung Erfurts (Tallage) als Untersuchungsgebiet (nach § 44
BImSchG) erforderlich.

Bei der Festsetzung zu den Heizstoffen sind besonders die fiir Erfurt
relevanten Emissionen beriicksichtig, insbesondere CO2, da die Bun-
desregierung sich verpflichtet hat, bis zum Jahr 2005 die CO2- Emis-
sionen um 25 % zu reduzieren und Erfurt sich per Ratsbeschluss
191/98 das Ziel gesetzt hat, die CO2- Emissionen im Zeitraum von
1993 bis 2010 um 50 % zu verringern.

Im Geltungsbereich ist somit das Verbrennen von Abféllen sowie von
festen und flussigen Brennstoffen zu Heizzwecken unzuléssig. Dies gilt
nicht fir die zusétzlichen Kaminfeuerstellen, sofern diese nicht aus-
schlieRlich der Beheizung von Geb&udeteilen dienen und nur gelegent-
lich genutzt werden. In diesem Fall ist ausschlieRlich naturbelassenes
und zwei Jahre abgelagertes Holz zu verwenden.

Das Verwendungsverbot fiir fliissige Brennstoffe erfolgt wegen sonst-
gen Schadstoffemissionen.

Die Abfallverbrennung ist durch die 1. BImschV bereits ausgeschlos-
sen.

2.13 Vorkehrung zum Schutz vor schéadlichen Um-

welteinwirkungen

Obwohl die Flache nérdlich des Sandweges ca. 200 m von der Ei-
senacher Stralle / B 7 entfernt ist, wird der Orientierungswert ge-
maRk DIN 18005 fir die Nacht von 45 dB(A) um 2,5 dB(A) iiber-
schritten.

Da dieser Beurteilungspegel von 47,5 dB(A) jedoch den im Rah-
men der Abwéagung anwendbaren Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 49 dB(A) unterschreitet, ist eine Wohnnutzung ver-
tretbar.

2.14 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
Bindung fur Bepflanzungen und fiir den Erhalt
von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die getroffenen Festsetzungen zur Bindung und zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen haben im
wesentlichen die Funktion der Okologie und des Orts- und Land-
schaftshildes entsprechend des Griinkonzeptes.

Sie sind Bestandteil der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und des Aus-
gleichskonzeptes.

Die Festsetzung des Umfangs der Anpflanz- und Erhaltungsgebote
entspricht den Festsetzungen des Griinordnungsplanes.

2.15 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vor-
genommen, Uber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw.
Ersatz nach § 8a Abs. 1 BNatschG im Bauleitplanverfahren abschlie-
Rend entschieden wird.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe
wurden durch den ersteliten Griinordnungsplan bewertet und ein Kom-
pensationshedarf ermittelt.

Grundsétzlich wurden die im Griinordnungsplan (GOP) zum Bebau-
ungsplan vorgeschlagenen MalRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet
des Bebauungsplanes textlich und zeichnerisch tibernommen.

Die mit dem Griinordnungsplan festgesetzten Manahmen, im Einzel-
nen Vermeidungen, Minimierungen und Kompensationen, wiederspie-
geln sich im zeichnerisch dargesteliten Teil in:

- der Minimierung der uberbauten Flachen

- der Reduzierung des Ausbaugrades der ErschlieBungsstralien,

- Erhaltungen und Pflanzungen von Griinstreifen und Hecken verschie-
dener GroRRe und Art,

- der Neuanlage von Griinflachen als Flachen mit geminderter Aufhei-
zung zur kleinrdumigen Luftkiihlung und Verdunstung,

- der Neuanlage von Feldhecken
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2.16 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft und de-

ren Zuordnung

Im Planteil erfolgt die zeichnerische Festsetzung dieser Flachen im st
lichen Teil des Plangebietes auf dem Flurstiick 721/194 und in der Flur
Frienstedt, Flur 4, Flurstiick 339/39.

Sie dienen dem Sammelausgleich und werden allen Baugebieten zu-
geordnet.

Alle Flachen sind und bleiben im Eigentum der Stadt Erfurt.

Die Festsetzungen von Fl&chen fiir den Ausgleich sind eine eigenstan-
dige bodenrechtliche Regelung. Sie sind aus stadtebaulichen Griinden
als planerischer Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft not-
wendig. Sie haben eine selbststéndig zu rechtfertigende stadtebauliche
(bodenordnerische) Funktion und sind daher auch selbststandige Fest-
setzungen in diesem Bebauungsplan (vgl. § 9 Abs. 1a BauGB).

2.17 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.17.1 Grundsatz

Wegen der untergeordneten Ortserweiterung soll sich das neue
Baugebiet in das intakte Ortshild / die Silhouette einpassen.

Ziel der Bebauung sind einem Ortsrand I&ndlicher Struktur ent-
sprechend Kuben mit einfacher Hiillenstruktur und einer ruhigen
Dachlandschatt als straBenbegleitende Einzelhausbebauung in of-
fener Bauweise bei Achtung und Respekt der tberlieferten Sub-
stanz und MaRstéblichkeit.

Die Art der Bebauung, die Baukdrper mit inren Dachern und die
Einfriedungen und Freirdume bilden die Identitat und Attraktivitat
des Ortes.

Verkehsflachen, mit einfacher Gestaltung, und halboffentliche ein-
gefriedete Vorgarten sind eine Einheit. Sie sind Stétte der Kommu-
nikation und des Aufenthaltes und bilden einen entscheidenen An-
teil an der Wohnqualitét.

Die Werte des Wohnumfeld sind die umgebende grofRen Gérten mit
Obstbaumen und die neue Ortsrandhecke.

Grundregel des Bauens soll dabei sein: einfacher Bau, Maf3stéb-
lichkeit, Dachform und richtiges Material. Baumaterialien sollten
sich in der Anzahl beschrénken.

2.17.2 Décher, Dachausbildungen, Dacheindeckung

Ortstypische Zwerchhduser als Dachausbau geben die Mdglichkeit
gut belicheteter Dachgeschosse. Auf Grund der Ortsrandsituation
des exponierten Standortes sind sie nur zum Ort gewandt zul&ssig.
Sie sollten einen bautypologischen axialen Bezug zur Fassade
aufeisen.

Dachfenster als Dachflachenfenster dienen der Belichtung der
Dachausbauten — z.B. Teppen und Nebenrédume.

Zur Bildung einer ruhigen Dachlandschaft sind das nebeneinander
von Dachfenstern und Zwerchh&usern ungtinstig.

Dachaufbauten in Form von Gauben sind ortsuntypisch. Dachein-
schnitte unterbrechen die &ufRerer Form des Daches wesentlich.
Davon unber(hrt bleiben Anlagen der Energiegewinnung.

Entsprechend der Dachtypik von Schmira sollen fir Hauptgebdude
symmetrisch geneigten Sattelddchern mit 38 — 45 ° zum Einsatz
kommen.

Fur Nebenanlagen sind auch flach geneigte Pultddcher mdglich.
Haupth&user und Garagen sollen eine gestalterische Einheit bil-
den. Die Dachform, -neigung und -eindeckung sind einander anzu-
passen.

Die grundsétzliche Dacheindeckung und - materialen orientieren

sich mit roten Ténen an der Ortstypik eines Dorfes.

Durch die Festsetzungen soll gesichert werden, dass das Gebiet

hinsichtlich der so entstehenden Dachlandschaft und der Gestal-

tung der Dachgeschosszone ein in sich eigenes und zum Gesam-
tort Schmira zugehdriges Geprage entwickelt.

2.17.3 Gestaltung der Fassade

Die Fassade ist das Gesicht eines Hauses - sie lebt vom Rhyth-
mus, der Zahl, der Proportion der Fenster und Offnungen.

Sie sollte ortstypisch entsprechend horizontal (axial) und vertial (3-
zonig) geliedert sein. Offnungen sollten vorzugsweise stehdens
Format haben.

Helle, Pastell- oder Erdfarben bilden zusammen mit ggf. teilweiser
Fassadenbegriinung und Gartengriin ein standorttypischges Bild;
es dient u.a. dem Kleinklima und der Korrektur von mgl. Gestaltde-
fiziten, der Belebung und des Farbspieles der Jahreszeiten.

Zur Vermeidung groRer ungegliederter Wandflachen wird die
Drempelhohe bestimmt.

2174 Garagen, Carports, Nebenanlagen, unbebaute

Flachen

Die Einschrankung von Oberflachenversiegelung von Stellflachen
fur Kraftverzeuge tragen, bei geringem Kostenaufwand, zur Ver-
besserung des Gesamtumfeldes bei. Durch neue versiegelte Fla-
chen wird eine Grundwasserneubildung eingeschrénkt, wenn diese
Festsetzungsmdglichkeiten aul3er acht gelassen werden.

Abgrabungen

Abgrabungen an Gebduden und auf der nichtiiberbaubaren Grund-
stlicksflache sind nicht zul&ssig. Sie bewirken einen Stérungdes
StralRen, — Orts — und Landschaftshildes. Der natiirlichen Gelé&nde-
verlauf sol gesichert sein.

Die Unzul&ssigkeit von Abgrabungen an den zu den Stra3en gehdren-
den Bdschungen auf den privaten Grundstiicken ist zu beriicksichtigen,
damit bei Abgrabungen nicht die Standsicherheit der Stral3e bzw. die
im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache befindlichen Leitun-
gen geféhrdet werden.

Oberflachenbefestigungen auf Baugrundstiicken
Die Festsetzung wird mit der damit gegebenen Mdglichkeit der na-
turlichen Versickerung von Oberflichenwdssern begriindet.

2175 Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Dorftypisch sollen einfache lebende Laubholzhecken, Holz - oder
Metallzadune mit vorzugsweise stehenden Stdben zum Einsatz
kommen. Auf einen Mauersockel ist zum Schutz der Kleinsduger zu
verzichten.
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2.17.6 Gestaltung der Stellplatze fir bewegliche Abfall- ~ F- Kosten gemaf grinordnerischem Zielplan
behélter Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
- AusgleichsmalRnahme Al- 4506,- EUR
Bewegliche Abfallbehalter, die ungeordnet in den StraRenraumen Herstellung, Kulturpflege 5 Jahre
stehen, beeintréchtigen das Erscheinungsbild der Verkehrsflachen - Ausgleichsmafinahme A2 - 5258,-EUR
und sollen deshalb vorrangig in die Geb&ude integriert werden; ist
dies nicht méglich ist Sichtschutz oder eine Eingriinung erforder- insgesamt 9764,- EUR
lich.
Folgekosten A+E-MalRnahmen 502,- EUR/a
2.17.7 Integration von Heizanlagen
Die Festsetzung zur Integration von Heizanlagen in die Gebdude A
ist aus gestalterischen Griinden in der relativ verdichteten Bebau- 4 FLACHENBILANZ
ung erforderlich. Flachenbilanz *) nach CAD
. Planung - nach Geltungsbereich Entwurf April 2002
3 KOSTEN UND FOLGEKOSTEN FUR DIE GE
MEINDE Nutzung Flurstick ~ GroBe® gm  Eigentiimer
Anhéngig des Entwicklungsweges durch die Stadt oder durch einen
"Privaten" entstehen unterschiedliche Kosten und Folgekosten. Teilbereich A
Anhand der Fl&chenbilanz und der Manahmen zur Erschlieung und StraRenverkehrsflache 193 tw. Stadt Erfurt
dgs Ausgﬂleiches lassen sich Kostengruppen darstellen. . o StraRenverkehrsflache 721/194 tw. Stadt Erfurt
DleBALéfzathn/g £a$ (Ii(len Kostg;grtéppen_A - Ft_umfar&tdmcht ?'”e fu[< ei- StraRenverkehrsfliche 195 tw. Stadt Erfurt
?een ebaulting FEnfwickiung notwendigen Investiven und Sonstigen R0 q4-- genverkenrsflache 720/194 Stadt Erfurt
' StraRenverkehrsflache 327128 tw. privat
Eine umfassende und abschlieBende Kostenschétzung kann zu die- StraBenverkehrsflache 326128 tw. privat
sem Zeitpunkt nicht gegeben werden StraBenverkehrsflache Summe 1920,37
landwirtschaftl. Verkehrsflache 195 tw. 174,31 Stadt Erfurt
A- Erstellung 6ffentliche Verkehrsflachen: landwirtschaftl. Verkehrsflaiche 193 tw. 185,19  Stadt Erfurt
Teilflachen Mischverkehrsflache ca. 204.516,- EUR
Te!:I:f?‘CL‘e” Wirtschaftsweg ca. 20451 EUR landwirtschaftl. Verkehrsflache Summe 359,50
_Te' achen Wegebau ca. 38346 EUR Verkehrsflachen Gesamt Summe 2279,87
insgesamt ca. 263.313,- EUR
B- Unterhaltung / Stra3enreinigung / Winterdienst: Wohnbaufache / Gartenland v 736 prat
Teilflachen 1.920.37 m? ca. 1717~ EUR Wohnbauflache / Gartenland 191/8 85,16 privat
DM/a
Teilflachen 360,00 m2 x- EUR/a Wohnbauflache 721/194 tw. 4404,53 Stadt Erfurt
insgesamt 2.300,17 m? ca. 2.045- EUR/a Wohnbauflache 721/194 tw. 3570,56 Stadt Erfurt
Wohnbauflache Gesamt Summe 7975,09
C- Erstellung Anlagen der Entwdsserung: Ausgleichsflache Teilbereich A 721/194 Stadt Erfurt
Schmutzwassersammler ca. 102.258,- EUR Ausgleichsflache Teilbereich A 1091,46
DM
Regenwassersammler ca. 153.387,- EUR Ackerland 196/0 tw. 43250  privat
DM Ackerland 413/197 tw. 57,52 privat
insgesamt ca. 255.645,- EUR
- Teilbereich B
D- Grundstlckserwerb ErschlieBungsanlagen: .
39,00 M2 x 60.- ca. 1196 EUR Griinland 339/39 tw. 2500,00 Stadt Erfurt
insgesamt 39,00 m? ca. 1.196,- EUR , -
g Geltungsbereich Teilbereich A 12000,76
Geltungsbereich Teilbereich B 2500,00
E- Leitungsrecht ErschlieBungsanlagen: Geltungsbereich Gesamt ~ Summe 14500,76

490,00 m?
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5 LISTE DER ZU PFLANZENDEN GEHOLZE

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle
Fraxinus excelsior, Gemeine Esche
Quercus robur, Stieleiche

Salix alba, Silberweide

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus carpinifolia, Feldulme
Ulmus glabra, Bergulme

Ulmus laevis, Flatterulme

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn

Betula pendula, Sandbirke

Crataegus monogyna/laevigata, Weilldorn

Malus sylvestris, Wildapfel
Prunus avium, Wildkirsche
Prunus mahaleb, Steinweichsel
Prunus padus, Traubenkirsche
Pyrus communis, Wildbirne
Salix fragilis, Bruch-Weide
Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus torminalis, Elsbeere

Hochstdmmige Obstb&ume:
Gartenapfel

Gartenbirne

Mirabelle

Sauerkirsche

SiRkirsche

Zwetsche

Straucher:

Amalanchier lamarckii, Felsenbirne
Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, Haselnuss
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera nitida, Heckenkirsche
Rhamnus frangula, Faulbaum
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn
Rosa arvensis, Feldrose

Rosa canina, Hundsrose

Rosa gallica, Essigrose

Rosa multiflora, Rose

Rosa pimpinellifolia, Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa, Weinrose

Rosa

Rubus fruticosus, Brombeere
Rubus caesius, Blaue Brombeere
Salix caprea, Salweide

Salix purpurea, Purpur-Weide
Salix viminalis, Korbweide
Sambucus nigra, Holunder

Syringa vulgaris, Flieder

Viburnum opulus, Schneeball
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Klettergeholze:

Clematis alpina, Alpen-Waldrebe
Clematis vitalba, Gewdhnliche Waldrebe
Hedera helix, Efeu

Humulus lupulus, Gemeiner Hopfen

6 ANLAGEN

6.1 Gestaltplan 1: 500 (i.0.)
Fotos der Bestandssituation
Auszug aus der Dorfentwicklungsplanung
Luftbild

6.2 Grlinordnungsplan
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