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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH BAUGB, BAUNVO, PLANZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

z.B.0.2 Grundflachenzahi
Zahl der Vollgeschosse
z. B. I als Hochstmalk
THmax 5,0 maximal zulédssige Traufhthe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£\

Einzelhauser und Doppelh&user zuldssig

nur Einzelhduser zulassig

Baulinie

D ¢ =» 0 Baugrenze

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

- Firstrichtung und Geb&udestellung

FLACHEN FOR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

ro
| ..l"

h----

Flache far Nebenanlagen
Stellplatze und Garagen

VERKEHRSFLACHEN UND DER ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

W Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flache fur die Abwasser-
beseitigung, Zweckbestimmung:
offenes Regenrlickhaltebecken

Flache fur die Abfallentsorgung
Zweckbestimmung: Wertstoffsammelplatz

A

GRONFLACHEN

AR
)
@ st
23 a2 (S g :‘f"*

Offentliche Griinflachen

IR AL

6 Zweckbestimmung Spielplatz

FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS.1 NR. 20 UND
25 BauGB

Baumpflanzung mit Standortbindung

0000005
i )
o °
Soc o000

Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen flr
: : Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
ss 08 00" Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewd&ssern

L e K g Flachen fur Mainahmen zum Schutz,
- H zur Pflege und zur Entwicklung
7 s N0 von Natur und Landschaft

FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS.4 BauGB
IN VERBINDUNG MIT §83 ABS. 1 ThurBO

SD Dachform Satteldach
WD Dachform Walmdach
z. B. 38-45° Dachneigung
SONSTIGE PLANZEICHEN
ettt Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Umgrenzung von Flachen fur VVor-
-
kehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
i 4.00 Hohenlage Krone Larmschutzwall Gber

Oberkante Fahrbahn der Gothaer Straflte
in Metern

Flachenbezeichnung
(z. B. Landschaftsgestaltungsgebiet 1)

Z: B LGB1

MaRlinie mit MalRzahl

¢, 100 V3

ERMACHTIGUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. §83 Abs.1 ThirBO

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs.2 BauGB

HINWEISE UND PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGS-

CHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Bebauung - Hauptbaukérper/Garagen, Nebenanlagen

% Flursticksnummern
’ Héhenlage der vorhandenen
\% Geldndeoberkante als Hohenlinien
mit Héhenangabe
--------------------- informative Darstellungen geplanter Gelandeveranderungen
----------- informative Darstellung geplanter Parzellengrenzen
e Schnittlage der Querschnitte,

z. B. Querschnitt 1-1

1.1

1.2

2.1
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5.5
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6.1
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7.10
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNG

ERMACHTIGUNG

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH §9 ABS. 1 - 3 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Nicht zulassig sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO als ausnahmsweise
zuldssig aufgefiihrten Anlagen, das sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Ausnahmsweise sind im Baugebiet WA7 nicht stérende
Gewerbebetriebe zuladssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

In den Baugebieten WA 1, 2, 8 und 9 sind ausnahmsweise
Gebdude mit Traufhdhen bis maximal 6 m zuldssig. Fur Geb&dude
mit Traufhéhen (iber 5 m gelten die Festsetzungen Nr. 1.1.2 und
Nr. 11.1.10.

Die in den Nutzungsschablonen festgesetzte Traufhthe ist die
Differenz  der Hohenlage der gedachten Schnittkante der
Aulenseite der Auf’enwand mit der Dachhaut bezogen auf die

senkrecht  unter der Schnittkante  gelegene natlrliche
Geldndeoberfldche. Gemessen wird im Mittel einer jeden
Wandflache.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die in der Planzeichnung dargestelite Firstausrichtung ist fur alle
Gebéudeteile bindend.

Die Langsausrichtung des Hauptbaukdrpers muss der Firstrichtung
entsprechend erfoigen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 und Abs.2 BauNVO dirfen
von. der Baulinie zurlicktreten. Garagen und Carports dlrfen bis zu
einer Tiefe von 5m von der Baulinie zurlicktreten.

Ein  Unter- und Uberschreiten der Baulinien sowie ein
Uberschreiten von Baugrenzen durch Geb&udeteile ist bis zu einer
Breite von 3m und bis zu einer Tiefe von 1m zuldssig.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
UND IHRE ZUFAHRTEN

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Tiefgaragen sind
nur in der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig.

Garagen und Carports missen an der Zufahrisseite einen
Mindestabstand von 5m von der Strallenbegrenzungslinie
aufweisen.

Je Baugrundstiick sind héchstens zwei Carports oder Garagen
zuldssig.

Je Baugrundstiick
zuldssig.

ist nur eine Einfahrt oder Doppeleinfahrt

Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind nur
innerhalb der (Uberbaubaren Grundstlcksfléchen  zuldssig,
ausgenommen davon sind Spielanlagen, Schwimmbecken,
Terrassen sowie unterirdische Anlagen zur Regenrlickhaltung und
zur Energie-, Wérme- und Wasserversorgung  des
Baugrundstickes.

Das oberirdische Aufstellen von Tanks fUr Heizmedien ist nicht
Zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Auf den MaRnahmeflachen LGB6 und LGB7 sind samtliche
baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie nach der Ersterstellung
erfolgende Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig.

Die Flache LGBS6 ist zu 100 % als artenreiche, mehrschichtige
Feldgehdlzhecke, einschliellich standortgerechter heimischer
Bdume 1, bis 3. Ordnung (StU 16-18 cm; Strducher 2xv, 60-100),
gemalR den Pflanzschemata 1 und 2 anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Unbefestigte Pflegewege sind zuldssig. Bei
Ausfdllen ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Es sind Gehdlize
gemal Pflanzenliste zu verwenden.

Die Flache LGB7 ist zu 100 % als artenreiche, 3-reihige
Feldgehdlzhecke einschliellich  standortgerechter heimischer
Bdume 2. bis 3. Ordnung (StU 16-18 cm; Straucher 2xv, 60-100)
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfillen ist

gleichwertiger Ersatz zu |leisten. Es sind Gehdlze gemaR
Pflanzenliste zu verwenden.
Pkw-Stellpldtze  sowie alle sonstigen befestigten Flachen

aullerhalb der Verkehrsflachen sind mit
Befestigung anzulegen.

versickerungsfahiger

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstlicken zu sammelin, zu nutzen oder zu versickern,
sofern dies die Baugrundverhé&itnisse ermdglichen.

Sockel und Mauern bei Einfriedungen sind zum Schutz von
Wanderwegen bodenlebender Tierarten unzulassig.

Innerhalb der externen Malknahmenfliche ME1 st das
Regenriickhaltebecken und sein Umfeld naturnah auszuformen.
Es ist eine 3m breite, artenreiche Hecke aus standortgerechten,
heimischen Feldgeholzen anzulegen (Bdume StU 16-18 cm;
Strducher 2xv, 60-100). Zaune zur Einfriedung des Beckens sind in
diese Hecke zu integrieren.

Die externe Maflnahmeflaiche ME2 ist volistdndig zu entsiegeln.
Der verrohrte Grabenabschnitt ist zu renaturieren.

Die externe MaRnahmeflache MES3 ist vollstandig zu entsiegeln.

Die externen Mafnahmefldichen ME4 und MES5 sind zu 100 % als
artenreiche, mehrreihige und mehrschichtige
Feldgehdlzpflanzungen einschliellich standortgerechter

heimischer Baume (StU 16-18 cm; Straucher 2xv, 60-100)
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Bei Ausféllen ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten. Es sind Gehodlze gemafl
Pflanzenliste zu verwenden.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind
Verschiebungen in Nord-Sld-Richtung der geplanten Baumreihen
bis zu 2m zuladssig. Dabei ist die RegelmaRigkeit und
LUckenlosigkeit der Baumreihen zu gewahrleisten. Entlang der
PlanstraRe D darf auler an Stralleneinmindungen ein Abstand
der Standorte von 11m nicht tGberschritten werden.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksfldchen der Baugebiete, die
nicht von den Malknahmefldichen LGB6 und LGB7 eingenommen
werden, sind zu mindestens 80 % als Vegetationsflachen
anzulegen. Dabei ist pro angefangene 250m? mindestens ein
standortgerechter Laubbaum (StU 16-18 cm) oder hochstdmmiger
Obstbaum (StU 12-14 cm) zu pflanzen. Mindestens 30 % der
Vegetationsflaichen sind mit standortgerechten Strduchern und
sonstiger standortgerechter Bepflanzung zu bepflanzen.

Auf  den festgesetzten Baumstandorten  entlang  des
Cyriaksgebreites innerhalb der Baugebiete WA1, WA2 und WA8
sind hochstdmmige Obstbdume (StU 12-14 cm) anzupflanzen.
Baumart: Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Die Flache LGB1 ist zu mindestens 60 % als Vegetationsflache
anzulegen.

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§4 Abs. 3 BauNVO

§4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO

§18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§23 Abs, 2 Satz 3 BauNVO

§23 Abs. 2 Satz 3 und
§23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

§9Abs. 1Nr. 4
und 11 BauGB

§ 12 Abs.6 BauNVO

§ 12 Abs.6 BauNVO

§ 12 Abs.6 BauNVO
§8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauBG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Die Flache LGB2 ist zu mindestens 60 % als Vegetationsflache
anzulegen. Dabei ist pro angefangene 250 m? ein heimischer
standortgerechter Baum (StU 16-18 cm) anzupflanzen.

Die Flachen LGB3.1 und LGB3.2 sind zu mindestens 50 % als
Vegetationsflachen anzulegen. Auf  den  festgesetzten
Baumstandorten sind heimische standortgerechte hochstdmmige
Bédume 2. Ordnung (StU 16-18 cm) anzupflanzen.

Baumart: Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die Flache LGB4 ist zu mindestens 50 % als Vegetationsflache
anzulegen.

In den Flachen LGB5.1-LGB5,4 sind frei wachsende Hecken aus
standortgerechten Strauchern einer Art anzulegen.

Auf den festgesetzten Baumstandorten in den PlanstraRen A,B,
und C sowie innerhalb der Fliache LGB2 sind heimische
standortgerechte hochstdmmige B3ume 2. Ordnung (StU
18-20cm) anzupflanzen,

Baumart: Eberesche (Sorbus aucuparia)

8.10 In der Planstralke D sowie in den Flachen LGB1 und LGB4 sind auf

den festgesetzten Baumstandorten heimische standortgerechte
hochstdmmige Laubbdume 3. Ordnung (StU 18-20 cm)
anzupflanzen.

Baumart: GroRlaubige Mehlbeere (Sorbus aria 'Magnifica’)

8.11 Die Wurzelbereiche von Bdumen innerhalb von Verkehrsflachen

9.

9.1

10.

sind auf einer Flache von mindestens 6m? von Versiegelung
freizuhalten und durch geeignete Mafinahmen vor Verdichtung
durch Betreten oder Befahren zu schitzen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

In der Flache LGB8 ist die yorhandene Hecke zu erhalten und
insbesondere wahrend der Baumafinahmen gemaft DIN 18920 vor
schadigenden Einflissen zu bewahren.

VERWENDUNGSVERBOT BESTIMMTER
LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE

10.1 Die Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen ist nur

ausnahmsweise zuldssig, sofern die Emissionswerte von Erd- bzw.
Flussiggas bez(iglich der Schadstoffe Kohlendioxid,
Kohlenmonoxid, Schwefeldioxid, Stickoxide, Kohlenwasserstoffe
und Partikel nicht Uberschritten werden. Dies st im
Baugenehmigungsverfahren der unteren Immissionsschutzbehérde
nachzuweisen.

10.2 Ausnahmsweise ist der Betrieb von offenen Kaminen nach §4

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Abs.3 Satz1 der ersten Bundes-Immissionsschutzverordnung
2uldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

IIl. FESTSETZUNGEN NACH §9 ABS. 4 BauGB i. V. m. §83 Abs. 1 ThrBO

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

In den Baugebieten WA1-WA4 und WAB-WA9 sind nur Décher als
symmetrisch geneigte Satteldédcher mit einer Neigung der
Hauptdachflachen von 38°-45° zul&ssig.

Fur die in den Baugebieten WA 1, 2, 8 und 9 ausnahmsweise
zuldssigen Gebdude mit Traufhdhen gréBer als 5m wird die
Neigung der Hauptdachflichen auf maximal 24° festgesetzt,

Im Baugebiet WA 5 sind ausschlieflich Déacher als symmetrisch
geneigte Walmdéacher mit einer Neigung der Hauptdachflachen
von 24 - 32 ° zulassig.

Zwerchgiebel bzw. Zwerchh&user sind nicht zuldssig.

In den Baugebieten WA1-WA4 sowie WAB-9 sind Dachaufbauten
nur in Form von Dachgauben als Schleppgauben sowie
Dacheinschnitte, in der Dachflache liegende Dachfenster und
Anlagen zur Solarenergiegewinnung zuldssig. Im Baugebiet WAS
sind als Dachaufbauten nur Anlagen zur Solarenergiegewinnung
zuldssig. Die Neigung der Anlagen zur Solarenergiegewinnung
muss der jeweiligen Dachneigung entsprechen.

Die Anzah| der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte in einer
Dachfldiche darf zwei nicht Uberschreiten. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte in einer Dachflache sind nur bis zu einer
Gesamtidnge von zwei Dritteln der Gebaudeldnge zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte mlssen einen
Mindestabstand zum Ortgang von 1.5m, zur Traufe von 0.35m und
zum First von 2.0m einhalten.

Die Traufe ist die gedachte Schnittkante der AuRRenseite der
Aufienwand mit der Dachhaut.

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf
héchstens 1m (ber der natlrlichen Gelandeoberfldche liegen. In
Verbindung mit Festsetzung 11.1.13 ist flr jeweils letzterrichtete
Haushélfte von Doppelh&dusern eine Uberschreitung
ausnahmsweise zuldssig. Gemessen wird senkrecht {iber dem
Bezugspunkt und im Mittel einer jeden Wandfiédche.

Die Drempelhbhe darf maximal 0.95m betragen. Die
Drempelhdhe ist die Differenz der Hohenlage der Schnittkante der
Innenseite der AuBenwand mit der Dachsparrenunterseite bezogen
auf die Oberkante des FertigfuBbodens des Dachgeschosses. (§
16 Abs.2 Nr. 4 i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO)

1.10 Fir die in den Baugebieten WA 1, 2, 8 und 9 ausnahmsweise

zuldssigen Gebdude mit Traufhdhen gréRer als 5m sind
Drempelhéhen gréRer als 0,95m zuldssig, sofern eine Gliederung
der Drempelwand (ber Oberkante des FertigfuRbodens des 1.
Obergeschosses durch Fensteréffnungen mit einem Anteil von
mindestens 2/3 der Wandflache erfolgt.

1.11 Als Dachdeckungen bei genejgten Dachern ab 15° Neigung sind

1.12 Glénzende,

1.13 Doppelhaushélften

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

3.

31

ausschlieRlich Dachziegel und Betondachsteine in den Farben
grau, antrazit, rotbraun oder braun zuldssig. Gldnzende oder
glasierte Dacheindeckungen sind nicht zul4ssig.

polierte oder spiegelnde Oberflichen sowie
Bekleidungen aus Kunststoff und Keramik sind an Fassaden und
senkrechten Flachen von Dachaufbauten nicht zul&ssig.
Klinkerflichen  sind in der Fassade ausnahmsweise in
untergeordneten Anteilen zuldssig. Blechbekleidungen sind aus
vorpatinierten bzw. vorbewitterten Blechbahnen auszufiihren.
Blechprofilbahnen und Blechprofilplatten, griin vorpatinierte
Kupferbekleidungen und farblich beschichtete Blechbekleidungen
sind unzuldssig.

missen jeweils die gleiche Dachneigung
aufweisen. Die Traufen, der First sowie die Oberkante des
FertigfuRbodens des Erdgeschosses sind in der Hohe durchgehend
auszuftihren. Die Dachdeckungen sowie die Fassaden missen in
Material, Struktur und Farbe einander entsprechen.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN-
NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS

Garagen und (berdachte Stellplatze sind nur im baulichen
Anschluss an den Hauptbaukdrper zulassig oder sind in diesen zu
integrieren.

Fur Garagen, (berdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind nur Flachdédcher und Pultdacher
mit einer maximalen Neigung von 25° zuldssig.

Fur die Fassaden von Nebenanlagen, Garagen und Carports gelten
die Festsetzungen Nr. I1.1.12 entsprechend.

Aneinander baulich anschlieBende Garagen, Carports und
Nebenanlagen im Sinne des 8§14 BauNVO miissen auch bei
gemeinsamer  Grenzbebauung einheitliche Dachform  und
Dachneigung aufweisen.

ART UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

Die Baugrundstlicke sind zur offentlichen Verkehrsfidche
einzufrieden. Die Einfriedungen missen eine Héhe von 1.00m bis
1.20m aufweisen. Zulassig sind nur  Holzlattenzaune  mit
senkrechter Lattung (Holzstaketenzdune) ohne Beschichtung oder
mit Lasur in brauner Farbgebung. Eine Hinterpflanzung
entsprechend Pflanzliste als Schnitthecke ist zwingend
festgeselzt.

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThorBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Seitliche Grundstlckseinfriedungen innerhalb eines Abstandes von
10m zur StraRenbegrenzungslinie dirfen eine Héhe von 1.00m bis
1.20m nicht Uberschreiten. Zuléssig sind Hecken und
Laubstrducher, Holzlattenzdune mit  senkrechter Lattung
(Holzstaketenzdune) ohne Beschichtung oder mit Lasurin brauner
Farbgebung und Maschendrahtzdune. Eine Hinterpflanzung oder
Begriinung von Zaunen entsprechend Pflanzliste ist zwingend
festgesetzt,

Als sonstige Grundstiickseinfriedungen sind Hecken und
Laubstraucher bis zu einer Hohe von 2.00m sowie Holzlattenzaune
mit senkrechter Lattung (Holzstaketenzdune) ohne Beschichtung
oder mit Lasur in brauner Farbgebung und Maschendrahtzdune
jeweils bis zu einer Hoéhe von 1.40m zuldssig. Eine
Hinterpflanzung oder Begrlinung von Z&unen entsprechend
Pflanzliste ist zwingend festgesetzt.

Nadelgeholze sind als Einfriedung oder Hinterpflanzung der
Einfriedung nicht zuléssig.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR
BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

Die Stellpldtze fur bewegliche Abfallbehaiter sind in die baulichen
Anlagen zu integrieren oder in geeigneter Weise vor Einsicht aus
dem offentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE -

STELLPLATZE UND GARAGEN-, CARPORT- UND
STELLPLATZZUFAHRTEN, WEGE UND BEFESTIGTE
FLACHEN

Die Herstellung von Zufahrten und Stellplatzflichen ist in
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, in wassergebundenem Belag
oder mit Schotterrasen auszuflihren.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE -

GELANDEGESTALTUNGEN, -VERANDERUNGEN
UND STUTZMAUERN

Gelandeveranderungen auf den Baugrundstlicken sind nur
ausnahmsweise zuldssig, soweit sie fUr die Errichtung und
Benutzung des Gebdudes funktionell erforderlich sind, u. a. fur
Terrassen, Einfahrten und Eingénge.

Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses sowie
Aufschittungen an Gebsguden, die einem Kellergeschoss zum
Schein die Vollgeschossigkeit nehmen, sind unzul&ssig.

Bei Gelandeveranderungen ist der Anschluss an das vorhandene
natlrliche Gelédnde der benachbarten Baugrundstiicke sowie an die
offentlichen Verkehrsflachen, Griinflachen und MaRnahmeflachen
stufenlos durch Geldndemodellierung herzustellen.

Stiitzmauern sind unter Berlicksichtigung der Festsetzung 11.6.3
Gber natlrlicher Gelandeoberfliche bis zu einer sichtbaren Héhe
von maximal 0,75m zuladssig.

TEIL C: HINWEISE

Larmbelastung

An den Wohnh&dusern der zur Gothaer Strafle n&chstgelegenen
erstenBaureihe wird an der Ost-, Std- und Westfassade in der
Nacht der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) fir
Schallimmissionen gemaR DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" Uberschritten (siehe Schallimmissionsprognose vom
16.08.2004). Der zuldssige Grenzwert fir allgemeine Wohngebiete
gemdal 16. BImSchV (StralRenverkehrsiarmverordnung) von nachts
40 dB(A) wird eingehalten.

Im Rahmen des Abwadgungsprozesses wird deshalb unter
Zugrundelegung der festgesetzten aktiven Larmschutzmaf3nahmen
die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
gemal DIN 18005 als mit den getroffenen Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung vereinbar erachtet.

TEIL D: PFLANZENLISTE

BAUME: 2.  STRAUCHER:
1. Ordnung:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Populus tremula - Espe

Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Strauch-Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

2. Ordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Prunus fruticosa - Zwerg-Kirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa agrestis - Acker-Rose

Rosa arvensis - Feld-Rose

3. Ordnung:

Crataegus 'Carrierei' - Apfeldorn

Crataegus crus-galli - Hahnensporn-WeiRldorn
Pyrus pyraster - Holz-Birmne

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aria 'Magnifica’ - Mehlbeere

Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata' - Thur.Mehlbeere
Obstbaume (Hochstamm)

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Rubus fruticosus - Brombeere

Salix caprea - Salweijde

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Taxus baccata - Eibe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

Beschluss des Stadtrates Erfurt Nr. 137/2004 vom 15.06.2004 Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes SCH 530, ortstblich
bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr,12 vom 02.07.2004

Erfurt, den 17.04.0S _
3 Y_ube

berblrgermeister

Die frlhzeitige BOrgerbeteilung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 12.07.04 bis zum 13.08.2004 durchgefthrl worden.

Erfurt, den 4306.©S

2. Z::QL
O%rb(irger ister

Die von der Planung berGhrten Trager dffentlicher Belange sind geméR § 4 BauGB mit Schreiben vom 29.06.04 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Erfurt, den 13.06.CS -

Oberblirgermeister

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gem. § 3 Abs, 2 BauGB
die offentliche Auslegung beschlossen.

Erfurt, den 4137.0G.oS

l-&l.k ;

Cberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschiieBlich Textfesisetzung hat gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begrindung in der
Zeit vom 29.03.2005 bis zum 29.04.2005 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.5 vom
18.03.2005 mit dem Hinweis ortsliblich bekannt gemacht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Erfurt, den A13.06.0S -
5 ey
Oberblrgermeister

.4 $h(RBO und

“\im-.n’ri\\“" i
) 52
> “ o4,

§§ 19, 2 TharKO als Satzung

BESCHIPSSE
/
| {

Oberblirgermeister

Erfurt, den' q f wa‘ anf)

4/ Iyt Ds
gl J ' D 1
Der Bebauungsplan einschliefilich der Textfestsetzung ist gem4i § 10 Abs. 2 BauGB durch Vgr‘lﬁgung der htheren

Verwaltungsbehdrde Vo {o.of, ol
Az.:

3CO ~¥64 20 S 1000 — W

SCH SR

A= GENEHMIGT

Die Ubereinstimmung des textlichen und z€ichnerischen Inhalls dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Erfurt sowle
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes bekundet

AUSFERTIGUNG

1
Landes!uptstadt"lirfun

M. Ruge
Oberblirgermeister

Erfurt, den

=

: 12 2 n il

Die Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom AO-ORX .©&  wurde gerMig®A

Stadt Erfut Nr. i vom £3.02. ©& mit dem Hinweis ortsablich bekannt gemactugad
Offnungszeiten des Informationszentrums der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann eingeseher™
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

7

RECHTSVERBINDLICH

Oberbfirgermeister

1 'l‘. v(é’:)l

Erfurt, den

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit Ihren Grenzen und Bezelchnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom 10.02,2005 Gbereinstimmen.

Sémmerda, den 14.02.2005
gez. i.V. Smuda
Lejter des Katasteramtes
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

2413). Nach § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird dieses Bebauungsplanverfahren nach den
Vorschriften der vor dem 20.Juli 2004 geltenden Fassung des BauGB, abgeschlossen.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung -

BauNVO) vom 23,01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22,04.1993 (BGBI. | S. 466)

Thiiringer Bauordnung
349)
Raumordnungsgesetz

(ThirBO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 16.03.2004 (GVBI, S.

(ROG) Vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Europarechtsanpassungsgeseizes vorn 24.06.2004 (BGBI. | S.1359)

Raumordnungsverordnung
Artikel 2b des Gesetzes vom 18.06.2002 (BGBI. | S. 1914)
Thiringer Landesplanungsgesetz(ThiirLPIG)

(RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch

vom 18.12.2001 (GVBI. S. 485)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer

1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)
Kommunalordnung

- ThiirKO)

i.d.F. der Neubekanntmachung der Thiringer Kommunalordnung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz

- BNatschG)

vom 25.03.2002 (BGBI. Teil | S. 1193)*1), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

21.12.2004 (BGBI. | S. 186)
Thiringer Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege

(Thiringer Naturschutzgesetz

- ThiirNatG) vom 29.04.1998 (GVBI. S. 298), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

06.01.2003 (GVBI. S. 19, 25)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
Gerdusche, Erschiitterungen
BImSchG)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) vom 07.01.1892 (GVBI.
Neubekanntmachung vom 14.04,2004 (GVBI. S. 465)

Bundeskleingartengesetz  (BKleingG)
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13.9.2001 (BGBI. | S. 2376)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(Wasserhaushaltsgesetz

durch Luftverunreinigungen,
und ahnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.07.2004 (BGBI. | S. 1578)

im Land Thiiringen (Thiiringer

17, 550), id.F. der

vom 28.02.1883 (BGBI. | S. 210), zuletzt geéndert

- WHG) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 12,11.1996 (BGBI. Teil | S. 1685), i.d.F. der Neubekanntmachung vom
19.08.2002 (BGBI. | S.3245), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 06.01.2004 (BGBI.

1S. 2)

Thirringer Wassergesetz (ThirWG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.02.2001

(GVBI. S. 114), geéndert durch Artikel 41 des Gesetzes vom 24.10.2001 (GVBI. S. 265)

Gesetz ilber die Umweltvertraglichkeitspriifung
5.09.2001 (BGBI. I 8. 2350) zuletzt gedndert
Europarechtsanpassungsgesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.1359)
Thiiringer Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(GvBI. 8.19)

(UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
durch

Artikel 3 des

(ThGrUVPG) vom 06.01.2003

Thiringer StraBengesetz (ThiirStrG) vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch

Artikel 4 des Gesetzes vom 06.01.2003 (GVBI. S. 19, 25)
BundesfernstraBengesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz

Bodenverénderungen
- BBodSchG)

(FStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.04.1994 (BGBI. | S.
854), i.d.F. der Neubekanntmachung vom 20.02.2003 (BGBI. | S, 286)

und zur Sanierung von
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),

gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331)

Landeshauptstadt Erfurt

Stadtverwaltung

Dezernat Bauverwaltung
Die Genehmigung erfolgte unter /. $45
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