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I. Allgemeine Begriindung

11 Planerfordernis und Planungsziele

1.1.1 Erfordernis der Planung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur eine Erweiterung der Siedlung Schmira
am westlichen Stadtrand Erfurts ist begrundet durch die Zielstellung, den Ortsrand
zwischen der Stadt Erfurt und der Ortslage Schmira stadtebaulich neu zu gestalten
sowie die Nachfrage nach Baugrundsticken fir den Eigenheimbau im mittleren bis
gehobenen Marktsegment. Auf Grund der Lage des Plangebietes im baurechtlichen
Aulenbereich soll das erforderliche Baurecht durch einen qualifizierten Bebauungs-
plan geschaffen werden.

Stadtebauliche Gestaltung eines neuen Ortsrandes

Die bestehende Siedlung Schmira ist momentan Schlusspunkt der Sequenz der sich
entlang der Gothaer Stralle westwarts anordnenden Nutzungen. Jenseits des Ein-
kaufszentrums bildet sie einen Teil des Stadtrands an der westlichen Stadteinfahrt.

Die bestehende Siedlung wurde 1938/1939 als Wohnsiedlung mit kleinen Siedlungs-
hausern und Selbstversorgungsmaoglichkeit auf groRen Gartengrundsticken errichtet.
Sie ist ein Teilstick eines Siedlungsvorhabens geblieben. Lesbare Zeichen davon
sind die einhuftig angebundene Erschliefungsstrale ,Zum Weinberg“ und das jahe
Abbrechen der Bebauungsstruktur an der westlichen Kante, welche derzeit den
Stadtrand bildet.

Eine erkennbare strukturell-stadtgestalterische Ortsrandausbildung der Siedlung
Schmira ist nicht vorhanden.

Dichte und GrofRRe der Siedlung (39 Hauser) sind gering. In seiner Ortsrandlage und
jenseits einer grofl¥flachigen Handelseinrichtung besitzt die Siedlung keine malfl3-
stabsverwandten und nutzungsadaquaten benachbarten Strukturen.

Bereitstellung von Wohnbauland

Die Bevolkerungsstruktur der Stadt erfordert die Schaffung eines differenzierten An-
gebots an Wohnstandorten in qualitativ unterschiedlichen Wohngebieten zur Befrie-
digung von Wohnbedurfnissen. Die Bereitstellung eines den Wunschen der Bevolke-
rung entsprechenden Wohnbaulandspektrums ist Teil der Bemuhungen der Stadt-
planung, um den nach aktuellen Prognosen zu erwarteten Bevolkerungsruckgang zu
begrenzen und der Abwanderung von Schichten der Gesellschaft entgegenzuwirken.

Die Wohnbedurfnisse eines Grolteils der Bevolkerung und der Vergleich mit den
Wohnverhaltnissen und Baustrukturen der alten Bundeslander lassen fur die Stadt
Erfurt weiterhin ein erhebliches Defizit im individuellen Wohnungsneubau erkennen.
Neben der notwendigen und bereits initiierten Entwicklung von Eigenheimbaugebie-
ten im mittleren und gunstigen Marktsegment muss zugunsten einer ausgewogenen
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Bevolkerungsentwicklung auch der Bedarf an groR3zugigeren Baugrundstucken fur
den Eigenheimbau im mittleren bis gehobenen Marktsegment befriedigt werden.

Die Verfugbarkeit von entsprechenden erschlossenen Baugrundsticken innerhalb
der bestehenden stadtischen Strukturen Erfurts ist sehr begrenzt. Die erforderlichen
Standortfaktoren und der verhaltnismaRig hohe Flachenbedarf begrenzen das Poten-
tial noch unbebauter Flachen innerhalb des Stadtgebietes.

Die Wohnungsbauentwicklungen im landlichen Umland im letzten Jahrzehnt hatten
aber sowohl negative Auswirkungen auf die Bevolkerungsstruktur der Stadt wie auf
die Raumstrukturen des Dorfes.

Die Stadtrandlage bietet eine Vernetzung von Infrastrukturangeboten der Stadt mit
den Wohnqualitaten des Landlichen und ist daher pradestiniert fur die Entwicklung
eines grofleren Wohnungsneubaustandortes im mittleren und gehobenen Marktseg-
ment.

Eine Abrundung des Siedlungskorpers erschlie3t Bauwilligen Flachen mit Standort-
faktoren, die attraktive Alternativen zur Stadtflucht bieten.

Die Flache des Plangebietes zwischen Bruhler Hohlweg und der Gothaer Stral3e bie-
tet mit seinem naturreichem Umfeld, der Nachbarschaft zur landlichen Schmiraer
Siedlung, der nahe gelegenen Kernstadt, der Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten, zu den
Anlagen der EGA und der Messe, aber auch mit der Nachbarschaft zum dorflichen
Leben Schmiras ausgezeichnete Voraussetzungen fur eine Entwicklung zu einem
attraktiven Wohnstandort.

1.1.2 Planungsziele

Mit der Bebauungsplanung soll an der westlichen Stadteinfahrt ein ganzheitlich ges-
talteter Wohnungsbaustandort fir den Eigenheimbau im gehobenen Marktsegment
entwickelt werden, der Baurecht fur Einzelhdauser und Doppelhduser auf Grundstu-
cken ab ca. 450 m? schafft. Stadtebauliches Ziel ist ein standortspezifisches, stadt-
raumlich charakteristisches und stark durchgrintes allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO.

Die Themenstellungen der Bildung eines neuen Ortsrandes, der landschaftlichen
Einbindung und der stadtebaulichen Anbindung an die benachbarte Siedlung sollen
im Spannungsfeld zwischen Stadteinfahrt der BundesstraRe 7 und dem Ubergang in
den freien Landschaftsraum Grundlagen fur ein qualitatvolles, ganzheitlich gestalte-
tes Einfamilienhausquartier mit eigener Charakteristik sein, in dem ein differenziertes
Angebot an Baugrundstlicken der Nachfrage gerecht wird.

Eine flexible und bedarfsgerechte Vermarktung von ca. 60 erschlossenen Bau-
grundstucken ohne Bautragerbindung wird somit ermoglicht werden.

Das entstehende Wohngebiet am Stadtrand soll Alternative zu Suburbanisationssied-
lungen dorflicher Erweiterungen sein.
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Ziel einer Erweiterung der Siedlung Schmira ist aber ebenso die Aufwertung der
Quartierssituation und eine Steigerung des Wohnwertes im bestehenden Teils der
Siedlung.

An der westlichen Stadteinfahrt Erfurts soll die Erweiterung im Zusammenhang mit
dem Gegenuber an der B7 eine erkennbare und einheitliche strukturell-
stadtgestalterische Ortsrandausbildung ermdglichen.

1.1.3 Auswirkungen der Planung und Umweltvertraglichkeit

GemalR §§ 3b ff Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) vom
12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. I S. 1950), wurde fur den Bebauungsplan SCH 530 "Westliche Erweiterung
der Siedlung Schmira" eine Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP) durchgefuhrt.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind im Grunord-
nungsplan dargestellt. Zur Abschatzung der Larmauswirkungen war die Erstellung
einer Schallimmissionsprognose erforderlich.

Die Ergebnisse der Untersuchungen und Gutachten sind im Umweltbericht darge-
stellt (siehe Anlage 6).
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1.2 Verfahrensablauf

1.2.1 Aufstellung und Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren "Westliche Erweiterung der Siedlung Schmira" wurde
auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses SCH 041 vom 15.05.1991 durch
den Beschluss Nr. 064/2000 des Stadtrates zur ,Wiederaufnahme des Bauleitplan-
verfahrens SCH 041"vom 19.04.2000 eingeleitet.

Grundlage fur die Erarbeitung und Finanzierung des Bebauungsplanes und des
Grunordnungsplanes ist der stadtebauliche Vertrag Nr. 60 SB - 476/00 mit der HBB
GmbH und Co., in den mit protokollarischer Erklarung vom 08.01.2004 die Immobi-
lien- und Projektentwicklung S. Oberlander Suhl als Vorhabentrager eintritt.

1.2.2 Bebauungsplan-Vorentwurf und frihzeitige Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange und Burger

Mit Beschlussfassung des Stadtrates am 15.06.2004 wurde der Aufstellungsbe-
schlusses SCH 041 aufgehoben und durch den neuen Aufstellungsbeschluss SCH
530 "Westliche Erweiterung der Siedlung Schmira" ersetzt. Damit wurden Geltungs-
bereich und Planungsziele des alten Aufstellungsbeschlusses entsprechend der ge-
meindlichen Entwicklungsziele im Entwurf des Flachennutzungsplanes geandert.
Gleichzeitig mit dem neuen Aufstellungsbeschluss erfolgte der Beschluss zur Billi-
gung des Bebauungsplanvorentwurfs und Durchfihrung der frihzeitigen Burger- und
TOB - Beteiligung.

Die frUhzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3 BauGB wurde vom 12.07.04 bis
13.08.04 durch Offenlage des Bebauungsplan - Vorentwurfs durchgefuhrt. Es haben
sich 3 Burger frihzeitig zum Bebauungsplan geaullert.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.06.04 ebenfalls frih-
zeitig am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Geduert haben sich 25 TOB sowie 9
Amter im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung.

1.2.3 Bebauungsplan-Entwurf und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und Bilrger

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf} §3 Abs. 2 BauGB
wurde vom 29.03.2005 bis 29.04.2005 durchgefuhrt. Es haben sich 2 Burger zum
Bebauungsplanentwurf gedulert.

Die Trager offentlicher Belange sowie die anerkannten Naturschutzverbande wurden
mit Schreiben vom 22.03.2005 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Geau-
Rert haben sich 17 TOB und 2 Naturschutzverbande.

Alle eingegangenen Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise wurden in die bau-
leitplanerische Abwagung eingestellt und entsprechend des Abwagungsergebnisses
im Bebauungsplan bericksichtigt.
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1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes als Raumordnungsbe-
horde im Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange nach §4 Abs. 1
BauGB vom 04.08.2004 bestatigt die Ubereinstimmung des Bebauungsplanvorent-
wurfes mit den Darstellungen des 2. Entwurfs des Flachennutzungsplanes der Lan-
deshauptstadt Erfurt. Aus Sicht der Raumordnungsbehorde liegt eine grundsatzliche
Eignung des Plangebietes zur Entwicklung eines Wohnstandortes vor. Die im Regio-
nalen Raumordnungsplan Mitteltharingen (RROP-MT) 11.4.2 geforderte Sicherstel-
lung der bedarfsgerechten Verkehrsbedienung durch den OPNV ist am Standort ge-
geben. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch den Bebau-
ungsplan auch hinsichtlich der erforderlichen Erhaltung der im RROP-MT ausgewie-
senen Grunzasur des Eselsgrabens zwischen dem Ortsteil Schmira und dem Stadt-
korper von Erfurt bertcksichtigt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Da ein formlicher Flachennutzungsplan nicht vorliegt, handelt es sich bei dem Be-
bauungsplan SCH 530 um einen vorzeitigen Bebauungsplan gemall §8 Abs. 4
BauGB.

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des aktuellen Entwurfs des Fla-
chennutzungsplanes, der das Gebiet des Geltungsbereiches als Wohnbauflache ent-
sprechend §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darstellt und in dem der Bedarf an gehobenen
Wohnbaustandorten mit deutlich qualitativen Herausstellungsmerkmalen begrindet
wird.

Im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde hat der Stadtrat diese Entwicklungs-
ziele durch Billigung des 2. Entwurfes des Flachennutzungsplans bestatigt.

1.3.3 Landschaftsplan

Aussagen zu landschaftsplanerischen Leitbildern trifft der Landschaftsplan der Stadt
Erfurt von 1994 mit der Fortschreibung vom November 1997. Die Darstellungen des
Landschaftsplanes zeigen eine geplante nordliche Fortsetzung des Geholzstreifens
entlang der Wartburgstral3e bis hin zur Grunzasur des Eselsgrabens, somit entlang
der westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
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1.4 Charakteristik des Plangebietes und Bestandsdarstellung

1.41 GrolBe, Lage und Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes setzt sich aus 6 Teilgebieten zusammen:

Teilgebiet 1(Plangebiet):
Wohngebiet "Westliche Erweiterung der Siedlung Schmira"

Teilgebiet 2:
externe Ausgleichsflache, Flache des offenen Regenruckhaltebeckens am Eselsgra-

ben

Teilgebiete 3 - 6:
externe Ausgleichsflachen

Das geplante Wohngebiet (Plangebiet) schliel3t westlich an die alte Siedlung Schmira
an und wird begrenzt

nach Nordwesten vom Feldweg ,Cyriaksgebreite® und jenseits dessen von
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Ubergang zum Eselsgraben.

- nach Nordosten von der Stral3e ,Zum Weinberg“ und der von ihr erschlossenen
Siedlung Schmira. Nordlich anschliellend befinden sich die ausgedehnten
Sportanlagen des ,Sportzentrums Cyriaksgebreite®.

- nach Sudosten von der Gothaer Stral’e (B 7).
- nach Sudwesten von Ackerflachen und einer Gartenanlage.

Die Grunzasur des Eselsgrabens zwischen Erfurt und Schmira flankiert das Plange-
biet westlich in einer Entfernung von ca. 150 m und trennt damit das Plangebiet
stadtstrukturell von der Ortslage Schmira. Das Plangebiet befindet sich also im sied-
lungsstrukturellen Zusammenhang mit dem Stadtrand Erfurts.

Das Plangebiet (Teilgebiet 1) umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha. Die Abgrenzung
dieses Plangebietes wurde so gewahlt, dass sowohl die Mallnahmen zum Larm-
schutz an der Gothaer Stral3e als auch die Ausbildung eines neuen Ortsrandes zum
Cyriaksgebreite und in Richtung Eselsgraben planungsrechtlich gesichert werden.

Das Teilgebiet 2 (externe Ausgleichsflache, Regenrickhaltebecken) befindet sich in
Verlangerung der Stralle "Zum Weinberg", sudlich des Eselsgrabens und hat eine
FlachengroRe von 2.660m2. Dieser Teilgeltungsbereich umfasst die erforderlichen
Flachen zur Einordnung des offenen Regenrluckhaltebeckens einschliel3lich dessen
Eingrinung und Einbindung in den Landschaftraum.

Die Teilgebiete 3 bis 6 umfassen weitere Flachen fur externe AusgleichsmalRnahmen
mit einer Gesamtflache von ca. 9.000m2. Auswahl und Abgrenzung der Flachen er-
folgte entsprechend den Festsetzungen des Grunordnungsplanes.
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1.4.2 Flurstiicke und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die folgenden Flursticke in der Flur 3
der Gemarkung Schmira:

1. Flurstuck-Nr. 202/2 (fruhere Flurstick-Nr. 202/1)
GroRe ca. 960 m?;
Eigentum der Stadt Erfurt (Teilstick Fahrweg ,Eisenacher Stral3e®)

2. Flurstick-Nr. 221/2 (Teilstuck des friheren Flurstucks 221)
GroRe ca.8400 m?,
Eigentum des Vorhabentragers

3. Flurstuck-Nr. 222/1 (Teilstuck des frUheren Flurstlcks 222),
Grolde ca. 105 m?;
Eigentum der Stadt Erfurt

4. Flurstiuck-Nr. 222/2 (Teilstuck des fruheren Flursticks 222),
GroRRe 15730 m?;
Eigentum der Vereinigten Kirchen- und Klosterkammer, Erfurt

5. Flurstuck-Nr. 230/2 (Teilstuck des fruheren Flursticks 230),
GroRe ca. 1395 m?;
Eigentum der Stadt Erfurt (StralRe ,Zum Weinberg®)

6. Flurstick-Nr. 223/1 (fruhere Flurstuck-Nr. 450/223)
GroRe ca. 2190 m?,
Eigentum des Vorhabentragers

7. Flurstick-Nr. 223/2 (fruhere Flurstuck-Nr. 451/223)
Grole ca. 20920 m?,
Eigentum des Vorhabentragers

8. Flurstlck-Nr. 224/3 (fruhere Flurstuck-Nr. 435/224)
GroRe ca. 2576 m?,
Eigentum des Vorhabentragers

9. Flurstuck-Nr. 59/7 (teilweise),
Grolde ca. 700 m?;
Eigentum der Stadt Erfurt (,Gothaer Stral3e®)

Die Vereinigte Kirchen- und Klosterkammer Erfurt bringt ihr Flurstick im Rahmen der
Vergabe des Erbbaurechts an private Bauherren in den Bebauungsplan ein.

Der Geltungsbereich des Teilgebietes 2 (offenes Regenrickhaltebecken) umfasst
Teile der Flursticke 23/2, 19 und 20 in der Flur 3, Gemarkung Schmira. Die
Grundstlcke sind im Eigentum der Stadt Erfurt.
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Der Geltungsbereich des Teilgebietes 3 umfasst Teile der Flursticke 192, 193 168
und 331/194 in der Flur 4, Gemarkung Frienstedt. Die Grundstucke befinden sich im
Eigentum mehrerer Privatpersonen. Verflugungsberechtigt Uber diese Grundstucke
ist die Agrar-GmbH Frienstedt.

Der Geltungsbereich des Teilgebietes 4 umfasst Teile der Flursticke 297/196,
298/196, 170 (Wegeflurstick), 197 und 216/198 in der Flur 4, Gemarkung Frienstedt.
Bis auf das Wegeflurstuck 170, welches sich im Eigentum der Stadt Erfurt befindet,
sind mehrere Privatpersonen Eigentumer die Grundsticke. Verfugungsberechtigt
Uber die Privatgrundstucke ist die Agrar-GmbH Frienstedt.

Zur Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahmen hat der Vorhabentrager ent-
sprechende Vereinbarungen mit der Stadt Erfurt sowie der Agrar-GmbH Frienstedt
getroffen.

Der Geltungsbereich des Teilgebietes 5 umfasst einen Teil des Wegeflursticks 69 in
der Flur 3, Gemarkung Bindersleben.

Der Geltungsbereich des Teilgebietes 6 umfasst einen Teil des Wegeflurstucks 163
in der Flur 5, Gemarkung Schmira. Beide Grundstucke sind Eigentum der Stadt Er-
furt.

1.4.3 Aktuelle Flachennutzung und baulicher Bestand

Der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Plangebietes wird bisher landwirt-
schaftlich als Ackerflache genutzt. Ein untergeordneter Anteil wird von Verkehrsfla-
chen eingenommen (Strale ,Zum Weinberg“ und der Feldweg ,Eisenacher Stralze”
nach Schmira).

Einziger hochbaulicher Bestand ist eine in der Nordostecke des Geltungsbereiches
befindliche Gasverteilerstation an der Strale ,Zum Weinberg®.

Das Teilgebiet 2 wird gegenwartig im Wesentlichen von Wiesenflachen entlang des
sudlichen Ufers des Eselsgrabens eingenommen. Ein geringer Anteil der Flache ist
zur Sicherung von Schachten im Zusammenhang einer Gasleitung als Betonflache
befestigt.

Die Teilgeltungsbereiche 3 und 4 sind fruhere Feldflugplatze innerhalb von Ackerfla-
chen, westlich von Schmira und der A71 in der Nahe von Frienstedt. Sie sind seit et-
lichen Jahren aufgelassen. Ein Grofteil der Flachen ist als Betonflache vollversiegelt.

Die Teilbereiche 5 und 6 sind Wege und Graben innerhalb von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Sie weisen jenseits von Ruderalgrin momentan keine nennenswer-
ten Grunstrukturen auf.
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1.4.4 Vorhandene VerkehrserschlieBung und Wegebeziehungen

Regionale und iiberregionale Anbindung

Die Lage des Plangebietes an der Bundesstral3e 7 gewahrleistet eine gute Erreich-
barkeit des Plangebietes sowohl von der Innenstadt als auch aus der Region. Die
Ausfallstralle ermoglicht gute Anbindungen an das regionale und Uberregionale
StralRennetz und zum benachbarten Flughafen Erfurt-Bindersleben.

Die Bundesstral’e 7 ist Autobahnzubringer zur A71 (Abfahrt Erfurt Bindersleben).
Das nordliche Teilstick der A71 zwischen Erfurt-Mitte und der Einmindung in die
Ostumfahrung ist noch nicht realisiert. Das bestehende sudliche Teilstlck bietet eine
Anbindung an die A4.

Ortliche VerkehrserschlieRung

Gunstig ist die Verknupfung mit dem offentlichen Personennahverkehr. An der Go-
thaer StralRe ist im Bereich des Park & Ride - Platzes gegenuber der bestehenden
Siedlung die Endhaltestelle fur die Straldenbahnlinie 2 eingerichtet. Die Linie verkehrt
mit bis zu 6 Fahrten in der Stunde Uber das Stadtzentrum (Anger) bis zum Ringel-
berg. Die an der Einmindung der Stra’e ,Zum Weinberg“ in die ,Gothaer Stralie®
vorhandene Busbucht (Ersatzhaltestelle) besitzt gegenwartig keine Relevanz fur die
VerkehrserschlieBung des Plangebietes.

Fiur den flieRenden motorisierten Verkehr ist das Plangebiet bislang Uber den Voll-
knoten Zum Weinberg/Gothaer Stral’e an die B7 angebunden. Die Kreuzung besitzt
Ampelregelung und eine Spuraufweitung fur Abbieger. Ein FuRgangeriberweg mit
Ampelschaltung fuhrt zum Park & Ride — Platz. Ein weiterer FulRgangeruberweg mit
Ampelschaltung besteht an der Einmundung der Wartburgstral3e in die B7.

Die StralRe ,Zum Weinberg“ erschlief3t als einhuftige Sammelstral3e ohne direkte An-
bindung von Anwohnergrundstticken bislang lediglich den ,Birkenring® als die Sied-
lung Schmira erschlieRende Wohnstral’e sowie Erholungsgarten nérdlich des Sport-
zentrums Cyriaksgebreite. Sie mundet dort in den ,Bruhler Hohlweg®.

Die Hauptzufahrt zum Sportzentrum Cyriaksgebreite selbst erfolgt gegenwartig nicht
Uber die Stralde "Zum Weinberg". Eine Verlegung der Hauptzufahrt zum Sportzent-
rum in die Strale ,Zum Weinberg® ist laut Stellungnahme des Erfurter Sportbetriebes
vom 08.04.2004 und 14.07.2004 im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zum Vorentwurf in der Zukunft aufgrund von grundsticksrechtlichen Prob-
lemen an der bisherigen Zufahrt moglicherweise notwendig.

Am Nordrand des Geltungsbereiches und der bestehenden Schmiraer Siedlung ver-
lauft ein unbefestigter Feldweg, das ,Cyriaksgebreite“. Dieser Weg stellt in Ostrich-
tung eine Fuligangerverbindung zum Einkaufzentrum und den 0Ostlich anschlie3en-
den Wohngebieten dar.

In Westrichtung bindet er die dem Geltungsbereich benachbarten Erholungsgarten
und eine weitere Gartenexklave am Bruhler Hohlweg an.

Ercosplan Hoch- und Tiefbauplanung GmbH, Arnstadter Strale 28, 99096 Erfurt Seite 11



Bebauungsplan SCH 530 ,,Westliche Erweiterung der Siedlung Schmira"
Begrindung — 22.06.05

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird in NO-SW-Richtung von einem Fahrweg
durchquert, der zwischen dem Dorfrand Schmiras (Bachstra3e) und der Siedlung
Schmira verlauft. Wie der parallel verlaufende Abschnitt der B7 heil3t er ,Eisenacher
Stral3e“. Er erschliel3t von Suden die dem Geltungsbereich westlich benachbarten
Gartengrundstucke und auch das bestehende Wohnhaus Eisenacher Stralde Nr. 2.
Etwa auf dessen Hohe besitzt der Weg eine weitere Anbindung an die Bundesstra-
Re.

Fir die bestehende Siedlung Schmira ist er eine direkte fulllaufige Verbindung nach
Schmira.

1.4.5 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

GroRraumige Betrachtung

Der Stadtrand in der Umgebung des Plangebietes ist in eine leicht hugelige Mora-
nenlandschaft eingebettet. Ackerflachen pragen die Situation. Das Plangebiet gehort
zum traditionell ackerbaulich genutzten Offenland in Erfurts unmittelbarer Umgebung.

Die Erfurter Ortsteile Schmira und Bindersleben liegen auf Hochebenen. Das Plan-
gebiet befindet sich auf einem Hugelrtiicken, der sich sanft nach Nordosten, zum Ful}
des nordlichen ,Weinberges® neigt.

Landschaftsformende Zasuren bilden der Eselsgraben und der ihm zufliellende Bin-
derslebener Bach. Das Dorf Schmira wird nach Norden von einem Kerbtal und nach
Osten von einem Seitental dieses Tals begrenzt, beide werden vom Eselsgraben
durchflossen. Das Seitental mit den verbundenen Grunflachen und Gartengrundstu-
cken bildet die Grunzasur zwischen Schmira und der Stadt Erfurt. Die in dieser und
im naheren Umfeld des Plangebiets befindlichen Garten haben den Status von Erho-
lungsgarten, es sind keine Kleingarten nach Bundeskleingartengesetz.

Das Tal des Eselsgrabens mit dem anlagernden Grunbereich des Hauptfriedhofes,
mit Gartengrundstucken, Kleingartenanlagen und Wiesenflachen reicht als grune
Schneise tief in die Stadt. Naturnahe Grunzonen sind Streuobstwiesen, Gebusch-
banke und kleinere Gehdlze. Der Eselsgraben durchfliel3t als naturliches FlieRge-
wasser das Tal und mundet in den Bergstrom, der wiederum der Gera zufliel3t. Als
VerknUpfung bedeutender Vegetationsstrukturen ist er ein wichtiger Lebensraum mit
hoher Artenausstattung.

Im Tal schlieBen die Kleingartenanlagen ,Marienhohe®, ,ega-Blick®, ,Goldener
Herbst", ,Am Sonnenweg", ,Domblick® und ,Pfaffenlehne 1 an. Der Bruhler Hohlweg
durchlauft von Schmira ausgehend das gesamte Tal und stellt mit seiner Einmun-
dung am Gothaer Platz eine direkte FulRganger- und Radfahrerbeziehung zur Innen-
stadt dar.

Das Talsystem als Ganzes besitzt erheblichen Erholungswert. In diesem Zusam-
menhang zu erwahnen sind auch die zwischen Bruhler Hohlweg und alter Siedlung
Schmira befindlichen Sportanlagen des ,Sportzentrums Cyriaksgebreite®.

In Verbindung mit den benachbarten ausgedehnten Hochflachen hat das Tal als Kalt-
luftentstehungs- und -abflussgebiet fur das Lokalklima der Stadt Bedeutung.
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Im direkten Gegenuber des Plangebiets jenseits des Eselsgrabens liegen die nach
Suden gerichteten Hange des ,Weinbergs® und der ,Pfaffenlehne®. Das Gebiet wird
durchzogen vom Binderslebener Bach, der im Tal in den Eselsgraben mundet. Am
,Bruhler Flurweg“ gelegen ist die Kleingartenanlage ,Pfaffenlehne 1.

Oberhalb der Pfaffenlehne treten die in den 1990er Jahren entstandenen Baugebiete
Binderslebens dominierend in Erscheinung.

Die sudlich des Plangebietes gelegenen, ehemaligen Flachen einer Gartnerei sind
zur Gothaer StralRe und zum Landschaftsraum von einem etwa 15m tiefen, dichten
Gehdlzgurtel eingefasst und zudem umzaunt. Dies ist lesbar der Ortsrand des Erfur-
ter Stadtsiedlungskorpers.

Die benachbarten Landschaftselemente wie der ,Lange Berg“ bei Schmira kommen
wegen der Zasur der Bundesstralde 7 im Plangebiet wenig zur Geltung. Der Land-
strich ist von Agrarflachen dominiert und weitgehend ungegliedert von Gehdlzen oder
Ackerrainen. Nennenswerte Grunzuge schlie?en sich sudlich von Hochheim und der
Gera mit dem Steigerwald an.

Plangebiet
Das Plangebiet weist eine Hanglage auf. Das Gelande steigt nach Suden von ca.

268 m u. NN auf 280 m u. NN. an der Gothaer Stral3e an.

Vom gesamten Plangebiet besteht eine weite Sichtbeziehung nach Norden, mit Blick
auf die Ortschaft Bindersleben und den Erfurter Flughafen.

Bezulglich der Strukturvielfalt und Erholungsnutzung spielt das Gebiet verglichen mit
dem Umfeld eine untergeordnete Rolle. Grunde dafur sind die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung, die benachbarten Bebauungen der Siedlung Schmira und der Gar-
tenanlage sowie die Nahe der Bundesstralie B 7.

Im Landschaftsbild steht die unbebaute Flache des Plangebietes in Zusammenhang
mit der Grunzasur zwischen der Stadt Erfurt und dem Ortsteil Schmira. Die visuelle
Prasenz von Norden betrachtet ist auf Grund der Hangsituation hoch.

1.4.6 Naturraumliche Gegebenheiten und Umweltsituation

Oberflachen

Das Plangebiet wird zum Uberwiegenden Anteil von Flachen mit intensiver Ackernut-
zung eingenommen. Nennenswerte Vegetation besteht nur in Bereichen von Acker-
randern. Einen sehr geringen Anteil des Plangebietes nehmen befestigte Flachen
ein, dies sind die bestehenden Verkehrsflachen des Fahrweges der Eisenacher
Strale (Schotterweg) und der als Bitumenstralde ausgebaute Teil der Strale ,Zum
Weinberg“ sowie ein Anteil befestigter, offener Bodenflachen (nordliche Fortsetzung
von ,,Zum Weinberg") .

Flora/Fauna
Vegetationsvielfalt und Faunenvielfalt im Plangebiet sind auf Grund der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung eines Grolteils der Flache stark eingeschrankt.

An der Fortsetzung der Stral’e zum Weinberg nordlich der Einmindung des nordli-
chen Arms des Birkenringes besteht am westlichen Rand der Siedlung Schmira eine
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ca. 2m tiefe und 60m lange Gehodlzhecke. Diese ist fur ca. 5m unterbrochen durch
eine am Wegrand stehende Gasverteilerstation mit gepflastertem Vorbereich.

AulBer dieser Gehodlzhecke weist der Geltungsbereich bis auf einen mannshohen
Kirschwildling am Fahrweg ,Eisenacher Stralle” keine weiteren Geholze auf. Eine
Vegetationsdecke aul3er der saisonalen Feldbestellung besteht lediglich im Bewuchs
von Ackerrandstreifen durch Graser, Krauter und andere Samenpflanzen.

Die intensive Bewirtschaftung der Agrarflachen bedingt in betreffenden Gebieten in
der Regel auch ein geringes Artenvorkommen der Fauna.

Im Plangebiet und direkt angrenzend befinden sich keine Schutzobjekte oder
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts.

Detaillierte Aussagen zu den im Plangebiet bestehenden Biotoptypen, zu Flora, Fau-
na und Klima sind in den betreffenden Abschnitten des Grunordnungsplanes zum
Bebauungsplan enthalten.

Klima

Fur die Kaltluftproduktion sowie den -transport einschlie8lich der Durchluftung des
Stadtgebietes ist das Plangebiet von besonderer Bedeutung.

Das sich nordlich des Planungsgebietes erstreckende Tal sowie die Gothaer Stral3e
fungieren als Luftleitbahn. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest. Im Anschluss an die
Luftleitbahn existieren wichtige Kaltluftentstehungsgebiete.

Im Bereich des Plangebietes grenzt die Klimazone Il an die Zone Ill. Mit dem nordli-
chen Teil des Gebietes befinden sich ca. 3/5 der Flache in der Klimazone Il.

Gewasser- und Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich seit dem Beschluss des Erfurter Stadtrates vom
07.04.04 zur Veranderung von Lage und Ausdehnung der Trinkwasserschutzzonen
der Erfurter Wassergewinnungsanlagen auferhalb von Wasserschutzzonen.

Im Plangebiet bestehen keine Fliel3- und Oberflachengewasser.
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1.4.7 Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen

Abwasser

Das Plangebiet ist abwasserentsorgungstechnisch bislang unerschlossen. Die An-
bindepunkte an das offentliche Kanalnetz befinden sich an beiden Einmundungen
des Birkenrings in die StralRe ,Zum Weinberg“. Die Abwasserentsorgung der alten
Siedlung Schmira erfolgt im Trennsystem.

Trinkwasser

Zustandiges Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Erfurt Gruppe, ThuWa
Thiringen Wasser GmbH.

Nordlich des Plangebiets am Bruhler Hohlweg befindet sich eine Trinkwasserhaupt-
leitung. Die Versorgungsleitung fur die bestehende Siedlung Schmira und das Real-
Einkaufszentrum zweigt dort ab und wird entlang des Feldweges in Fortsetzung der
Stralle ,Zum Weinberg®“ als Trinkwasserleitung WT 150 GGG bis zum nordlichen Arm
und als WT 100 AZ in den sudlichen Arm des Birkenrings gefuhrt. Ein Be- und Entluf-
tungsschacht der Trinkwasseranlage befindet sich in der Nordostecke des Geltungs-
bereiches, an der Kreuzung der Feldwege ,Zum Weinberg“ und ,Cyriaksgebreite®.
Die bestehende Leitungsfuhrung der Trinkwasserversorgung erfolgt zwischen ,Brih-
ler Hohlweg“ und nérdlicher Einmundung des ,Birkenrings® zu einem erheblichen Teil
auf privaten Flursticken westlich des Feldweges in Fortsetzung der Stralle ,Zum
Weinberg".

Ein Abzweig einer privaten Trinkwasserleitung zur Versorgung der westlich benach-
barten Erholungsgarten / des Anwohners Eisenacher Strale 2 erfolgt an der Ein-
mundung des Wegs ,Eisenacher Stral3e” in die Stral’e ,Zum Weinberg®; die beste-
hende Leitung verlauft in westlicher Richtung an der nordlichen Grenze des offentli-
chen Wegs.

Erdgas
Zustandiges Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Erfurt Gruppe, Gasversor-

gung GmbH. Am Bruhler Hohlweg wird parallel zur Trinkwasserhauptleitung eine
Gashochdruckleitung gefuhrt.

Ein Abzweig fuhrt analog zum Trinkwasser in sudlicher Richtung entlang des Feld-
weges in Fortsetzung der StralRe ,Zum Weinberg®“ bis zu einer vorhandenen Gas-
druckregelanlage am Kreuzungspunkt der Wege ,Zum Weinberg“ und “Cyriaks-
gebreite” in der Nordostecke des Plangebietes. Dort erfolgt die Verteilung in Nieder-
druckleitungen zur Versorgung der Siedlung Schmira.

Die bestehende Leitungsfuhrung der Erdgasversorgung erfolgt zwischen ,Bruhler
Hohlweg“ und ,Cyriaksgebreite” zu einem erheblichen Teil auf privaten Flursticken
westlich des Feldweges in Fortsetzung der Stral3e ,Zum Weinberg®. Gleiches gilt fur
den Leitungsabschnitt zwischen dem Feldweg ,Cyriaksgebreite® und nordlicher Ein-
mundung des ,Birkenringes®.
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Strom

Zustandiges Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Erfurt Gruppe, Strom und
Fernwarme GmbH. In den Strale ,Zum Weinberg“ und dem Weg ,Cyriaksgebreite”
befindet sich eine 1994 verlegte Mittelspannungstrasse mit einer durchschnittlichen
Breite von 1.50m (Leistungsabfuhrung UW Flughafen). Die Trasse verlauft teilweise
auf privaten Flursticken des Plangebietes. In der Stral3e ,Zum Weinberg“ befinden
sich zudem Kabel der StralRenbeleuchtung. Diese zweigen von der Gothaer Stralle
ab. Ein alter Trafoturm am Cyriaksgebreite an der Nordwestkante der bestehenden
Siedlung Schmira ist aul3er Betrieb, ebenso eine im Cyriaksgebreite ostlich der Kreu-
zung mit der StralRe ,Zum Weinberg“ verlaufende Stromkabelfihrung.

Eine Elektrofreileitung verlauft oberirdisch von der Stralle ,Zum Weinberg“ entlang
des Feldweges ,Eisenacher Stra3e” und versorgt die westlich benachbarten Garten-
grundstucke und das Wohnhaus Eisenacher Stralde 2.

Telekommunikation

Im Plangebiet bestehen mehrere Kabellinien der Deutschen Telekom AG. Dies sind
einerseits unterirdisch gefuhrte Leitungen in der Strale ,Zum Weinberg“ zwischen
der ,Gothaer Strale” und der Einmindung des nordlichen Arms des Birkenrings.
Diese Kabel bzw. ihre Verzweigungen in den Birkenring binden bislang die Anwoh-
nergrundstucke des bestehenden Teils der Siedlung Schmira an. Sichtbar ist zudem
der Verlauf einer - von der Leitung in der Stralle ,Zum Weinberg“ westlich abzwei-
genden - oberirdischen Telekommunikationsleitung entlang des Feldweges zwischen
der Stral’e ,Zum Weinberg“ und der westlich an das Plangebiet anschlielenden Gar-
tenanlage. Parallel zur sudlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufen Tele-
kommunikationskabel am nordlichen Rand der ,Gothaer Stral3e®.

Wertstoffsammlung

Zustandiges Entsorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Erfurt Stadtwirtschaft
GmbH. An der Westseite der Einmundung der Stralle ,Zum Weinberg® in die ,Go-
thaer Stralle“ befindet sich am Straldenrand ein Standort fur Wertstoffcontainer (3
Altglascontainer) fur die Entsorgung der bestehenden Siedlung Schmira.
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1.4.8 Baugrund, Boden, Bodenfunde

Nach einem Baugrundgutachten des ,Ingenieurbiros fur Baugrund Jacobi®, Erfurt
vom 04.09.1997 ist der vorhandene Baugrund fur die Errichtung der im Bebauungs-
plan zulassigen baulichen Anlagen geeignet.

Danach steht unter einer 0,30 bis 0,50 m dicken Schicht Mutterboden steht leicht- bis
mittelplastischer bzw. stark plastischer Ton an. Dieser wird im sudlichen Teil des Gel-
tungsbereiches ab Tiefen von 0,60 bis 1,10 m von einem Geschiebemergel unterla-
gert, im mittleren und nordlichen Teil ab Tiefen von 0,50 bis 1,50 unter Gelandeober-
flache von Ton- und Schluffsteinen des Unteren Keupers.

Dabei ist die Schicht des leicht-/mittelplastischen bzw. stark plastischen Tons nur fur
geringe Lasteintragung, der Geschiebemergel und der Keuper aber als Grundungs-
schicht fur mittlere und hohe Lasteintragung geeignet. Infolge der Hanglage ist mit
ortlich notwendigen Tiefergrundungen zum Erreichen von Grindungsschichten glei-
cher Tragfahigkeiten zu rechnen.

Der anstehende Keuper im Untergrund des Plangebietes ist ein grundwasserstauen-
der Leiter, der das Wasser zum Eselsgraben leitet.

Infolge des bindigen Untergrundes und der Hanglage ist in diesen Bereichen ortlich
und zeitlich begrenzt mit dem Anfall von Schichtenwasser und nach Niederschlag
auch mit verstarktem Oberflachenwasseranfall zu rechnen. Bedingt durch die anste-
henden Erdstoffe bietet der Grund des Standortes schlechte Voraussetzungen fur die
Versickerung von Niederschlagswasser.

Naturliche Mulden/Senken zur potentiellen Ruckhaltung von anfallenden Nieder-
schlagswassern bestehen in der Topographie des Geltungsbereiches und der Nach-
barschaft nicht. Die Kapazitat des Eselsgrabens als nahes abfuhrendes naturliches
Gewasser ist weit ausgelastet.

Im Plangebiet traten bislang nach Stellungnahme des Thuringischen Landesamtes
fur Archaologie Weimar vom 06.07.2004 keinerlei archaologische Funde zu Tage.

1.4.9 Schallimmissionen

Bewertungsmalstabe

Fur allgemeine Wohngebiete wie die ,Siedlung Schmira“ und deren geplante Erwei-
terung gelten die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® von 55dB (A) tags und 40dB (A) nachts sowie
die Immissionsgrenzwerte fur die vorgesehene bauliche Nutzung nach Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

Gutachten

Auf Basis des Bebauungsplanvorentwurfes wurde fur die geplante Erweiterung der
.oiedlung Schmira“ die ,Gutachtliche Stellungnahme — Schallimmissionsprognose
P1053/03" (16.09.2004) zum Larmschutz von der ,ITA Gesellschaft fur technische
Akustik Weimar mbH®, Weimar-Legefeld, erstellt. Diese ist Planungsgrundlage des
Bebauungsplanentwurfes.
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StralRenverkehr

Der Stellungnahme des Amtes fur Verkehrswesen vom 27.04.2004 zufolge wird
prognostisch von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung (DTV) von
17.600 Fahrzeugbewegungen (Kfz/24h) — werktaglich 19.100 Kfz/24h - im Jahr 2015
ausgegangen. Dabei ist von einem Schwerverkehrsanteil von 7.8% tags und 9%
nachts auszugehen.

Das Amt fur Verkehrswesen berucksichtigte mit dieser Prognose bereits das mit der
Realisierung des IKEA-Warenhauses beim OT Schmira zu erwartende erhohte Ver-
kehrsaufkommen auf der Gothaer Strale.

Bei Emissionsprognosen ist die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf dem betreffen-
den Abschnitt der B 7 mit 60 km/h anzusetzen. Aus der Verkehrsmenge wurden
durch die Gutachter wirksame Emissionspegel von tags 66,4 dB(A) und nachts 59,5
dB(A) in 25m Entfernung von der Fahrbahnmitte ohne Larmschutz berechnet.
Gegenuber den durch den Strallenverkehr entstehenden Schallimmissionen sind die
durch den StralRenbahnverkehr (Endhaltestelle) begrindeten fur die Gesamtbeurtei-
lung der Immissionssituation zu vernachlassigen.

Sport- und Freizeitgerausche

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 40m Entfernung von und ca. 6m un-
ter der nordostlichen Ecke des Plangebietes eine Sportanlage des ,Sportzentrums
Cyriaksgebreite“ mit 6 Grolfeldspielplatzen und 2 Kleinfeldspielplatzen.

Des Weiteren befindet sich ebenfalls in norddstlicher Richtung in ca. 320m Entfer-
nung die Schieldanlage des ,Schutzenvereins Domblick Erfurt e.V.".

Die beiden Anlagen nachst benachbarten maf3geblichen Immissionsorte sind - auch
nach Realisierung der nach Bebauungsplan zulassigen neuen Bauten - Wohnhauser
der bestehenden ,Siedlung Schmira“ bzw. die Kleingartenanlage ,Domblick®.
Demnach kann laut Gutachtlicher Stellungnahme fur das Plangebiet davon ausge-
gangen werden, dass die oben genannten schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005-1 mit Sicherheit eingehalten werden, da die vom Betrieb der Sportanla-
gen und der Schielanlage ausgehenden Gerausche bereits an den vorgenannten
nachst gelegenen Immissionsorten die nach 18. BImSchV bzw. der ,Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA Larm, Ausgabe 1998) heranzuziehenden
Immissionsrichtwerte eingehalten werden mussen.

Gerausche aus Gewerbebetrieben

Die dem Plangebiet nachst gelegenen Gewerbebetriebe stellen das in ca. 400m Ent-
fernung sudostlich gelegene Gelande der Messe und das Gelande des MDR in ca.
1000m Entfernung dar.

Die diesen Arealen nachst benachbarten malRgeblichen Immissionsorte befinden
sich in vorhandenen Wohngebieten auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Demnach kann laut Gutachtlicher Stellungnahme fur das Plangebiet ebenso bei Ge-
werbelarm davon ausgegangen werden, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005-1 mit Sicherheit eingehalten werden, da die vom Betrieb des
MDR und der Messe ausgehenden Gerausche bereits an den vorgenannten nachst
gelegenen Immissionsorten die nach der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm® (TA Larm, Ausgabe 1998) heranzuziehenden Immissionsrichtwerte eingehal-
ten werden mussen.
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1.4.10 Altlasten

Altlasten

Dem Staatlichen Umweltamt Erfurt, Referat Bodenschutz/Altlasten, liegen laut Stel-
lungnahme vom 28.07.2004 keine Unterlagen zu Altlasten bzw. Verdachtsflachen
vor. Es bestehen keine Registrierungen der betreffenden Flursticke im Thuringer Alt-
lastenflachenkataster.

Gefahren durch Kampfmittel

Nach Angaben der ,Informations- und Dokumentationsstelle Kampfmittelraumung im
Freistaat Thuringen“ und der Tauber Delaborierung GmbH, Erfurt liegt das Plange-
biet in einem munitionsgefahrdeten Bereich.

Hinweise dafur sind die raumliche Nahe von Flak-Stellungen des 2. Weltkrieges, auf
Luftbildern vom April 1945 erkennbare Bombeneinschlage im Bereich der Siedlung
Schmira und sudlich des Eselsgrabens sowie Munitionsfunde bei Flachenberaumun-
gen im Raum Schmira. Zudem sind punktuelle Vergrabungen von Kampfmitteln mog-
lich.

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel ist im Plangebiet daher nicht auszuschliel3en.
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1.5 Planungskonzept

1.5.1 Stadtebaulich-raumliches Konzept

Die bestehende Siedlung Schmira wird durch einen gleichrangigen Sielungsteil er-
weitert, der bisherige westliche Rand der Siedlung wird zu ihrer Mitte.

In der Erweiterung wird der kleingliedrige Mal3stab, die relativ geringe Bebauungs-
dichte und die Typologie der Bebauung der alten Siedlung aufgegriffen, die Stral’en-
raume der Wohnstrallen werden fortgefuhrt.

Neue Themenstellungen der Planung sind der Landschaftsbezug, die Vernetzung mit
dem Umfeld und das Zusammenwirken von offentlichen und privaten Raumen.

Grundidee des stadtebaulichen Konzeptes ist die Schaffung von flieRenden Freirau-
men. Versetzte Gebaudeanordnung, weitgehende Giebelstandigkeit der Bebauung
sowie Aufweitung und Versatz der oOffentlichen Stralenraume begrinden eine raum-
liche Offenheit des Wohngebietes, homogene Durchgrianung und eine Orientierung
am Landschaftsraum.

Blickbeziehungen in die Umgebung werden von Bau- und Grunstrukturen freigehal-
ten und sind in den Raumen von Strallen und Wegen erlebbar. Die Durchlassigkeit
und die Betonung des Landschaftsbezuges sind auch Themen der intensiven Wege-
vernetzung mit der ortlichen Umgebung.

Es entsteht damit ein Gefuge von Bauquartieren mit differierenden Baudichten, ver-
schiedenartigen Grundstuckszuschnitten und unterschiedlichem Verhaltnis zur Land-
schaft.

Mit einer dichten Umgrinung des Wohngebiets mit Gehdlzhecken wird ein neuer
Siedlungsrand definiert, der mit dem Gegenuber des Gehdlzgurtels an B7 und Wart-
burgstralde eine Torsituation am Stadteingang bildet.

1.5.2 Freiraumkonzept

Die vergleichsweise geringe Bebauungsdichte macht den Freiraum zur eigentlichen
Grundsubstanz des Gebietes. Die bestehende Siedlung hat den Charakter einer Gar-
tensiedlung, dieser soll auch die Erweiterung pragen.

Durch wechselnde Ruckspringe der Bauten von der Stral3e bereichern die privaten
Garten den offentlichen Raum und bilden gleichzeitig eine Moglichkeit zur Abschir-
mung von diesem.

Gliederndes Grun sind die regelmaligen Baumreihen und die Heckenstreifen, die
das Gebiet in Talrichtung durchziehen. Sie betonen und begleiten die fuldlaufigen
Verbindungen ins Tal und stellen eine Landschaftsbindung der Verkehrsflachen her.
Blickbeziehungen in das Tal werden freigehalten.

Die durch unterschiedliche Begrunung akzentuierten Wegebeziehungen sind wichti-
ge ldentitatstrager im Gesamtgefuge der Siedlung.
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Die grune Einfassung des Ortsrandes wird differenziert. Mit einer dichten Bepflan-
zung durch Feldgeholz bilden der Wall und die Eingrinung des westlichen Sied-
lungsrands die Entsprechung zum gegenuberliegenden Geholzgurtel um die ehema-
ligen Flachen einer Gartnerei und fuhren dieses Landschaftselement gemal® den
Rahmenvorgaben des Landschaftsplanes nordlich fort.

Im talseitigen Abschluss am Weg Cyriaksgebreite zeigt sich der begrunte Ortsrand
als offene und raumwirksame Landmarkierung in einer Kirschbaumreihe am Feld-
weg.

1.5.3 ErschlieBungskonzept

Die VerkehrserschlieBung der Siedlung soll prinzipiell ahnlich der alten Siedlung er-
folgen. Die Baugrundsticke werden uber miteinander ringartig gekoppelte Erschlie-
Rungsstrallen erschlossen. Die Anbindung an die Stral3e ,Zum Weinberg“ als Sam-
melstral3e erfolgt bei zwei Planstral3en auf Hohe der vorhandenen Einmundungsbe-
reiche des ,Birkenrings” des alten Siedlungsteils.

Durch die Einfigung der mittleren Erschlieungsparallele und die Versatze der
Wohnstralden ist die Bildung angemessener Grundstlcksgrofden in einem breiten
Spektrum moglich.

Die talwarts/hangwarts fuhrenden Fulwegebeziehungen verbinden die am Hang ver-
laufenden Ebenen der Erschlielfung untereinander und mit dem Landschaftsraum.
Die geplanten Verkehrsflachen ermdglichen eine intensive Vernetzung mit den ortli-
chen Ful- und Radwegbeziehungen und mit der freien Landschaft, dem Ortskern
Schmiras und der Innenstadt Erfurts.

1.54 Parzellierungsoptionen

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan setzt Bauquartiere fest, die sich in ihrem Zu-
schnitt und in der Bebauungsdichte unterscheiden.

Die in der Planzeichnung dargestellten Uberbaubaren Grundstiucksflachen ermdgli-
chen die Bildung von ca. 60 Baugrundstucken. Die durch die Baugrenzen in den All-
gemeinen Wohngebieten WA1-6 weitgehend fixierten Grundsticksgrenzen machen
innerhalb dieser Parzellenspur flexible Anpassungen an Kauferwinsche moglich. Die
Allgemeinen Wohngebiete WA7-9 bieten noch weitreichendere
Parzellierungsmoglichkeiten. In dem -der Begrundung als Anlage angefugten-
Gestaltplan reicht die Spanne der vorgeschlagenen GrundstlcksgroRen von ca.
410m? bis ca. 1170m?. Die kleineren Grundstiucke liegen dabei im Inneren der
Siedlung, die GroReren fur Einzel- oder Doppelhauser in den Randbaugebieten.
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2. Begriindung der Festsetzungen

2.1 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone: Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten nach §4 BauNVO folgt den allge-

meinen Zielen des Bebauungsplanes und entspricht den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.

Festsetzung 1.1:

Die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden zur Sicherstellung der poten-
tiellen Wohnqualitat des Standortes als unzulassig festgesetzt. Mit Einschnitten in die
Wohnqualitat ware beispielsweise durch den zu erwartenden Berufs- und Kunden-
verkehr zu den aufgefuhrten Anlagen und die daraus resultierenden Nutzungskonflik-
te zu rechnen. Die auf eine Wohnnutzung der Baugebiete zugeschnittenen Verkehrs-
flachen der Planung bieten in der Regel nicht die notwendigen Voraussetzungen fur
eine Ansiedlung dieser Anlagen.

Festsetzung 1.2:

Im Baugebiet WA 7 sind zur Erweiterung des Spektrums der baulichen Nutzung zu-
satzlich zur Wohnbebauung nicht storende Gewerbebetriebe als Ausnahme zulassig.
Die Festsetzung zielt eine Genehmigungsfahigkeit sich in die Siedlung einfugender
gewerblicher Nutzungen, beispielsweise eines Musterhauses. Die Begrenzung auf
das Baugebiet WAY7 ist begrindet in der Eignung dieses Baugebietes durch seine
Lage am Eingang des Plangebietes und die Schallimmissionsbelastung durch den
StralRenverkehr der Gothaer Stral3e.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablonen:

Durch Festsetzung der Vollgeschosse als Hochstmal3, der Grundflachenzahl sowie
der maximal zulassigen Traufhohen wird der Rahmen fur das Mal} der baulichen
Nutzung hinsichtlich Baudichte und Bauhohe definiert. Die getroffenen Festsetzun-
gen zielen auf die stadtebaulich harmonische Anpassung an die Baustrukturen der
benachbarten ,Siedlung Schmira“, eine Einbindung der neuen Siedlung in das Land-
schaftsbild und auf eine Beschrankung der Versiegelung von Flachen ab.

Festsetzung 2.1:

Um die architektonischen Spielraume fiur die Einzelbauvorhaben zu vergrofiern wird
eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Traufhdhe unter bestimmten ge-
stalterischen Anforderungen an die Dachneigung und die Ausbildung der Wandfla-
chen ausnahmsweise zugelassen. Die gestalterischen Anforderungen sind in den
Festsetzungen Nr. 111.2 und 11.1.10 definiert.

Ercosplan Hoch- und Tiefbauplanung GmbH, Arnstadter Strale 28, 99096 Erfurt Seite 22



Bebauungsplan SCH 530 ,,Westliche Erweiterung der Siedlung Schmira"
Begrindung — 22.06.05

Festsetzung 2.2:

Durch die in den Nutzungsschablonen erfolgten Beschrankungen der Traufhohen
und die Definition der Hohenbezugspunkte in Festsetzung 2.2 sind in Verbindung mit
den Festsetzungen Nr. 1.1.1 - 11.1.10 eingeschossige Hauser mit ausgebautem
Dachgeschoss realisierbar. Dies entspricht der geplanten Gebietstypik eines Einfami-
lienhausgebietes in Stadtrandlage. Aufgrund der Gelandestruktur sowie des stadte-
baulichen Konzeptes sind die Traufhohen an allen Gebaudeseiten nachzuweisen.
Hohenbezugspunkt ist das natirliche Gelande, um eine harmonische hohenmaRige
Anpassung der Baukorper in die Gelandestruktur zu erzielen. Die ErschlieBungsstra-
Ren sind dafur unmafRgeblich und deshalb als Bezugshohe ungeeignet.

Nutzungsschablone: Grundflachenzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen von 0.2 und 0.3 fur die
Baugebiete ermoglichen nur eine vergleichsweise geringe Bebauungsdichte. Dies
entspricht dem stadtebaulich-rdumlichern Konzept und der stadtebaulichen Qualitat
eines gehobenen Wohnungsbaustandortes. Das Ziel einer moglichst geringen Fla-
chenversiegelung ist daruber hinaus begrundet durch die in Punkt 1.4.9 der Allge-
meinen Begrindung beschriebene, angespannte Situation der Niederschlagsent-
wasserung. Die festgesetzten Grundflachenzahlen befinden sich im Einklang mit den
Bestimmungen von § 17 Abs.1 BauNVO. Die Ausschopfung der Obergrenzen wird
aufgrund der o.g. Zielstellung nicht angestrebt.

Nutzungsschablone: Zahl der Vollgeschosse

Die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen in den Baugebieten WA1-WA4 und WAG-
WA9 ermoglicht neben einem Erdgeschoss den vollwertigen Ausbau des Dachge-
schosses der Wohngebaude als ein zweites Vollgeschoss. Im Baugebiet WAS ist in
Zusammenhang mit den Festsetzungen Il. 1.3 und 11.1.5 ein ausgebautes Dach nicht
realisierbar und daher eine Zulassigkeit eines Vollgeschosses folgend.

2.1.3 Bauweise

Nutzungsschablone: Bauweise

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet ein Aufnehmen der in der bestehenden Sied-
lung Schmira pragenden Bautypologie des weitgehend einzeln stehenden Baukor-
pers durch die Baustrukturen des neuen Siedlungsteils.

Aus diesem Grund ist die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einzelhdusern und Dop-
pelhdusern in den Baugebieten festgesetzt.

Im WA 7 und WA 9 soll zur Erweiterung des Spektrums zusatzlich zur allgemein zu-
lassigen Einzelhausbebauung ein Angebot fur eine mdgliche Bebauung mit Doppel-
hausern gegeben werden. Die Baufelder der Baugebiete befinden sich in sudlicher
und sudwestlicher Randlage des Plangebietes und begleiten den Larmschutzwall.
Eine dichtere Bauweise kann hier den Abschluss des Wohngebietes gegenuber der
Gothaer Strale subjektiv unterstutzen, zudem bedeutet dies eine angemessene Nut-
zung der aus larmschutztechnischen Grianden hohen Grundstuckstiefe. Ebenso zu-
Iassig ist aber auch die Errichtung von Einzelhdusern in Fortsetzung der am ,Birken-
ring“ im bestehenden Siedlungsteil vorhandenen Bauweise.
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2.1.4 Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzung 3.1 und 3.2 i. V. m. der Planzeichnung (Firstrichtung):

Die Ordnung der Stellung der Hauptbaukorper zu den Straldenraumen ist ein wesent-
liches stadtraumliches Charakteristikum einer Siedlung.

Die Festlegung der Firstausrichtung parallel der Strale ,Zum Weinberg“ und damit
die Langsstellung der baulichen Anlagen in Nord-Sud-Richtung in den Baugebieten
WA1-WAG gewahrleistet in Verbindung mit den definierten Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und den Festsetzungen Nr. 11.1.1 - 11.1.10 eine optische Durchlassig-
keit des Gebiets in Hangrichtung (Talblick). Damit wird mit Unterstitzung durch die
Hanglage ein starkerer Landschaftsbezug auch fur die im sudlichen Teil des Gel-
tungsbereiches gelegenen baulichen Anlagen ermdglicht und ein wesentliches Po-
tential des Standortes genutzt.

Positive Folgen der erweiterten Blickbeziehungen ist eine optische Aufweitung des
Strallenraums und eine starke Wirkung der Durchgrinung der privaten Grundsticke
in den offentlichen Raum. Durch die Giebelstandigkeit der baulichen Anlagen zur
Stralde verringert sich die Einsichtigkeit der Gebaude von der Stral3e.

Infolge der festgesetzten Traufstandigkeit der Gebaude des Baugebietes WA7 zur
Planstral’e A begleiten die dort zulassigen Bauten in ihrer Stellung den Larmschutz-
wall und unterstitzen den subjektiven Abschluss des Wohngebietes gegenuber der
Gothaer Strale.

Die traufstandige Stellung der Gebaude in den Baugebieten WA8 und WA9 zur Plan-
stral3e D schliel3t die Siedlung am westlichen Rand des Geltungsbereiches gestalte-
risch ab, die Hauptbaukdrperausrichtung entspricht derer der Baugebiete WA1-WAG.
Die traufstandige Stellung der Gebaude ermoglicht zudem die Errichtung von Dop-
pelhausern im WA7 und WA9.

2.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Planzeichnung: Baugrenzen und Baulinien

Mittels Baugrenzen und Baulinien der Planzeichnung werden uberbaubare Grund-
stucksflachen definiert.

Baulinien zur offentlichen Verkehrsflache sichern die differierenden Abstande der
baulichen Anlagen der Baugebiete WA1-WAG6 von der Strallenkante und die damit
einhergehende Vermeidung durchgangiger Baufluchten. Diese zeichnerischen Fest-
setzungen begrunden eine abwechslungsreiche Raumbildung, eine weitgehend ho-
mogene Durchgrinung und eine Verringerung der Einsichtigkeit der Gebaude unter-
einander. Baugrenzen definieren in Verbindung mit den Baulinien Baufelder, die in
ihrer Lage und Ausdehnung in den Baugebieten WA1-WAG die angestrebte raumli-
che Offenheit und Blickbeziehungen zum Tal gewahrleisten.

In den Baugebieten WA8 und WA9 wird mit der parallelen Begleitung der Planstralde
D durch eine Baulinie ein klarer und ruhiger westlicher Abschluss des Plangebietes
gegenuber dem Landschaftsraum verfolgt. Baulinien senkrecht zur Stral3enbegren-
zungslinie sichern zudem die Lage von Kopfgebauden am westlichen Ende der Er-
schlieBungsstralen A und C. Im Baugebiet WA9 ermdglicht die Anordnung des Bau-
feldes eine eingegrunte Ortsrandausbildung nach Westen.
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Die Baulinien des Baugebiet WA7 sichern die Errichtung der zulassigen Gebaude in
zwei Fluchten zur Bildung zweier Gebaudegruppen und zur Betonung des mittigen
Versatzes in der Fihrung der Planstralle A. Die Ausrichtung der dortigen Baufelder
ermoglicht zudem die Errichtung von Doppelhausern sowie eine orthogonale Stellung
zu den gegenuber liegenden Bauten.

Festsetzung 4.1:

Eine Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf der Baulinie ist
zur Verwirklichung des stadtebaulichen Konzeptes nicht zwingend notwendig und die
Anlagen haben oftmals enge funktionelle Bindung an die Gartennutzung, so dass der
Spielraum fur die bauliche Einordnung mit der Festsetzung erweitert wird.

Die Zulassigkeit des Zurucktretens von Garagen und Carports steht in Zusammen-
hang mit der Festsetzung eines Mindestabstandes von 5m von Verkehrsflachen an
der Zufahrtsseite. Die Einschrankung des Spielraums fur das Abrtucken von Garagen
und Carports bezogen auf die Baulinie steht im Zusammenhang mit der Festsetzung
I1.2.1, welche die Integration oder baulichen Anschluss dieser Anlagen an den
Hauptbaukorper erfordert.

Festsetzung 4.2:

Nach §23 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann ein Vor- und Zurucktreten
bzw. ein Vortreten von Gebaudeteilen an Baulinien und Baugrenzen in geringfugi-
gem Ausmal} zugelassen werden. Zur Klarung dieses Ausmalles sind in der Festset-
zung die stadtebaulich vertraglichen Parameter zur Sicherung des stadtebaulich-
raumlichen Konzeptes bestimmt.

2.1.6 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre Einfahrten

Festsetzung 5.1:

Zur Minimierung der Stérungen der geplanten Raumstruktur und zur Sicherstellung
der Aufenthaltsqualitat in den Freiraumen sind im gesamten Geltungsbereich Gara-
gen, Carports und Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflache
zulassig.

Festsetzung 5.2:

Die Festsetzung sichert das Abstellen bzw. Halten eines PKW in der Garageneinfahrt
und entlastet damit die Stralenverkehrsflache von ruhendem Verkehr. Ziel dieser
Festsetzung ist ebenso die Gewahrleistung der Aufenthaltqualitat in den Freiraumen
der Baugrundstucke.

Festsetzung 5.3:

Die Beschrankung der Anzahl von Garagen und Carports je Baugrundstick zielt auf
die Sicherung der raumlichen Offenheit der Baustruktur, der homogenen Durchgru-
nung des Plangebietes sowie die Gewahrleistung des dominierenden Ranges des
Hauptbaukorpers auf den Baugrundstiicken ab.
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Festsetzung 5.4:

Die Festsetzung begrenzt die Anzahl der Zufahrten je Baugrundstick mit dem Ziel
einer geordneten Anlage von Zufahrten zu den Baugrundsticken im Sinne eines
ganzheitlich gestalteten Wohnbaustandortes. Zudem bewirkt dies eine Minimierung
der Versiegelung von Oberflachen durch Zufahrten und eine Begunstigung der Be-
grunung der Vorgartenbereiche.

Festsetzung 5.5:

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache entspricht den Festsetzungen zu Garagen und
Carports in Festsetzung 5.1. Ziel ist eine Minimierung der Storungen der geplanten
Raumstruktur. Die festgesetzten Ausnahmen begrinden sich in den geringen Aus-
wirkungen der aufgefuhrten Anlagen auf die Raumstruktur und dienen einer flexible-
ren Grundstucksnutzung.

Festsetzung 5.6:

Zur Minimierung der Storungen der definierten Raumstruktur und zur Sicherstellung
der Aufenthaltsqualitat in den Freiraumen ist im gesamten Geltungsbereich das Auf-
stellen oberirdischer Tanks fur Heizmedien unzulassig. Aufgrund des Ausschlusses
flissiger Brennstoffe und der Anbindemoglichkeit des Gebietes an die Gasversor-
gung der Stadtwerke Erfurt Gruppe - Gasversorgung GmbH ist die Versorgung der
Grundstlcke uber Tanks fur Heizmedien nicht zwingend erforderlich.

Planzeichnung: Flachen fur Stellplatze / Garagen

Die in der Planzeichnung im Baugebiet WA9 in sudlicher Fortsetzung der uberbauba-
ren Grundstucksflachen dargestellte Flache fur Stellplatze / Garagen zielt auf die
Moglichkeit einer entsprechenden baulichen Nutzung der Flache innerhalb des Eck-
grundstuckes unter Ausschluss der Nutzung fur Wohnzwecke. Hintergrund ist die
Wahrung des zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte notwendigen
Abstandes von Wohnbebauungen zur Gothaer Stralle entsprechend den Empfeh-
lungen des schalltechnischen Gutachtens zum Plangebiet (siehe Anlage 7).

2.1.7 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Festsetzung 6.1:

Die Festsetzung zielt in Verbindung mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung und den Festsetzungen nach §9 Abs. 4 BauGB auf die stadtebauliche Har-
monisierung mit den Baustrukturen der benachbarten Siedlung Schmira ab.

Die Beschrankung der Wohneinheiten auf zwei WE pro Wohngebaude soll einerseits
die Gebietstypik einer Einfamilienhausbebauung sichern, andererseits soll dadurch
der Bedarf an Stellplatzen und Garagen begrenzt werden.
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2.1.8 Verkehrsflachen und der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen

Planzeichnung: Stralenverkehrsflachen

Als StralRenverkehrsflache wird in der Planzeichnung die Strae ,Zum Weinberg“ als
Sammelstralle zwischen altem und neuem Teil der ,Siedlung Schmira® festgesetzt.
Die festgesetzte Breite ermoglicht die Einordnung einer 5,5m breiten Fahrbahn, ei-
nes Gehweges an der Westseite der Stralle von 2m Breite sowie ein 1m breites
Randbankett an der Ostseite (siehe Querschnittsdarstellung auf der Planzeichnung).
Sie ist neue Mitte der Siedlung und fur FuRganger, Radfahrer und die Eigentumer
von Erholungsgarten als Verbindung zum Eselsgraben und zum Bruhler Hohlweg
nutzbar.

Die PlanstralRen A, B und C sind StralRenverkehrsflachen, die mit einer Breite von
5,50m als Mischverkehrsflachen konzipiert sind. Die Flachen ermdglichen eine Ein-
ordnung einer 4,75m breiten Fahrbahn und eines Randabstandes von 0,5 bzw.
0,25m (siehe Querschnittsdarstellung auf der Planzeichnung). Sie verlaufen in etwa
entlang des Hanges, nach Westen leicht ansteigend.

Die Planstrallen A und C binden im Gegenuber der Arme des Birkenrings an die
Stralle ,Zum Weinberg“ an und fuhren deren Strallenraume fort. Planstral3e B ist als
weitere ErschlieBungsstralle dazwischengelegt und folgt in etwa dem Verlauf des
bestehenden Feldwegs ,Eisenacher Strale” nach Schmira. Erst durch diese weitere
ErschlieBungsstralde ist die Bildung angemessener Grundstucksgrollen moglich.

Eine Kopplung der Planstralen A, B und C und eine ErschlieBung des westlichen
Siedlungsrandes erfolgt durch Planstral3e D, diese wird zur ErschlieBung der Eck-
grundstucke durch kurze Stichstraen nach Nordost bzw. Sudwest verlangert. Die
Flache der Planstral3e D ermdglicht eine Einordnung einer 4,75m breiten Fahrbahn,
eines Randabstandes von 0,25m sowie eines Baumstreifens von 2m Breite (siehe
Querschnittsdarstellung auf der Planzeichnung).

Die Mischverkehrsflache der Planstral’e D ist wie die Stral3e ,Zum Weinberg® und die
mittigen Wegeverbindungen innerhalb der Grunflachen LGB2, LGB3.1 und LGB3.2
eine wichtige, grun begleitete Wegebeziehung zwischen den Baugebieten und talsei-
tigem Siedlungsrand.

Die Planstral’en A, B und C weisen in der Mitte Verspringe auf, die im Zusammen-
wirken mit den Einmindungen der zentralen Fulweg- und Grinspange Aufweitun-
gen bilden. Infolge der Verspringe der Planstrallen formen sich Baugebiete unter-
schiedlicher Bebauungsdichte und damit ein groRes Spektrum an Grundsticksgro-
Ren. Die kleinen Platzsituationen sind als offentlicher Raum Kommunikationszone
und Treffpunkt.

Die Verkehrsflache als Fortsetzung der Stral3e ,Zum Weinberg“ nordlich der Einmun-
dung der Planstral’e C bis zum Cyriaksgebreite ist bis dato keine 6ffentlich gewidme-
te Verkehrsflache. Die Flache hat neben der Funktion als Zufahrt zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen eine westliche Wirtschaftszufahrt zu den Anlagen des ,Sport-
zentrums Cyriaksgebreite® und die Zufahrt zur nordlich davon gelegenen Gartenan-
lage am ,Bruhler Hohlweg“ zu sichern. Daher erfolgt eine Festsetzung als Stral3en-
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verkehrsflache. Diese gewahrleistet zudem eine zukunftige Erschlieliungsmoglichkeit
der Sportanlagen von Westen.

Planzeichnung: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

In der westlichen Fortsetzung der Planstral’e B ist das im Geltungsbereich befindli-
che Teilstick des Weges ,Eisenacher Stralle” einmindend in die PlanstralRe D
zeichnerisch als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®
festgesetzt. Es ist ein Teilstuck der lokalen Wegebeziehung zwischen dem dorflichen
Erfurter Ortsteil Schmira und der ,Siedlung Schmira®. Die festgesetzte Flache dient
neben der Erhaltung der Wegebeziehung der Sicherung insbesondere der Erschlie-
Rung des Wohnhauses Eisenacher StralRe 2 und der westlich dem Geltungsbereich
benachbarten Gartengrundstucke sowie als Wirtschaftsweg fur die Landwirtschaft.

Im Rahmen des ErschlieBungsvertrages ist die Herstellung als befahrbarer Weg mit
versickerungsfahiger Wegebefestigung zu sichern.

Planzeichnung: Aus- und Einfahrten

Die in der Planzeichnung dargestellten Abschnitte ohne Ein- und Ausfahrten an den
Strallenbegrenzungslinien entlang der nordostlichen Strallenseite von Planstral’e D
und an den mittigen Versprungen der Planstrallen A, B und C sichern die Raum-
struktur durch die damit fehlende ErschlieBungsmoglichkeit von zusatzlichen Bau-
platzen bzw. einer Einordnung von Einfahrten an den Platzkanten. Daruber hinaus
soll diese Festsetzung eine Unterbrechung der geplanten Baum- und Vegetations-
streifen an Planstralle D durch Einfahrten verhindern, um einen geschlossenen
Grunstreifen zu sichern.

2.1.9 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Ab-
wasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Planzeichnung / Teilgebiet 2:
Im Teilgebiet 2 wird eine ,Flache fur die Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung:
offenes Regenruckhaltebecken® festgesetzt.

Die Ruckhaltung der Niederschlagswasser wird innerhalb der Flache ME1 im Teilge-
biet 2 des Geltungsbereiches in einem offenen Erdbecken am Eselsgraben im Flur-
stuck 23/2 nordlich des ,Brihler Hohlweges® erfolgen, da das erforderliche Mald der
Drosselung eine angemessene Einordnung eines entsprechenden Ruckhaltebeckens
als Erdbecken innerhalb des Plangebietes nicht mehr ermoglicht und diese Flache
sowohl von der Lage als auch dem Eigentumsverhaltnis als kommunales Grundstick
fur die festgeschriebene Nutzung geeignet ist.

Planzeichnung / Plangebiet:

Innerhalb der Grunflache LGB 5.4 wird ein Wertstoffstandplatz als Flache fur die Ab-
fallentsorgung festgesetzt. Dieser dient der zentralen Sammlung von Altglas aus der
alten Siedlung Schmira sowie dem geplanten Wohngebiet. Die genaue Grofe ist im
Rahmen des ErschlieBungsvertrages festzulegen.
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2.1.10 Grinflachen

Planzeichnung:

Die Grungestaltung eines Wohngebietes ist wesentlicher Teil seiner stadtraumlichen
Qualitat. Die Bestandssituation weist bis auf eine Hecke an der Fortsetzung der
Strale ,Zum Weinberg® leider keine erhaltenswerten Grunstrukturen auf. Der Rah-
men, in dem sich Grunrdume des geplanten Wohngebietes entwickeln sollen, muss
daher durch den Bebauungsplan gesetzt werden.

Erfolgen kann dies nur durch die Festsetzung oOffentlicher Grunstrukturen, da die
sukzessive Entwicklung der privaten Garten stark zeitversetzt Wirkung erreicht und
schwer gelenkt werden kann. Ziel der Festsetzung offentlicher Grinflachen im Plan-
gebiet ist - im Zusammenwirken mit den Flachen fur Malinhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - die Ausbildung von
grunen Durchwegungen sowie die differenzierte Ausbildung eines begrunten Orts-
randes.

Im Wohngebiet sind offentliche Grunflachen als Wegraume, Kommunikations-, Spiel-
und Ruheraume eingeordnet. Die Flache LGB2 ist gruner Ausgang des Plangebietes
in den Landschaftsraum, die Flache LGB1 lasst die Planstral3e D begrunt in das Cy-
riaksgebreite auslaufen.

Die Flache LGB4 stellt als griner Wegraum eine Anbindung an den Pflegeweg am
Larmschutzwall her und 6ffnet den bepflanzten Wall zum Wohngebiet.

Die schmalen Grunraume LGB3.1 und LGB3.2 verbinden die mittigen Platzaufwei-
tungen der Planstrallen A, B und C in der Mitte der Siedlung gestalterisch mit dem
Element der Baumreihe. Die Grinflachen bieten eine zentrale fu3laufige Verbindung
innerhalb des Wohngebiets. Diese ist damit eine Abfolge von Grinraumen und 6f-
fentlichen Platzen.

Auf den Flachen LGB 5.1-5.4 begleiten die festgesetzten freiwachsenden Hecken die
Sammelstrale ,Zum Weinberg“ auf ihrer gesamten Lange und fuhren damit das
Grungestaltungselement der Heckenbegrunung des Erdwalls in das Innere der Sied-
lung und bilden am nordlichen Ausgang zur freien Landschaft mit LGB8 eine Hohl-
wegsituation.

Die Flache LGB8 sichert die Erhaltung einer bestehenden Gehdlzhecke an der
Westseite der Fortsetzung der Stral3e ,Zum Weinberg®“.

Grunbereiche konnen eine zentrale Rolle als Treffpunkt, Ruhepunkt und Ausgangs-
punkt fur Kinder und Eltern spielen. Angrenzend an den freien Landschaftsraum ist in
LGB2 eine Zweckbestimmung als Spielplatz zeichnerisch festgesetzt.

Der Spielplatz und die anschlieRende Landschaft sollen dabei Alternativen zu den
begrenzten Spielmdglichkeiten auf den privaten Baugrundsticken bieten. In der
Landschaft hat das natirliche Spielangebot von Erde, Gras, Buschen und Baumen
Vorrang. Spielgerat bietet aber zusatzliche Spielmoglichkeiten, die die Standorte
auch fur die Elterngeneration zu kommunikativen Bereichen machen.
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2.1.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur, Landschaft und Boden

Festsetzung 7.1, 7.2 und 7.3:

Die Flachen LGB6 und LGB7 sind als MalRnahmeflachen Teile der Eingrinung des
Plangebietes durch Feldgehdlzhecken. Als neue intensive Grinbereiche dienen sie
der Kompensation von Eingriffen durch die bauliche Entwicklung des Plangebiets.
Mit Hilfe der vorgesehenen Mallnahmen wird der 6kologische Wert gegenuber dem
Bestand gesteigert.

Neben der okologischen Ausgleichsfunktion dienen diese Malinahmen folgenden
stadtebaulichen Zielen:

- Eingrinung des Stadtrandes in Entsprechung des gegenuberliegenden Ge-
holzgurtels entlang der ,Gothaer Stral3e” und der ,Wartburgstrale“ zur einheit-
lichen Gestaltung der westlichen Ortseinfahrt bzw. Ortsrandausbildung

- Begrunung des zum Larmschutz gegenuber der Gother Stral3e erforderlichen
Larmschutzwalls durch die Ma3nahme LGB 6

- subjektive und objektive Schutzfunktion fur das Wohngebiet, u.a gegen Wind
und Larm sowie zur Staubbindung

- Nutzung des notwendigen Grunausgleichs zur Wohnwertsteigerung des
Wohngebietes

Aufgrund ihres Strukturreichtums durch die Artenzusammensetzung aus heimischen
standortgerechten Geholzen haben diese Mallhahmen Lebensraumfunktion fir eine
Vielzahl von Tierarten, insbesondere der Avifauna, und stellen deshalb eine wesent-
liche Ausgleichsmal3nahme fur die Eingriffe dar.

Die grundstiucksrechtliche Zuordnung der Anlage des Larmschutzwalls bzw. der
MalRnahmenflache LGB6 und deren Unterhaltung ist im ErschlieBungsvertrag mit
dem Vorhabentrager zu regeln.

Die MaBnahmenflache LGB7 fiihrt in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Landschaftsplanes die Eingrinung des westlichen Randes losgeldst vom Larm-
schutzwall und daher mit geringerer Breite auf naturlichem Gelandeniveau in nordli-
cher Richtung bis zum Fahrweg ,Eisenacher Strale” fort. Die Malinahmeflache
LGBY7 befindet sich auf den privaten Baugrundstucken.

Zur Sicherung der fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich angesetzten Quantitat
und Qualitat der MaRnahmenflachen sind die in der Festsetzung 7.1 aufgefuhrten
Anlagen und MaRnahmen unzulassig.
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Festsetzung 7.4:

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren wird im Bebauungsplan die voll-
standige Versiegelung von Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen auRerhalb
der Verkehrsflachen ausgeschlossen. Damit wird einerseits eine direkte Versicke-
rung des Regenwassers ermoglicht. Versickertes Oberflachenwasser steht der
Grundwasserneubildung bzw. der Vegetation zur Verfugung. Es fallen geringere
Mengen Oberflachenwasser an, die abzuleiten und ggf. rickzuhalten waren.

Festsetzung 7.5:

Ebenfalls zur Minimierung der Eingriffe in den Bodenhaushalt wird eine Versickerung
von unverschmutzten Oberflachenwassern im Rahmen der Moglichkeiten der Bau-
grundverhaltnisse festgesetzt. Damit soll das 6ffentliche Kanalnetz und insbesondere
der Eselsgraben als abfuhrendes Gewasser entlastet werden.

Festsetzung 7.6:
Grunde des Artenschutzes und das Planungsziel offener, flieRender und durchgrinter
Freiraume begrinden die festgesetzte Unzulassigkeit von Mauern und Sockeln zur
Einfriedung. Die Gérten von Grundstiicken haben speziell im Ubergangsbereich von
besiedelten Gebieten in den Landschaftsraum Habitatfunktion fur eine Vielzahl bodenle-
bender Tierarten.

Festsetzung 7.7:

Durch die naturnahe Gestaltung des Regenrlckhaltebeckens (Erdbecken) mit stand-
ortgerechten Pflanzenarten wird ein zusatzlicher Lebensraum fur Amphibien und Avi-
fauna geschaffen. Durch die festgesetzte Umpflanzung der Flache mit einer Geholz-
hecke werden zusatzliche Grunstrukturen geschaffen und die Lebensraumfunktion
verbessert. Durch die festgesetzte Integration der durch den Entwasserungsbetrieb
bei solchen Anlagen zumeist realisierten Umzaunung in eine Feldgehodlzhecke wird
eine bessere landschaftsgestalterische Einbindung der Anlage erzielt.

Festsetzung 7.8, 7.9 und 7.10:

Die Entsiegelung der ehemaligen Feldlandeplatze 6stlich der Ortschaft Frienstedt in
den externen Malinahmenflachen ME2 und ME3 (Geltungsbereich-Teilgebiete 3 und
4) stellt einen direkten Ausgleich fur die Versiegelungen im Wohngebiet dar. Durch
die Offnung des verrohrten Grabenabschnitts in der Flache ME2 wird ein durchge-
hendes offenes Entwasserungssystem mit Lebensraumfunktion und kleinklimatischer
Wirkung hergestellt.

Die festgesetzten Feldgehodlzhecken in den externen MalRnahmeflachen ME 4 und
ME 5 entlang von landwirtschaftlichen Wegen und Graben fuhren zur strukturellen
Aufwertung der Ackerlandschaft, die zudem neben der Reduzierung der Winderosion
gleichzeitig Wander-, Lebens- und Nahrungsrdume fur Tiere darstellt (Biotoptrittstei-
ne).

Da die im Plangebiet fur AusgleichsmaRnahmen zur Verfigung stehenden Flachen
nicht ausreichen, werden aul3erhalb des Eingriffsgebietes die externen Mallhahmen
ME 2, ME 3, ME 4 und ME 5 festgesetzt.

Grundlage fur die Auswahl dieser MalRnahmen waren die fur den Bereich Erfurt Bin-
dersleben/Schmira formulierten Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes Mittel-
thuringen (RROP) sowie die daraus abgeleiteten Mallnahmen des Landschaftsplans
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der Stadt Erfurt. Dabei stehen insbesondere die Erhaltung und Verbesserung des Bi-
otopverbundes, die Verbesserung des Landschaftsbildes, die Sicherung klimadkolo-
gischer Funktionen sowie die Erhaltung der landwirtschaftlichen Bodennutzung im
Vordergrund. Ausgehend von dieser regionalplanerischen Zielstellung wurden im
Landschaftsplan der Stadt Erfurt detaillierte MalRnahmen zur Biotopvernetzung in
diesem Gebiet vorgeschlagen.

MalBnahmen ME 2 und ME 3:

Die AusgleichsmaRnahmen ME 2 und ME 3 im Bereich Frienstedt umfassen die Ent-
siegelung groRerer Betonflaichen sowie die Offnung und Renaturierung eines Gra-
benabschnittes. Dies hat insbesondere auf die Naturraumpotentiale Boden, Grund-
wasser und Arten- und Biotopschutz positive Auswirkungen. Durch die Entsiege-
lungsmalRnahmen erfolgt ein direkter Ausgleich fur die Versiegelung landwirtschaftli-
cher Nutzflachen im Eingriffsgebiet. Die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich
Frienstedt wird durch die Ruckgewinnung landwirtschaftlicher Nutzflachen beguns-
tigt.

Mit der Offnung des Grabenabschnitts wird sowohl das in Teilen vorhandene durch-
gangige offene Entwasserungssystem vervollstandigt als auch die Lebensraumfunk-
tion fur Pflanzen und Tiere gestarkt.

MalRnahme ME 4

Die AusgleichsmalRnahme ME 4 (Anlage von mehrstufigen Feldgehdlzpflanzungen in
der Gemarkung Bindersleben entlang eines Grabens) dient der Aufwertung struktur-
loser Bereiche, die im Geschutzten Landschaftsbestandteil "Pfaffenlehne" liegen und
im Landschaftsplan bereits planerisch als MalRnahme vorgesehen waren.

MalBnahme ME 5

Die AusgleichsmaRnahme ME 5 (Feldgehdlzpflanzung entlang des so genannten
Muhlhduser Weges sudlich des Ortes Schmira) dient der Strukturanreicherung sowie
der Biotopvernetzung mit dem Geschutzten Landschaftsbestandteil "Alte Lehmgrube”
bei Schmira. Der Muhlhauser Weg hat als Verbindungsweg von Schmira nach Hoch-
heim/Bischleben zum Roten Hof und von dort Uber den Wasserweg bis hin zum
Bachstelzenweg und zum Steiger grof3e Bedeutung fur die Naherholung. Da in die-
sem Wegeabschnitt keine Geholze vorhanden sind bewirkt die Feldgeholzpflanzung
eine Aufwertung dieses Weges. Eine Erganzung nach Suden wird gekoppelt mit an-
deren Verfahren folgen. In Teilen wurden im Zusammenhang mit dem Neubau der
Bundesautobahn A 71 im sudlichsten Wegeabschnitt entlang der Ostseite bereits
Pflanzungen vorgenommen.

Die Funktionsfahigkeit der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird durch die o.g.
Malnahmen nicht beeintrachtigt. Die Pflanzungen erfolgen in Dimensionierung und
Pflanzenauswahl so, dass die Endwuchsbreiten der Gehdlze eine ordnungsgemale
Bewirtschaftung der Flachen ermoglichen. Die vorhandenen landwirtschaftlichen
Wege sowie Feldauffahrten werden im Rahmen der Umsetzung der Malinahmen er-
halten bleiben bzw. wieder hergestellt.
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2.1.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung heimischer und standortgerechter Planzenarten sichert die Struktur-
vielfalt und damit die Okologische Qualitat der Anpflanzungen als Lebens- und Nah-
rungsraum zahlreicher Tierarten. Dartuber hinaus soll durch diese Festsetzung eine
Verfremdung der Landschaft und eine Verschiebung des natirlichen Gleichgewichts
vermieden werden.

Festsetzung 8.1:

Auf Grund der wesentlichen Bedeutung der geplanten regelmalligen Baumreihen fur
die Gliederung des Wohngebiets sind zur Sicherung des Planungsziels eines stadt-
raumlich charakteristischen und stark durchgriunten Wohnstandortes zeichnerisch die
Baumstandorte festgesetzt. Die EinfUhrung der Standortbindung begrenzt damit den
Interpretationsspielraum in der Objektplanung. Verschiebungen aus funktionellen
Grunden mussen aber moglich sein. Durch Festsetzung von Parametern fur die Ver-
schiebbarkeit der Standorte wird einer Gefahrdung der regelmafigen und luckenlo-
sen Erscheinung der Baumreihen entgegengewirkt.

Festsetzung 8.2:

Es werden zum Ziel des Ausgleichs und Ersatzes der zu erwartenden Eingriffe auf
den Baugrundstucken Mal3nahmen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
der allgemeinen Wohngebiete festgesetzt. Ziel ist die Bildung substanzieller Grun-
raume auf den privaten Baugrundstucken. Fur die Bepflanzung der nicht Uberbauba-
ren Grundstucksflachen wird zur Gewahrleistung deren Funktion als Lebens- und
Nahrungsraum heimischer Tierarten ein Mindestflachenanteil fur standortgerechte
Bepflanzung festgesetzt.

Festsetzung 8.3:

Die festgesetzten Baumstandorte im talseitigen Abschluss der Allgemeinen Wohn-
gebiete WA1, WA2 und WA8 am Weg ,Cyriaksgebreite” bilden eine offene und raum-
wirksame Markierung des Ubergangs zur Landschaft. Die weite Baumreihung ist E-
lement der Begrunung des Ortsrandes. Die Landmarke grenzt ab und offnet, die
flieRenden Raume des Wohngebietes werden als offener Landschaftsraum fortge-
fuhrt. Die gewahlte Baumart der Kirsche ist ein edler, bluhender Obstbaum. Sie ent-
spricht der Funktion eines Zeichens und ist zugleich ein im Iandlichen Raum in der
Vergangenheit an Ortsrandern Ublicher Nutzbaum.

Festsetzung 8.4 bis 8.10:

Die intensive Verknupfung des Wohngebietes mit dem talseitigen Landschaftsraum
durch baumbegleitete bzw. heckenbegleitete fuldlaufige Verbindungen ist wesentli-
cher Bestandteil des Grin- und Freiraumkonzeptes fur das Wohngebiet.

In den Flachen LGB1, LGB2, LGB3.1, LGB3.2, LGB4 und in den Verkehrsflachen be-
tonen Baumreihen, auf den Flachen LGB5.1-LGB5.4 freiwachsende Hecken die
Wegebeziehung in Hang-/Tal-Richtung.
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Die Festsetzung einer Anpflanzung von freiwachsenden Hecken entlang der Sam-
melstralle ,Zum Weinberg“ soll das Grungestaltungselement der Heckenbegrinun-
gen des Larmschutzwalls und der Flache LGBS8 fortfuhren und eine raumwirksame
Strallenbegrunung bilden. Aufgrund der bestehenden bzw. zukinftig notwendigen
Lage von Versorgungsmedien innerhalb der Stralle "Zum Weinberg" und in Teilen
der Grunflachen LGB5.1-5.4 ist eine Strallenbaumsetzung in diesen Flachen nicht
moglich.

Die Festsetzung der unterschiedlichen Pflanzarten zielt auf die Entwicklung eines in-
dividuellen Charakters einer jeden Wegeverbindung ab.

Fur die Hauptgrungestaltungselemente der Siedlung wurde durch den Griunord-
nungsplan die Festsetzung von Baumarten vorgeschlagen und in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Grunflachen sind mit Ausnahme von LGB2 (Spielplatz) und den LGB5.1-5.4
(StraRenbegleitgrin) grine Wegraume, in denen Flachenbefestigungen zulassig
sind. Zur Sicherung der Grunraume erfolgt fur die Flachen LGB1-LGB4 eine Festset-
zung des Mindestanteils an Vegetationsflache.

Festsetzung 8.11:

Um fur die hochstammigen Baume innerhalb der befestigten Verkehrsflachen gute
Wuchsbedingungen zu schaffen, sind die Baumscheiben nicht kleiner als 6 m? aus-
zubilden.

2113 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Festsetzung 9.1 und Planzeichnung:

Die vorhandene Gehdlzhecke in der Flache LGBS8 ist die einzige geschlossene
Grunstruktur des Plangebietes. Sie steht in raumlichem Zusammenhang mit den Ge-
holzstreifen entlang der nordlich benachbarten Sportfelder und den geplanten frei-
wachsenden Hecken auf den Flachen LGB5.1-LGBS5.4. Sie ist als Grunraum erhal-
tenswert und bereichert das entstehende Wohngebiet gestalterisch.

Sie kann unter den Baubedingungen nur erhalten werden, wenn entsprechende
Schutzmal3nahmen ergriffen werden.

2.1.14 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Festsetzung 10.1-10.2:

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Grinde gegeben, die
eine Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen er-
forderlich machen und rechtfertigen. Dabei sind zusatzliche Emissionen durch unge-
eignete Heizsysteme zu minimieren. Zur Luftreinhaltung ist daher die Verwendung
fester und flussiger Brennstoffe nur ausnahmsweise entsprechend den in den Fest-
setzungen 10.1 und 10.2 definierten Bedingungen zulassig.
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2115 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Planzeichnung:

Verkehrslarm:

Auf der Grundlage einer Verkehrsbelegungsprognose fur die Gothaer Stralde / B 7
vom 27.04.2004, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Schallimmissions-
prognose vom 16.09.2004 der ITA Gesellschaft fur Technische Akustik Weimar mbH,
siehe Anlage 7).

Danach werden die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" ohne Larmschutzmalinahmen durch den Stra-
Renverkehrslarm Uberschritten.

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte werden im Gutachten akti-
ve LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwall und Larmschutzwand) empfohlen.

Im Rahmen des Abwagungsprozesses wird im Bebauungsplan eine Flache fur Anla-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zur Errichtung eines Larm-
schutzwalls sowie dessen Hohenlage entsprechend der Berechnungsvariante 2 des
Gutachtens festgesetzt.

Bei entsprechender Realisierung des Larmschutzwalls werden ab der zweiten Bau-
reihe die schalltechnischen Orientierungswerte gemafly DIN 18005 sowohl wahrend
der Tagzeit als auch wahrend der Nachtzeit eingehalten.

An den Wohnhausern der zur Gothaer Stralde nachstgelegenen 1. Baureihe wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) wahrend der Tagzeit eingehalten, in der Nacht wird
der Orientierungswert von 45 dB(A) an den Ost-, Sud- und Westfassaden aber U-
berschritten.

Die Pegeluberschreitung wird unter Zugrundelegung der zulassigen Grenzwerte der
16. BImSchV als mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
vereinbar erachtet.

Folgende Belange wurden bei der Abwagung berucksichtigt:

- Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (StralRenverkehrslarmverordnung)
fur die Nacht von 49 dB(A) wird im gesamten Wohngebiet, auch an der 1.
Baureihe, eingehalten.

- Aus stadtebaulich-rdaumlichen Grunden scheiden weitere aktive Schall-
schutzmalRnahmen durch Erhéhung oder Verlangerung des Larmschutzwalls/
-wand aus.

- Auf die Festsetzung passiver LarmschutzmalRnahmen wird verzichtet, um die
Grundstlcke nicht unverhaltnismalig zu reglementieren. Im Bebauungsplan
wird auf die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die Nacht hingewie-
sen, so dass die Larmsituation bei der Planung der Gebaude berucksichtigt
werden kann.
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Auf die nach Berechnungsvariante 3 des Gutachtens empfohlenen zusatzlichen
Larmschutzmal3inahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches (Larmschutzwand nord-
ostlich des Knotens ,Zum Weinberg“/“Gothaer Straf3e“) kann durch Verschiebung
des Baufeldes WA 7 in westliche Richtung und damit VergroRerung des Abstandes
zum Einmdndungspunkt ,Gothaer Stral3e” / Stralde ,Zum Weinberg“ verzichtet wer-
den.

Lage des Lérmschutzwalls —
Haéhe iber OK Fahrbahn:
1-1,80m

2-380m

3-4,00m

4-180m

Lage der Larmschutzwand
Lénge: 39 m
h = 2,0 m 4. OK Fahrbahn

2%
Abb.1:

Sport- und Freizeitldrm:

Nordostlich des Plangebietes befinden sich in ca. 40m Entfernung eine Sportanlage
des Erfurter Sportbetriebes sowie in ca. 320 m Entfernung eine SchieRanlage.

Die diesen Sportanlagen nachst gelegenen Immissionsorte liegen nicht im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes, sondern an bereits vorhandener Wohnbebauung der
alten "Siedlung Schmira" auRerhalb des Plangebietes. Diese Siedlung ist bezlglich
der Immissionsausbreitung des evtl. auftretenden Sportlarms mit dem Plangebiet
vergleichbar. Gemal} schalltechnischem Gutachten (Schallimmissionsprognose) vom
16.09.2004 kann hier davon ausgegangen werden, dass die nach 18. BImSchV bzw.
TA Larm heranzuziehenden Immissionsrichtwerte an den jeweils maflgeblichen Im-
missionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden. Dementsprechend ist auch
von der Einhaltung bzw. Unterschreitung der fur allgemeine Wohngebiete heranzu-
ziehenden schalltechnischen Orientierungswerte im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auszugehen. Weitere schalltechnische Untersuchungen waren nicht er-
forderlich.
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Gewerbeldrm:
In ca. 400 m Entfernung befindet sich studdstlich des Plangebietes das Messegelan-
de. Das Gelande des MDR befindet sich in ca. 1000 m Entfernung.

Die den gewerblichen Anlagen nachst gelegenen mafigeblichen Immissionsorte im
Sinne der TA Larm befinden sich auch hier nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, sondern an bereits vorhandener Bebauung aulerhalb des Bebauungs-
plangebietes.

Gemal} schalltechnischem Gutachten (Schallimmissionsprognose) vom 16.09.2004
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die nach DIN 18 005 fur allgemeine
Wohngebiete heranzuziehenden schalltechnischen Orientierungswerte mit Sicherheit
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht Uberschritten werden. Weitere
schalltechnische Untersuchungen waren nicht erforderlich.

2.1.16 Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen, G-
ber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach § 1a BauGB im
Bauleitplanverfahren abschlieRend entschieden wird.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe werden durch
den erstellten Grunordnungsplan bewertet und ein Kompensationsbedarf ermittelt.

Ungeachtet einer nicht bestehenden normativen Ausgleichspflicht wird in der Abwa-
gung gegenuber anderen Belangen ein weitestgehender Ausgleich bzw. Ersatz fur
die vorgenommenen Eingriffe als erforderlich angesehen. Grinde dafur sind die La-
ge des Plangebietes innerhalb eines klimatisch sensiblen Bereiches (Klimaschutzzo-
ne 1) sowie die Inanspruchnahme eines baulich bisher weitgehend unberuhrten Ge-
bietes am Stadtrand.

Die diesbezuglichen Festsetzungsvorschlage des Grunordnungsplanes werden
ubernommen.

Der Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen wird entsprechend der Bilanzierung durch
nachfolgende MalRnahmen gewahrleistet. Da die im Plangebiet fur Ausgleichsmal}-
nahmen zur Verfugung stehenden Flachen nicht ausreichen, werden aul3erhalb des
Eingriffsgebietes externe Mallnahmeflachen festgesetzt.
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Tabelle 1 - Flachenbilanz Kompensationsmaflinahmen

Kompensationsmaflnahme Flachengrole/
Stuckzahl
Anlegen von Hausgarten 19.748 m?
LGB 7 355 m?
Anlegen von Feldgeholzen
ME 2 400 m?
Renaturierung eines Grabens
ME 2, 3 2.345 m?
Entsiegelung eines Feldflugplatzes 3.200 m?
ME 4, ME 5 2.750 m?
Anlegen von Feldgehdlzhecken 690 m?

Baumpflanzungen als Straen- und Wegebegleitung 36 Stiick

LGB1-4 1.120 m?
Anlegen von Grinflachen

LGB 5 435 m?
Anlegen von Strauchpflanzungen

LGB 6 4.974 m?
Anlegen von Feldgehdlzpflanzungen

ME 1 2.660m?
Anlegen eines naturnahen Regenruckhaltebeckens,
Feldgehdlzhecke, Wiederherstellen der extensiven
Grunflachen

Zuordnung der Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRinahmen

In der ergangenen Rechtssprechung ist neben der Festsetzung der Zuordnung von
Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen alternativ die Moglichkeit der "Zuordnung" durch
vertragliche Regelungen festgestellt worden. Malligebend sei nicht das gewahite
rechtstechnische Instrument sondern der tatsachliche Erfolg der Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalRnahme. Im Rahmen der abwagenden Entscheidung muss die Gemeinde
davon ausgehen kdnnen, dass die Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen auf diesem
Weg umgesetzt werden. Die Gemeinde hat jedoch die Grunde darzulegen, warum
sie sich zur vertraglichen Regelung entschlossen hat.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde aus folgenden Grinden auf die Zuordnungs-
festsetzungen verzichtet:

Das Baugebiet wird Uber einen ErschlieBungstrager entwickelt und vermarktet, wel-
cher die Erschliefungsanlagen einschlieRlich der dadurch verursachten Ausgleichs-
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und Ersatzmalnahmen herstellt und die Kosten Uber den Kaufpreis der Grundstlcke
an die Grundstuckserwerber weitergibt.

Im Interesse einer ganzheitlichen und zeitgleichen Umsetzung der wesentlichen
grunplanerischen MaRnahmen im Plangebiet ist eine Erweiterung der vertraglichen
Regelungen auf die Umsetzung aller festgesetzten sonstigen Ausgleichsmal3nahmen
mit Ausnahme des Anlegens der Hausgarten naheliegend und sinnvoll. Auch diese
Kosten werden Uber den Kaufpreis an die Grundstlcke, d.h. die Verursacher, weiter-
geleitet.

Die gleichzeitige Herstellung der offentlichen Grunflachen / Baumpflanzungen ist
aufgrund des teilweisen untrennbaren raumlichen Zusammenhangs mit den Er-
schliefungsanlagen auch fur die Umsetzung zweckmalig.

Die Unterscheidung von AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe durch ErschlieBungsan-
lagen oder durch Baugrundstiicke wird damit entbehrlich.

Durch vertragliche Regelung verpflichtet sich der ErschlieBungstrager zur Durchflh-
rung der in der Bilanzierung zugrundegelegten oder genannten Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalinahmen mit Ausnahme des Anlegens der Hausgarten. Dies wird durch die
einzelnen Grundstuckserwerber erfolgen und ist im Rahmen des Bauantrages nach-
zuweisen.
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2.2 Begrundung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. der ThirBO

2.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen — Hauptbaukérper

Festsetzungen 1.1, 1.3 und Planzeichnung:

Um baugestalterisch den strukturellen Zusammenhang von alter Siedlung und Erwei-
terung lesbar zu machen, wird als das Satteldach als zulassige Dachform in den
Baugebieten WA1-WA4 und WA 6-WAQ9 festgesetzt. Das definierte Dachneigungs-
spektrum und die festgesetzte Dachform ermoglichen dabei eingeschossige Hauser
mit ausgebautem Dachgeschoss. Eine Ausnahme bildet das Baugebiet WAS. Dort
soll in einem abgegrenzten Bereich mittels der festgesetzten Dachform des Walmda-
ches und der Dachneigungsspanne die Errichtung eingeschossiger Hauser ohne
ausbaufahiges Dachgeschoss (Bungalowstil) ermdglicht werden. Die gestalterische
Geschlossenheit der einzelnen Baugebiete ist damit gewahrleistet.

Festsetzungen 1.2 und 1.10

Eine Uberschreitung der durch die Nutzungsschablonen festgesetzten Traufhdhen ist
bei Einhaltung der Festsetzungen 11.1.2 und 11.1.10 als Ausnahme zulassig. Mit die-
sen Festsetzungen soll die Errichtung des nachfolgend dargestellten Baukorpertypus
ermoglicht werden, der sich durch einen einfachen geometrischen Grundkorper mit
flach geneigtem Dach ohne An- und Aufbauten (Balkone, Erker, Gauben etc.) aus-
zeichnet. Die Gebaudekorper sollen grundsatzlich gerichtet sein und eine schmale
und eine lange Fassadenproportion aufweisen. Um trotz der gro3eren Traufhdhe den
Charakter des Gesamtgebietes hinsichtlich Bauhohe und Kubatur nicht zu unterlau-
fen und Spannungen zu vermeiden, soll die schmale Gebaudeseite nicht tiefer als
8.00 m sein. Dies sichert bei Dachneigungen von maximal 24° vertragliche Firstho-
hen gegenuber dem allgemein zulassigen "herkdmmlichen" Einfamilienhaus.

Die Ausnahmeregelungen in den Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.10 gelten vorbehaltlich
der 0.g. Voraussetzungen und bieten die Moglichkeit zu einer modernen und zeitge-
malen Baugestaltung.

Abb.2: Baukorpertypus als Ausnahme, schematischer Schnitt 0. Malstab
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Festsetzungen 1.4 bis 1.7:

Der Hauptgebaudetyp in der Siedlung ist das eingeschossige Haus mit geneigtem
Dach. Ziel im Sinne einer ganzheitlich gestalteten Siedlung ist, dass ausgewahlte
Dachtypologien des geneigten Daches in ihrer tradierten und unpratentiosen Grund-
form das Gesicht der Siedlung pragen konnen. Die Dacher sollen daher tektonisch
klar und formal einfach bleiben. Aus diesem Grunde sind in Ergdnzung zu den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen 1.3.1 und 1.3.2 quer gerichtete Gebaudeteile wie
Zwerchgiebel oder Zwerchhauser unzulassig und die Art, die Anzahl und malliche
Parameter von Dachaufbauten und -einschnitten begrenzt. Gemessen wird entlang
der geneigten Dachflachen.

Festsetzung 1.8

Durch Hohenbeschrankungen fur die Ausbildung von Sockel- oder Kellergeschossen
durch die Festsetzung einer maximalen HOhe der Oberkante des FertigfuBbodens
des EG uber naturlichem Gelande wird gesichert, dass Keller oder Sockel unter Be-
rucksichtigung des naturlichen Gefalles des Gelandes nicht den Charakter eines wei-
teren Geschosses erlangen.

Festsetzung 1.9:

Die Zulassigkeit eines Drempels oder Kniestocks erweitert die Nutzbarkeit des Dach-
geschosses. Eine Beschrankung der Hohe des Drempels und die Definition der Be-
zugspunkte erfolgt zur Sicherung des eingeschossigen Erscheinungsbildes der Bau-
korper.

Festsetzungen 1.11:

Das Bild von Eigenheimbaugebieten — zumal derer, fur die die Festsetzung der Ein-
geschossigkeit mit geneigtem Dach getroffen wurde — wird wesentlich von der Mate-
rialitat des Daches mitgepragt.

Intention der Definitionen zur Materialitat ist, dass die Form - und nicht Material oder
grelle Farbe — die Grundaussage der Dachlandschaft pragen werden und eine land-
schaftsvertragliche Einbettung der Siedlung gewahrleistet wird.

Festsetzung 1.12:

Die Festsetzung verfolgt hinsichtlich der Materialitat der Fassaden das Ziel der Har-
monisierung innerhalb der Siedlung und mit dem Kontext und schrankt daher die
Auswahl der Fassadenbaustoffe ein. Die Ausschlusse von Materialien dienen damit
dem einheitlichen Erscheinungsbild der Siedlung sowie deren vertraglicher Einbet-
tung in die Landschaft.

Festsetzung 1.13:
Die Festsetzung regelt die Gestaltung von Doppelhausern als baukoérperliche Einheit.
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2.2.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen — Nebenanlagen, Garagen, Car-
ports

Festsetzung 2.1:

Die Gestaltung von Garagen und Carports ist durch deren ublicherweise nahe Positi-
onierung an der offentlichen Verkehrsflache im Erscheinungsbild von Wohnbausied-
lungen von groliem Gewicht.

In den Baugebieten sollen diese Anlagen gegenuber den Hauptbaukorpern einen un-
tergeordneten Rang einnehmen. Eine Positionierung als eigenstandiger Baukorper
steht den stadtebaulichen Zielen von Offenheit und Klarheit der baulichen Struktur
entgegen und wurde eine raumliche Verdichtung infolge zersplitterter Bebauung be-
wirken.

Festgesetzt wird daher die Errichtung von Hauptbaukorpern und Garagen/Carports
als einer korperlichen Einheit beziehungsweise im direkten baulichen Anschluss.
Wegen der oftmals engeren funktionellen Bindung an die Gartennutzung und wegen
der Tiefe der Grundstucke gilt dieses nicht entsprechend fur Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO.

Festsetzung 2.2:

Eine formal gleichrangige Gestaltung von Garagen/Carports mit den Hauptbaukor-
pern verunklart die bauliche Struktur und wertet die Hauptbaukorper der Baugebiete
ab. In Bezug auf die Dachausformung wird daher eine gestalterische Differenzierung
vom Hauptbaukorper angestrebt. Durch die festgesetzte flach geneigte Dachform soll
den Nebengebauden die raumliche Dominanz genommen werden.

Festsetzung 2.3:
Die Festsetzung ftrifft in Analogie zu Festsetzung 2.1 Regelungen zum Material der
Fassaden der genannten Anlagen.

Festsetzung 2.4:
Die Festsetzung regelt die Gestaltung von aneinandergebauten Garagen/ Carport/
Nebenanlagen als baukorperliche Einheit.

2.2.3 Art und Hohe der Einfriedungen

Festsetzung 3.1:

Die Einfriedungen sind als Begrenzungsmarkierungen auch Kontaktzonen von
Grundstlicken untereinander und zu oOffentlichen Flachen. Zumeist sind sie die einzi-
gen haptisch erfahrbaren Bauteile fur den Aullenstehenden. lhre Erscheinung ist vor
allem fur den StraRenraum pragend. Mit dem Ziel der Entwicklung einer einheitlichen
Erscheinung der Baugrundsticksabgrenzungen zum offentlichen Raum werden
Festsetzungen zur Errichtung von Einfriedungen sowie zu deren Art und Hohe getrof-
fen.
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Festsetzung 3.2 und 3.3:

In Erganzung zu Festsetzung 3.1 werden Regelungen zu sonstigen Einfriedungen
getroffen. Die Differenzierungen der zulassigen Hohen und der Materialitat in Abhan-
gigkeit vom Standort sichern die Wirksamkeit des Grunraums der Garten auf den
StralRenraum, ermoglichen aber auch die Schaffung eines nichteinsichtigen privaten
Freiraums auf den Baugrundstucken.

Festsetzung 3.4:

Das Ziel einer harmonischen Gesamterscheinung eines ganzheitlich gestalteten
Wohngebiets sind in Verbindung mit Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes
ausschlaggebend fur den Ausschluss der aufgefuhrten, nicht standortgerechten
Pflanzenarten als Einfriedung bzw. Hinterpflanzung.

2.2.4 Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Festsetzung 4.1:

Die Unterbringung der beweglichen Abfallbehalter der privaten Grundsticke muss
zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum auf den privaten
Grundstlcken erfolgen. Eine Beeintrachtigung der offentlichen Bereiche auch in opti-
scher Hinsicht soll weitestgehend vermieden werden.

2.2.5 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke —
Stellplatze und Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten, Wege und be-
festigte Flachen

Festsetzung 5.1:

Die Festsetzung zielt auf ein geordnetes und abgestimmtes Erscheinungsbild der
Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstucken und schrankt daher die Material-
auswahl fur die Oberflachen ein. Die aufgefuhrten Befestigungsmaterialien besitzen
einen geringen Versiegelungsgrad. Begrindet ist dies in den in Punkt 1.4.9 der all-
gemeinen Begrundung genannten Standortfaktoren.

2.2.6 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke —
Gelandegestaltungen, -veranderungen und Stutzmauern

Festsetzung 6.1:

Eine weitest mogliche Erhaltung des naturlichen Gelandeverlaufes ist zur Sicherung
der gestalterischen AufRenraumqualitat in Verbindung mit Grinden des Natur- und
Bodenschutzes Ziel der Planung.

Festsetzung 6.2:

Die Festsetzung zielt auf die weitgehende Erhaltung des naturlichen Gelandeverlaufs
und auf die Sicherung des eingeschossigen Erscheinungsbildes der Bautypologie
des Hauptbaukorpers auf den Baugrundsticken.

Ercosplan Hoch- und Tiefbauplanung GmbH, Arnstadter Strale 28, 99096 Erfurt Seite 43



Bebauungsplan SCH 530 ,,Westliche Erweiterung der Siedlung Schmira"
Begrindung — 22.06.05

Festsetzung 6.3:

Die Festsetzung verhindert Beeintrachtigungen der Nachbargrundsticke durch Ge-
landeveranderungen und dient einer vertraglichen Gestaltung des o6ffentlichen Stra-
Renraumes.

Festsetzung 6.4:

In Erganzung zu Festsetzung 6.1 schrankt die Festsetzung die HOhe von Stutzmau-
ern oberhalb des naturlichen Gelandes ein, mit dem Ziel der weitestmoglichen Erhal-
tung des naturlichen Gelandeverlaufes und eines geordneten und harmonischen Ge-
samterscheinungsbildes der Siedlung.
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3. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Erdgas und Strom sowie die

StralRenbeleuchtung konnen durch die vorhandenen Anschlisse ( vergl. Abschnitt
1.4.7 ,Vorhandene Infrastruktur Ver- und Entsorgung“) gewahrleistet werden. Die
konkreten Anbindepunkte sowie die Einordnung in die Planstral3en sind durch die
ErschlieBungsplanung festzulegen.

Die Versorgung des Wohnhauses ,Eisenacher Stral3e® Nr. 2 und der benachbarten
Erholungsgarten westlich des raumlichen Geltungsbereiches steht unter Bestands-
schutz. Der Fortbestand der Versorgung ist zu gewahrleisten. Entsprechende Rege-
lungen sind im Erschliellungsvertrag der Stadt mit dem Vorhabentrager zu treffen.

Telekommunikation

Die im Abschnitt 1.4.7 ,Vorhandene Infrastruktur Ver- und Entsorgung” der Begrun-
dung beschriebenen Telekommunikationsanlagen des Versorgers Deutsche Telekom
AG mussen im Rahmen der Erschliefung des Plangebiets teilweise neu verlegt wer-
den. Dies betrifft oberirdisch geflhrte Leitungen im Plangebiet. Die Telekommunika-
tionsleitungen werden entsprechend der sonstigen technischen ErschlieRung unterir-
disch in den offentlichen Strallenverkehrflachen verlegt, jeder zukinftige Anwohner
wird die Moglichkeit des Anschlusses an die Leitungen haben.

Der Ausbau zur Erbringung von Telekommunikationsdienstleistungen erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsarbeiten durch Verlegung unterirdischer Leitungen durch die Deut-
sche Telekom AG.

Trinkwasserversorgung

Die im Abschnitt 1.4.7 ,Vorhandene Infrastruktur Ver- und Entsorgung“ beschriebe-
nen, vorhandenen Anlagen des Versorgungsunternehmens Stadtwerke Erfurt Grup-
pe, ThUWa Thuringen Wasser GmbH mussen aufgrund der NeuerschlieBung des
Bebauungsplangebietes teilweise neu verlegt werden.

Der Anschlusspunkt an die vorhandene Trinkwasserversorgung zur Versorgung der
neuen Baugebiete ist die Trinkwasserleitung WT 150 GGG in der Strale ,Zum Wein-
berg“ am Punkt der Einmundung der Planstralle C.

Die neuen Trinkwasserversorgungsleitungen werden entsprechend der sonstigen
technischen ErschlieBung unterirdisch in den o6ffentlichen StralRenverkehrflachen der
Planstral’en A, B, C,D und der Stralde ,Zum Weinberg“ gefluhrt.

Ein Fortbestand der Trinkwasserversorgung der westlich benachbarten Erholungs-
garten / des Anwohners Eisenacher Stral3e 2 ist durch den geplanten Anschluss von
deren privater Trinkwasserleitung an die Leitungen zur Versorgung der Baugebiete
gewahrleistet.
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Erdgas
Die im Abschnitt 1.4.7 ,Vorhandene Infrastruktur Ver- und Entsorgung“ beschriebe-

nen, vorhandenen Anlagen des zustandigen Versorgungsunternehmens Stadtwerke
Erfurt Gruppe, Gasversorgung GmbH mussen aufgrund der Neuerschliefung des
Bebauungsplangebietes teilweise neu verlegt werden.

Die Versorgung der neuen Baugebiete mit Erdgas erfolgt in Erweiterung der Versor-
gung der bestehenden Siedlung Schmira. Von der vorhandenen Gasdruckregelanla-
ge abzweigend erfolgt die Verteilung in Niederdruckleitungen zur Versorgung des
bestehenden und des geplanten Teils der Siedlung Schmira unterirdisch in den of-
fentlichen Stral3enverkehrflachen der Planstralen A, B, C, der Stral’e ,Zum Wein-
berg“ und den Armen des Birkenrings. Die Grenzen der Strallenverkehrflache und
der Grunflachen noérdlich der Einmindung der Planstralle C in die Stralle ,Zum
Weinberg“ wurden in den Darstellungen des Bebauungsplanentwurfes an die vor-
handenen Anlagen des Versorgungsunternehmens angepasst (Gasdruckregelanla-
ge, Gasleitungen).

Innerhalb der Grunflachen LGB5.1-5.4 ist durch die ErschlieBungsplanung entspre-
chend den Forderungen des Versorgungstragers eine Freihaltetrasse zum spateren
Ausbau fur eine geplante Hochdruckleitung vorzusehen.

Stromversorgung und StralRenbeleuchtung

Zustandiges Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Erfurt Gruppe, Strom und
Fernwarme GmbH bzw. die kommunale Stadtbeleuchtung Erfurt.

Die in den Strale ,Zum Weinberg“ und dem Weg ,Cyriaksgebreite” befindliche Mit-
telspannungstrasse der Leistungsabfuhrung UW Flughafen mit einer durchschnittli-
chen Breite von 1,50m kann im Rahmen der NeuerschlieBung des Plangebietes aus
Grunden der Verhaltnismaligkeit nicht umverlegt werden. Die Grenzen der Stral3en-
verkehrflache der StralRe ,Zum Weinberg“ und deren Strallenbegrinungskonzept
wurden in den Darstellungen des Bebauungsplanentwurfes daher an diese vorhan-
denen Anlagen und an die parallel verlaufende technische ErschlieRung des Plange-
bietes angepasst. Im Rahmen der Erschlielung des Plangebietes werden die vor-
handenen Kabel der Strallenbeleuchtung neu verlegt. Die Stromversorgungsleitun-
gen der Baugebiete und die Kabel der Strallenbeleuchtung werden unterirdisch in
den offentlichen Strallenverkehrflachen gefuhrt.

Ein Fortbestand der Stromversorgung der westlich benachbarten Erholungsgarten /
des Anwohners Eisenacher Stral3e 2 ist zu gewahrleisten.

Schmutzwasserentsorgung

Der zustandige Entwasserungsbetrieb ist das Tiefbauamt Erfurt. Fir alle Baugebiete
des Geltungsbereichs ist die NeuerschlieBung im Trennsystem zur Abwasserentsor-
gung vorgesehen.

Die Schmutzwasserentsorgungsleitungen sollen an die vorhandenen Schmutzwas-
serkanale im nordlichen und im sudlichen Arm des Birkenrings angebunden werden.
Die Fuhrung der Hauptentsorgungsleitungen wird unterirdisch im Stralenraum der
Stralle ,Zum Weinberg“ und der Planstralien A,B,C,D erfolgen.
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Regenwasserentsorgung

Die Ableitung der unversickerten Niederschlagswasser erfolgt in das offentliche Ge-
wasser Eselsgraben. Zur Entlastung dieses Gewassers ist eine Regenwasserruck-
haltung notwendig.

Die Definition der Berechnungsgrundlagen zur Ruckhaltung von Niederschlagswas-
sern obliegt der Unteren Wasserbehorde. Durch diese wurde im Laufe des Verfah-
rens bereits eine maximal zulassige Drosselabflussspende von 2 I/s x ha festgelegt.
Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Regenrtckhaltung auf3erhalb des Plangebie-
tes vor, da das erforderliche Mal} der Drosselung eine angemessene Einordnung ei-
nes entsprechenden Ruckhaltebeckens als Erdbecken innerhalb des Plangebietes
nicht mehr ermoglicht. Die Ruckhaltung der Niederschlagswasser wird in einem offe-
nen Erdbecken am Eselsgraben im Flurstick 23/2 nordlich des ,Bruhler Hohlweges®
erfolgen. Dieses ist ein kommunales Flurstick. Die Einleitung in den Eselsgraben ist
nordostlich davon vorgesehen. Die Regenwasser werden in einem Entwasserungs-
kanal in nordlicher Verlangerung der Stral3e ,Zum Weinberg“ dem Ruckhaltebecken
zugefuhrt. Fragen der Ausbildung der Anlage werden abschlieRend im Rahmen der
ErschlieBungsplanung geklart. Dazu erfolgen Abstimmungen mit dem Entwasse-
rungsbetrieb und der Unteren Wasserbehorde.

Hausmullentsorgung und Wertstoffsammlung

Zustandiges Entsorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Erfurt Stadtwirtschaft
GmbH.

Die geplanten Strallenverkehrsflachen sind fur eine Befahrung des Strallennetzes
durch die Entsorgungsfahrzeuge (3-achsige Mullfahrzeuge) ausreichend bemessen .
Eine Uberpriifung der Befahrbarkeit wurde im Rahmen der ErschlieRungsplanung
durchgefiihrt (Grundlage: ,Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpri-
fung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen®, Hrsg: Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen, 2001; Fahrzeug: 3-achsiges Mullfahrzeug, Lange 9,90m ;
Wendekreisradius aufen 10,25m).

Die Planstrallen A, B, C, D bilden ein Ringsystem von ErschlieBungsstralen und
sind somit fur die Entsorgungsfahrzeuge durchgangig befahrbar. Die Fortsetzungen
der Planstralle D in nordlicher und in sudlicher Richtung zur ErschlieBung der
Grundstlcke in den Innenecken des Plangebietes benotigen mit einer Lange von un-
ter 30m keine Ubernahmeplatze fiir Abfallbehalter fir Hausmiill.

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet die zeichnerische Festsetzung einer ,Flache
fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung so-
wie fur Ablagerungen® mit der Zweckbestimmung ,Abfall (Wertstoffsammelplatz)® in-
nerhalb der Grunflache LGB5.4 an der Westseite der Strale ,Zum Weinberg“ nord-
lich deren Einmindung in die ,Gothaer Stra3e“. An diesem Standort werden die be-
reits in der bestehenden Situation fur die Siedlung Schmira an der Stralle ,Zum
Weinberg“ aufgestellten Sammelcontainer fur Altglas wieder eingeordnet.

Ercosplan Hoch- und Tiefbauplanung GmbH, Arnstadter Strale 28, 99096 Erfurt Seite 47



Bebauungsplan SCH 530 ,,Westliche Erweiterung der Siedlung Schmira"

Begrindung — 22.06.05

4. Flachenbilanz

41 Teilgebiet 1: Tabelle 2 - Flachenbilanz Plangebiet
Flachenkategorie Flache in m? Anteil an der Ge-
samtflache Teilgt. 1
Baufldchen
WA1 3379
WA2 4117
WA3 5335
WA4 3696
WAS5 4259
WAB 4536
WA7 6181
WAS 4789
WA9 3426
Summe 39718 75,0 %
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen 6.473 (12,2 %)
Verkehrsflachen bes. Zweckbestg.: Wirtschaftsweg 140
Summe 6.613 12,5 %
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gesamt)
LGB6 4.974 9,4%
(LGBY - Teilgebiet innerhalb WA9) (355) (0,7%)
Summe 4.974 (5.329) (10,1%)
Griinflichen
LGB 1 155
LGB 2 555
LGB 3.1 158
LGB 3.2 169
LGB 4 83
LGB 5.1 140
LGB 5.2 86
LGB 5.3 129
LGB 5.4 80
LGB 8 120
Summe 1.675 3,1%
Gesamtflache Teilgebiet 1: 52980 100 %
Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne  des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Larmschutzwall (Teilgebiet innerhalb LGB6) 4736 8,6%
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4.2 Teilgebiet 2-6: Tabelle 3 - Flachenbilanz externe Teilgebiete

Flachenkategorie Flache in m?
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gesamt)
ME1 2.660
ME2 2.345
ME3 3.200
ME4 2.750
MES 690
Gesamtflache Teilgebiete 2-6: 11.645
davon in ME1:
Flachen f[]r die Abwasserbeseitigun_g, 2.660
Zweckbestimmung: offenes Regenriickhaltebecken

5. Folgekosten fur die Gemeinde und Umsetzung der Planung

5.1 Investitionskosten

Die Ubernahme von Investitionskosten zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen
(Verkehrsflachen, Stralenbeleuchtung, Abwasserentsorgungsanlagen, Larmschutz-
malnahmen und Regenruckhaltungsmallinahmen) einschliel3lich der erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen wird im Rahmen eines Erschlielungsvertrages des Vorha-
bentragers mit der Stadt Erfurt geregelt werden.

Der Stadt Erfurt entstehen durch die Planung keine Investitionskosten. Die Stadt Er-
furt kann dadurch keine Erschlielungs- bzw. Ausbaubeitrage von den angrenzenden
Grundstlcken erheben.

5.2. Unterhaltungskosten

Die Unterhaltskosten, die der Stadt durch die Realisierung der Planung entstehen,
setzen sich zusammen aus Unterhaltungskosten fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen,
fur die offentlichen Grunflachen, fur die Ausgleichsflachen, fir das Regenruckhalte-
becken sowie fur die Strallenbeleuchtungsanlagen.
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Tabelle 4 - Unterhaltungskosten

Nr. |offentliche Anlage Kennwert jahrlicher Netto-
betrag (Schatz-
wert)

1 Verkehrsflachen einschliel3lich Kanale 1,10 €/ m? 7120 €

2. offentliche Grunflachen einschliel3lich Larm- 6109 €

schutzwall

3 Ausgleichsflachen 2210 €

4. | Regenruckhaltebecken

keine Angabe

5. | Stadtbeleuchtung

keine Angabe

5.3 Bodenordnung

Das Baugebiet kann durch eine private Bodenordnung entwickelt werden. Die Durch-
fuhrung eines offentlichen Umlegungsverfahrens ist deshalb weder sinnvoll noch

moglich.
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6. Hinweise zum Planvollzug

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Fir die Plangebiete liegen gegenwartig keine Unterlagen zu Altlasten bzw. alt-
lastenverdachtigen Flachen vor. Dieser Sachverhalt schlief3t jedoch das An-
treffen von kontaminierten Medien nicht aus. Werden bei Erdbaumal3nahmen
schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft) vorgefunden, ist das
Staatliche Umweltamt Erfurt, Referat Bodenschutz/Altlasten zu informieren
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Munitions- und Bombenfunde

Auf Grund der Lage des Plangebiets in einem munitionsgefahrdeten Bereich
sollte vor bzw. wahrend der Durchfihrung von Erdarbeiten eine Untersuchung
des betreffenden Bereichs mittels systematischer Flachenabsuche, Luftbild-
auswertung bzw. Aushububerwachung durchgefuhrt werden.

Archaologische Funde

Der Beginn der Erdarbeiten sowie bei Erdarbeiten im Plangebiet auftretende
archaologische Funde sind dem Thuringer Landesamt fur Archaologie anzu-
zeigen.

Erdaufschlisse

Erdaufschlisse bei Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwasser-
messstellen und geophysikalischen Messungen sowie groReren Baugruben
sind der Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzu-
zeigen.

Larmbelastung

An den Wohnhausern der zur Gothaer Stralde nachstgelegenen 1. Baureihe
wird an der Ost-, Suid- und Westfassade in der Nacht der schalltechnische
Orientierungswert von 45 dB(A) gemal® DIN 18005 "Schallschutz im Stadte-
bau" Uberschritten (siehe Schallimmissionsprognose vom 16. 09.2004). Der
zulassige Grenzwert fur allgemeine Wohngebiete gemaly 16. BImSchV (Stra-
Renverkehrslarmverordnung) von nachts 49 dB(A) wird eingehalten. Im Rah-
men des Abwagungsprozesses wird deshalb unter Zugrundelegung der fest-
gesetzten aktiven LarmschutzmaBnahmen die Uberschreitung der gemaR
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" zulassigen schalltechnischen Orien-
tierungswerte als mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung vereinbar erachtet.

Im schalltechnischen Gutachten wird empfohlen, an den betroffenen Fassa-
den zur Gewahrleistung von ungestortem Schlaf bei geoffneten Fenstern auf
die Anordnung von Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern zu verzichten
oder alternativ eine entsprechende Luftungseinrichtung vorzusehen, um auch
bei geschlossenem Fenster einen ausreichend hygienischen Luftwechsel zu
ermoglichen.
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7. Zeichnungsgrundlagen

Grundlagen fur die zeichnerische Erstellung der vorliegenden Planung waren:

1. digitaler Vermessungsplan des Plangebietes, angefertigt vom Thomas Merten,
Bruhler Herrenberg 6, 99092 Erfurt im September 2003

2. Stadtkartenauszug des Vermessungsamtes der Stadt Erfurt vom 18.11.2003,
Stand 30.05.2003

3. Auszuge von Liegenschaftskarten des Katasteramtes Apolda, Dienststelle Er-
furt, vom 29.09.04 (Stand 29.07.2002) und 04.01.2005 (Stand 04.01.2005).
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Anlage 2:
Ubersichtskarte Lage der externen MaBnahmenflachen
Darstellung im Mafistab M 1:25000
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Anlage 3:
Bebauungsplanentwurf — Darstellung im Gestaltplan ohne MaRstab
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