BEBAUUNGSPLAN NR 2/90
GEMEINDE STOTTERNHEIM

"ERFURTER STRASSE"

KREIS ERFURT

l. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 und § 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9
BauNVO)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans

Unzulassigkeit bestimmter Arten von Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 700 m? sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes unzuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn Produktion und Einzelhandel am Standort kombiniert werden. In den Industriege-
bieten und den Gebieten, die fiir Betriebe mit BahnanschluB vorgehalten werden, sind
Einzelhandelshetriebe unzuléssig.

Gliederung nach der Ari der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirf-
nissen und Eigenischaiien (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

An- und Auslieterungsaniagen sind nicht an den zur StraBe gerichteten Gebaudeseiten
zuldssig. Bliros unc Sozialgebaude sind zur StraBe hin zu orientieren.

In den Gebieten Gl 1 - 6, B 17 sind nur Betriebe zuidssig, die den vorhandenen Bahnan-
schluB regelméagig nutzen.

Vorkehrungen gegen Gewerbelarm

a) Innerhalb des Plangebietes sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren flachenhat-
tes Emissionsverhalten (zugehdriger Fanrverkehr auf dem Betriebsgeldnde einge-
schlossen) in Form des je m? Grundstiicksfldche abgestrahlten Schalleistungspegels
den - in den einzelnen Baufenstern festgeschriebenen -zuldssigen immissionswirk-

samen, flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht tiberschreitet.

Hinweise:

Die angegebenen immissionswirksamen Schalleistungspegel dienen der Uberpriifung
der Vertraglichkeit eines Betriebes mit benachbarten [armempfindlichen Nutzungen.
Sie stellen den Betrieb nicht davon frei, die jeweils aktuell giiltigen, weitergehenden
Bestimmungen zum Immissionsschutz einzuhalten.

Flachenbezogene Schalleistungspegel unter 50 dB(A) in der Nachtzeit bedeuten, daB
gerauschverursachende Arbeiten nur méglich sind, wenn erhéhte Schalischutzmag-
nahmen vorgesehen werden. Bei Arbeiten im Freien kdnnen diese Werte meist nicht
eingehalten werden.

b) Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind in den Bauflachen der Industrie- und Gewerbegebiete ausnahms-
weise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, daB vor den Wohnraumfen-
stern des jeweiligen Geb&udes bei Ausschépfung der zuldssigen immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schalleistungspegel fir die nicht zum eigenen Grundstlick
gehodrenden Flachen, die Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
nicht Gberschritten werden. Als maBgebliche La&rmmeB- und Beurteilungsvorschriften
sind dabei die TA-L&rm und die VDI 2058, Blatt 1 in der jeweils geltenden Fassung
heranzuziehen.

(n den Mischflachen ist nachzuweisen, da vor den Wohnraumfenstern des jeweili-
gen Geb&udes bei Ausschdpfung der zuldssigen immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schalleistungspegel, fir die nicht zum eigenen Grundstiick gehérenden
Flachen, Grientierungswerte von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts unter den o. g.
MeBvorschriften eingehalten werden.

Kénnen die Orientierungswerte nicht eingehalten werden, ist die Wohnnutzung in
Industrie- und Gewerbe- bzw. Mischgebieten ausnahmsweise zuléssig, wenn die in
Punkt 1.3 genannten Kriterien erfillt sind.

¢) Wohnungen und Buroraume sind in den Industrie-, Gewerbe- und Mischbauflachen
so auszuflhren, daB bei von auBen einfallenden Gerduschen die Anhaltswerte fiir
Innenschallpegel der VDI-Richtlinie 2719 in der jeweils aktuellen Fassung nicht
Uberschritten werden.

Hinweis:

Die Angabe von Anhaltswerten flir Innenschallpegel soll bewirken, daB innerhalb des
Plangebietes fiir Wohnungen eine gute und fiir Blros eine zumindest befriedigende
Schallddmmung der AuBenbauteile in der Planung berlcksichtigt wird. In der VDI-
Richtlinie 2719, August 1987 werden die nachfolgenden Anhaltswerte fiir Innenschall-
pegel angegeben:

Nutzung Mittelungspegel | mittlerer

L, dB(A) Maximalpege!

Lmax dB(A)

Wohnraume tags 35-40 45 - 50
Wohnrdume nachts 30 - 35 40 - 45
ruhebedlirftige 30 - 40 40 - 50
Arbeitsraume :
Buros flr mehrere 35 - 45 45 - 55
Personen _
GroBraumbtiros 40 - 50 50 - 60

Es solite daher die Einhaltung folgender Werte angestrebt werden:

Wohnraume: Mittelungspegel: 35/30 dB(A) tags/nachts
Maximalpegel:  45/40 dB(A) tags/nachts

Blroraume:  Mittelungspegel: 40 dB(A) tags
Maximalpegel: 50 dB(A) tags

d) Hinweis:
Die Einhaltung des festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Bauantrag oder Antrag auf Nutzungs-
anderung) nachzuweisen. In Einzelfdllen kann auf den schalltechnischen Nachweis
mit Zustimmung der Immissionsschutzbehérde der Kreisverwaltung verzichtet werden,
wenn Larmimmissionen durch das Vorhaben nicht erwartet werden.

Bei der Errichtung von Wohngebéuden ist der Nachweis zu fiihren, daB in den
Gewerbeflachen die Orientierungswerte von 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts und
in den Mischflachen die Orientierungswerte von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts

Auf den Nachweis der Einhattung der Orientierungswerte der DIN 18005 kann bei der
Errichtung von Wohngebauden mit Zustimmung der Immissionsschutzbehdrde der
Kreisverwaltung verzichtet werden, wenn Larmimmissionen durch die angrenzenden
Nutzungen nicht erwartet werden.

SchalischutzmaBnahmen gegen den Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen den Verkehrslarm der geplanten L | O 51 sind bei der Errichtung und
Anderung von Wohn- und Biirordumen in den zur geplanten L | O 51 orientierten Gebie-
ten Schallschutzvorkehrungen zu treffen.

Aufenthaltsraume in Wohnungen sind durch technische Vorkehrungen (z. B. Schali-
schutzfenster) so zu schitzen, daB bei geschlossenen Tlren und Fenstern am Tag ein
Pegelwert von 35 dB(A) und bei Nacht von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird. Die
innenlarmpegel von Burordumen und vergleichbaren Rdumen kénnen um 5 dB(A) héher
liegen.

Hinweis:

Angaben zu den zugrundezulegenden Emissionspegeln sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten.

1.1.2 Art der baulichen Nutzung in den Gebieten Gl,1-9

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe

2. Tankstellen

Ausnahm'sweise kénnen zugélassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzuldssigkeit bestimmter Arten von Nutzungen

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. Vergnlgungsstéatten

sind unzuldssig.

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bed(irfnis-
sen und Eigenschaften

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Es sind nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI - VIII des Nordrheinwestfali-

schen Abstandserlasses 1990 und Betriebe und Anlagen mit &hnlichem oder geringerem
Storgrad zuldssig mit Ausnahme der Nummern 72, 73, 83, 134 und 135.

.1.3 Art der baulichen Nutzung in den Gebieten GE, B 1-B 17

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Unzulédssigkeit bestimmter Arten von Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1. Lagerplatze und Tankstellen
2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Vergnugungsstétten

sind unzulassig.

.1.4 Art der baulichen Nutzung in den Gebieten GE, C1-C 4
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und éffentliche Betriebe, die in Mischgebieten
nach § 6 BauNVO zuléssig sind (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Zulassig sind weiterhin:

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihn gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Anltagen fur sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

Unzulassigkeit bestimmter Arten von Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1. Lagerplatze und Tanksteilen
2. Aniagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Vergnlgungsstatten

sind unzulassig.

[.1.5 Art der baulichen Nutzung in den Gebieten Mi
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Blirogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Unzuldssigkeit bestimmter Arten von Nufzungen

" (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1. Tankstellen
2. Vergnlgungsstatten

sind unzulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende

HochstmaBe:

Gebiet Grundflachenzahl Baumassenzah! Hoéhe der baulichen
GRZ BMZ Anlagen

Gi4-9 0.8 9,6 THmax = 12 m
Gl1-3 0,8 9,6 THmax = 6,5 - 12
GE/B 1 0,8 6,0 THmax = 6,5-7,5
GE/B 2, 23, 26 0,8 6,0 THmax = 7,5 m
GE/B 3, 4, 8, 11, 12,
13, 15, 16, 17, 18, 19,
21,25, 27 0,8 9,6 THmax = 12 m
GE/B S5, 7, 9, 10, 14,
24 0.8 9,6 THmax = 10 - 12
GE/B 8, 20, 22 0.8 9,6 THmax = 6,5 - 12
GE/C 1,2, 3 0,6 45 Thmax =7,5m
GE/C 4 0,6 4.5 THmax = 12 m
Ml 0,6 45 THmax =7,5m

I.2.1 Héhe baulicher Anlagen

Die in der Tabelle angegebenen Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen gelten fir
die Traufhéhen.

Als unterer Bezugspunkt ist die StraBenachse in Grundstiicksmitte festgelegt.

Die Festsetzungen Uber die Hohe baulicher Anlagen betreffen nicht Schornsteine und
untergeordnete Dachaufbauten.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche, Gebaudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen innerhalb der durch die Baugrenzen
festgelegten ‘Flachen.

Im Plangebiet ist keine Bauweise festgesetzt.

.4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen nur auf der Uberbaubaren Grund-
sticksflache errichtet werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO)

il.1 Dacher

Die Dacher von Wohn- und Biiro- und Sozialgebauden sind als geneigte Dacher (Sattel-
dach, Pultdach, Sheddach o. 4.) mit einer Dachneigung von 20 - 40° auszufiihren.

Die Dé&cher von Wohn- Biiro- und Sozialgebauden zugeordneten Garagen sind ebenfalls
als geneigte Dacher mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

Hallengeb&dude kénnen als Sheddach ausgefiihrt werden. Flachdacher tiber 200 m? sind
zu begrinen. Bei den zu StraBen orientierten Gebaudeteilen von gewerblich genutzten
Gebéuden sind geneigte Dachformen anzudeuten (siehe Bild 1). Die Hohe der Abschra-
gung soll mindestens 15% der Gebaudehdhe betragen. Sie ist farblich von der Fassade
abzusetzen. Sie kann auch in Form einer Attika ausgefiihrt werden (siehe Bild 2).

Bild 1: Dachform StraBenseite Bild 2: Dachform Attika

; T

Bild 1: Dachform StraBenseite Bild 2: Dachform Attika

Die geneigten Dachflachen sind in der Farbe rot bis rotbraun vorzusehen. Gléanzende
Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

.2  Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 19 Abs. 4 BauNVvO)

Die nicht tberbauten Grundstticksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR
far Steliplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen befestigt werden.

Fur die einzelnen Gebiete werden nachfolgend die Minimalwerte der von Bodenver-
siegelung freizuhaitenden Flachen festgesetzt.

Gl: - 0,2 (20 %)
GE: - 0,2 (20 %)
M - 0,4 (40 %)

.3 Werbeanlagen

i6he und Lange der Werbeflachen durfen 20% der Hohe und 50% der Lénge der
Gebaudeseite nicht tberschreiten. Eine Lange (iber 10,0 m sowie eine Hohe (iber 2,0 m
sind unzuldssig.

1.4  Einfriedungen
(§ 83 BauO i.v.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zu den offentlichen Flachen (StraBen, FuBwege) orientierten Einfriedungen sind

durch Bepflanzungen abzuschirmen. Die Bepflanzungen sind so anzulegen, daB sie nach
spéatestens 3 Jahren die Héhe der Einfriedungen erreichen.

.5  Mili- und Abfallbehaiter
{(§ 83 BauO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mill- und Abfallbehalter sollen nichi zur StraBe orientiert werden. Von offentlichen

. Flachen aus einsehbare Mull- und Abfallbehélter sind mit geeigneten Gehdlzen ab-

zuschirmen.
lll. Landespflegerische Festsetzungen

.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 83 BauO)

li1.1.1 Anpflanzen im StraBenraum

In der PlanstraBe A ist beidseitig ein 2,5 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. Er ist mit
Laubbdumen (2 - 3 x verpflanzt, 1 Stlck/10 m) aus der Artenliste A und Strauchern (2
x v, 1 Strauch/m?) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den PlanstraBen B ist beidseitig ein 2,5 m breiter Pflanz- und.Parkstreifen anzulegen.
Er ist mit Laubbdumen (2 - 3 x verpflanzt, 1 Stiick/10 m? aus der Artenliste A und
Straucher (2 x v, 1 Strauch/m?) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die vorhande-
nen Baume in der L 1 O 51 sind auf die Pflanzfestsetzung anzurechnen.

In den PlanstraBen C ist einseitig ein 2,5 m breiter Pflanz- und Parkstreifen anzulegen.
Er ist mit Laubbdumen (2 - 3 x verpflanzt, 1 Stick/10 m) aus der Artenliste A und
Straucher (2 x v, 1 Strauch/m?) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Von der Pflanzbindung ausgenommen sind die Flachen fir Zufahrten und Steliplatze;
diese dirfen max. 5C % des Pflanz- und Parkstreifens betragen. Stellplatze sind in
Gruppen von 3 - 5 Stellplatzen zusammenzufassen.

Die Bepflanzung der Grun- und Parkstreifen ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der Einzelgebdude herzustellen.

.2 Bepfianzung der 6ffentlichen Grinfldchen

Auf den flr das Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzten Flachen sind ge-
schlossene Gehdélzpflanzungen mit je einem Strauch (2 x v, 60 - 100 cm Héhe) aus der
Artenliste C pro 1,5 m? Pflanzflache und je einem Baum (2 x v, 10 - 12 cm Stamm-
umfang) aus der Artenliste A pro 200 m? oder einem Baum (2 x v, 10 - 12 cm Stamm-
umfang) aus der Artenliste B pro 100 m® Pflanzfliche anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.

Hinweis: .siehe Zuordnung nach 1I1.6
1.3 Bepflanzung der privaten Grundstiicksfiichen
11.3.1 Mindestanteil der Vegetationsflachen

Der Anteil der Vegetationsfiachen an den nicht (iberbauten Flachen darf 20 % nicht
unterschreiten.

Bepflanzungen nach 3.2, 3.3 und 3.4 kénnen hierbei angerechnet werden.
1it.3.2 Bepflanzung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind zu mindestens 70% zu begrinen.
Verpflanzt werden soll mindestens 1 Strauch (2 x v, H = 60 - 100 cm/m?) aus der
Artenlisten C und 1 Baum (2 x v, 10 - 12 cm Stammumfang/pro 150 m?) aus der Arten-
liste A oder B.

In der zur StraBe orientierten nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen darf der zu
bepflanzende Anteil von 70 % nicht unterschritten werden.

1.3.3 Bepflanzung der Stellplitze

Auf den Flachen fiir Stellplitze sind pro 4 Stellplétze ein Laubbaum aus der Artenliste A
(3 x v, 12 - 14 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanz-
flichen miissen eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. Sie dirfen nicht versiegelt
werden und sind dauerhaft zu begrinen.

1.3.4 Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strduchern

Auf den flr das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern festgesetzten Flachen sind ge-
schlossene Gehdlzpflanzungen mit je einem Strauch (2 x v, 60 - 100 cm Héhe) aus der
Artenliste C pro 1 m? Pflanzfléche und je einem Baum (2 x v, 10 - 12 cm Stammumfang)
aus der Artenliste A pro 200 m? oder einem Baum (2 x v, 10 - 12 cm Stammumfang) aus
der Artenliste B pro 100 m? Pflanzflache anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

111.3.5 Reservefidchen

Reserveflachen und ungenutzte Grundsticksteile sind zwischenzeitlich mit einer niedri-
gen Initialvegetation, die keiner Pflege bedarf (z.B. Wildrasen, Wildblumen, Wildstauden),

zu begrinen.

lll.3.6 Hinweise zur Dachbegridnung

Im Bebauungsplan werden geneigte Décher angestrebt; Flachd&cher iber 200 m?
Dachfldche sollten bis auf die unbedingt notwendigen Fléchen flr technische Einrichtun-

gen und Dachaufbauten begriint werden.

11.3.7 Fassadenbegriinung
Fassaden mit einem Anteil unter 10 % Fensterflache sind mindestens zu 60 % mit einer
Fassadenbegriinung zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzflache

fiir die Fassadenpflanzen sind Beete von mindestens 0,5 m? GréBe anzulegen und auf
Dauer zu erhaiten.

11.3.8 Hinweise zur Bepflanzung

Die Festsetzungen (ber die Bepflanzung sind in der Pflanzperiode durchzufihren, die
der Bauvollendung des jeweiligen Bauabschnittes folgt.

.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m Nr. 25a BauGB)

1.4.1

Auf den im Teilplan 2 "Ostlich der Kiesseen" festgesetzten Flachen sind Gehélz-, Rasen-
und Sukzessionsﬂéchen zu realisieren.

Hinweis: siehe Zuordnung nach 111.6

ll.4.2 Bodenversiegelungen

Stellplatze und Lagerfldchen diirfen nur mit wasserdurchléssigen Beldgen (z. B. Rasen-
gittersteine, groBfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen) befestigt werden. Wenn Boden-
verunreinigungen durch den Betrieb erwartet werden, sind die Stellplatze und Lager-
flachen zu versiegelin.

lIL.4.3 Versickerung von unverschmutztem Niederschiagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Freifléchen ist - soweit es
nicht als Brauchwasser verwendet wird - auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Hinweis: Die Versickerung von Niederschlagswéssern bedarf einer Wasserrechtlichen
Erlaubnis.

i1l.4.4 Hinweis zur Regenwassernutzung

| Die auf die Dachflachen entfallenden Niederschlage soliten gespsichert und als Brauch-

wasser oder zur Bewasserung genutzt werden. Sammelbecken (Zisternen) sollten ein
Mindestfassungsvermégen von 50 I/m? Dachfidche besitzen.

1.5 Hinweis: Freifléchengestaltungsplan

Den Baugenehmigungen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, der Aussagen
zur Verminderung bzw. zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auf den
jeweiligen Grundstlicken enthalten muB. Ebenso ist der Nachweis zu fiihren, daB die
landespflegerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfllit werden. Der Freifla-
chengestaltungspian ist von einer qualifizierten Fachperson zu erstellen.

1.6 Zuordnung der Iandespﬂeger'lschen Kompensationsmaginahmen
(§ 8a Abs. 2 BNatSchG) '

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaBnahmen (Festsetzungen
1.2 und IV.1) werden den Grundstlickseigentimern anteilig nach der {iberbaubaren
Grundstucksflache - abzlglich der bereits bebauten Grundstiicksfléachen - zugeordnet.

Hinweis: Zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 8a BNatSchG ist

(soweit nicht eine Erstattung Uber den Grundstiickspreis erfolgt) durch die
Gemeinde Stotternheim noch eine Satzung zu beschlieBen.

Die Realisierung der KompensationsmaBnahmen erfolgt geméaB § 8 a Absatz 3 - 5
BNatSchG. '

IV. Allgemeine Hinweise
IV.1 Erdaushubmengenbilanz

Im Zuge der einzelnen Genehmigungsverfahren ist eine Bilanz des anfallenden Erd-
aushubes getrennt nach Ober- und Unterboden vorzulegen. Die Wiederverwendung bzw.
Ablagerung der Erdaushubmengen ist darzulegen. Eine Ablagerung darf nur mit Geneh-
migung des Amtes flir Abfallwirtschaft erfolgen.

IV.2 Bodendenkmale

Im Plangebiet kénnen Bodendenkmale angetroffen werden. Nach dem Thiringer Denk-
malschutzgesetz besteht eine Meldepflicht bei auftretenden Funden. Eventuelie Ber-
gungsmaBnahmen sind zu unterstiitzen. Die bauausfiihrenden Firmen sind lber die
Mdglichkeit des Auftretens von Bodendenkmalen zu informieren. Schachttermine sind
dem Thuringer Landesamt flir archdologische Denkmalspflege mitzuteilen.

ANHANG

PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudopiatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hinweis:

Bei stark wachsenden B&umen ist ein Abstand von mindestens 4 m zum benachbarten
Grundstick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartne-
risch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Absténde.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfe! (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche {Sorbus aucuparia)

Hochstammige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

SuBkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis:

Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 2 zum benachbarten
Grundstlick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgéartne-
risch oder kleingéartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande.

Artenliste C: Straucharien

Hartriege! Cornus sanguinea)
Hasel Corylus avellana)
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus)

(

(

(

Hundsrose (Rosa canina)
Bibernellrose (Rosa spinossisima)

Schlehe (Prunus spinosa)

WeiBdorn (Crataegus monogyna, Crataegus oxyagantha)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Berberitze (Berberis vulgaris)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hinweis:

Stark wachsende Straucher miissen einen Abstand von mindestens 1 m zum benach-
barten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbs-
gartnerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande. '

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

—

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. 1 S.2253) zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. Teil 1 S.466—473)

1a. Gesetz zur Ereichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbaulond
(investitionserleichterungs—~ und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 BGBI. 1993, Teil 1, Seite 466-4388.

1b. MaBnohmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnochmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. Teil 1 S.62 f.)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F, der Bekanntma-—
¢hung vom 23.01.1990 (BGBL.1 S.132)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlonzV90) vom 18, 12.1990
(8GBI. 1 1991 S.58)

4, Gesetz iiber die Bauordnung vom 20.07.1990 (G8i. -
| Nr. 50 S.928) i.V.m. dem Gesetz zur Einfihrung des
Gesetzes iber die Bauordnung (EinfGBau0) vom
20.07.1990 (GBLI Nr.50 $.950)

5. Bundes—Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.
1974 (BGBI.1 721), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes

SeA e

vom 22.04.1993 (BGB! S.483-485)

6. Vorldufige Kommunalordnung fiir dos Land Thiiringen

(VKO) vom 24.07.1992 (GVBI. S.383 ff.)

7. Bundesnaturschutzgesetz (8NatSchG) i.d.F. der Bekannt—

8. Vorlaufiges Thiiringer Gesetz (iber Naturschutz und INGEN| EUR

]
Landschaftspflege FT
(vorl. Thir Nat G) vom 28.01.1993 (GVBI 1993 Nr.4, S 57) .sr ggg&éhagggEN

mbH BERATENDE INGEN)EURE

9. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 28.04.1992 (BGBI. Teil 1 S.630 ff.) .

10. Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThLPLG) vom 17.07.1991
(GVBI. S.210 ff.)

11. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im

Lond Thiringen (Thiringer Denkmalschutzgesetz— ThDSchG)
vom 07.01.1992 (GVBL. S.17 ff.)
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