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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. BauGB §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse:

als Hochstgrenze
zwingend

Hohe baulicher Anlagen:

als Hochstgrenze

Strassenverkehrsflache
Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkfldche

Weg/wassergebundene Decke

Griinflachen 3

— N

Zweckbestimmung: Kinderspielplatsz

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum. Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.

Flachen fiir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen und
Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Buchstabe a) BauGB)

Anpflanzung von Bdumen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, Z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Masses der
Nutzung innerhalb eines Bauge-
bietes

bestehende Gebadude

bestehende zu entfernende
Gebdude

vorgeschlagene Grundstiicks-
grenzen

Satteldach

Abgrenzung des Plangebietes

Fldche flir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Axrt der |2Z2ahl der

baulichen |Vollge-
Nutzung schosse

Grundflachen-| Geschoss-
zahl flachenzahl

, Dachform-
Bauweise | und
neigung

BEBAUUNGSPLAN 17390
GEMEINDE STOTTERNHEIM

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 3, 6, 8 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet Zone I (GE I)
1.1.1 Im Gewerbegebiet I sind zuldssig:

- Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude
(§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Ausstellungsrdume (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
gebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.-

- Stellpldtze (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

1.1.2 Im Gewerbegebiet I sind ausnahmsweise zul&dssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
offentliche Betriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1.3 Im Gewerbegebiet I sind nicht zuldssig:

- Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) ‘

- Vergniigungsstdtten und Anlagen filr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

o 9 Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet Zone II (GE II)

1.2.1 Im Gewerbegebiet II sind zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
offentliche Betriebe

- Geschdfts-, Biliro- und Verwaltungsgebidude
(§ 8 Abs. 2 BauNVO)

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2.2 Im Gewerbegebiet II sind ausnahmsweise zuldssig:
- Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
1.2.3 Im Gewerbegebiet II sind nicht zuladssig:

- Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
- Vergniigungsstdtten (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.3 Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet Zone III
(GE III)

1.3.1 Im Gewerbegebiet Zone III sind zuldssig
(§ 8 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO)

- das Wohnen nicht wesentlich stdrende Gewerkebetriebe und
offentliche Betriebe (d. h. Betriebe, die in Mischgebie-
ten zuldssig sind) ’ ;

- Geschdfts-, Biliro- und Verwaltungsgebaude 3

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem/Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

1.3.2 Im Gewerbegebiet Zone III sind unzuldssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke
- Vergniigungsstatten

1.3.3 Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

1.4 Art der baulichen Nutzung im Mischgebiet
1.4.1 Im Mischgebiet sind zuladssig (§ 6 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebdude

- Geschdfts- und Biirogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

"1.4.2 Im Mischgebiet sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNvVoO):

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

1.5 In der'als Wohngebiet festgesetzten Fliche ist § 3 BauNVoO
mit seinen Regelungen fiir reine Wohngebiete anzuwenden.

2:6 Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bediirfnisse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVvO)
Zur Wahrung der Ruhebediirfnisse der kiinftigen Anwohner im
Plgngebiet werden nachfolgende flichenbezogene Schall-
leistungspegel (Berechnung nach DIN 18005) festgeschrieben:

Im Wohngebiet ist einzuhalten:

Tags 50 dB(A)
Nachts 40 AB(A)

Im Gewerbegebiet Zone III ist einzuhalten:

Tags 55 dB(A)
Nachts 45 dB(A)

Im Gewerbegebiet Zone I + II ist einzuhalten:

Tags 65 dB(A)
Nachts 55 dB(A)

2 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 Als Obergrenze fiir das Maf der baulichen Nutzung wird fir
die Gewerbegebiete GE I und GE II die Grundfldchenzahl auf
0,8 und die GeschoBflachenzahl auf 1,6 begrenzt.

Flir das Gewerbegebiet Zone III und das Mischgebiet ist die
Grundfldchenzahl auf 0,6 und die Geschoffldchenzahl auf 1,2
begrenzt.

Als Obergrenze fiir das Wohngebiet ist die Grundfldchenzahl
mit 0,4 die Geschofflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Zur Hohenbegrenzung wird in -den Gebieten GE I, GE II,

GE III und MI eine Begrenzung auf maximal 2 VollgeschoBe
vorgenommen.

Die Traufhdhe baulicher Anlagen wird in diesen Gebieten auf
maximal 9 m HShe (bezogen auf StraBenachse in Grundstiicks-
mitte) begrenzt.

3. Bauweise iliberbaubarer Grundstiicksfldche - Gebdudestellungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 2 BauNVoO)

3.1 In den Gebieten GE I, GE III, MI ist die offene Bauweise
festgesetzt.

4. Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der als o6ffentliche Griinfldche festgesetzten Flidche ist
ein Kinderspielplatz anzulegen.

i B i Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO)

1. Werbeanlagen

Licht~ und Leuchtwerbung ist unzuldssig. Das Anbringen von
Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf Flachdichern ist
unzuldssig.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die nicht iliberbauten Grundstiicksflidchen sollen nur auf das
unbedingt notwendige Ma8 filir Stellpldtze, Zufahrten, Wege
und Hoffldchen befestigt werden. Ein Mindestanteil von 0,25
der Grundstiicksfldchen ist von jeglicher Bodenversiegelung
freizuhalten, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

3. Dacher
Die Ddcher im Wohngebiet und Mischgebiet sind als Sattel-
dach mit einer Dachneigung von 30 - 40 Grad auszufiihren.

IIT. Landespflegerische Festsetzungen

1. Das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
§ 83 BauO)

1.1  Fir die Bepflanzung im StraBenraum sind Bdume (3 x v,
18 - 20 cm Stammumfang) aus der Artenliste A auszuwahlen
und entsprechend der Planzeichnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

1.2 Auf den Fldchen flr Stellpldtze in der ErlhofstraBe sind
pro 4 Stellpldtze ein Laubbaum aus der Artenliste A (3 x v,
18 - 20 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflanzflichen miissen eine Breite von mindestens
2,5 m aufweisen. Sie diirfen nicht versiegelt werden und
sind dauerhaft zu begriinen.

1.3 Auf den flir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
festgesetzten Fliachen sind geschlossene Gehdlzpflanzungen
mit je einem Strauch (2 x v, 60 - 100 cm HShe) aus der
Artenliste C pro 1 m? Pflanzfldche und je einem Baum
(2 x v, 18 - 20 cm Stammumfang) aus der Artenliste A pro
200 m? oder einem Baum (2 X v, 18 - 20 cm Stammumfang) aus
der Artenliste B pro 100 m? Pflanzfldche anzulegen und auf
Dauver zu erhalten.

1.4 Reserveflachen
Reservefldchen und ungenutzte Grundstiicksteile sind
zwischenzeitlich mit einer niedrigen Initialvegetation,
die keiner Pflege bedarf (z.B. Wildrasen, Wildblumen,
Wildstauden), 2zu begriinen.

1.5 Dachbegriinung
Flachddcher Uber 200 m? Dachfldche sind zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

1.6 Fassadenbegriinung
Mindestens 60 % der AuBenwandfldchen ohne Fensterdffnungen
sind mit Kletterpflanzen zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzfld@che filir die Fassaden-
pflanzen sind Beete von mindestens 2 m? GroBe anzulegen und
auf Dauer 2zu erhalten.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Fldchen filir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB)

2.1 Stellpldtze diirfen nur mit wasserdurchldssigen Beligen
(z.B. Rasen, Gittersteine, groBfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen) befestigt werden.

- Die auf die Dachfldchen entfallenden Niederschlidge sind,
soweit nicht eine Sammlung in Zisternen zur Bewidsserung der
Freifldchen erfolgt, zuriickzuhalten (z. B. in naturnah ge-
stalteten Teichen) und/oder der natiirlichen Versickerung
(in Graben-, Mulden-, Schacht- oder Rigolenversickerung)
zuzufihren.

2.3 Auf den als Griinfldche und als Fldche fiir MaBSnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzten Fldche sind die nicht als Spielplatz
genutzten Flachen als geschlossene Gehdlzpflanzungen mit je
einem Strauch (2 x v, 60 - 100 cm HShe) aus der Artenliste
C pro 1 m? Pflanzfldche und je einem Baum (2 x v, 18 - 20
cm Stammumfang) aus der Artenliste A pro 200 m? oder einen
Baum (2 x v, 18 - 20 cm Stammumfang) aus der Artenliste B
pro 100 m? Pflanzfldche anzulegen und auf Dauer zu erhal-
ten.

ANHANG

PFLANZLIGSTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Hinweis: Bei stark wachsenden Bdumen ist ein Abstand von minde-
stens 4 m zum benachbarten Grundstilick einzuhalten. Wird das
Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgdrtnerisch oder
kleingdrtnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstédnde.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Hochstdmmige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

StiBkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)

Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis: Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von minde-
stens 2 m zum benachbarten Grundstiick einzuhalten. Wird das
Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgdrtnerisch oder
kleingdartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande.

Artenliste C: Straucharten

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhiitchen (Euonyms europaeus)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hinweis: Stark wachsende Straucher miissen einen Abstand von
mindestens 1 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das
Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgdrtnerisch oder
kleingidrtnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstédnde.

"SOHWANSEE '"ER STRASSE"

KREIS ERFURT

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf3 des Bebauungsplans

dieses Bebauungsplans beschlossen
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Ortsiibliche Bekanntmachung

Der Beschluf, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde
am ..96:172..9¢ ortsiiblich bekanntgegeben
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Planungsanzeige

Gendf § 246a, Abs,, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauzVvo

wurde am . // Ldicy . der fir Raumordnung und Landesplanung
zustandigen Behdrde die Absicht mitgeteilt, einen Bebau-

ungsplan aufzustellen.

Blirgerbeteiligung

................................................

durchgefihrt (§ 3 BauGB).
Der é%p%}n flir die Beteiligung der Blirger wurde am
94,63, 91, ortsiiblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Trdger gffentlicher Belange
sind, wurden mit Schreiben wvom /1-#%5?7.. bei der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans beteiligt

(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Abstimmung der P%anung mit d Nachbargemeinden hat in
der Zeit vom ..410%91. pis xfﬁ?%?gﬁ.. stattgefunden

(§ 2 Abs. 2 BauGB).

BeschluBfassung iliber eingegangene Anregungen und Bedenken

Von den Beteiligten haben .5{. Bedenken und Anregungen
vorgebggcht. Diese wurden von der Gemeindevertretung am
... 059494 geprift und liber die Ergebnisse ein Beschluf

Mitteilung an Trédger offentlicher Belange iliber die Be-
schluBfassung

Das Ergebnis dieser Priifung wurde denjenigen, die Bedenken
und7An egungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
.2ty mitgeteilt.

BeschluBfassung lber die Offenlegung 23.4.92
Die Gemeindevertretung hat am'ﬂpyffgﬂd.. die dffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplans beschlossen

(§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan einschlieflich des Erlduterungsbe-
riﬁgtes hat in der Zeit vom .49:9997.. bis einschlieBlich
. A

97:.4].. 8ffentlich ausgelegen &owic vowm 93.92.92 b efnswb‘%/,‘c}) £9,03.9%

(§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Ortsilibliche Bekanntmachung und Offenlegung
AdwWR am 24.91.92
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 1&9%97.... ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Benachrichtigung der Trdger &ffentlicher Belange
A unel 1.04.91
Die Trager oOffentlicher Belange wurden am .leﬂﬁﬁé.. von

der Auslegung benachrichtigt.

BeschluBfassung lber eingegangene Anregungen und Bedenken
wahrend der Offenlage in der Gemeindevertretung

Wahrend der*Auslegung gingen . € ... Bedenken und Anregungen
ein, die von der Gemeindevertretung am .92:¢&91.. geprift
wurden und iber die ein BeschluB gefaft wurde.

wahvewd glev &. ﬁu,gkdbwﬁ %i‘wsew Refne Becloulien wd Bu reg 4angaon el .
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15.
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17.

Beschluf des Bebauungsplans

SYERY
ungsplan einschlieBlich der Begriindung beschlosse x oo
(§ 10 BauGB). ' 26 ¥

oooooooooooooooooo

Ortsbiir§jermeister

Mitteilung der BeschluBfassung iliber die eingegangenen An-
regungen und Bedenken an die betreffenden Stellen bzw.
Birger

Das Ergebnis der Prifung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom .ZMo4%92.. mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Vorlage des Bebauungsplans bei der hdheren Verwaltungs-
behorde

Dieser Bebauungsplan wurde gemdf § 11 i.V.m. § 246a BauGB
am .......... 2ur Genehmigung vorgelegt.

- Auf ErK1lErung VOmM .......... %o %5 sameienini wurde eine

Verletzung der Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht und
die Genehmigung des Bebauungsplans erteilt.

............................

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ...... sieis @
ortsiliblich bekanntgemacht (§ 12 i.V.m. § 246a BauGB).

..........................

Ortsblirgermeister

Kurtengrundlage ist die Katasterkarte (M 1 : 2000)

€tand der Planunterlagen
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