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1. Allgemeines
1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Baugebiet "Schwansee’er Strafie" liegt im Norden der Orts-
lage Stotternheim. Wahrend der westliche Teil des Plangebistes
schon jetzt mit viergeschoBigen Wohnblocks bebaut ist, ist der
restliche Teil des Plangebietes bisher ackerbaulich genutzt worden.
Im Osten wird das Plangebiet von der Bahnlinie begrenzt. Nach
Norden schlieBen sich landwirtschaftliche Betriebe an. im Nord-
westen umfassen Kleingarten, Brach- und Bruchflachen das Plan-
gebiet.

Das gesamte Plangebiet ist eben. Eine genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist auf der Planzeichnung ersichtlich.

Im Plangebiet befinden sich die nachfolgenden Parzellen:

1635/1, 607, 1529, 1863, 602/2, 601/4, 601/2, 602/4, 601/3, 601,
600/1, Teile von 600/2, 1928/2, 1928/4, 599/4, 599/1, 599/3, 192-
8/1, 1928/3, 598/5, 598/3, 596/7, 596/5, 596/3, 596/1, 595/2, 595/3,
596/2, 696/6, 598/4, 596/8, 598/6 sowie Teile der Parzelle, auf der
die ErlhofstraBe liegt.

Ebenso wurde ein Teilbereich der Schwansee'er Strae mit in den
Bebauungsplan (ibernommen.
1.2 Verfahren

Der Bebauungsplan 1/90 "Schwansee’er StraBe" soll als vorzeitiger
Bebauungsplan durchgeflhrt werden.
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2. Ausgangslage

2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet ist nur auf der westlichen Seite entlang der Erlhof-
straBBe bebaut. Hier wurden 6 viergeschoBige Wohnblocks errichtet.
Ihnen sind mehrere Garagen zugeordnet. Nach den ersten 3
Wohnblocks ist eine gréBere Liicke, die noch bebaut werden kann.
Ansonsten findet sich im Plangebiet lediglich noch eine ehemals
landwirtschaftlich genutzte Scheune, die beseitigt werden muB.

Landespflegerische Situation

Naturrdumliche Gliederung

Die Gemeinde Stotternheim liegt in der naturrdumlichen Einheit
“Thiringisches Becken". Das Plangebiet, ebenso wie die gesamte
Gemarkung weist kaum topographische Bewegungen auf.

Geologischer Aufbau

Die Gemeinde Stotternheim liegt regionalgeologisch betrachtet in

| der Erfurter Muide, einem zentralen Teil des Thuringischen Bek-
kens; diese weichselzeitliche Niederterasse wird in nord- und sddli-
cher Richtung von der Gera durchstrémt.

Stédtebauliche Situation

Der Felsuntergrund wird aus graugriinen bis rotbraunen, sandig-
schluffigen Tonmergelsteinen des unteren Gipskeupers gebiidet.

Die Gesteinsschichten werden im Untersuchungsgebiet von Fein-
und Grobkiesen mit einem hohen Gehalt an Sand und Schiuff und
einem betréachtlichen Steinanteil (iberdeckt. Die Kiesgerdlle beste-
hen zu ca. 2/3 aus rotliegenden Quarzporphyren und zu ca. 1/3
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aus Kalkstein des Muschelkalkes die vereinzelt aus Sandsteinen
und Dolomiten des unteren Keupers. Die Niederterasse des Rau-
mes Stotternheim ist mit gelblich braunen Schwemmlehmen, die
partienweise feinkiesige Komponenten enthalten, Uberdeckt.

Klima

Klimatisch wird die Gemarkung Stotternheim dem Gebiet "Bérde
und Mitteldeutsches Binnenlandklima", Klimabezirk Thiringer Bek-
ken zugeordnet. Durch die Temperaturen im Jahresmittel von ca.
8 ° C. und die langjéhrigen mittleren Niederschlagsmengen von ca.
500 mm pro Jahr herrscht ein trocken warmes, kontinental geténtes
Klima vor. In den vergangenen Jahren lagen die Niederschlags-
mengen jedoch bei ca. 300 mm. Die vorherrschende Windrichtung
ist Stidwest und West. Bei der Windgeschwindigkeit liegt das Mittel
bei 3,0 m pro Sekunde.

Wasserhaushalt

Nordwestlich und sliddstlich des Plangebietes sind als Folge des
Kiestagebaus Kiesseen entstanden. Dies hat zu einer Grundwas-
serabsenkung im Plangebiet geflihrt. Die éstlich des Plangebietes
verlaufende Klinge ist in der Folge dieser Grundwasserabsenkung
| weitgehend trocken gefallen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet war in der Vergangenheit einer Trinkwasserschutz-
zone Il zugeordnet. Die Schutzzone wurde jedoch aufgehoben.

Vegetation / Tierwelt
Im gesamten Plangebiet sind aus landespflegerischer Sicht keine
wichtigen Strukturen vorhanden. So ist das bisher ackerbaulich

genutzte Gelande véllig baum- und strauchlos. Selbst im Umfeld

5




- INGENIEUR
I GESELLSCHAFT
ROCKENHAUSEN

mbH 06361 /687 - 688

Fax 06361 /689

der vorhandenen Wohnbebauung findet man nur spérliche Vegeta-
tion. Im Bereich der vorhandenen Wohnblocks wird eine Wohn-
umfeldverbesserung als dringend notwendig angesehen.

Schutz- und Schongebiete des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete des Naturschutzes vorhan-
den.

Erholung / Landschaftsbild

Im Plangebiet ist das Landschaftsbild durch die groBfidchigen
Agrarflachen und durch die Kiesgruben in Verbindung mit den
groBildchigen Kiesabbaubaustellen gepragt. Dem Plangebiet selbst
kommt aufgrund seiner geringen Ausstattung mit Vegetation keine
eigensténdige Bedeutung fir die Erholung oder das Landschaftsbild
Zu.

Rohstofflagerstatten
Im Plangebiet selbst sind ebenso wie im gesamten Talverlauf der

Gera Kiesvorkommen vorhanden. Die hier anzutreffenden Rohstoff-
vorkommen werden jedoch nicht zum Abbau beansprucht.

Immissionsvorbelastung

; Schienenverkehr:
\

Das Plangebiet wird im Osten von der Bahnlinie Erfurt - Sommerda
tangiert. Nach Auskuntft der Reichsbahn war die Strecke im Februar
1991 mit 36 Reisezligen, 28 Giiterziigen und 8 Loks pro Tag bela-
stet.
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Flr eine Uberschligige Ermittiung der Schallpegel mit Hilfe der
DIN 18005 ("Schallschutz im Stédtebau") wird von einer Verteilung
der Zlige auf den Zeitraum 7.00 Uhr - 19.00 Uhr (= 12 h) ausge-
gangen. Die Zugldnge wird mit 300 m bei den Reisezligen, 400 m
bei den Gliterziigen und 20 m bei den Loks angesetzt.

Bei Anwendung der Berechnungsgrundlagen der DIN 18005 (Glei-
chungen 9, 28, 27 und 15) ergibt sich als Korrekturfaktor fiir mitt-
lere Zuganzahl/mittlere Zuglénge:

L, (Reiseziige} = 9,5
L; (Guterzge) = 9,6
Ll,l (LOkS) = = 9,2

Weitere Korrekturfaktoren werden nicht angesetzt.
Als Mittelungspegel ergibt sich hieraus:
Lye = 60,5 dB(M) + 60,6 db(A) + 41,8 dB(A) = 64 db(A)

Zur Errechnung der Beurteilungspegel werden die geringsten Ab-
stande zu den geplanten Baugebietsarten eingesetzt.

(30 m zum Gewerbegebiet, 100 m zum Mischgebiet, 220 m zum
Wohngebiet).

Als Korrekturfaktor flir den Abstand ergibt sich nach Gleichung 26:

L, (Gewerbegebiet) - 1 db(A)
L. (Mischgebiet) - 8 db(A)
L, (Wohngebiet) - 16 db(A)
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Damit errechnen sich fiir die ungilinstigsten Geb&ude folgende
Immissionspegel:

Gewerbegebiet 63 db(A)
Mischgebiet 56 db(A)
Wohngebiet 48 db(A)

Die errechneten Immissionspegel liegen unterhalb den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 von

65 db(A) flir Gewerbegebiete
60 db(A) flir Mischgebiete und
50 db(A) fiir Reine Wohngebiete

StraBenverkehr:

Im Stiden begrenzt die StraBe nach Schwansee (L Il O 141) das
Plangebiet.

Zahlungen im Herbst ergaben die Belastung von 2417 Kfz/12 h bei
ginem Lkw Anteil von 22 %.

Unter Berlicksichtigung einer Verkehrszunahme von 100 % (= An-
nahme) und einer Steigerung des Lkw Anteils auf 30 % (= Annah-
me) ergibt sich hier als stiindliche Verkehrsmenge:

Tags: ca. 400 Kfz davon 120 Lkw
Nachts: ca. 60 Kfz davon 18 Lkw

Dies ergibt einen Mittelungspegel von 68 db(A) am Tag.
Nach Berticksichtigung des Korrekturfaktors flir die zulassige Ge-

schwindigkeit von 50 km/h errechnet sich der Beurteilungspegel mit
65 db(A) am Tag.
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Dieser Pegel entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005 flr
Gewerbegebiete.

Fur die an die Schwansee'er StraBe angrenzende Nutzung des
Mischgebietes (Plus Markt) ist dieser Pegel ebenfalls unbeachtlich.

Fur die dahinterliegende Bebauung ist durch die gréBeren Abstén-
de und die Abschirmung durch die vorgelagerte Bebauung die
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte méglich.

2.2 Einfigung in die Gesamtplanung

Beziglich der Einfligung des Baugebietes in die Gesamtplanung
der Gemeinde Stotternheim wurden umfangreiche Voruntersuchun-
gen vorgenommen. Anhand von 5 Strukturkonzepten wurde die
mogliche stidtebauliche Nutzung und Gestaltung des Bereiches
ausgelotet. Fiir das Ergebnis dieser Strukturkonzepte waren folgen-
de Ausgangsbedingungen zugrundegelegt worden:

- Von der im Osten des Plangebietes gelegenen Bahnlinie sind
Immissionen zu beflrchten.

- Um der starken Verkehrsbelastung in der Gemeinde Stottern-
heim entgegenzuwirken, wird im Fldchennutzungsplan eine Orts-
umgehungsstraBe dargestellt. Diese wird in einem Bogen west-
lich um die Ortslage Stotternheim herumgefiihrt und nach Nord-
osten parallei zur Bahnlinie weitergeleitet. Fiir das Plangebiet
besteht die Mdglichkeit, hier einen direkten AnschiuB an die
Ortsumgehung zu realisieren. Damit kénnen im Baugebiet ent-
stehende Verkehrsstrome auf ldngere Sicht direkt auf die Orts-
umgehung abgeleitet werden.
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- Die nérdlich des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzungen kénnen zu Immissionen flhren, die mit einer reinen
Wohnbebauung nicht zu vereinbaren sind.

Als Ergebnis dieser Vorgaben hat die Gemeindevertretung eine
Nutzungsstaffelung von Osten nach Westen durch eine Gewerbe-
bebauung und einer Mischbebauung zur Wohnbebauung vorgese-
hen. Langfristig wird eine Fortflihrung der Bebauung bis zur Orts-
umgehungsstraf3e im Fldchennutzungsplan vorgesehen.

3. Planungsziele und Planungsgrundsétze
| 3.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan verfolgt nach der in § 1 Abs. 5 BauGB for-
mulierten gesetzlichen Zielvorgabe das Bestreben, die Grundlagen
zu legen, um im Plangebiet sowie flir den gesamten Ortsbereich
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, die eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bo-
denordnung gewahrleistet und dazu beitrégt, eine menschenwiirdi-
ge Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

3.2 PlanungsanlaB

Ausgangspunkte fir die Initierung des vorgelegten Bebauungs-
planes ist der dringende Bedarf an Wohnraum, der in der Baullicke
im &stlichen Bereich befriedigt werden soll, sowie die starke Nach-
frage nach gewerblich zu nutzenden Flachen.

Als Vorort von Erfurt ist die Nachfrage nach gewerblich zu nutzen-
den Flachen besonders groB. Diese gilt es durch die Bauleitpla-
nung (Flachennutzungsplan und Bebauungspldne) in geordnete
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Bahnen zu lenken.
3.3 Planungsgrundsitze

A. Stédtebauliche Grundsétze

Die Wohnbauflache im Osten des Plangebietes wird nach § 3
Baunutzungsverordnung als reines Wohngebiet festgesetzt. Die
Ergédnzung der Bebauung soll lediglich der Wohnnutzung dienen.
Daneben sollen auch die GeschoBigkeit und das Bauvolumen dem
vorhandenen Bestand angeglichen werden. Das Gebiet im Zentrum
des Plangebietes wird in sich nochmals untergliedert. Nach Westen
sind gréBere Grundstlicksparzellen vorgeschlagen, die gewerbliche
Nutzung aufnehmen kénnen. Zum Wohngebiet zu werden die
Parzellen gréBenmaBig verringert; hier soll sich eine Mischnutzung
einstellen. Diese Vorstellung schldgt sich nochmals in der textlich
festgesetzten Nutzungsgliederung des Mischgebietes nieder.

Das Gewerbegebiet im Osten des Plangebietes ist ebenso unter-
gliedert, um zur StraBe hin die attraktiveren Nutzungen wie Bliro-
rdume, Ausstellungsrdume und Wohnungen flir Betriebsinhaber zu
bewirken; die dahinterliegenden Fléchen sollen flir Lagerflachen
und die Produktion genutzt werden.

B. Grundsétze der ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die PlanstraBe A an die Schwansee'er
StraBe angeschlossen. Die PlanstraBe A soll in einem spéteren
Ausbauschritt nach Norden weitergefiihrt werden und an die ge-
plante OrtsumgehungsstraBe anschlieBen. In der Zwischenzeit
endet sie mit einer Wendeanlage. Diese kann auch provisorisch
ausgeflhrt werden. Zur Erschlie Bung des Mischgebietes wird durch
die PlanstraBe B eine Schleife festgesetzt, die von der PlanstraBe
A ausgeht. Die PlanstraBe B wird durch eine kurze StichstraBe

11
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(PlanstraBe C) erganzt.

Durch die SchieifenerschlieBung wird eine mdglichst reibungslose
Abwicklung des gesamten Anliefer- und Besucherverkehrs der
gewerblich genutzten Flachen angestrebt. Wahrend die PlanstraBBe
A durch 6stlich in die Strafle integrierte Grinfl4dchen ein attraktives
optisches Erscheinungsbild sichern soll, wird in Planstrae B eine
StraBenraumbegrinung im Zusammenhang mit der Anlegung von
Stellpldtzen im StraBenraum vorgeschlagen.

Fir die PlanstraBe A wurde dem Bebauungsplan nachfolgende
Aufteilung des StraBenraums (von West nach Ost) zugrunde ge-
legt:

- 1,50 m Gehweg

- 6,90 m Fahrbahn

- 3,00 m Pflanzstreifen

- 2,50 m Kombinierter Geh-Radweg
13,50 m

PlanstraBe B wurde wie folgt gegliedert:

- 1,50 m Gehweg
- 6,50 m Fahrbahn
- 2,50 m Pflanz- und Parkstreifen
- 1,50 m Gehweg
12,00 m

12
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Flir die PlanstraBe C wurde die Raumteilung in &hnlicher Weise
vorgenommen:

- 1,50 m Gehweg
- 5,50 m Fahrbahn
- 2,50 m Pflanz- und Parkstreifen
- 1,50 m Gehweg
10,00 m

C. Landespflegerische Grundsétze

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild legitimiert. Durch das Abwadgungsgebot,
konkretisiert durch das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung,
wird gefordert, im Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zu schaffen zur Kompensation der Beeintrachtigung.

Durch die Festlegung des rdumlichen Geltungsbereiches sind im
Plangebiet Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vor-
handen. So sind im Osten des Plangebietes Pflanzstreifen festge-
setzt, auf denen eine Abpflanzung des Gewerbegebietes realisiert

- werden soll. Fur diese Flachen ist im Bebauungsplan das Anpflan-
zen von Bdumen und Stréuchern festgesetzt. Durch die Festschrei-
bung der Pflanzendichte und der Pflanzenarten soll die Anlage ge-
schlossener Gehdlzstreifen erreicht werden. Die in den Artenlisten
festgeschriebenen Pflanzenarten entsprechen der standortgerech-
ten heimischen Vegetation. Somit kénnen naturnahe pflegeleichte
Bepflanzungen angelegt werden. Durch die Festschreibtjng ein-
heimischer Pflanzenarien wird ein gréBimdglicher Nutzen fiir die
Tierwelt angestrebt.

Ebenso sind Grinstrukturen zwischen dem Wohngebiet und dem
Mischgebiet im Bebauungsplan festgesetzt. Auch nach Norden soll
das Mischgebiet durch einen Gehdlzstreifen abgepflanzt werden.
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Fir diese Griunstrukturen gelten die gleichen Pflanzgebote wie
oben genannt.

Als sehr wichtig flir den optischen Eindruck, das Landschaftsbild
des Plangebietes werden die Bepflanzungen im StraBenraum
angesehen. Um eine hohe Durchgriinung und optische Gestaltung
"des StraBenraumes zu gewéhrieisten sind auf den im Bebauungs-
plan dargestellten Pflanzstreifen Laubbdume (3 x verpflanzt, 18 -
20 cm Stammumfang aus der Artenliste A) zu pflanzen; die Arten-
liste A enthdlt Baume 1. Ordnung d.h. es sind B&ume auszuwéhlen
die in ihrer vollen Aushildung eine optisch ansprechende Durch-
grinung erreichen lassen.

Abgeleitet von den groBen Defiziten des Wohnumfeldes in der
Erlhofstrae wird auch fur diesen Bereich eine starkere Durchgrd-
nung im Bebauungsplan festgesetzt. So sind bei den hier anzule-
genden Stellpldtzen pro 4 Stelipldtze ein Laubbaum ebenfalls aus
der Artenliste A anzupflanzen.

Ergdnzend werden auf den einzelnen Grundstiicken MaBnahmen
zur Entwicklung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
festgesetzt. Zu nennen ist hier insbesondere die Festschreibung
der Begrinung der AuBenwandflachen ohne Fensterdfinungen.
Hiermit soll eine verbesserte Gestaltung der unattraktiven AuBen-
wandfléchen erreicht werden. Weiterhin sind Flachdécher ab der
GréBe von 200 m? Dachflache zu begriinen.

Um auch die Erweiterungsflachen der einzelnen Betriebe attraktiv
zu gestalten sind Reservefldchen und ungenutzte Grundstiicksteile
mit pflegeleichter Vegetation zu begriinen.

Eine wesentliche Verbesserung der bestehenden Situation des
Wohnumfieldes fur die Wohnbebauung soll durch die Anlage eines
Spielplatzes mit hoher Durchgrinung erreicht werden. Auch hier
sind geschlossene Gehdlzpflanzungen vorgegeben. Fir die nicht

14
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als Spielfldchen genutzen Fldchen sind die Pflanzenarten und die

Pflanzdichte festgeschrieben.

Gegeniberstellung der Eingriffe in den Naturhaushalt und der
im Bebauungsplan vorgesehenen KompensationsmafBnahmen

Eingriffe:
Bauflachen 70100 m?
StraBenflachen 8500 m?

KompensationsmaBnahmen:
Pflanzflachen 10650 m?

Offentliche Griinfliche 3900 m?
mit Kinderspielplatz

Baumpflanzungen

ErhofstraBe 33 Stiick
PlanstraBen A-C 68 Stilick
Zusammen ca. 100 Stiick
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4. Auswertung der Beteiligung der Bilirger und der Tré-
ger &ffentlicher Belange

4.1 Friithzeitige Bilirgerbeteiligung

Eine friihzeitige Blirgerbeteiligung wurde durch die Aushéngung
des favorisierten Strukturkonzeptes vorgenommen. In diesem
Strukturkonzept waren bereits die wesentlichen Aussagen zur
Nutzungsgliederung, zur ErschlieBung und zur Gestaltung des
Gebietes vorgenommen worden.

4.2 Beteiligung der‘Tréige'r offentlicher Belange

Die Trager &ffentlicher Belange wurden zeitgleich zur 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes beteiligt.

4.3 Offentliche Auslegung

Die Planung hat vom 15.04.1991 bis 16.05.1991 bei der Gemeinde-
vertretung 6ffentlich ausgehangen.

4.4 Auswertung der im Rahmen der Auslegung einge-
gangenen Bedenken und Anregungen

Im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gingen
Anregungen und Bedenken ein von:

- der Energieversorgung Nordthiiringen AG
- der Staatlichen Bahnaufsicht

- der Erfurter Verkehrsbetriebe

- des Hygieneinstituts Erfurt und

- der Stadtwirtschaft Erfurt
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Die Eingaben wurden in der Gemeindevertretersitzung vom 05. Ju-
ni 1991 behandelt und dazu die in der Anlage befindlichen Be-
schliisse getaft.

Die Ergebnisse wurden in die genehmigungsfahige Planfassung
eingearbeitet.

5.1 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Um-
welt

Fragen der Beeintrachtigung durch die angesiedelten Betriebe sind
im einzelnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantworten. Der Bebauungsplan hat nur die aligemeinen Frage-
stellungen zu beantworten.

\
\

5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird bisher unver-

siegelte Fldche bebaut und damit den natlirlichen Prozessen entzo-

gen. Festsetzungen iber die Minimierung der Versiegelung von

Zufahrten usw. sowie relativ schmal verhaltene Verkehrsflichen

versuchen hier Beeintrdchtigungen zu minimieren,

Als die wesentlichste Beeintrachtigung der Umwelt wére die Ent-
stehung des Verkehrs von und zu dem Plangebiet zu nennen. Da
durch die geplante Anbindung an die OrtsumgehungsstraBe der
Verkehr optimal von schitzenswenten Gebieten ferngehalten wer-
den kann, sind diese Beeintrdchtigungen nicht zu beanstanden.

Im Plangebiet ergeben sich keine Beeintréchtigungen fiir Gehdlz-
strukturen. Im Gegenteil wird durch die Realisierung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten landespflegerischen Forderungen eine
Aufwertung der Griinsubstanz erreicht.
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6. Wesentliche Abwagungsiberiegungen

Im Zuge der Erstellung von Strukturkonzepten wurde die Nutzung
und stadtebauliche Gestaltung des Gebietes eingehend diskutiert
(vgl. Kapitel 3.2). Eine Bebauung des Standortes hat sich insbe-
sondere deshalb angeboten, da man hier kurzfristig verschiedene
Nutzungen ermdglichen kann.

Zum ersten kann hier zur Deckung des Wohnbedarfes beigetragen
werden. Im Plangebiet kénnen sich zugleich gewerbliche Nutzun-
gen ansiedeln. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes, der als
Mischgebiet festgesetzt ist, bietet Flichen an, auf denen sich das
Handwerk und hier vor allem ortsanséssige Kleinbetriebe entwik-
keln kénnen. Durch die relativ stark gegliederte Nutzung im Bebau-
ungsplan wird eine Ordnung von vertraglichen Nutzungen neben-
einander ermgglicht. Mit der Festsetzung der offenen Bauweise und
relativ groBziigig gefaBten (berbaubaren Grundstlicksflachen wird
eine glnstige Ausgangsposition flr die Ansiedlung von unterschied-
lichen stédtebaulichen Nutzungen geschaffen.

7. Planverwirklichung

7.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein Umlegungsverfahren
erforderlich.

7.2 Kosten und Finanzierung der MaBnahme

Die ErschlieBung des Gebietes ist Aufgabe der Gemeinde. Sofern
die ErschlieBung nicht durch ErschlieBungsvertrdge abgewickelt

wird, ist eine Umlegung von 90% der entstehenden Kosten auf die
spateren Anlieger vorzunehmen.
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Nach Uberschlégiger Ermittlung ergibt sich folgende Kostenschét-
zung:

StraBenbau
StraBBe
8 500 mx DM 150,00 = ca. DM 1 300 000,00

Pflanzflachen im StraBenraum

1200 m2x DM 150,00 = ca. DM 180 000,00
Beleuchtung

840m xDM 100,00 = ca. DM 85 000,00
Grilinflachen

Bodenarbeiten und Bepflanzung

3900 m2x DM 20,00 = ca. DM 80 000,00
Kinderspielgeréte ca. DM 35 000,00
Abwasser/Kanal

840 m xDMB800,00 = ca. DM 700 000,00
840 m xDMB550,00 = ca. DM 470 000,00
Wasserversorgung

840m xDM430,00 = ca. DM 380 200,00

DM 3 270 000,00
ca. DM 3 300 000,00
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7.3 Ver- und Entsorgung
1 Abwasser

Das gesamte Gebiet soll in das geplante értliche Entwésserungs-
system integriert werden.

Die Entsorgung soll im Trennsystem erfolgen. Fir die Riickhaltung
| und Vorklarung der Niederschlagswasser sind Flachen sidlich der

Ortsumgehung vorgeschlagen.

Bis zur Fertigstellung des Abwassernetzes sind Zwischenlésungen
auf den Grundstiicken vorzusehen.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch AnschiuB an das &rtliche
Netz gewéhrleistet werden.

Strom

Die Versorgung mit Energie kann von einem Trafo im Plangebiet
aus erfolgen.

Gasversorgung

Im Plangebiet kann der AnschluB an das Erdgas angeboten wer-
den.

Telekom

Durch die Errichtung einer Schaltstelle durch die Telekom im Plan-
gebiet sind beste Bedingungen vorhanden.
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7.4 VollzugsprozeB3

Das Plangebiet soll in einem Zug realisiert werden.

Aufgestelit

i g r [ngenieur Gesellschaft
Rockenhausen mbH
LuitpoldstraBe 59
6760 Rockenhausen

Rockenhausen, 16.03.1992

ipl.-Ing. J. Wilhelm

™
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