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1. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Baugebiet "Hinter der Miihle und den Héfen" liegt im Westen
des Ortsteils Stotternheims der Stadt Erfurt.

Im Norden wird das Plangebiet von der L [i O 142 nach N&da be-
grenzt. Im Osten bildet der Lauf des Flie3gewassers "Lache" die
Begrenzung. Im Westen und Stden umfassen ackerbaulich genutz-
te Flachen das Plangebiet.

Die-verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das értliche und
regionale Verkehrsnetz erfolgt Gber die 0. a. L Il O 142.

Das gesamte Plangebiet weist keine topographischen Besonderhei-
ten auf und ist daher als weitgehend eben anzusehen.

-~ Eine genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Flan-

. zeichnung M 1 : 1000 ersichtlich.

1.2 Verfahren

Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan flr die Stadt Erfurt besteht
zur Zeit nicht.

Der Bebauungsplan STO 329 "Hinter der Mithle und den Hofen" wird
als vorzeitiger Bebauungsplan ersteilt.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes des Ortsteiles Stotternheim
war das Plangebiet als Wohngebiet dargestellt.
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2. Ausgangslage
2.1 Bestandssituation
Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist nur im dstlichen Bereich teilweise mit freistehen-
den Einfamilienhdusern, mit ihnen zugeordneten Garagen und
Schuppen, bebaut. Die isolierte Lage dieser bestehenden Bebauung
soll durch die ErschlieBung eines westlich anschlieBenden Wohn-
gebietes abgemitdert werden.

2.2 Einfiigung in die Gesamtplanung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Hinter der Mihle und
den Hoéfen" wurden folgende Ausgangsbedingungen zugrundege-
legt:

1. Um:der:starken Verkehrsbelastung in der Ortslage Stotternheim *
entgegenzuwirken, wird im Entwurf des Fldchennutzungsplanes
einé OrtsumgehungsstraBe dargestellt, welche in einem Bogen
westlich um die Ortsiage Stotterheim herumgefiihrt wird. Diese
geplante Ortsumgehung tangiert das Plangebiet im Westen, so
daf3 Immissionen zu befurchten sind. Im Flachennutzungsplan
wird zur Abmilderung dieser Immissionen zwischen der Umge-

_hungsstra3e und der geplanten Wohnbauflache eine Grinflache
festgesetzt, die als Larmschutzwall zu gestalten ist. Diese Dar-
stellung wird vom vorliegenden Bebauungsplan durch die Fest-
setzung eines Streifens zum Anpflanzen von Badumen und Striu-
chern in Verbindung mit Flachen far besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes umgesetzt.
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2. Der Flachennutzungsplan stellt den Gehdlzbestand entlang der
Lache als "geschitzter Landschaftsbestandteil* dar. Diese Dar-
stellung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
Fiache fur "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschait” umgesetzt.

3. Nordwestlich an das Bebauungsgebiet angrenzend liegt das im
Flachennutzungsplan ais "Flache fur Gemeinbedarf" dargestellte
Schwimmbad des Ortsteils Stotternheim. Fir dieses Schwimm-
bad besteht erheblicher zusatzlicher Stellplatzbedart, der durch
die Einplanung eines Parkplatzes im Norden des Bebauungs-
plangebietes befriedigt wird.

4. Der Flachennutzungsplan (Entwurf) fordert die Anlage von Kin-
derspielplatzen in den neuen Wohngebieten. Der vorliegende Be-
bauungsplan tragt dieser Forderung mit der Festsetzung einer
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz Rechnung.

Der vorliegende Bebauungsplan orientiert sich mit seinen Festset-
zungen an den Vorgaben des Flachennutzungsplanes (Entwurf) der
Ortsteil Stotternheim und erfiillt somit die Forderung des § 8 Abs. 2
BauGB, nach dem der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan (Entwurf) zu entwickeln ist. Eine Einfligung in die Gesami-
planung des Ortsteils Stotternheim der Stadt Erfurt ist also gegeben.
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3. Planungsziele und Planungsgrundsitze
3.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan verfolgt nach der in § 1 Abs. § BauGB formu-
lierten gesetzlichen Zielvorgabe das Bestreben, die Grundiagen zu
legen, um im Plangebiet sowie fiir den gesamtem Ortsbereich eine

. geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, die eine dem

- Wohl der Allgemeinheit entsprechende 'sozialgerechte Bodenord-
nung gewdahrleistet und dazu beitragt, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

3.2 PlanungsanlaB

- Wesentlichster Ausgangspunkt far die Initierung des vorgelegten
Bebauungsplanes ist der dringende Bedarf an Wohnraum im un-
mittelbaren Einzugsgebiet der Stadt Erfurt. So wurde vom Flachen-

| -+ nutzungsplan (Entwurf) fir den Ortsteil Stotternheim (1990 - 1994)
| : : ein zusatzlicher Bedarf an Wohnraum far ca. 1300 Einwohner
' errechnet. Mit dem Bebauungsplan soll so zum einen dieser Bedarf
nach Wohnraum in geordnete Bahnen gelenkt werden, zum anderen
soll die schon begonnene bauliche Entwicklung im Osten des
Plangebietes stadtebaulich geordnet werden.
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3.3 Planungsgrundsaitze

A. Stadtebautliche Grundséize

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Um einen gewachsenen Charakter am westlichen Ortseingang des
Orsteils Stotternheims zu erzielen, werden verschiedene Haustypen
(Einzelhduser, Doppelhduser, Kettenhduser und Hausgruppen)
vorgesehen. Auf die insgesamt vorgesehenen ca. 280 Grundstticke
verteilen sich die einzelnen Bauweisen wie folgt:

- Einzel- und Doppelhéduser Bestand: 13
(WA 3/WA 3.1/WA 4): Planung: 95-107
- Kettenhduser (WA 5 und WA 5.1): 29

- Hausgruppen Reihenhduser (WA 1 und WA 2):' ca. 110 - 140
a Gesamtsumme =ca. 247 -289

" Bei einer angenommenen Belegungsdichte von 3,3 EW/Haus ergibt

sich eine Einwohnerzahl von ca. 815 - 950 fir das neue Wohnge-
biet.

Im Bereich WA 1 und WA 2 wurde auf eine Darstellung von vorgeschiage-
nen Grundstiicksgrenzen verzichtet, da diese Bereiche durch Bautréger
entwickelt werden sollen und hierbei ein Spielraum zur Grundstiicksein-
teilung verbleiben soll.
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Bezugnehmend auf die im Oristeil Stotternheim bestehende Uber-
wiegend Il-geschofBige Bebauung wird die Anzahl der Voligeschof3e
auf Il VollgeschoBe begrenzt. In den Gebieten WA 3, WA 3.1,
WA 4 und WA 5.1 sind maximal [l Vollgeschosse zulassig.

Durch die in den einzelnen Teilbereichen festgesetzten maximal
zuldssigen Traufhdhen bzw. Mindestirauthdhen sowie durch die
Dachneigungen ergibt sich eine Fixierung der baulichen Gestaltung.

Die in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes festge-
sefzten maximal zulassigen Grund- und Geschof3flachenzahlen
ermoglichen innerhalb des Plangebietes unterschiedliche Bebau-
ungsdichten. So wird in den Gebieten WA 1 und WA 2 eine GFZ von
1,0 zugelassen, um hier durch héhere Bebauungsdichten eine
stadtebauliche Betonung dieser Achse entlang der PlanstraBe A zu
erreichen. Zu den Réndern des Plangebietes wird der GFZ-Wert auf
0,8 begrenzt (WA3/WA3.1/WA 4/WA 5/WA5.1), um zum Ortsrand
hin eine weniger verdichtete Bebauung festzuschreiben.

B. Grundsétze der ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die PlanstraBe A an die L Il O 142 im
Norden und die auszubauende Verldngerung der Schillerstra3e im
Suden erschlossen.
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Der Bebauungsplan sieht fir das Plangebiet und das im stdlichen
Anschluf3 an das Plangebiet vorgesehene Baugebiet einen An-
schluB an die noch zu realisierende UmgehungsstraBe vor. Diese
Anbindung ist durch eine "von Bebauung freizuhaltende Flache" im
Stdwesten des Plangebietes im Anschluf3 an die in diesem Bereich
verlaufende PlanstraBe A gesichert.

Ausgehend von der PlanstraBe A wird der &stlich anschiieBende
Wohnbereich durch die Planstra3e B ringférmig erschlossen. Zu-
satzliche ErschlieBungsstraen, mehrere kurze StichstraBen (Plan-
straBen D) im Osten der PlanstraBe A als auch von der Planstra3e
B in Richtung Osten gewdhrleisten die innere verkehrliche Erschiie-
Bung

Der Teilbereich westlich der PlanstraBe A wird durch die ringférmig
verlaufende PlanstraBe C sowie durch drei. StichstraBen (Planstra-
Ben D) erschlossen.

Die ringférmige ErschiieBung des Plangebietes soll eine rhéglichst
reibungslose Abwickliung des Verkehrs gewéhrleisten. Innerhalb der
Wohnbauflachen sollen die StichsiraBen eine hohe Wohnqualitat
durch Heraushaltung des Durchgangsverkehrs sichern.

Zur Gliederung der einzelnen Planstraf3en sollen Park- und Pflanz-
streifen sowie reine Pflanzstreifen und Gehwege in den StraBen-
raum integriert werden.

Die Planstraf3en B, C und D sind zur Hervorhebung der Aufenthalts-
funktion als gepflasterte Mischflache zu gestalten.
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Fir die einzelnen PlanstraBen wurden dem Bebauungsplan folgen-
de Aufteilungen des StraBenraumes zugrunde gelegt:

PlanstraBe A:

2,00 m Gehweg

1,80 m Park- und Pflanzstreifen
6,00 m Fahrbahn

1,20 m Pflanzstreifen

- 1,50 m Gehweg
12,50 m Gesamtbreite

Die Fahrbahnbreite von 6,00 m erméglicht den problemlosen Be-
gegnungsfall Pkw/Linienbus bei verminderter Geschwindigkeit

(< 40km/h), da das Plangebiet in das OPNV-Netz der Ortsteil Stot-
ternheim eingebunden werden sollen.

PlanstraBe B:

- 1,50 m Gehweg
- 1,80 m Park- und Pflanzstreifen
- 5,50 m Fahrbahn

- 1,50 m Gehweg
10,30 m Gesamtbreite

Die Fahrbahnbreite von 5,50 m erméglicht den Begegnungsfall
LKW/LKW bei verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h).
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PlanstraBe C:

- 1,50 m Gehweg
- 5,50 m Fahrbahn

- 1.50 m Gehweg )
8,50 m Gesamtbreite chne Park- und Pflanzstreifen

- (1,80 m) Park- und Pflanzstreifen
10,30 m Gesamtbreite mit Park- und Pflanzstreifen

In dem in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Teilbereich der Plan-
straBe C (C 2) wird alternierend ein Park- und Pflanzstreifen an-
geordnet, der in den dbrigen Bereichen der PlanstraBe C (C 1)
entfallt.

PlanstraBe C:

- 4,00 m Fahrbahn
- 2,20 m Gehweg
6,20 m Gesamtbreite

Bei der StraBenraumgestaltung ist die Anordnung der einzelnen
Nutzungsstreifen in einzelnen Abschnitten alternierend vorzuneh-
men, um gine abwechslungsreiche Gestaltung sowie Fahrbahnver-
satze zur Verlangsamung des Fahrverkehrs zu erreichen.

Die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an den Ortskern des
Ortsteils Stottemheim wird Uber die Borngasse gewéhrleistet. Diese
funktional wertvolle Verbindung sichert gleichzeitig die fuBlaufige
Erreichbarkeit des Schwimmbades vom Ortskern aus. Die Borngas-
se soll in ihrem derzeitigen Ausbauzustand gesichert werden..

10
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Derzeit besteht am Gstlichen Rand des Plangebietes entlang der
“Lache" ein FuBBweg, (ber den die Ostlich an das Plangebiet an-
grenzenden Grundstiicke erschlossen werden. Dieser FuBweg wird
unter Beibehaltung einer Breite von 4,0 m in die Planung integriert,
um eine Notbefahrbarkeit der bereits vorhandenen riickwartigen
ErschlieBung zu sichern.

Zugleich wird kiargestellt, daB zusatzliche Bebauung nicht durch
diesen FuBweg erschlossen werden soll.

Im Nordosten des Plangebietes ist als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ein Parkplatz fiir das Schwimmbad des Ortsteils
Stotternheim mit 90 Stellplatzen festgesetzt. Diese notwendige
Stellplatzzah! wurde - ausgehend von der Besucherzahl des
Schwimmbades in der Saison 1992 (ca. 23 000) - Gberschiagig
prognostiziert.

Ermittlung der Besucherzahl pro Tag

23 000 Besucher / 3 Monate Badesaison (Juni, Juli, August)
~ 7670 Besucher/Monat . * =i .

7670 Besucher/Monat / 30 Tage ~ 256 Besucher/Tag

Diese ermittelte tAgliche Besucherzahl gibt einen gleichbleibenden
durchschnittlichen Besuch des Schwimmbades {ber die Badesaison
vor. In der Realitat jedoch missen bei der Ermittlung der Stellplatz-
zahl Spitzenbelastungszeiten wie Wochenenden ober besonders
warme Tage bertcksichtigt werden. Als Héchstbelastung in Spitzen-
zeiten wird daher die doppelte Durchschnittsmenge angenommen:

11
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256 Besucher/Tag x 2 = 512 Besucher/Tag
Annahme: 3 Besucher/Pkw ~ 171 Pkw/Tag

Diese lberschlagig ermittelte Pkw-Anzahl/Tag gibt eine Maximalbe-
lastung des Parkplatzes wieder. Hierbei ist zu bertcksichtigen, daf3
ein Teil der Besucher ortsanséassig ist und somit entweder mit dem
Fahrrad oder zu FuBB das Schwimmbad erreichen. Daneben ergibt
sich Uber einen Tag eine unterschiedliche Verteilung, so daB3 sich
die notwendigen Stellplétze Oberschldgig um 70 auf ca. 100 Stell-
platze reduzieren. Da auf dem bisherigen Gelénde des Schwimm-
bades bereits ca. 20 Stellplatze bestehen, ergibt sich eine notwen-
dige zusatzliche Stellplatzzahl um ca. 80.

Zu der tiberschidgigen Emittlung der notwendigen Stellplatzzahl ist
zu bemerken, daf3 diese aufgrund ungem‘lgender'Ausgangsdaten (2.
B. tatséchliche Anzahl Pkw) nur eine ungefahrliche Prognose ergibt.
Auch ist zu erwarten, daB die Besucherzahlen des Schwimmbades
aufgrund von mehr Freizeit und sich dndernder .FreizeitgeWohnhei-
ten steigern und somit mehr Stellplatze notwendig werden. Aus
diesem Grund wurden mit 90 Stellplétze. einige Stellplatze mehr
eingeplant als prognostiziert.

C. Landespflegerische Grundsitze

Die Aufstellung des Bebauungsplanes legitimiert die damit verbun-
denen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Der
Bebauungsplan schafft jedoch gleichzeitig die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Kompensation dieser Beeintrachtigungen, wie
im Abwagungsgebot gefordert.

12
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Durch die Festlegung des rdumiichen Geltungsbereiches ergeben
sich innerhalb des Plangebietes Flachenpotentiale flr Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahmen.

So sind an den Randem des Plangebietes, vor allen im Westen und
Norden, Pflanzflichen festgesetzt, auf denen Bdume und Striucher
anzupflanzen sind. Mit diesen Pflanzflachen soll der Wohnbereich
von den bestehenden Larmemissionen der L Il O 142 im Norden
sowie den zu erwartenden Emissionen der geplanten Umgehungs-
straBe im Osten (L | O 51) abgeschirmt werden. Die zur Anpflan-
zung von Baumen und Strduchern vorgegebenen Pflanzlisten ent-
sprechen der standortgerechten heimischen Vegetation, was natur-
nahe Bepflanzungen ermoglicht. Die Anpflanzung heimischer Pflan-
zenarten bringt daneben auch den gréiB3tmaéglichen Nutzen fir die
Tierwelt.

Fir den optischen Eindruck, d. h. das Landschaftsbild des Plange-
bietes, von erheblicher Bedeutung sind die Bepflanzungen des
StraBenraumes. Um eine hohe Durchgriinung und optische Gestal-
tung des:StraBenraumes zu gewahrleisten, sind:auf den Pflanz-
streifen der StraBenraume, Laubbdume aus der Artenliste A (siehe
Textliche Festsetzungen) zu pflanzen. Die Artenliste A enthalt Bau-
me 1. Ordnung, d. h. es sind Bdume auszuwahlen, die in ihrer vollen
Ausbildung eine optisch ansprechende Durchgrinung erreichen
lassen.

Erganzend werden auf den einzelnen Grundstiicken Ma3nahmen
zur Entwicklung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
festgesetzt. So ist je Grundstiick mindestens 1 Laubbaum aus der
Artenliste B in der Vorgartenzone zu pflanzen. Auch durch die Fest-
setzungen zur Begrinung von AuBenwandflachen, womit eine
verbesserte Gestaltung der Fassaden erreicht werden soll, wird eine
attraktive Gringestaltung angestrebt.

13
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Eine weitere MaBnahme zur Erhéhung der Qualitdt des Land-
schaftsbildes, sowie zur Sicherung einer hohen Wohnumfeldqualitét,
ist die Anlage eines Spielplatzes mit hoher Durchgrinung.

Die maximal zuldssige Bodenversiegelung wird auf 50 % der Grund-
stiicke festgelegt. Die sonstigen Grundstdcksflachen sind gartne-
risch zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

4. Auswirkungen des Bebauungsplanes
4.1 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird bisher unver-
siegelte Flache bebaut und damit den natiirlichen Prozessen entzo-
gen. Festsetzungen dber die Minimierung der Versiegelung von
Zufahrten usw. sowie relativ schmal verhaltene Verkehrsflachen
versuchen hier Beeintrédchtigungen zu minimieren.

Als wesentlichste nutzungsbedingte Auswirkung des Vorhabens ist
eine zusatzliche Verkehrsbelastung aus dem Wohn- und Misch- .
gebiet zu erwarten. Diese wird im folgenden nach einem Verfahren
nach Schiltte® Gberschldgig ermittelt:

Abschétzung des Verkehrsaufkommens aus dem Wohngebiet:

Vorgabe: 280 Hauser

Annahme: Belegungsdichte 3,33 EW/Haus ~ 930 EW
Annahme: Motorisierungsgrad 0,3 Pkw/EW ~ 280 PKW
2 in: Forschungsgesellschaft fir das StraBenwesen e. V. Merkblatt fir

die Vorschatzung des Verkehrsaufkommens von stédtischen
Wohnsiedlungen

14
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Verfahren nach Schiitte:

Annahme: 88 % des PKW-Bestandes gelten als bewegte KFZ
280 x 0,88 ~ 250 bewegte PKW

Annahme: Qg 90,5 Fahrten/100 bewegte PKW
2o = 136,0 Fahrten/100 bewegte PKW

Qs 80,5 x 250/100 ~ 230 PKW/h
y = 136,0 x 250/100 ~ 340 PKW/h

MGS Q=0,40xQ,,, 0,40 x 230 PKW/h = 92 PKW/h
|

MGS Z=0,25xZ,s, 0,25 X 340 PKW/h = 85 PKW/h
Il

Begriffbestimmungen:

Quellverkehr (Q¢ ,o): _
Summe alter Quellfahrten eines Bezugsgebietes (iber die Grenzen

des Bezugsgebietes hinaus im Zeitintervall von 05.00 bis
10.00 Uhr.

Zielverkehr (Q. ...t

Summe der Zielfahrten von auB3en in das Bezugsgebiet hinein im
Zeitintervall von 16.00 bis 21.00 Uhr.

Maximal gleitende Spitzenstundenmengen (MGS):

Grof3te Verkehrsmenge eines [ntervalls von 60 min Dauer im Spit-
zenverkehrsbereich (ihre zeitliche Lage hangt von der Lage des
Wohngebietes, der Arbeitsstatten und der sozialen Struktur der
Bevdlkerung des Bezugsgebietes ab).

15
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MGSI, MGSII:
MGS im Morgen- (1) bzw. im Abendspitzenbereich (Il).

Zusammenfassend aus dieser knappen Aufstellun_g ist festzuhalten,
daB in der Spitzenstunde 92 PKW's aus dem Wohngebiet zu er-
warten sind.

Bis zur Realisierung der Ortsumgehung wird das Plangebiet Gber die

\__/ - Schillerstra3e direkt an die Orislage des Ortsteils Stotternheim
angebunden, so daB3 der berwiegende Teil des zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsaufkommens den Ortskern belastet. Auch der
Verkehr Uber die Anbindung an die Nédaer StraBe im Norden bela-

. -stet den Ortskemn Stottemheims, da die Nodaer Stra3e direkt in den
Ortskern fithrt. Lediglich der Verkehr Gber die Nodaer StraBe nach
Nordwesten in Richtung Néda flieBt ohne Tangierung des Orts-
kernes von Stotternheim ab.

Die beabsichtigte Anbindung des Plangebietes an die gepiante
Ortsumgehung entlastet den Ortskern von dem durch die Erschlie-

» < - 7. Bung des Gebietes entstehenden Verkehrs, so dai diese Auswir-
kung wesentlich abgemildert wird. L

N/ Aus landespflegerischer Sicht ergeben sich im Plangebiet keine

o Beeintrachtigungen bestehender Vegetationsstrukturen. Durch die
umfangreichen, im Bebauungsplan festgesetzten landespflegeri-
schen Aufbesserungen, wird im Gegenteil sogar eine Aufwertung
der Grunsubstanz erreicht. Ziele dieser landespflegerischen Auf-
wertungsmafinahmen sind neben der Erzielung des geforderten
landespflegerischen Ausgleichs eine hohe Wohnqualitat sowie eine
gute Einpassung in das Landschaftsbild.

Weitere Angaben hierzu sind dem Erlauterungsbericht zum Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

16 |
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4.2 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Sozialstruk-
tur

Mit der Ausweisung von Bauland und dem Zuzug zusatzlicher Be-
vilkerung veréndert sich die Soziaistruktur eines Ortes. Die er-
wunschte Integration der zuziehenden Bevdlkerung soll durch die
Schaffung fuBlaufiger Verbindungen an den Ortskern erleichtert
werden.

Im Plangebiet werden verschiedene Haustypen erméglicht, so dai
auch eine Mischung verschiedener Bevdlkerungsschichten zu er-
warten ist.

5. Zusammenfassung

Durch die vorgegebene Nutzungsstruktur lassen sich im Bebau-
ungsplangebiet "Hinter der Mihle und den Hoéfen" kurzfristig ver-
schiedene Formen der Wohnnutzung ermdaglichen.

Durch-die Bereitstellung von Wohnbauland wird zur Deckung des
Wohnungsbedarfs und zur Eigentumsbildung weiterer Bevdike-
rungsschichten beigetragen. Die Festsetzung eines aligemeinen
Wohngebietes soll eine Nutzungsstruktur festlegen, die Spielraum
fur eine vertragliche Nutzungsmischung laf3t.

Die Festsetzungen von offener und geschlossener Bauweise hait
sich in etwa die Waage. Die offene Bauweise entspricht im wesent-
lichen den Wohnwiinschen der Bevdlkerung. Mit der geschlossenen
Bauweise soll die HaupterschlieBungsstraBBe (PlanstraBe A) stadte-
baulich betont, sowie die Stichstra3en im Osten des Gebietes rdum-
lich gefal3t werden.
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Die Festsetzung der GeschoBigkeit sowie der Dachformen erfolgte
ebenfalls in Anlehnung an die vorhandene Baustruktur.

Eine Beschrankung der Ausnutzung des Baugebietes erfolgt durch
die Festsetzungen der Grundflachen- und GeschoBflachenzahlen,
und durch die Zahl der Vollgeschof3e sowie Mindest- und Hochst-
mafe der Traufhéhen.

Die Festlegung der StraBenbreiten erfoigte nach der Zielvorstellung,
versiegelte Flachen gering zu halten, zugleich aber das Funktionie-
ren des Verkehrs zu sichern. Die Breiten der StichstraBen des Plan-
gebietes wurden derart ausgelegt, daB Mdllifahrzeuge oder Mébel-
transporte fahrende oder abgestelite PKW's bei Ausnutzung der
vollen StraBenbreite passieren kénnten. Hierdurch wird die Breite
von 6,2 m flr die im Mischprinzip geplanten StraBen vorgegeben.

v

Die festgesetzten Pflanzflachen dienen dem Ausgleich der Beein-

trachtigungen von Natur und Landschaft. Durch standortgerechte

Bepflanzung soll der heimischen Tierwelt ginstige Besiedlungs-
Tmo maéglichkeit gegeben werden. -

s 6. Planverwirklichung

6.1 Bodenordnung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt tber eine private
Umlegung (Zwischenerwerb der Grundstiicke durch die Stadt Er-
furt). Die Bereiche WA 1 und WA 2 soilen durch Bautrager realisiert

werden. In den Gebieten WA 3 bis WA 5.1 beabsichtigt die Stadt
Erfurt Grundstiicke direkt an die kiinftigen Bewohner zu verdu3ern.

18
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6.2 Kosten und Finanzierung der MaBnahme

Die ErschlieBung des Gebietes ist Aufgabe der Stadt Erfurt. Die
Kosten fur die Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach § 127
BauGB (6ffentliche Straf3en und Wege, Larmschutzwalle) kénnen
soweit keine privatrechtliche Kostenabwalzung erfolgt, zu 90 % auf
die Grundstickseigentimer umgelegt werden. Die bei der Herstel-
lung der Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbehandiung
anfallenden Kosten sind nach den Regelungen eines Kommunal-
abgabengesetzes aufzuteilen.

Nach Uberschlagiger Ermittlung ergibt sich folgende Kostenschat-
zung:

Einzelaufschliisselung der Kosten:
StraBenbau

StraBe
(incl. Parkplatz Schwimmbad)

: 16 710 m2 x DM 150,00 =ca. DM 2 510 000,00

Parkflachen im Straf3enraum
(incl. Parkplatz Schwimmbad}
2 554 m2 x DM 150,00 =ca. DM 385 000,00

Gehwege im StraBenraum

5226 m2x DM 150,00 =ca. DM 785 000,00

Beleuchtung

2698 m x DM 100,00 =ca. DM 270 000,00
19
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Abwasser / Kanal
Regenwasserkanal
2498 m x DM 800,00 =ca. DM 2 000 000,00
Schmutzwasserkanal .
2498 m x DM 550,00 = ca. DM 1 380 000,00
Wasserversorgung
2498 m x DM 430,00 =ca. DM 1080 000,00

s

Offentliche Grinfladchen/Stra3enbegleitgriin
StraBenbegleitgrin (incl. Parkplatz Schwimmbad)

3 593 m2x DM 120,00 =ca. DM 435 000,00

Neuanzulgegen Offentliche Griinflichen/
Ausgleichsflachen

27 000 m2 x DM 3,00 =ca. DM 85 000,00
(Kosten ohne Grunderwerb)

- Kostenzusammenstellung:

StraBenbau =ca. DM 3680 000,00

i’;;
Beieuchtung =ca. DM 270 000,00
Wasserver- und -entsorgung =ca. DM 446 000,00
StralBenbegleitgrin =ca. DM_ 435 000,00
Gesamtsumme ErschlieBung =ca. DM 8 845 000,00
Gesamtsumme Ausgleichsfldchen =ca.DM 85 000,00

(ohne Grunderwerb)
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6.3 Ver-und Entsorgung
Abwasser

Das gesamte Gebiet soll im Trennsystem entwéssert und in das
geplante ortliche Entwésserungssystem integriert werden.

Eine gesicherte ErschlieBung setzt den Bau des Abwasserhaupt-
sammlers zur Kléranlage der Stadt Erfurt in Kilhnhausen voraus.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch AnschluB an das ortliche
Netz gewdhrleistet werden. Die Wasserversorgung im Brandfaile
kann erst nach Sanierung des Ortsnetzes oder durch andere
BrandschutzmaBnahmen (z. B. Feuerldschteich) erfolgen.

Im &stlichen Teil des Plangebietes besteht derzeit eine Wasserver-

sorgungsleitung aus'Asbestzement. Diese soll im Zuge der Umset-' ’
zung des Bebauungsplanes erneuert und verlegt werden.

Gasversorqu

Im Plangebiet soll der Anschlu3 an Erdgas angeboten werden.

Energieversorgung

Die Energieversorgung kann durch AnschluB3 an das dstliche Ver-
sorgungsnetz gewahrleistet werden.
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Derzeit verlauft in Sidwest-Nordostrichtung quer durch das.Plange-
biet eine 10 KV-Freileitung. Diese soll im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes in den StraBenraum verlegt werden.

6.4 Vollzugsproze3

Das Plangebiet soll Zug um Zug realisiert werden. Die ErschlieBung
des Gebietes erfolgt durch die Stadt Erfurt. Die Errichtung der Ge-
bédude in offener Bauweise (Einzelhduser, Doppelhduser) kann
mittels privater MaBnahmen durchgefahrt werden. Fir die Errichtung
der Geb4ude in geschlossener Bauweise empfiehlt sich zumindest
far den Bereich WA 1 eine Realisierung durch Bautréger.

Die Realisierung von PlanungsmaBnahmen im Bereich der derzeit
bestehenden Wasserversorgungsleitung kann erst nach Verlegung
dieser Leitung in den &ffentlichen Bereich erfolgen.

7. Ausfithrungen zur 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes : '

Der von der Gemeinde Stotternheim am 07.04.1993 als Satzung
beschiossene und von der hdéheren Verwaltungsbehérde am
27.10.1993 genehmigte Bebauungsplan 3/31 "Hinter der Mihle und
den Héfen" wurde einer 1. vereinfachten Anderung unterzogen, um
Zielvorgaben der Stadt Erfurt zu integrieren.
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Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurden
nachfolgende Festlegungen abgewandelt:

- neue Bezeichnung:
Bebauungsplan STO 329 "Hinter der Mihle und den Héfen®,
Landeshauptstadt Erfurt
- Herausnahme nicht hergestellter Stellplatze im StraBenraum

- Anpassung der Trafostandorte

- Korrektur der im Zuge der Ausfuhrung gednderten Verkehrsfia-
chen

- Festlegung der iberbaubaren Grundstlicksflachen im Gebiet WA5
durch Baulinien zur ErschlieBungsstraBe

- Einsatz von Baulinien an gestalterisch wichtigen Raumkanten
- Reduzierung der Oberbaubaren Grundstiicksflache durch Ver-
~schiebung der hinteren Baugrenze in den Gebieten WA 1 bis

WA S

| - Kennzeichnung der Garagenseite im Gebiet WA 5 und WA 5.1
| (Kettenhausbebauung)

- Reduzierung der dffentlichen Grinflachen im Siiden und Stidosten
des Plangebietes entsprechend dem durch die GKT vorgelegten

Grundstlcksplan

- VergrdBerung der Uberbaubaren Fidchen in den Bereichen mit
reduzierten Griinflichen
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Umwandlung der Bauweise im Gebiet WA 4 von geschlossener in
offene Bauweise

Anderung der Zuordnung der tberbaubaren Grﬁndstﬁcksfléchen
zu den Gebietskategorien

Festschreibung einer zwingend zweigeschofBigen Bebauung in
den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 5; mdgliche zweigeschossige
Bebauung in den Gebieten WA 3, WA 3.1, WA 4 und WA 5.1

Neudefinition der Bauweise in den Gebieten WA 1 und WA 2

Herausnahme von Grundsticksgrenzen zur Erleichterung der
Verauflerung und zur Anpassung an Raumbreiten der [nvestoren

Festlegung von Mindestgrundstiicksbreiten im Gebiet WA 2

Differenzierung der Dachneigungen:

in den Gebieten WA 1 und WA 2 auf 38°,

in den Gebieten WA 3, WA 3.1 und WA 4 auf 35° bis 45°.

Im Gebiet WA 5 und WA 5.1 wird die Dachneigung mit 35° bis 40°
vorgegeben.

Ergénzung der Festlegungen bez{glich der Traufhdhe und der
RohfuBbodenhdhe; durch die zusatzliche Festlegung einer Min-
desttrauthdhe wird ein geringerer Spieiraum bei der Gestaltung
erreicht

Reduzierung der maximalen Traufhdhen

Festsetzung von Tiefgaragen im Gebiet WA 1; Festsetzung von
Flachen fur Tiefgaragen Uber die Uberbaubaren Grundstiicks-
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flachen hinaus.
- Veranderung bei der Signatur “Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt®

- Ubernahme der StraBenraumbepflanzung (Baume) als Pflanz-
festsetzung

- Ausschiu® der Verwendung von Halogenkohlenwasserstoffen als
Losemittel in chemischen Reinigungsanlagen

- Festlegung, daB Aufenthaltsrdume in DachgeschoBen auf die
GFZ anzurechnen sind.

- Eintragung von Flachen fir Gehrechte
Die Begrtindung zum Bebauungsplan, die textlichen Festsetzungen

und der Erauterungsbericht zum Grianordnungsplan wurden geman
den o. g. Anderungen angepaft.
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Aufgestelit:

igr Ingenieur Gesellschaft
Rockenhausen mbH
HohenwindenstraBe 14
" 99086 Erfurt

Erfurt, Oktober 1995

o

Dipl.-Ing. J. Wilhelm Dipl.-Ing. U. Franzreb
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