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Begriindung zum Bebauungsplan HOS 508 Waohngebiet westlich Sulzer Siedlung*

1. Allgemeine Begriindung
11 Planerfordernis

13 AnlaB und Erfordernis

Die Entwicklung von Wohnbauland ist seit 1990 wichtige
Aufgabe der Landeshauptstadt Erfurt. Insbesondere ist
eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland fir
unterschiedliche Bauformen erforderlich,

Im Ergebnis von Befragungen wurde deutlich, daB als
Schwerpunkte die Ausweisung von Baugrundstticken fiir
Einfamilienhausstrukturen in offener und teilweise ge-
schlossener Bauweise gesehen wird.

Auf Grund der Entwicklung der Bodenpreise und des
Aufwandes fir die ErschlieBung konnte bisher kein
preisglinstiges und bautragerfreies Wohnbauland in der
Landeshauptstadt Erfurt mit einem Preis von ca. DM
170,- bereitgestellt werden. Das fuhrt dazu, daR zahlrei-
che Bauwillige ihre Wohnbauten - vornehmlich Einfamili-
enhauser - auBerhalb der Stadt Erfurt errichten.

Um dem entgegenzuwirken, fate der Stadtrat am
02.06.1999 den Beschlu®, preiswertes Bauland in Erfurt
zu entwickeln (Beschluf- Nr. 109/99). Bedarfsgerecht
sollen kieinere erschlossene Baugrundsticke filr eine
individuelle, bautragerfreie Bebauung angeboten wer-
den.

Mit den Stadtratsbeschlu® Nr. 1054/99 vom 20.10.1999
ist das Aufhebungsverfahren zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan HOS 408 Wohnungsbau westlich Sul-
zer Siedlung eingeleitet worden. Die Stadtverwaltung
wurde beauftragt, verschiedene Entwicklungskonzepte
far die von der Aufhebung betroffenen Flachen gutach-
terlich zu priifen. Dartber hinaus sollte seitens der
Stadtverwaltung gepriift werden, ob und in welcher Form
sich die betroffenen Flachen als Einfamilienhausstandort
eignen. Dabei war zu untersuchen, ob die im Stadtrats-
beschlu® genannten Voraussetzungen fiir den Bereich
des aufzuhebenden Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes erfillt werden.

Um Baurecht im Sinne einer geordneten funktionellen
und raumlichen Entwicklung zu schaffen, ist eine ver-
bindliche Bauleitplanung unverzichtbar, die mit dem Be-
bauungsplan "Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung
(HOS 508)" in Angriff genommen wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie zugehéri-
ger Planungen und Verfahrensschritte sind Gegenstand
des abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages Nr. 60
SB —451/99 vom 24.01.2000 gemaR § 11 BauGB zwi-
schen 2,

der Landeshauptstadt Erfurt
Der Oberbirgermeister

und

dem ErschlieBungstrager
Wiegand & Mdller GmbH

Briickental 9
989706 Sondershausen.

11.2 Ziel und Zweck der Planung

Durch den Bebauungsplan ist beabsichtigt, planungs-
rechtliche Vorraussetzungen zur Entwicklung des Berei-
ches westlich der Stotternheimer Stralte als bautrager-
freie Wohnbauflachen mit insgesamt 49.080 m? Netto-
grundstiicksflachen sowie Flachen fiir den landespflege-
rischen Ausgleich in einer GréRenordnung von ca.
25.238 m? zu schaffen.

Dabei werden ca.117 Grundstlicke mit einer Durch-
schnittsgréRe von ca. 425 m? zur Verfilgung gestellt.

Durch den ErschlieBungstrager ist ein Bebauungsplan-
entwurf zur Entwicklung fir preisgiinstiges Wohnbauland
mit kostensparender ErschlieBung vorgelegt und daraus
ein bindendes Angebot fiir die ErschlieRung baureifer
Grundstlcke erarbeitet worden.

Der im Stadtebaulichen Vertrag festgelegte Verkaufs-
preis von DM 170,00 je m? (Grundsttickspreis und Er-
schlieBungskosten) gilt fur einen Zeitraum von zwei Jah-
ren nach Ubergabe der éffentlichen ErschlieBungsanla-
gen an die Stadt.

Im Hinblick auf die neu geschaffene bzw. neu zu schaf-
fende Erschlieung ist jeweils ein Teil der Stotternhei-
mer Strale um die Einmdndungen in die ErschlieBungs-
konzeption mit einbezogen.

Mit der vorliegenden Planung wird eine geordnete Ent-
wicklung insbesondere im Bezug auf die angrenzenden
Siedlung am Roten Berg, die naturrdumlichen Gegeben-
heiten, die N&he der Stotternheimer Stralle bei Lésung
des Konflikts des Verkehrslarms und der weiteren an-
grenzenden Nutzungen angestrebt.

1.2 Verfahrensablauf

1.2 AufstellungsbeschluB

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschlul Nr. 016/2000 vom 26.01.2000 (veréffentlicht im
Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 4 am 03.03.2000) einge-
leitet.

Im Beschluss Nr. 016/2000 wurde darauf hingewiesen,
dass der Bebauungsplan ,Wohngebiet westlich Sulzer
Siedlung® HOS 508 mit seinem Inkrafttreten die zurzeit
amit Stadtratsbeschluss Nr. | 054/99 vom 20.10.1899 in
Aufhebung befindliche rechtsverbindliche Satzung tber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan HOS 409
"Wohnungsbau westlich Sulzer Siedlung" in weiten Tei-
len ersetzen werden wird, soweit die Aufhebung noch
nicht vollzogen sein sollte.

Landetnauptstaa Erfurt
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS 508 ,Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

1.2.2  Billigung des Vorentwurfes und friih-
zeitige Biirgerbeteiligung

Am 23.02.2000 fasste der Stadtrat den Beschluss Nr.
034/2000 (verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.
4 am 03.03.2000) zur Billigung des Vorentwurfes und
zur frihzeitigen Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB.

Ein weiterer Punkt war die beabsichtigte Beantragung
einer Planreife nach § 33 Abs.2 BauGB im Anschluf an
die friihzeitige Birgerbeteiligung.

Der Zeitpunkt, Ort und Dauer zur Durchfihrung der frih-
zeitigen Birgerbeteiligung wurden im Amtsblatt der
Stadt Erfurt Nr. 4 am 03.03.2000 ortsblich bekannt ge-
macht.

Der Vorentwurf lag in der Zeit vom 13.03.2000 bis
14.04.2000 éffentlich im Informations- und Ausstellungs-
zentrum der Bauverwaltung aus.

Mit Schreiben vom 28.02.2000 (d.h. bereits im Vorfeld
der férmlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB) wur-
de den Tragern dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme eingeraumt.

Es wurden die vorliegenden Anregungen auf Grund der
frihzeitigen Burger- und Tragerbeteiligung einer Vorab-
wagung mit dem Ziel einer Beantragung der Planreife-
genehmigung gemaf § 33 Abs. 2 BauGB unterzogen.

Redaktionelle Anderungen, die im Ergebnis dieser Vor-
abwéagung in den Bebauungsplanvorentwurf Stand
15.05.00 eingearbeitet worden sind, tangierten nicht die
Grundzdge der Planung.

Sie konnten auch mit dem ErschlieBungstrager Wiegand
und Mdller GmbH im Einklang mit den Zielen und dem
Zweck der Planung im Einvernehmen vorgenommen
werden.

Mit dem ErschlieBungsvertrag Nr. 60 E 1 — 451/00 vom
29.06.00 verpflichtet sich der ErschlieBungstrager ge-
gendber der Stadt, die ErschlieBungskosten gemaR §
124 Abs.2 Satz 2 BauGB ganz zu tragen.

1.2.3 Bestédtigung der Planreife nach § 33
Abs.2 BauGB

Die Stadt Erfurt stellte mit Schreiben vom 17.08.2000
und 25.09.2000 an das Thiringer Landesverwaltungs-
amt den Antrag fir die Bestatigung einer Planreife nach
§ 33 Abs.2 BauGB.

Die Bestatigung der Planreife des Vorentwurfes Stand
15.05.00 durch das Thiringer Landesverwaltungsamt
liegt seit dem 25.08.00 vor. (210-4621.20-EF-WA,
28.09.00). Damit existiert eine Zuldssigkeit von Vorha-
ben wahrend der Planaufstellung.

1.2.4 Billigung des Entwurfes und 6ffentli-
che Auslegung

Am 13.09.2000 fasste der Stadtrat den Beschluss Nr.

174/2000 (ver&ffentlicht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.
17 am 29.09.2000) zur Billigung des Entwurfes und &f-
fentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB.

Der Zeitpunkt, Ort und Dauer zur Durchfiihrung 6ffentli-
chen Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.
17 am 29.09.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf lag in der Zeit vom 09.10.2000 bis
10.11.2000 &ffentlich im Informations- und Ausstellungs-
zentrum der Bauverwaltung aus.

Mit Schreiben vom 27.09.2000 (d.h. parallel zur férmli-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB) wurde den
Tragern éffentlicher Belange geman § 4 Abs.1 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme eingerdumt.

Redaktionelle Anderungen, die im Ergebnis dieser Ab-
wagung in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet
waorden sind, tangieren nicht die Grundztige der Pla-
nung.

Sie konnten auch mit dem ErschlieBungstrager Wiegand
und Miller GmbH im Einklang mit den Zielen und dem
Zweck der Planung im Einvernehmen vorgenommen
werden.

1.3 Sonstige rechtliche Gegebenheiten

Das Gebiet wurde bereits in der Vergangenheit mittels
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Wohnungs-
bau westlich Sulzer Siedlung" (HOS 409) beplant, der
Mangels Vollzug aufgehoben wurde.

Die Zweckbestimmung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Wohnungsbau westlich Sulzer Siedlung”
(HOS 409), am 23.02.1996 in Kraft getreten, lag in der
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvor-
aussetzungen entsprechend dem Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan des Vorhabentragers ARGE GAC Ob-
jektgesellschaft mbH und ITV GmbH Nirnberg.

Im ErschlieBungsvertrag vom 08.11.1895 verpflichtete
sich der Vorhabentrager zur Durchfithrung des Bauvor-
habens und der erforderlichen ErschlieBungsmafBnah-
men entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan.

Die Zweckbestimmung der Aufhebung lag im Entzug der
durch den Varhaben- und ErschlieBungsplan HOS 409
Wohnungsbau westlich Sulzer Siedlung” geschaffenen
Baurechte. Der Vorhabentrager hat diese Baurechte
verwirkt, indem er mit der Umsetzung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes in Verzug gekommen ist.

Durch die Aufhebung der Satzung des Verhaben- und
ErschlieBungsplanes HOS 409 ,Wohnungsbau westlich
Sulzer Siedlung" entfallen die Voraussetzungen fir die
Durchfithrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.
Die Bau- und ErschlieBungspflichten entsprechend dem
ErschlieBungsvertrag werden gegenstandslos.

Mit Beschluss Nr. | 054/99 wurde in der Sitzung des
Stadtrates am 20.10.1988 die Einleitung der Aufhebung
des Vorhaben- und Erschlieungsplanes HOS 409
~Wohnungsbau westlich Sulzer Siedlung" beschlossen.

Landsshauptstadt Erfurt A .\"‘lql
Stadtvmew:
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Begrilndung zum Bebauungsplan HOS 508 ,Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

In der Zeit vom 29.11.1989 bis 31.12.1099 |lag der Ent-
wurf der Aufhebungssatzung aus. Den Tragern dffentli-
cher Belange wurde mit Schreiben vom 07.12.1999 Ge-
legenheit zur AuRerung gegeben.

Am 13.09.2000 fasste der Stadtrat den Beschluss Nr.
174/2000 (verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.
17 am 29.08.2000) zur Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes "Wohnungsbau westlich Sulzer
Siedlung" (HOS 409).

Durch die Aufhebung der Satzung des Varhaben- und
ErschlieBungsplanes HOS 409 ,Wohnungsbau westlich
Sulzer Siedlung" entfallen die Voraussetzungen fir die
Durchfithrung des geschlossenen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes. Die Bau- und ErschlieBungspflichten
entsprechend dem ErschlieBungsvertrag werden damit
gegenstandslos.

1.4 Geltungsbereich

Das Gebiet des kiinftigen Bebauungsplanes HOS 508
"Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung", gelegen im
Ortsteil Hohenwinden-Sulza am Rande des Roten Ber-
ges gegendber der "Sulzer Siedlung", wird entsprechend
der zeichnerischen Festsetzung umgrenzt:

= Im Norden: von landwirtschaftlicher Nutzfiache
*  |ImWesten:von der Kleingartenanlage "Am Zoopark"
= |m Siden: von Gartengrundstiicken mit Streuobst-
wiesen
= |Im Osten: von der Stotternheimer Strale und der
. Wohnbebauung ,Sulzer Siedlung"

Innerhalb des Geltungsbereiches des zukinftigen Be-
bauungsplanes befinden sich nachfolgende Flursticke
der Gemarkung Erfurt:

Flur- Nr.: 65

Flurstiick-Nr.:  6/1, 8, 9, 10, 11, 18, 18, 73/20, 74/20, 21
und teilweise 52, 53, 56

Der raumliche Geltungsbereich umfaft eine Flache von
rund 8,4 ha.

1.5 Ubergeordnete Planungen

1.5.1 Raumordnung und Landesplanung -
Regionaler Raumordnungsplan

Das Planungsgebiet ist im zeichnerischen Teil zum Re-
gionalen Raumordnungsplan Bestandteil der Erholungs-
flache Gebiet ,Roter Berg — Kiesseen®. Der Rote Berg ist
mit ca. 25 ha ein geschiitzter Landschaftsbestandteil.

Ca. 900 m nérdlich ist die Bundesautobahn A 71 mit
entsprechendem Verkehrsanschlufd vorgesehen.

Die allgemeinen Ziele des Bebauungsplanes HOS 508

widersprechen nicht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

1.5.2 Flachennutzungsplan

Da ein férmlicher Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Erfurt noch nicht vorliegt, handelt es sich bei
dem Bebauungsplan HOS 508 um einen vorzeitigen Be-
bauungsplan nach § 8 Abs.4 BauGB.

Der im Entwurf befindliche Flachennnutzungsplan der
Stadt Erfurt sieht fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine Darstellung als Wohnbauflache vor.

Voraussetzung fir den Bebauungsplan ist die Uberein-
stimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Bereiches, ein Sachverhalt, der im vorlie-
genden Fall erfdllt ist.

1.6 Bestandsdarstellungen
1.6.1 Lage des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Stadtausgang
der Stotternheimer Strale in Richtung Stotternheim, 5,5
km vom Stadtzentrum entfernt - an der éstlichen Hang-
kante des Roten Berges. Es hat eine GréRe von ca. 8,4
ha.

Stadteinwarts grenzen Gartengrundstiicke und eine
Streuobstwiese an das Planungsgebiet, in westlicher
Richtung die Kleingartenanlage ,Am Zoopark®, die sich
weit Gber den Raten Berg erstreckt, nach Norden hin
schlieft sich Ackerland und in der Folge eine landwirt-
schaftliche Anlage (Rindersamenzuchtanstalt) an.

in éstlicher Richtung wird das Planungsgebiet von der
Stotternheimer Stralle begrenzt; gegeniiber liegt die
Sulzer Siedlung.

Sadlich und nérdlich der Sulzer Siedlung befinden sich
Gewerbeflachen.

1.6.2 Eigentumsverhdltnisse / aktuelle Nut-
zungen

Durch den ErschlieBungstrager Wiegand & Muller GmbH
sind die Flursticke 6/1, 8, 8, 10, 11, 18, 18, 73/20,
74/20, 21 und teilweise 56 innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes kauflich erworben worden.
Die Grundstiicksanteile der Flurstiicke 52 und 53 sind
Eigentum der Stadt Erfurt, genutzt als StraRenverkehrs-
flache.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt durch eine
privatrechtliche Bodenordnung.

Das Gelande wurde bis 1991 ackerbaulich genutzt, liegt
seitdem brach und ist bis auf einige massive Gartenhau-
ser im Westen (innerhalb der umzaunten Kleingarten-
anlage ,Am Zoopark') unbebaut.

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Fir
die ausgewiesene Flache bestehen keine Rohstoffsiche-

rungsinteressen.

Ca. 600 m westlich des geplanten Wohngebietes befin-

Lanessnauptstadt Erturt
FLadtverwatung
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS 508 ,Wohngebiet westlich Sulzer Sledlung*

det sich das Bergwerkseigentum Gispersleben / Mittel-
hausen. Hier wird Ton abgebaut. Hinweise auf Gefahr-
dungen durch Altbergbau, Halden und Restlécher liegen
nicht var.

1.6.3 ErschlieBung

Die auBere VerkehrserschlieBung dber die Landesstra-
e 1.0rdnung Stotternheimer Strafie stellt eine prob-
lemlose Anbindung an das Stadtzentrum und die weitere
Umgebung sicher.

Die ErschlieBung mit dem Offentliche Personen- Nah-
verkehr ist mit dem ErschlieBungsvertrag tber eine zu-
satzlich neu zu schaffende Bushaltestelle an die beste-
henden Stadtbuslinie auf der Westseite der Stotternhei-
mer Strale stadteinwarts in Abstimmung mit dem Amt
fur Verkehrswesen und der EVAG gesichert.

Mit dem ErschlieBungsvertrag verpflichtet sich der Er-
schlieBungstrager gegeniber der Stadt, entsprechend
der Festsetzungen die erstmalige Herstellung der not-
wendigen ErschlieBungsanlagen.

1.6.3.1  Versorgungsleitungen

Am dstichen Rand des Geltungsbereiches, entlang der
Stotternheimer Stralle, befindet sich eine Gasdrucklei-
tung der Stadtwerke Erfurt, ca. 17 m im Abstand zur
Stralfenmitte der Stotternheimer Stralle.

In der Stotternheimer Strale ist ein Schmutz- und ein
Regenwasserkanal vorhanden. Das Tiefbauamt der
Stadt Erfurt gewahrt bis zum 31.12.2000 den Anschiuf®
an das Regenwasserkanalsystem.

In der Lage der Stotternheimer Strale befinden sich die
Anlagen zur Stromversorgung.

Den stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches durch-
lauft eine Trinkwasserleitung des Fernwasserzweckver-
bandes Nord- und Ostthiringen.

Die exakte Lage der Trinkwasserleitung ist durch Ver-
messung bzw. Prifung im Rahmen bisher erfolgten Be-
arbeitung des Bebauungsplans ermittet worden, so daRR
davon ausgehend die Flachen fir das Leitungsrecht G 1
annahernd eindeutig bestimmbar wurden (s. Punkt 2.9
Leitungsrechte, Leitungsrecht G 1).

1.6.4 Umweltsituation
1.6.41 Larm h

Das Planungsgebiet istim Bereich der Stofternheimer
Straflte durch Verkehrsgerdusche belastet. Bezliglich
des StraRenverkehrs- L&rmeinflusses sind Beurteilungen
durch das MelR- und Gutachterinstitut, Am Petersen-
schacht 5 in 99706 Sondershausen, erfolgt.

Die Siniarnheimer Strale ist derzeit mit einem DTV

(Durchschnittlicher Téglicher Verkehr) —Wert von 13840

Kfz/ 24h belegt.

* Belegung Tag:(06-22.00 Uhr) 13.000 Kfz mit
Schwerlastanteil 10 %

»  Belegung Nacht:(22-06.00 Uhr) 840 Kfz mit
Schwerlastanteil 10 %

Die Angaben beziehen sich auf einen mittleren Werktag.

Die Verkehrsprognose fiir diese Strae liegt bei einem
DTV —wert von 14500 Kfz/ 24h, wabei ein Lkw- Anteil
am Tag von 10% und in der Nacht von 12,5 % zu er-
warten ist.
Daraus resultiert ein Emissionspegel:
Lm,E: tags: 65,2 dB (A)
nachts: 57,1dB (A)

1.6.4.2 Altlasten

Im Bebauungsplan sind grundsatzlich nur solche Fla-
chen zu kennzeichnen, deren Béden definitiv mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes wurden bis 19991 landwirtschaftlich genutzt. Fla-
chen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind bzw. die altlastenverdéchtigen Fla-
cheni. S. §16 Abs.1 und 2. des Tharinger Abfallwirt-
schafts - und Altlastengestzes (ThAbfAG) vom
31.07.1991 GVBI. S.273 darstellen, sind derzeit nicht
bekannt.

Stdwestlich des Geltungsbereiches, am Roten Berg,
befindet sich aullerhalb des Planungsgebietes ein Alt-
deponiestandort.

Da der exakte Einflu auf das Umfeld nicht chne ergan-
zende Grundwasseruntersuchungen abschlieend be-
handelt werden kann, wurde die Einrichtung von Grund-
wassermessstellen innerhalb des Planungsgebietes vor-
gesehen.

Dabei wurde bisher kein Schichtenwasser angetroffen
Eine Beeinflussung des Planungsgebietes durch konta-
minierte Sickerwasser konnte somit nicht festgestelit
werden.

Um den EinfluR mdglicher Schadstoffbelastungen aus
dem stdlichen Altdeponiestandort auf das geplante
Wohngebiet detaillierter zu prifen, wurde ein Gutachten
durch das Umwelt und Naturschutzamt der Stadt Erfurt
beauftragt.

Seit 25.02.2000 liegt die entsprechende geotechnische
Stellungnahme (ber die Wasserverhaltnisse im Griin-
dungsbereich des Wohngebietes, erstellt von der ER-
COSPLAN-INVER Baugrundinstitut GmbH in Erfurt vor

Eine Grundwasserbeeinflussung im Grindungsniveau
der geplanten Bebauung kann selbst bei Bertick-
sichtigung jahreszeitlich bedingter Grundwasserspiegel-
Schwankungen von mehreren Metern ausgeschlossen
werden.

In erster Erwagung nicht vollstandig auszuschlielen sird
Schichtsnwasser ader schwabende Grundwesser, gsnea-

[ ——— " _
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS 508 Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

rell bedingt durch die Hanglage des Standortes und das
Auftraten von Kies- / Sandhorizonten.

Eine hinsichtlich eines Schadstoffaustrages notwendige
flachenhafte Verbreitung dieser wasserdurchlédssigen
Schichten bis in den Deponieuntergrund ist nicht zu er-
warten. Zwischen der stidlichen Deponie auf dem Roten
Berg und dem Standort des geplanten Wohngebietes ist
innerhalb der fir Griindungen relevanten Tiefen nicht mit
durchgehenden hydraulischen Verbindungen zu rech-
nen.

Die Méglichkeit des Auftretens von durch die sidliche
Deponie des Roten Berges beeinflussten Schichtwas-
sern im Grindungsbereich des geplanten Wohngebietes
kann ausgeschlossen werden.

1.6.4.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraum:

Das Planungsgebiet befindet sich hinsichtlich seiner
geographischen Lage und natfirflichen Ausstattung im
Naturraum - Gera-Unstrut-Niederung. Diese erstreckt
sich trichterférmig von der Stadt nach Norden in den
Naturraum - Talboden mit Auelehmdecke Ober ausge-
dehnten Schotter-eMenen - Erfurt-Stotternheim. Darin
eingebettet befinden sich isolierte Kuppen von Keuper-
Hartlingen - wie auch im Planungsgebiet — der Rote
Berg.

Landschaftsbild:

Das Planungsgelande fallt von West nach Ost, zur Stot-
ternheimer Strae hin, ca. 23 m ab.

Dariiber erhebt sich die markante Kuppe des "Roten
Berges®. Das Gebiet ist von intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung gepragt und daher ausgesprochen struk-
turarm. Die visuelle Verwundbarkeit ist aufgrund der
landschaftsbildpragenden Bedeutung der Gelandekuppe
.Roter Berg", welche sich wesentlich mit Beginn der
Steigungen ab der 195 Meter Linie abzeichnet, und der
Lage am Ortseingang als bedeutend einzustufen.

Eine Orientierung der Bebauungsgrenze an der 195-
Meter- Héhenlinie zum Roten Berg sollte im Sinne des
Landschaftsbildes, des Naturschutzes und weiterer na-
turlichen Standortbedingungen nach Méglichkeit erfol-
gen.

Geologie:

Der geplante Bebauungsstandort befindet sich regional-
geologisch im Thiringer Becken, auf der NW-SO strei-
chenden Mihlhausen-Orlaminder Scholle, speziell im
Bereich der Erfurter Mulde. Es liegt im Verbreitungsge-
biet der Gesteine des Mittleren Keuper (km2), die in
Form von roten und grauen Sand-/ Schluffsteinen des
Schilfsandsteins auftreten unter méachtiger quartérer Lo-
ckergesteinsdecke (Niederterrassenschotter - Qf3) von
Zz. T. mehr als 5 bzw. 10 m Machtigkeit.

Boden:

Die im Gebiet vorherrschende Leitbodenform ist LéR—
Schwarzerde (161); Standort-Regionaltyp L&R-
Schwarzerde und L6B-Braunschwarzerde (L6 1a2), die
ausgehend von der Stotternheimer Strale Richtung

W hi : : barker disrbinl : ;

steigend immer starker durchmischt ist mit Schluffpartien
aus dem Tonsteinmaterial aus der Kuppe des Roten
Berges. Entstanden ist sie durch Humifizierung des o-
bersten Abschnittes des L&Rprofils in schwach toniger
bis schwach feinsandiger Zusammensetzung. Sie z&hit
zu den besten Bdden im Thiringer Becken. Die Mach-
tigkeit der Oberbodenschicht schwankt zwischen 0,30 m
und 1,20 m.

Die anstehenden Erdstoffe kénnen gemas DIN 18300 in

nachstehende Bodenklassen eingestuft werden:

»  Schicht 1: Mutterboden (Oberboden, Machtigkeit
0,30 m bis 1,20 m) Bodenklasse 1

=  Schicht 2: L6B, L6Rderivat mittelschwer l6sbarer
Boden Bodenklasse 4

=  Schicht 3: Fein- Mittelkies schluffig ( ab 3,50 m an-
stehend)

Es ist Lockergestein vorherrschend. Die gemischtkérni-
gen Béden liegen im Bereich zwischen leicht |6sbaren
(BK 3) und mittelschwer lésbaren (BK 4) Bodenarten,
sind jedoch bedingt durch ihr linsenférmiges Auftreten in
ihrem Mengenaufkommen unbedeutend.

Wasser:

Aufgrund der hydrogeologischen Situation kann davon
ausgegangen werden, dass den am Standort angetrof-
fenen quartéren Lockergesteinen als Grundwasserleiter
keine bis geringe Bedeutung zukommt.

Das Grundwasserspiegelniveau liegt hier bei ca. 1775 m
NN, d. h. mit Grundwasserandrang ist allgemein erst in
einer Tiefe van etwa 10 m unter Gelande zu rechnen.
Allerdings kann es innerhalb des méachtigen LéRprofils
zum Auftreten von Staunésse bzw. Schichtwéssern
kommen.

Es ist keine nutzbare Grundwasserfihrung vorhanden.
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Die
vorgefundene Grundwassersituation ist von geringer bis
allgemeiner Bedeutung und geringer Empfindlichkeit.

Nach derzeitiger Kenntnis flieRt das Grundwasser inner-
halb des Kieskérpers (der "Erfurter Tiefenrinne") grund-
satzlich von Std nach Nord bzw. in seinem westlichen
Randbereich von Sidwest nach Nordost. Eine strikt von
West nach Ost verlaufende Grundwasserstrémung
durfte lediglich in dem an die Tiefenrinne angrenzenden,
von Festgesteinen des Mittleren Keupers gebildeten,
Hangbereich des Roten Berges gegeben sein.

Unsicherheiten bestehen aufgrund der Verdnderung des
Grundwasserpegels im-Bereich der sich 6stlich befinde-
nen Sulzer Siedlung. Eine angenommene Fliefirichtung
des Grundwassers in dem wasserfihrenden Kieskdrper
der "Erfurter Tiefenrinne" von hauptsachlich Sud nach
Nord kann in der wesentlich tiefer gelegenen Siedlung
Feuchtigkeitsprobleme im Kellerbereich der Gebaude
verursachen.

Der Baugrund ist in der Regel bis in eine Tiefe von min-
destens 10 m fiir Versickerungen -ohne zuséatzliche
Malnahmen - nicht geeignet.

Ungewifd stellt sich die hydrogeologische Situation im

Langwsnsuptrtaet Brunt |, ©, 177
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS 508 ,Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

Bezug auf Versickerungsfahigkeiten von gefafitem Nie-
derschlagswasser dar. Es kann nur durch aufwendige
Bohrungen nachgewiesen werden, ob es sich bei den
vorhandenen Kiesanreicherungen im dstlichen Pla-
nungsgebiet an der Stotternheimer Strale um einen
wasserfilhrenden Kieskdrper oder um eine Kieslinse in-
nerhalb der LéRlehmhorizonte handelt.

Im allgemeinen wird ein KF-Wert im LéRBbereich von 167
m/s und im Kiesbereich von 10™* m/s zu Grunde gelegt.

Klima:

Wie auch das Stadtgebiet liegt der Bereich des Bebau-
ungsplanes HOS 508 in einer weitgespannten offenen
Mulde im Leebereich des Thiringer Waldes und in rela-
tiver Nahe zu den Randhéhen des Tharinger Keuperhi-
gellandes, welches sich als trocken-warmes, nieder-
schlagsarmes und leicht kontinental beeinflultes Gebiet
ausweist. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt in
der Stadt Erfurt 7,9°C. Die langjahrigen Niederschlags-
mittel liegen unter 550 mm/ Jahr.

Das Planungsgebiet selbst liegt im dstlichen Hangbe-
reich des Roten Berges, im Windschatten - bei einer
Hauptwindrichtung West-Stdwest. Die Hangflache des
Plangebietes ist als Klimaschutzgebiet Il. Ordnung ein-
gestuft und hat eine grole Bedeutung fiir die Kalt- und
Frischluftentstehung. Die Luftqualitat ist von mittlerer
Empfindlichkeit. l'

Aufgrund der Lage des Geldndes an der Stotternheimer
Strafle sind Immissionen von Abgas, Staub und Larm,
insbesondere bei Windrichtungen aus Nordost bis Stid-
ost, beglnstigt.

1.6.5 Archdologische Verhéltnisse

Der Bereich westlich der Sulzer Siedlung ist arch&olo-
gisch relevant. Bei den ErschlieBungsarbeiten muf® mit
archaologischen Funden gerechnet werden.

1.6.6 Kampfmittelverhdltnisse

Das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes befindet sich in einem kamfmittelgefahrdeten Be-
reich.

1.7 Planungsziele

1.7.1 Allgemeine Planungsziele

Aus den Beschllissen des Stadtrates der Stadt Erfurt

abgeleitete wesentliche Planungsziele fur den Standort
sind u.a..

= (berwiegend Einfamilienhausbebauung

= geringste ErschlieBungsaufwendungen

=  GrundsticksgréRen @ 400 - 450 m?

= Endverkaufspreis fir Bauland van maximal 170,00
DM je m? (Grundstiicks- und Erschliefungskosten)

1.7.2  Standortspezifische Entwicklungsziele

Im Ergebnis der im Vorfeld erfolgten Prifungen und Ab-

stimmungen zum Konzept des ErschlieBungstrégers

wurden erganzend zu den allgemeinen Planungszielen

standortspezifische Entwicklungsziele formuliert:

= im wesentlichen eine Orientierung der Bebauungs-
grenze an der 195- Meter- Hhenlinie.zum Roten
Berg im Sinne des Landschaftsbildes, des Natur-
schutzes und weiterer nattrlichen Standortbedin-
gungen, ein nicht wesentliches Uberschreiten ist
zulassig.

= als stadtebauliche Vorzugsvariante der Verzicht von
aktiven Larmschutzmafnahmen (ca. 4m hoher
Larmschutzwall) zu Gunsten der Nutzung eines
dann immissionsschutzbedingten Mindestabstandes
von 65 Meter von Stralenmitte Stotternheimer
Stralle zu einer Bebauung ohne Larmschutzwall als
mdgliche Regenwasserversickerungs- und Aus-
gleichsflache (nach danach erfolgten Untersuchun-
gen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde
auf Grnd nicht gegebener Méglichkeiten Abstand
von mgl. Rigolensystemen genommen...)

=  Minimierung des gefassten Regenwassers durch so
gering wie mdglich zu haltene Versiegelung und
Regenwasserbewirtschaftung der privaten Grund-
stilcksflachen

= Effiziente und kostenginstige ErschlieBungsfilhrung

» Parzellengréen nach Vorgaben des Stadtratsbe-
schlusses von 400 - 450 m2.

1.8 Planungsgrundsitze

Ein vom Erschlieungstrager gesetzter Rahmen fiir die
Realisierung des Varhabens im Hinblick auf einen zu er-
reichenden maximalen Baulandpreis von DM 170,- be-
stimmt eine Nettobauflache von ca. 50.000 m?.

Um der stadtebaulichen Vorzugsvariante Rechnung zu
tragen, erfolgt zu Teilen eine Uberschreitung der 185
Meterlinie. Das Baugebiet bzw. die bebaubaren Grund-
stcksflachen orientieren sich dabei im Bereich der 197
bzw. 199 Meterlinie mit Abstanden von ca. 40 Metern zu
sich westlich befindenden Kleingéarten und ca. 65 Metern
von der Mitte der Stotternheimer Strae. Um den Eingriff
in das Landschaftsbild gering zu halten, werden Begren-
zungen der Hohe baulicher Anlagen in den Randberei-

chen zum Roten Berg mit entsprechenden Festsetzun-
gen bestimmt.

Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan beruht
auf einer Weiterentwicklung einer Planung des Erschlie-
Rungstrégers. Wesentliches Prinzip ist die ausschliellich
direkte und auf das Notwendige reduzierte 6ffentliche
ErschlieBung der Grundstiicke in einer ring- bzw. zell-
farmigen Struktur bei so gering wie maéglichen Stralen-
verkehrsquerschnitten.

Lander nanztatads B vt
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Begrilndung zum Bebauungsplan HOS 508 ,Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

2. Begriindung der Festsetzungen

21 Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entspre-
chend, wird zur Umsetzung der Nutzungs- und Raum-
konzepte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zulassi-
gen Nutzungen:

=  Nutzungen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

= sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stdrende Gewerbeberiebe,

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbauberiebe und

Tankstellen

nicht zulassig. (vgl. § 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO),

Diese Nutzungen widersprechen durch ihre Ansprilche
an die Gestaltung der Baukérper sowie der benétigten
Freiflachen in Verbindung mit dem induzierten Verkehr
der Charakteristik eines ruhigen Wohngeh:ates in Orts-
randlage der Stadt Erfurt.

22 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Geltungsbe-
reich durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der GeschoRflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollge-
schosse sowie durch Festsetzung der Trauf- First- und
Sockelhthen bestimmt.

2.21 Grundflachenzahl / GeschofBfldchen-
zahl

Die Grundflachen- und GeschoRflachenzahlen des all-
gemeinen Wohngebietes schépfen die Obergrenzen des
§ 17 Abs. 1 BauNVQO aus.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 17 BauNVO be-
tragt als Obergrenze 0,4. Eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Obergrenzen ist aus stadtebaulichen Griinden
ausgeschlossen. Die Festsetzung dient zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

2.2:2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir die Wohngebiete
WA 2 bis WA 4 mit maximal 2 Vollgeschossen, das 2.
VollgeschoB ist als Dachgeschof auszufiihren.

Kellergeschosse als zusatzliches besonderes Vallge-
schol zu den festgesetzten Vollgeschossen sind aus-
nahmsweise zulassig, wenn dies nachweislich zu gerin-
geren Aufschiittungen im Bezug zur Oberkante der na-
tarlichen Gelandeoberflache fihr.

Damit soll insbesondere den talseitigen, stark héngigen
und kurzen Grundstiicken im WA 1 die Mdéglichkeit ge-

geben werden, geringere Eingriffe in die Landschaft
durch Oberproportionale Aufschittungen auf die "natiirli
che" Geldndeoberflache zu erméglichen.

2.2.3 Hdhe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan werden Héhen baulicher Anlagen
durch Trauf, First- und Sockelhthen festgestzt.

Die festgesetzten HochstmaRe orientieren sich anim
Wohnungsbau Gblichen Geschof3- und Drempelhéhen.

Der Bezugspunkt stellt dabei die angrenzende Strallen-
oberkante, gemessen bezlglich der Mitte der Gebaude,
dar.

Far die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 wur-
den differenzierte Festsetzungen in Bezug auf die Trauf-
, First- und Sockelhéhen getroffen, um das ansteigende
Gelande im westlichen Planungsgebiet zu berlicksichti-
gen und den Einflul auf das Landschaftsbild zu min-
dern.

Far die allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 wur-
den aufgrund der relativ ebenen Lage der Grundstiicke
(ab ca. 191- Meter- Hohenlinie) unterhalh des Gelande-
anstieges zum Roten Berg groRzilgigere Festsetzungen
far Trauf- und Firsthéhen getroffen, da die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild hier geringere Bedeutung besit-
zen. Die festgesetzten Sockelhéhen sind einzuhalten.

In begrindeten Einzelféllen sind Ausnahmen um 30 cm
zuldssig.

Im Hangbereich des WA 4 werden groRzlgigere Fest-
setzungen getroffen. In Anbetracht der Randlage im
Planungsgebiet und der beschrankten Groe der Flache
(Geltung fir nur 4 Grundsticke) wirkt sich diese Fest-
setzung nicht negativ auf das Landschaftsbild aus.

Um der besonderen topographischen Situation (Hangla-
ge) zu entsprechen, sind imWA 1, speziell westlich der
Planstrale G Uberschreitungen der angegebenen Ha-
hen zul&ssig,

Grundsatzlich sind Anftllungen in starken Hanglagen
zu Gebauden notwendig, um im Sinne des Orts- und
Landschaftsbildes Sockelhéhen tber 0,60 m / 0,90m
auszuschlielen.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfldche /
Bauweise / Stellung der Hauptbaukor-
per

Zur Umsetzung des erarbeiteten Raumkonzeptes fir das
Planungsgebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- o-
der Doppelh&usern festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im vorlie-
genden Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.

Zur Sicherung eines méglichst einheitlichen Siedlungs-
gebietes sowie zur angemessenen Beriicksichtigung der
Freihaltung von Grinrdumen im gesamten Planungsge-

Landrinsuptetagl Erfurt
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Begrlindung zum Bebauungsplan HOS 508 ,Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

biet sind alle baulichen Anlagen innerhalb der angege-
benen Baugrenzen zu errichten.

Die Stellung der Hauptbaukérper orientiert sich im we-
sentlichen wie die ErschlieBung / Entwasserng hangpa-
rallel, um den Eingriff in die Landschaft wegen notwen-
diger Abgrabungen und Aufschittungen, gerade im Hin-
blick auf die teilweise sehr kurzen Grundstacke, gering
zu halten. In den weiter talseitigen und flacheren Bauge-
bieten sind ander Stellungen der Hauptbaukérper még-
lich.

24 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Auf Grund der 8kologisch wertvollen Hanglage soll nur
eine aufgelockerte Bebauung erméglicht werden, um
Verkehrsflachen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge még-
lichst gering zu halten.

Es soll damit nur eine Bebauung fir das Wohnen der Ei-
gentimer / Mieter und ggf. einer Einliegerwohnung ent-
stehen.

25 Nebenanlagen

Zulassig sollen untergeordnete Nebenanlagen fir z.B.
Gartengeréate von 15 m® umbauten Raum sein. Aus ge-
stalterischen Grinden sind diese in.den'rlickwartigen
Grundstdcksteilen anzuordnen. Ausgenommen sind da-
von Spielanlagen.

2.6 Flachen fiir Stellplédtze, Garagen und
deren Einfahrten, sonstige Nebenan-
lagen

Stellplatze und Garagen sind im WA 1 bis WA 4 nurin
den (berbaubaren Grundstiicksflachen festgeschrieben,
um eine wahllose Anordnung der Nebenanlagen auf den
Grundstiicken zu vermeiden.

Eine Beschrankung der Zufahrtsbreiten zu den privaten
Stellplatzen und Garagen wird aus stadtdkologischen
Grinden getroffen (max. Breite der Zufahrten 3,0 m).
Damit soll vermieden werden, daB auf den Grundstii-
cken groRflachige Zufahrten ohne die gewiinschte Be-
grinung zum &ffentlichen StraBenraum angelegt wer-
den.

Die Festsetzung 5.1 dient der Verkehrssicherheit, um
Konflikte bei Ein — und Ausfahrten mit Kfz in den éffentli-
chen Verkehrsraum zu mindern.

Weiterhin soll geregelt sein, dass der Mindestabstand
der Vorbereiche vor nicht in Hauptbaukérper integrierte
Garagen 5,0 m zur dffentlichen Verkehrsflache betragen
muf. Damit ist i.d.R. gewahrleistet, dass die Einordnung
eines Stellplatzes vor den Garagen mdglich ist.

2.7 Von Bebauung freizuhaltene Fldchen

Beidseitig wurde zu den StraBenverkehrsflachen der

Planstralen B bis K ein Sicherheitsstreifen von 0,50 m
Breite auf den privaten Grundstiicken festgelegt.

Dieser Bereich ist frei von Bepflanzungen zu halten und
ist u.a. zur Anordung von Verkehrshinweis- und Leitein-
richtungen sowie fir Stralenbeleuchtung unbedingt er-
forderlich. Um dies zu gewéhrieisten, wurde die Festset-
zung dahingehend konkretisiert, daR Einfriedungen, He-
cken und sonstige Bepflanzungen im Abstand von min-
destens 0,50 m von der straBenseitigen Grundstiicks-
grenze auf den privaten Grundsticken zu setzen sind.
Der bis zur Stralenkante verbleibende Grlnstreifen ob-
liegt der Pflege des jeweiligen Grundstiicksbesitzers.

2.8 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt ausschliel-
lich tber &ffentliche Verkehrsflachen.

2.81 StraBenverkehrsflachen
2.8.1.1 AuBere ErschlieBung

Die Hauptzufahrt zum Wohngebiet erfolgt Gber die zum
Knotenpunkt erweitere Einmiindung Stotternheimer
Stralle / Halllebener Weg im Zuge der geplanten Bau-
maRnahme.

Gegeniber dem Nddaer Weg wird eine Havariezufahrt
zum Wohngebiet geschaffen. Die Havarieausfahrt ist
vornehmlich fir Rettungsdienste geschaffen, aber auch
als zusatzliche Mdglichkeit, wenn das Erreichen des
Gebietes Uber die Hauptzufahrt aus nicht vorhersehba-
ren Grinden unmdglich ist.

Die fur den Bereich des Bebauungsgebietes entspre-
chend § 5 ThiBO erforderlichen Zugéange und Zu-
fahrten sind mit der Zubringerstrale stddstlich des Pla-
nungsgebietes (Planstralle A) und der Havariezufahrt
norddstlich des Planungsgebietes (Planstralle D) ge-
wahrleistet.

Die Zuwegungsmadglichkeiten zu den angrenzenden
Grundstiicken sind gewahrleistet.

Ein zum jetzigen Zeitpunkt festzulegender méglicher
Umfang der Endausbaustufen der Knotenpunkte HalRle-
bener Weg und Ndédaer Weg bzw. der Stotternheimer
Strale ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.
Vielmehr sind diese Malnahmen durch die zusténdigen
Behdrden im Rahmen des zukunftigen Ausbaues der
Stotternheimer Strale zu koordinieren und im Einzelfall
festzulegen.

Die eingetragene Verkehrsfihrung der Stotternheimer
Strafte mit Anbindung an das geplante Wohngebiet tragt
nur informatorischen Charakter.

Die Weiterfuhrung des Geh- Radweges entlang der
Stotternheimer StraRe erfolgt Gber die freie Strecke der
L 1051 (Stralenbaulasttrager Straenbauamt Erfurt).

In der Festsetzung zum BP HOS 508 wird darauf bereits
Rilcksicht genommen und eine Verkehrsflachenfesiset-
zung auf Teilbereichen der Flurstiicke 52 und 53 getrof-
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fen.

Im Zuge des zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgenden
Ausbaues der Stotternheimer Sralte soll die Bus-
haltestelle sich auf Grund der Verlangerung der Linien-
fuhrung nach Norden nicht mehr auf wie heute ausge-
fuhrt dem angrenzenen Flurstack 124/1 befinden, son-
dern auf den éffentlichen Stralenlanden 52 und 53. In
der Festsetzung zm BP HOS 508 wird darauf bereits
Rilcksicht genommen und eine Verkehrsflachenfestset-
zung auf Teilbereichen der Flursticke 52 und 53 getrof-
fen.

2.8.1.2 Innere ErschlieBung

Die innere Erschlieung erfolgt von einer Zubringerzu-
fahrt mit beidseitigem Fuweg (Planstralle A) ber ent-
sprechende Wohnstralen, die als Mischverkehrsflachen
(Planstralen B bis K) ausgewiesen sind.

Die gewahlten Mischverkehrsflachen der Planstrallen B
bis K (ausschlie3lich siidlicher Abschnitt von C) stellen
mit 4,75 m nutzbare Breite zzgl. eines Bordes in der
Summe von 4,90 m der Verkehrsflachen eine Mindest-
forderung dar.

2.8.2 FuBgidngerverkehr

Die Zubringerstrale Planstrale A ist mit beidseitigen
Fulwegen versehen, welche auch direkt zur Bushalte-
stelle an der Stotternheimer Strafle fihren.

Desweiteren sind zusatzliche fuRlaufige Verbindungen in
das Naherholungsgebiet ,Roter Berg" vorgesehen. Ein
weiterer Fuweg im westlichen Bereich ,trennt* die
Wohngebiete WA 1 und ermdglicht somit eine sinnvolle
fuBlaufige ErschlieBung des Gebietes in diesem Bereich.

Diese Gehwegbereiche sind dffentliche Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung FulRgéngerbe-
reich. Sie werden in einer Breite von jeweils 1,50 m fest-
gelegt.

2.8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die neue Bushaltestelle des Wohngebietes am stdéstli-
chen Rand des Wohngebietes an der Stotternheimer
Strafie schafft eine Anbindung an das éffentliche Perso-
nennahverkehrsnetz (vergleiche Punkt 2.8.1.1 AuRere
Erschlielung).

Baumstandorte im Einfahrtsbereich sind entsprechend
entsprechend der Textlichen Festsetzungen, Punkt 7.8,
variabel, sodal Probleme mit der Buszufahrt ausge-
schlossen werden kénnen.

2.9 Leitungsrechte

Im Plangebiet werden Leitungsrechte G1 und G2 festge-
setzt.

Leitungsrecht G1

Im Rahmen der frihzeitigen Bargerbeteiligung erging
dem Stadtplanungsamt die Stellngnahme ST 47/00 vom
14.04.00 der NWA GmbH zu. Grundlage der Stellung-
nahme war der Vorentwurf zum BP HOS 508 v. 23.02.00
(Stadtratsbeschlul) und ein Arbeitsstand vom 20.03.00.
Der in dem Arbeitsstand zum BPlan vom 20.03.00 ein-
getragene Trassenverlauf der TWL OFL 11a wurde auf
der Grundlage der vom Vermessungsbiro Merten (ber-
gebenen Bebauungsplankoordinaten geprift. Die Lage
der TWL OFL 11a wurde bestatigt. Geman der gelten-
den Arbeitsrichtlinien DVGW AB W 403 ist ein Schutz-
streifen von 10, 0 m, beiderseits der Rohrachse von 5, 0
m einzuhalten.

Ausgehend von der geltenden Priifunterlage und der
darin ausgewiesen Wohngrundstiicksanordnung (Bau-
felder) ist die Gewdhrleistung des Schutzstreifens damit
gewahrt.

Die Stellungnahme im Rahmen der &éffentlichen Ausle-
gung des Entwurfes vom 13.09.00 zum BOP HOS 508
mit inhaltlich gleichen Aussagen zur TWL trifft hierzu
gleiche Aussagen.

Im daraus abgeleiteten Leitungsrecht G1 befinden sich

folgende Anlagen des FWZ N/O:

= Trinkwasserfernleitung (TWL) OFL 11a, DN 800 ST,
PN 16125

= Fernsteuerkabel (FSK) OFL 11a

»  Trinkwasserfernleitung OFL 11b, DN 600 ST, PN
16/25

=  Fernsteuerkabel OFL 11b_

Die Anlagen sind kathodisch geschitzt.

GemaR der geltenden Arbeitsrichtlinie sind folgende

Schutzstreifen einzuhalten:

=  TWL DN 800 - beiderseits der Rohrachse 5,00 m

= Rohrleitung oder FSK DN 150 - beiderseits der
Rohrachse 2,00 m

Es sind die grundsétzlichen Forderungen des Fermnwas-

serzweckverbandes Nord- und Ostthiringen fiir den

Schutzstreifen beiderseits der Rohrachse im Leitungs-

recht G1 zu beriicksichtigen:

= alle Arbeiten bedirfen der vorherigen Zustimmung
ds Anlagenbetreibers

=  Freihaltung von jeglicher Bebauung (Hoch — bzw.

Tiefbau sowie Baum- und Strauchpflanzungen)

Freihaltung von Ablagrungen jeglicher Art

ein Einsatz von Erdverdichtungstechnik ist verboten.

Gelandeau- und —abtrag ist nicht zulassig.

der sténdige Trassenzugang zur Sicherstellung der

Baufreiheit ist im Schadensfall zu gewahrleisten

*  Die Abgrenzung der Trassenfithrung mittels Zaun-
anlagen, durch welche die Trassenzugénglichkeit
teilweise bzw. voll eingeschrankt wird, bedarf der
Abstimmung mit dem Anlagenbetreiber

= das unkontrollierte Uberfahren der Trasse mittels
Schwerlasttechnik ist nicht gestattet. Fir derartige
Zwecke sind Uberfahrten in Abstimmung mit dem
Anlagenbreiber einzurichten.

Landushaoptatass Grust 0
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210 Ver- und E'ntsorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschluf3
an das Ortsnetz. Die Trafo- und Gasdruckreglerstation
werden aus erschlieBungstechnischen Grinden an der
Hauptzufahrt zum Wohngebiet — Planstrae A (siehe
Planzeichnung) angeordnet.

Wasserversorgung:

Die Belange der Trinkwasserversorgung stimmt der Er-
schlieBungstrager mit den 6rtlich zustadndigen Wasser-
versorgungsunternehmen vertraglich ab. Die Frischwas-
serversorgung erfolgt Ober die Stotternheimer Strale.

Abwasserentsorgung:

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir das geplante Vor-
haben obliegt der Stadt Erfurt, Tiefbauamt Entwas-
serungsbetrieb.

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt
im Trennsystem. Die Anschlusspunkte fir die Gebiets-
entwéasserung an die varhandenen Abwasserkanale in
der Stotternheimer StralBe liegen in den zwei Gebiets-
zufahrten.

211 Luftreinhaltung - Verwendungsverbot
von luftverunreinigenden Stoffen

Im Rahmen der Eingriffsminimierung sind zuséatzliche
Emissionen durch ungeeignete Heizsysteme zu minimie-
ren.

Zur Luftreinhaltung ist aus besonderen stadtebaulichen
Grinden eine einschrankende Festsetzung fiir die Ver-
wendung von Heizstoffen, d. h. von luftverunreinigenden
Stoffen erforderlich. Dies ist auch aufgrund der Einstu-
fung Erfurts als Smoggefahrdungsgebiet (Smog-
Verordnung) und aufgrund der Festsetzung Erfurts (Tal-
lage) als Untersuchungsgebiet (nach § 44 BImSchG)
erfarderlich.

Bei der Festsetzung zu den Heizstoffen sind besonders
die fir Erfurt relevanten Emissionen berdcksichtig, ins-
besondere COZ2, da die Bundesregierung sich verpflich-
tet hat, bis zum Jahr 2005 die COZ2- Emissionen um
25% zu reduzieren und Erfurt sich per Ratsbeschluf
181/98 das Ziel gesetzt hat, die CO2- Emissionen im
Zeitraum von 1983 bis 2010 um 50% zu verringern.

Im Geltungsbereich ist somit das Verbrennen von Ab-
fallen sowie von festen und flissigen Brennstoffen zu
Heizzwecken unzuldssig. Dies gilt nicht fir die zusatzli-
chen Kaminfeuerstellen, sofern diese nicht ausschliefa-
lich der Beheizung von Gebaudeteilen dienen und nur
gelegentlich genutzt werden. In diesem Fall ist aus-
schlieRlich naturbelassenes und zwei Jahre abgelager-
tes Holz zu verwenden.

Das Verwendungsverbot fur flissige Brennstoffe erfolgt
wegen sonstigen Schadstoffemissionen.

Die Abfallverbrennung ist durch die 1. BlmschV bereits
ausgeschlossen.

212 Vorkehrung zum Schutz vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen

2121 StraBenverkehrsldrm

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde durch das
MeR- und Gutachterinstitut, Am Petersenschacht 5,
99706 Sondershausen, ein schalltechnisches Gutachten
erstellt,

Die Stotternheimer StralRe ist derzeit mit einem DTV

(Durchschnittlicher Taglicher Verkehr) —Wert von 13840

Kfz/ 24h belegt.

= Belegung Tag: (06-22.00 Uhr) 13.000 Kfz mit
Schwerlastanteil 10 %

=  Belegung Nacht:(22-06.00 Uhr) 840 Kfz mit
Schwerlastanteil 10 %

Die Angaben beziehen sich auf einen mittleren Werktag.

Die Verkehrsprognose fir diese Strale liegt bei einem
DTV — wert von 14500 Kfz/ 24h, wobei ein Lkw- Anteil
am Tag von 10% und in der Nacht von 12,5 % zu er-
warten ist.

Daraus resultiert ein Emissionspegel:
Lm,E: tags: 65,2 dB (A)
nachts: 57,1 dB (A)

Als Beurteilungsgrundlage wurde die DIN 18005 heran-
gezogen. Danach gelten fir Wohngebiete folgende Ori-
entierungswerte:

tagsiber. 55 db(A)

nachts: 45 db(A)

Da die Werte der DIN 18005 lediglich Orientierungs-
werte sind, darf von ihnen abgewichen werden. Eine U-
berschreitung dieser Werte um 5 db(A) bei gleichzeitiger
Festlegung von SchallschutzmaRnahmen ist das Abwa-
gungsergebnis zwischen Schallschutz und Bereitstellung
van preisglnstigem Wohnbauland. Um die "neuen" Ori-
entierungswerte einhalten zu kénnen, wurde ein Schutz-
abstand von 65 m ab Mitte der Stotternheimer Stralle
ermittelt.

Um die um 5 db(A) hochgesetzten Orientierungswerte
einzuhalten, ware ein Abstand von 65 m zur Mitte der
Stotternheimer Stralle notwendig. Dem wird in der Pla-
nung entsprochen.

For die Bebauung der WA 3 entlang der Stotternheimer
Stralle und das zur Stotternheimer Strafle gerichtet WA
4 sind besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen Au-
Renldarm vorzusehen. Diese MalBnahmen betreffen spe-
ziell die lage und Orientierung von Schlaf - und Kinder-
zimmern auf der larmabgewandten Seite.

Die zur Stotternheimer Stralle gerichteten Hausfassaden
der dstlichsten Baureihe des WA 3 und WA 4 haben ein

resultierendes GesamtschallddmmmaRl R w, res VOn min-
destens 35 db aufzuweisen.

Auf die Errichtung einer Larmschutzanlage wurde auf-
grund des erheblichen Eingriffes in das Landschaftsbild
verzichtet.

Il.l\
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Anhand nachtréglich Berechnungen der Unteren Immis-
sionsschutzbehdrde vom 29.03.2000 wurden die Fest-
setzungen zum Larmschutz tiberprift und kénnen so
bestatigt werden. Der Immissionsgrenzwert "Nacht" —
wenn auch nur um 1 db (A) -istin 65 m Entfernung ven
der Straltenmitte zur nachsetn geplanten Wohnbebau-
ung Uberschritten

Aus der Sicht der unteren Immissionschutzbehdérde be-
stehen ansonsten keine Bedenken.

Das Zusammenwirken aller MalBnahmen ist geeignet,
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
héltnisse sicherzustellen.

Im Zusammenhang mit dem Neubau der BAB A 71
(Freihaltetrasse im Abstand von 800 m nérdlich des Pla-
nungsgebietes) wirden nach Realisierung der Autobahn
bei freier Schallausbreitung ca. 54 dB (A) am Tag und
ca. 48 dB (A) in der Nacht im Planungsgebiet zu erwar-
ten sein. Da es sich hier nur um eine (berschlégige Be-
rechnung ohne der Beriicksichtigung von Hindernissen
handelt, dirften die Immissionswerte eher geringer sein.

Mit Stellungnahme des Autobahnamtes Thiringen vom
23.03.2000 wird folgendes erklart: .

Die schalltechnischen Berrechnungen fir den nérdlichen
rand des geplanten Baugebietes ergab, dass die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BimschV fir allgemiene Wohn-
gebiete (59/49 db(A) Tag/Nacht) klar eingehalten wer-
den und auch die Orientierungswerte der DIN 18005
(55/45 db(A) Tag/Nacht) nicht Oberschritten werden.

Es wird daraf hingeweisen, dass es drch die geplante
Anschlussstelle zu einer erhéhten Verkehrsbelastung
der Stotternheimer Stralle kommen kann, und damit er-
héhte Immissionswerte auftreten kénnen.

212.2 Geruchsbelastung

Im Norden schiief3t sich eine landwirtschaftliche Flache

mit einer Rinderbesamungsanlage an das Planungsge-

biet an. Nach einer entsprechend genehmigten Erweite-
rung der Anlage wird von einer zukinftigen Haltung von
176 Tieren ausgegangen.

In erfolgter schriftlicher Abstimmung der unteren Immis-
sionsschutzbehdrden mit dem Tharinger Landesverwal-
tungsamt (Schreiben vom 02.05.1995, AZ 602-Ma)
wurde dieser Abstand - aufgrund der besonderen Beur-
teilung der genannten Besamungsanlage - auf 135 m
zur angrenzenden Wohnbebauung festgelegt

Nach Abstandserlal (verdéffentlicht im Thdringer Staats-
anzeiger Nr. 4/93) ist ein Mindestabstand zu Wohnge-
bieten von 300 m bei der Haltung von 176 Tieren erfor-
derlich. g

Der Erlal stelit nur eine Verwaltungsvorschrift dar und
ist keine Rechtsnorm. Er |48t eine Einzelfallpriifng zu.
Entsprechend eines VDI- Entwrfes ergibt sich ein 135 m
Abstand. Da der Abstand vom Emmissiionsschwerpunkt
der Zuchtbullenanlage bis zur "vertretbaren Baugrenze
aus Immissionsschutzgriinden” ca. 200 m beragt und
sich das geplante Wohngebiet zudem nicht in Haupt-
windrichtung zur Stallanlage befindet, ist eine Bebauung

am Standort méglich.

Der Mindestabstand der geplanten Wohnbebauung im
vorliegenden Bebauungsplan betragt zur Rinderbesa-
mungsanlage ca. 150 m. Damit ist der geforderte Min-
destabstand eingehalten.

Im Rahmen der Genehmigung zur Erweiterung der Rin-
derbesamungsanlage wurde ein Gutachten erstellt. Die-
ses weist keine Uberschreitungen der Geruchsschwel-
lenwerte im Plangebiet aus.

213 Pflanzgebot - Neuanpflanzung von
Bdumen, Strauchem und sonstiger
Bepflanzung

2.13.1 Allgemeine Festsetzungen

Allgemeine Festsetzungen

Da die zu pflanzenden Bédume Oberwiegend Aus-
gleichsfunktion zu erfdllen haben, ist die Anzahl wie an-
gegeben zu realisieren. Abweichungen vom Standort
kénnen sich im Volizug der Planung ergeben. Die dau-
erhafte Pflege garantiert den Erhalt der Anpflanzungen;
Abgénge sind in jedem Falle zu ersetzen, um die Aus-
gleichsfunktion dauerhaft zu gewahrleisten. Die Aus-
gleichsfunktion kann nur mit heimischen, standortge-
rechten Baum- und Straucharten erzielt werden, die
gleichzeitig Lebensraumfunktion fur zahlreiche Tierarten
erfillen — daher sind Baumarten geman Pflanzenliste zu
verwenden.

Die angegebenen Pflanzqualitaten sind als Mindestgré-
Ren beizubehalten, um zum Zeitpunkt der Pflanzung be-
reits eine — wenn auch noch geringe stadtebauliche Wir-
kung zu erzielen und den Ausgleich/ Ersatz des Eingriffs
zu beschleunigen.

Die zweijahrige Entwicklungspflege garantiert ein besse-
res Anwachsen und optimale Entwicklung der B&ume im
Jugendstadium bis zur Ubergabe an den éffentlichen
Rechtstréger und damit die Dauerhaftigkeit der Anlage.

Die in den zeichnerischen Festsetzungen dargesteliten
Baumstandorte an den Planstraffen des Wohngebietes
auf privaten Grundstlcksflachen dienen dem Ausgleich.

Zur Sicherung des nach DIN geforderte Mindestabstand
zum &ffentlichen Kanal / Leitung und Baum ist ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten.

Eine Unterschreitung des Mindstabstandes ist zwar
mdglich, aber eine dann kostenintensive Schutzmaf-
nahme erforderlich, die zu Lasten des Grundstiicksei-
gentiimers geht. Es ist aber kaum kontrollierbar, ob der
private Anlieger den Wurzelschutz einbaut und dieser
den Forderungen der DIN entspricht.

Begriinung der éffentichen Pkw-Stellplatze
Entsprechend Begrlinungssatzung der Stadt Erfurt ist
auf jeweils 4 Stellplatze ein standortgerechter hoch-
stammiger Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Dies soll
zur Eingriffsminimierung bei gleichzeitiger unvermeidba-

Lanaeshauptstadt Efut .
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rer Flachenbefestigung und teilweiser Bodenversiege-
lung beitragen. Die kleinklimatische Situation wird ver-
bessert; gleichzeitig erfillen die Badume Wohlfahrtswir-
kung fir den Menschen und Lebensraumfunktion fur die
Fauna. Im vorliegenden Falle sollen die erforderlichen
Begrinungsmalnahmen ausnahmsweise auf der an-
grenzenden Flache LGB 1 realisiert werden, um einen
im Sinne der Ausgleichsproblematik sinnvollen Uber-
gang von der vorhandenen Streuabstwiese in die an-
grenzenden Flache und Aufwertung des Biotopwertes zu
erzielen:

Auf jeweils 2 Pkw-Stellplatze ist mindestens 1 standort-
gerechter hochstdmmiger Obstbaum in der Fortsetzung
der vorhandenen Streuobstwiese anzupflanzen. Zwi-
schen den Stellpldtzen und der Streuobstwiese ist eine
einreihige mittelhohe Hecke aus heimischen standortge-
rechten Gehdlzen geman Pflanzenliste anzulegen.

Miilltonnenstandorte und Wertstoffsammmelplatz:
Aus asthetischen Grinden und Granden der Eingriffsmi-
nimierung (kleinklimatische Verbesserung und Lebens-
raumfunktion) ist eine BegrGnung des Wertstoffsammel-
platzes sinnvoll. Den gleichen Zielen dient die Festset-
zung fir Millbehalter, die eine Eingriinung mit Hecken
oder Kletterpflanzen vorschreibt.

Die in Punkt 13 - Liste der zu pflanzenden Gehélze -
aufgefthrten Gehtlzarten stellen eine Auswahl dar von
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern,
deren artgerechte Verwendung zum bestmdglichen
Ausgleich und Ersatz fohrt. Bei der Begriinung von &f-
fentlich zu widmenden Flachen sollte die Auswahl der
Gehdlzarten anhand dieser Liste erfolgen. Auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen ist die Verwendung von nicht
heimischen Gehdlzarten und insbesondere Koniferen
weitestgehend zu vermeiden bzw. einzuschranken, da
sie die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere nur
ungenigend erfillen und damit nicht zum Ausgleich des
Eingriffes fihren wiirden.

2.13.2 Spezielle Festsetzungen

WA 1 -WA 4:

Die vorgegebene prozentuale Begriinung der nicht G-
berbaubaren Grundstilcksflachen und deren Ausstattung
mit standortgerechten Baumen und heimischen Strau-
chern ist eine Voraussetzung fur den Ausgleich und Er-
satz der zu erwartenden Eingriffe, was auch in der Bi-
lanzierung berlicksichtigt wurde.

StraBenbegleitendes Griin entlang der Stottern-
heimer Straflle:

Entlang der Stotternheimer Stralie werden auf dem vor-
handenen Grinstreifen standortgerechte hochstammige
Laubb&ume 1. Ordnung in Reihe angepfianzt.

Um langfristig eine geschlossene stralenbegleitende
Baumreihe zu erreichen, ist der Abstand der Badume
untereinander (max. 15 m) nicht zu Gberschreiten.
Festgesetzt wird lediglich die Anzahl der zu pflanzenden
Baume. Der endgtitige Standort der Baume wird in Ab-
hangigkeit von der tatséchlichen Lage der Ein- und
Ausfahrten sowie vom tatsachlichen Ausbau der Stot-

ternheimer Strale festgelegt.

Das Pflanzen dieser Baume wird im Zuge des Endaus-
baues der Stotternheimer StraRe mit den darin vorgese-
henen Baumpflanzungen realisiert.

2.14 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die auf den ausgewiesenen Flachen durchzufihrenden
Ausgleichs- und Ersatzmanahmen werden durch Er-
schlieBungsvertrag zwischen Stadt und Eingriffsverursa-
cher geregelt. und sind in dem vorliegenden Plan zur
Kompensation der Eingriffe getroffenen Festsetzungen
im Zuge der Weiterfihrung der Planung zwingend bei-
zubehalten. Naheres regeln die Vereinbarungen zum
ErschlieRungsvertrag und seiner Durchfihrungsbestim-
mungen.

Im ErschlieBungsvertrag sind hierzu Verpflichtungen des
ErschlieBungstréagers zur Herstellung, Fertigungspflege
ber eine Vegetationsperiode und Entwicklungs — und
Unterhaltsplege (ber 2 Jahre festgeschrieben.

Der ErschlieBungstrager hat danach die Durchftihrung
der AusgleichsmaRnahmen sicherzustellen. Alle Her-
stellungskosten der MalRnahmen, einschlielich 2-
jahriger Entwicklungspflege, werden vom Erschlie-
RBungstrager finanziert. Im Anschlu werden die Flachen
in die Tragerschaft der Stadt (lbernommen.

Die Qualitat der Ausgleichsflache mu gesichert sein.

Zur Sicherung der Durchfithrung der Ausgleichsmaf-
nahmen kénnen keine einzelnen Teilflachen aus den
festgesetzten Flachen LGB 1 - 4 herausgeldst und an
einzelne Eigentimer Gbertragen werden.

Grundsatzlich steht einer Pflege von Kompensations-
maBnahmen durch Verpachtung an Dritte nichts im We-
ge. Vorraussetzung fur die erfalgreiche Einbeziehung
Dritter ist jedoch eine Ubereinstimmung der angestreb-
ten Nutzung mit den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

LGB 1-LGB4:

Um eine Aufwertung des Biotopwertes zu erzielen sind
die Flachen durch Anpflanzung von Gehdlzen und den
entsprechenden Pflegemainahmen dauerhaft ékolo-
gisch aufzuwerten.

LGB 1,3 und 4

Zur Eingriffsminimierung ist die Flacheninanspruchnah-
me so gering wie méglich zu halten, daher sind diese
Flachen auch vor vortibergehenden Einfliissen wahrend
der BaumaRnahmen (Uberfahren, Baustelleneinrichtun-
gen, Erd- und Baustofflager) durch geeignete MalZnah-
men = z. B. provisarische Umzaunungen zu schiitzen

LGB 1:
Durch das Anlegen einer Streuobstwiese wird eine Er-
weiterung der vorhandenen Streuobstwiese (geschuizter

Lo imshuugtstagtErrun . 1l =
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Biotop) vorgenommen und eine Aufwertung des Biotop-
wertes auf der Flache selbst erzielt. Aber auch durch die
Erweiterung der vorhandenen Streuobstwiese erhéht
sich die Effizienz des bereits geschitzten Biotops. Auf
der varhandenen abzum&henden Vegetationsflache sind
mindestens 6 standortgerechte hochstdmmige Obst-
baume (Baume 3. Ordnung) in der Fortsetzung der vor-
handenen Baumreihen der benachbarten Flache an-
zupflanzen. Die zwischen den Stellplatzen und der
Streuobstwiese anzulegende einreihige mittelhohe He-
cke aus heimischen standortgerechten Gehdélzen (ge-
maf Pflanzenliste) dient der optischen Einbindung der
Pkw-Stellplatze und erfallt Lebensraumfunktion,

LGB 2 und 3:

Die Artenzusammensetzung der anzulegenden Feldge-
hélzflache erfolgt aus standortgerechten heimischen
Baum- und Straucharten gemaR Pflanzenliste als Forst-
ware. Die so entstehende Gehdolzflache erfillt langfristig
Lebensraumfunktion fiir zahlreiche Tierarten, insbeson-
dere der Avifauna. Voraussetzung dafir sind jedoch ge-
eignete MaRnahmen zum Schutz der Neuanpflanzun-
gen. Ein Wildschutzzaun gewahrleistet den Schutz der
Flachen gegen Betreten und Wildverbiss kostenginstig.

Durch die Bepflanzung mit Feldgehélzen werden Immis-

sionen eingeschrankt durch ’ .

= staubbindende Funktion der Vegetation,

= optische Barriere fr den Menschen (psychologi-
scher Larmschutz durch Einschrankung der opti-
schen Wahrnehmung wird der Larm psychisch nicht
mehr so stark empfunden)

LGB 4:

Das festgesetzte Pflanzgebot fiir die Flache LGB 4 hat
im mit Leitungsrecht G1 belegten Bereich in seiner
Ausfihrung die grundsatzlichen Forderungen des Anla-
genbetreibers im Schutzstreifen zu beriicksichtigen (s.
2.9 Leitungsrechte, Leitungsrecht G1).

Vor Beginn der Baumanahmen fiar WA 1 und WA 4 ist
ein Wildschutzzaun entlang der Grenze zum Wohnge-
biet aufzustellen, um die Flache vor schadigenden Ein-
flussen wahrend der BaumaRnahmen zu schitzen.

Die vorhandene Vegetationsflache wird sich mittelfristig
Zu einer artenreichen extensiven Wiese entwickeln,
wenn folgende MalRnahmen durchgefilhrt werden: Der
stark Oberdiingte Boden ist auszuhagern. Dies ist Vo-
rausetzung fiir den anzustrebenden Artenreichtum, also
die Erhdhung des Biotopwertes. Dies gelingt mittel- bis
langfristig, wenn Dingung grundsatzlich unterbleibt und
der Bestand jeweils im noch griinen, eiweil3reichen Zu-
stand abgemaht wird — in den ersten 3 Jahren 3-malige
Mahd pro Jahr, im weiteren Verlauf 2-malige Mahd pro
Jahr. Voraussetzung ist, dass das Mahgut abtranspor-
tiert wird. Durch die in der Folge 2-malige Mahd (im Juni
und im September) kénnen die Entwicklungsphasen der
Pflanzen bis zur Reife der Samen und damit Aussaat
ermdglicht werden, was zur Erhéhung der Artenvielfalt
fahrt.

Durch Anpflanzen von lockeren heckenartigen Feldge-
hélzgruppen - parallel zu den gedachten Héhenlinien
des Berghanges — Richtwert: ca. 1 Gruppe auf 200 m?-

erfolgt eine zusatzliche Aufwertung der Flache durch
Schaffen von Strukturen mit Aufenthalts- und Lebens-
raumfunktion, ohne den vorhandenen Biotoptyp grund-
satzlich zu verdndern,

Zur landschaftlichen Einbindung sind sowohl die westlich
angrenzenden Kleingdrten wie auch das Wohngebiet
WA 1 und WA 4 mit 2-reihigen Feldgehdlzhecken ent-
lang ihrer Grundstiicksgrenzen zu bepflanzen. Die so
entstehende Vegetationsflache aus artenreicher extensi-
ver Wiese in Kombination mit Hecken bietet Lebensrau-
me flr zahlreiche Insekten und andere Wirbellose sowie
Végel und Kleinsauger.

Es sind die grundséatzlichen Forderungen des Fernwas-
serzweckverbandes Nord- und Ostthiiringen fir den
Schutzstreifen beiderseits der Rohrachse im Leitungs-
recht G1 zu beriicksichtigen. (s. Punkt 2.9, Leitungs-
rechte)

Entwédsserung

Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist im
Starkregenfall auf Grund der Topografie (Hanglage) mit
AuRenwasser zu rechnen, welches im Extremfall tber
die angrenzenden Grundsttcke laufen kann.

Im Zuge der erforderlichen BegriinungsmaRnahmen der
Flache LGB 4 wird eine entsprechende Mulde angelegt,
die das Regenwasser auffangt und versickern |4Rt. Die
Mulde ist in ca. 12 m Entfernung entlang der éstlichen
Begrenzungslinie der LGB 4 — Flache als begriinte
Erdmulde, 30 cm tief, (Sohle mit versickerungsfahigem
Material) auszufihren,

Die genaue Ausfithrung der Mulde ist in den Durchfih-
rungsbestimmungen zum Erschlieungsvertrag 60 E 1 —
451/00 festgeschrieben.

Aus Grinden der Eingriffsminimierung sind die Flachen-
befestigungen der Pkw-Stellplatze und den nicht stra-
Renbegleitenden FuBwegen aus versickerungsfahigen
Materialien anzulegen, so dass eine Versickerung von
Regenwasser in den pflanzenverfiigbaren Bereich erfol-
gen kann.

Generell soll aus Grnden der Eingriffsminimierung eine
teilweise Versickerung von Regenwasser (in den pflan-
zenverflgbaren Bereich (nicht zur Grundwasserneubil-
dung) auf den Baugrundstiicken angestrebt werden, so
dass den Baumen und Vegetationsflachen ausreichend
Wasser zur Verfigung steht und kilnstliche Bewésse-
rung, d. h. zusatzlicher Wasserverbrauch, eingeschrankt
wird.

Sicherung des Bodens

Da mit Realisierung der Bauvorhaben beste Béden in
Anspruch genommen werden, ist der Oberboden aus
Griinden der Eingriffsminimierung abzuschieben, seitlich
fachgerecht zu lagern und weitestgehend auf den Bau-
grundstiicken wieder einzubauen. Weite Transportwege
sind méglichst zu vermeiden, um auch voribergehende
Beeintrachtigungen anderer Schutzgiiter (Klima, Luit-
qualitat, Mensch / Erholung) zu minimieren.

Lanidennauptstast Ertunt ."\r.\ M
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS 508 Wohngebiel westlich Sulzer Siedlung”

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Dauerhattigkeit und damit der Ausgleich und Ersatz
fiir den Eingriff kann nur dann gewahrleistet werden,
wenn vorhandene Baume und Neuanpflanzungen von
Baumen — auch spéterhin - nicht durch das Verlegen
von Ver- und Entsorgungstrassen und Leitungsreparatu-
ren beeintrachtigt werden.

Einfriedungen

Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsminimie-
rung (Verbesserung des Lebensraumfunktion far Klein-
sauger), sind Umzaunungen so zu gestalten, dass Wan-
derwege von Kleinsdugern nicht abgeschnitten oder be-
hindert werden. Z&aune mit Sockeln und Mauern sind da-
her unzuldssig. Der Abstand der Zaunfelder vom Boden
sollte daher 0,15 m nicht unterschreiten. Hecken mit Le-
bens-raumfunktion als Einfriedungen (keine Koniferen)
bieten zusatzlichen Schutz und Lebensraum.

215 Flachen und Massnahmen zum Aus-
gleich und Ersatz von Eingriffen

2.15.1 Verhiltnis des Griinordnungsplanes
zum Bebauungsplan

Abweichend vom Bebauungskonzept und damit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bezdglich der 0-
berbaubaren Grundstiicksflachen sowie der notwendi-
gen Verkehrsflachen sieht das eigenstandige Fachgut-
achten Grlinordnungsplan mit dem griinordnerischen
Zielplan im westlichen Bereich eine eingekiirzte Bebau-
ungskonzeption vor, die sich an der 195 m Héhenlinie o-
rientiert. Demgegentber sieht der Vorentwurf zum Be-
bauungsplan HOS 508 Festsetzungen von Baugebieten
auch oberhalb dieses Bereichs var.

Die Einhaltung der 195 m Héhenlinie ware an zwei ver-
schiedene Bedingungen geknipft, denen jedoch
schwerwiegende wirtschaftliche Belange wie auch Be-
lange des Orts- und Landschaftsbildes entgegenstehen.

Zum einen ware dies eine Verringerung der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen. Eine Einklirzung der Nettover-
kaufsflache deutlich unter den Schwellenwert von ca.
50.000 gm hétte jedoch zur Folge, daft die wesentlichen
Ziele und Zwecke des Bebauungsplans - baureife
Grundstiicke anzubieten, die einen Gesamtpreis von DM
170,00 je m? (Grundstiickspreis und ErschlieBungskos-
ten) nicht tberschreiten — nicht realisierbar wére.

Um die wirtschaftlich erforderlichen Grundstiicksflachen
in ihrer Summe beizubehalten, k&me nur ein Heranri-
cken der Bebauung an die Stotternheimer Strafe in Be-
tracht. Diese Mdglichkeit wére bei Wahrung der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
nur unter Herstellung aktiver Le&rmminderungsmafnah-
men zu vertreten. Ein mindestens 4 m hoher Larm-
schutzwall oder eine Larmschutzwand parallel zur Stot-
ternheimer Stralle wurde jedoch sowohl aus stadtebauli-
chen Gringen wie auch aus Grinden der Gestaltung
des Landschaftsbildes negativ beurteilt.

Somit wurde in der Abwagung zugunsten einer Uber-

schreitung der 185 m Héhenlinie entschieden und flan-
kierende Festsetzungen getroffen, mit denen die Uber-
schreitung der Héhenlinie beziiglich der Héhenentwick-
lung der Geb&ude und deren rdumlichen Wirkung gemil-
dert werden.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist neben der Ver-
meidung und Minimierung auch der Ausgleich bzw. Er-
satz von Eingriffen nachzuweisen. Das quantitative Er-
fordernis van Kompensationsflachen und -mafinahmen
ergibt sich aus der Bilanzierung (siehe Anlage).

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden den Eingriffsverur-
sachern - je nach Kompensationserfordernis - Kompen-
sationsflachen und MaRnahmen auf den Grundstilicken,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, oder an anderer Stelle quantitativ zugeordnet.
Verteilungsmalstabe sind die iberbaubare Grund-
sticksflache und das Kompensationserfordernis der ein-
zelnen Eingriffsverursacher (z. B. fur Versiegelung).
Somit wird gewéhrleistet, daR jeder Eingriffsverursacher
einen Anteil zum Ausgleich und Ersatz beitragt, um Ein-
griffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild
gemal Bundesnaturschutzgesetz weitestgehend aus-
zugleichen.

Die auf éffentlichen und privaten Fldchen durchzufilh-
renden Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden
durch ErschlieBungsvertrage zwischen Stadt und Ein-
griffsverursachern geregelt.

Die im Granordnungsplan vorgeschlagenen Malknahmen
zum Ausgleich im Plangebiet sind in den Bebauungplan
zeichnerisch und textlich im Inhalt bernommen worden.

2.15.2 Schutzgut Grundwasser

Aufgrund der Abwagung wird der vollstandige Ausgleich
fur den Eingriff in das Schutzgut Grundwasser durch
grofflachige Versickerung und Ableitung in Grundwas-
serfihrende Schichten innerhalb LGB 2 zuriickgestellt.

Unsicherheiten bestehen aufgrund der Veranderung des
Grundwasserpegels im Bereich der Sulzer Siedlung. Da
die Fliefrichtung des Grundwassers von Stdwest nach
Nordost verlauft und in der @stlich der Stotternheimer
Strale und wesentlich tiefer gelegenen Siedlung bereits
heute durchweg Feuchtigkeitsprobleme im Kellerbereich
der Gebaude auftreten, wird davon ausgegangen, daly
sich diese Probleme durch konzentrierte Versickerungs-
und AbleitungsmaRnahmen in den wasserfihrenden
Kieskdrper durch Ansteigen des Grundwasserpegels
weiter zuspitzen. Hier ist somit keine neutrale Betrach-
tung des Ausgleichs gegeben. Diese Malinahme wiirde
sich zu Ungunsten anderer Belange auswirken.

Weiterhin ungewil stellt sich die hydrogeologische Situ-
ation dar. Es kann nur durch aufwendige Bohrungen
nachgewiesen werden, ob es sich bei den vorhandenen
Kiesanreicherungen im éstlichen Planungsgebiet um ei-
nen wasserflhrenden Kieskérper oder um eine Kieslinse
innerhalb der L6Rlehmhorizonte handelt, welche in ab-
sehbarer Zeit aufgefillt ware und zu den o. a. Proble-
men in der Sulzer Siedlung betragen kann.

\.dl--lu(.‘..mptﬂ.lﬂlﬁ:.“ AT BT
suavews 0 AN Siadiplanungsamt, 12/2000




Begriindung zum Bebauungsplan HOS 508 ,Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

Anstelle dessen wird von der Stadt Erfurt im Jahr 2000
der Anschluf an den bisher teilweise vorhandenen
Hauptsammler gewahrleistet.

Eine Eingriffsminimierung wird vorgenommen

durch

= Neuanlage und Aufwertung vorhandener Vegetati-
onsflachen durch Bepflanzung

= Verwendung versickerungsfahiger Materialien im
Bereich der 6ffentlichen Stellplatze und FuBwege

AusgleichsmaBnahmen werden vorgenommen

durch

= Entsiegeln von bisher versiegelten Flachen und
Herstellen von Vegetationsflachen

Teilweiser Ersatz wird geleistet durch

=  Aufwertung von devastierten Flachen durch Mag-
nahmen unter Regie des Naturschutzamtes auf
stédtischen Grundsticken unter finanzieller Beteili-
gung des Eingriffsverursachers (siehe Umwelt-
fonds).

2.15.3 Festsetzung von Flacheri, fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen au-
Berhalb des Planungsgebietes

Aufgrund der Abwégung wird die Festsetzung der Fla-
chen fir Manahmen auBerhalb des Planungsgebietes
zum annéhernden Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in
die Schutzgiter Boden, Biotope und Landschaft und
Grundwasser zurlickgestellt aufgrund der derzeit nicht
varhandenen Flachenverfugbarkeit:

Massnahmen und Fldchen

*  Aufwerten von Ackerflachen durch Anlegen einer
extensiven Wiesenflache:
10.000 m?

*  Aufwerten von Ackerflachen durch Anlegen einer
Feldgehdlzflache:
10.000 m?

= Entsiegeln einer versiegelten Flache und Aufwer-
tung der Flache durch Oberbodenauftrag und Inizi-
alpflanzunsg alvorbereitende MaRnahme zur Suk-
Zession:
10.000 m?

Um dennoch weitestgehende Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen unter maRgeblicher Beteiligung des Ein-
griffsverursachers zu gewahrleisten, wird von diesem —
neben der Durchfihrung aller festgesetzten Mainahmen
im Planungsgebiet selbst - eine einmalige Zahlung in
Héhe von 50.000,00 DM in den Umweltfonds des Natur-
schutzamtes geleistet.. Mit Hilfe dieses Betrages kann
die Stadt devastierte Flachen im Umfeld des B-
Plangebietes durch Bodenbearbeitung und Bepflanzung
aufwerten, so dass ein teilweiser Ausgleich und Ersatz
fur Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Landschaft und
Biotope, (in geringem ManRe Lokalklima) erzielt werden
kann.

Die Zahlung erfolgt gemanR eines abzuschlielenden

stadtebaulichen Vertrages / ErschlieBungsvertrages so
dass die Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen von der
Unteren Naturschutzbehérde zeitnah veranlat werden
kénnen.

Die nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensations-
mafRnahmen werden im Sinne vom § 1a (3) Satz 3
BauGB durch vertragliche MalRnahmen auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Malnahmen umgesetzt. Damit
wird die Kompensation der Eingriffe sicher gestellt.

2.15.4 Kleingartenanlage

Im westlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich
eine eingezdunte Teilflache der Kleingartenanlage , Am
Zoopark® im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
unter den Schutz des Kleingartengesetzes falit.

Der Sicherung des Bestandes der Gérten wird mit der
Festsetzung als private Grinflache und einer Zweckbe-
stimmung Garten entsprochen,

Nach Ablauf einer 2-jahrigen Entwicklungspflege der an-
grenzenden Flache LGB 4 werden die Teilflachen der
Kleingartenanlage , Am Zoopark" in die Tragerschaft der
Stadt §bernommen.

216 Bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen

2.16.1. Dachformen und Dacheindeckungen
(gemanB § 83 ThirBO)

Um die visuelle Veranderung des Landschaftsbildes
mdglichst gering zu halten wird eine homogene Dach-
landschaft der Gebadude bezogen auf das gesamte Ge-
biet angestrebt. Fir das Planungsgebiet werden deshalb
ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von
35 bis 45 Grad, sowie Walmdacher mit maximal 45 Grad
Dachneigung festgeschrieben.

Ausnahmsweise kénnen im allgemeinen Wohngebiet
WA 4 durch die besondere Stellung der dort geplanten
Baukdrper innerhalb des gesamten Planungsgebietes
auch Pultddcher zugelassen werden.

Wegen der ortsilblichen Eindeckung der bestehenden
Gebaude und im Hinblick auf die Weiterentwicklung des
Siedlungsgebietes wird als Eindeckung ausschliefllich
eine Ziegeleindeckungen mit dem Farbton Rot- bis Rot-
braun angestrebt.

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist auf weithin sicht-
bare glanzende und spiegelnde Dacheindeckungen /
Dachelemente zu verzichten. Aus ékologischen Ge-
sichtspunkten bleibt die Méglichkeit der Anbringung von
Solarkollektoren oder -zellen davon unberihrt.

2.16.2. Fassadengestaltung

Zur Erhaltung des ortsiiblichen Charakters der Baukdr-
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Begriindung zum Bebauungsplan HOS 508 Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

per ist die Verwendung von Fas§adenverkleidungen aus
Kunststoff oder Metall und eine Uberschreitung der
Drempelhéhe von 80 cm unzuldssig

Ungegliederte, weitgehend geschlossene Wandflachen
von Ober 50 m? Fassadenflache sind aus gestalterischen
Grinden gemaR der Varschlagsliste zur Gehélzverwen-
dung zu begriinen.

2.16.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zum Schutz des Landschaftsbildes soll auf den massi-
ven Einsatz von Satelliten- Empfangsanlagen oder An-
tennen- Anlagen an Hausfassaden und auf Dachern so-
wie auf den Grundstlcken verzichtet werden.

Generell soll ein Verbot solcher Anlagen fiir das Woh-
nungsbaustandort nicht erteilt werden.

Es ist daher allgemein unzulassig, Antennenanlagen der
hangabwiérts zugewandten Fassaden und Dachseiten
der Geb&ude anzubringen.

2.16.4 Einfriedungen

Zur einheitlichen Entwicklung mit einem préagenden orts-
(blichen Charakter des Wohngebietes sjnd Einfriedun-
gen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 4 als
Holzz&dune und / oder Laubgehélzhecken (bis 1 m Hdhe)
zuldssig. Die Hecken kdnnen als freiwachsende bzw.
geometrisch geschnittene Hecken angelegt werden. Es
sind einheimische, standortgerechte Arten zu verwen-
den.

Die Einfriedungen sind 0,5 m von der stralenseitigen
Grundsttcksgrenze eingerilckt zu setzen. Der bis zur
Straenkante verbleibende Grinstreifen obliegt der
Pflege des jeweiligen Grundsticksbesitzers.

217 Kennzeichnungen und Hinweise

Archéologische Funde

Der Bereich westlich der Sulzer Siedlung ist archaolo-
gisch relevant. Bei den ErschlieBungsarbeiten mufd mit
archaologischen Funden gerechnet werden.

Beim Auffinden von archaologischen Funden bei den
Erdarbeiten sind diese zu sichern. Das Landesamt fur
archaologische Denkmalpflege Weimar ist sofort zu ver-
standigen

Es erfolgt hierzu eine schriftliche Vereinbarung zwischen
dem Thiringer Landesamt filr Archaologische Denk-
malpflege und dem ErschlieBungstrager Gber die zeitli-
che Ausfihrung der arché&ologischen Untersuchungen.

straBenbegleitenden Pflanzung

Fir die im Vorgartenbereich der Baugebiete WA 1 — WA
4 vorzusehenden Baume 2. bzw. 3. Ordnung ist aus ge-
stalterischer Sicht kein zwingender Standort festgelegt.

Lediglich ein Abstand von 1,00 m von der stral3enseiti-

gen Grundstiicksgrenze sollte nicht unterschritten wer-
den, damit der Baum durch sein Dickenwachstum letzt-
endlich nicht zu nah am Strallengrundstiick steht und
dadurch Gefahr nimmt, beeintrachtigt zu werden oder
beseitigt werden zu missen bzw nicht unterschritten
werden, damit der optische Eindruck einer stralenbe-
gleitenden Pflanzung erzielt wird.

Durch die variable Standortwahl der Baume kénnen die
Pflanzungen entsprechend der zu erwartenden Kronen-
durchmesser der Baume in ausreichendem Abstand zur
Strafle durchgefihrt werden.

Zur Sicherung des nach DIN geforderte Mindestabstand
zum dffentlichen Kanal / Leitung und Baum ist ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten.

Eine Unterschreitung des Mindstabstandes ist zwar
méglich, aber eine dann kostenintensive Schutzmai-
nahme erforderlich, die zu Lasten des Grundstiicksei-
gentimers geht. Es ist aber kaum kontrollierbar, ob der
private Anlieger den Wurzelschutz einbaut und dieser
den Forderungen der DIN entspricht.

Die Baumarten sollten straBenabschnittsweise Verwen-
dung finden, um die einzelnen Strallenziige gestalte-
risch zu differenzieren und mit pflanzlichen Mitteln eine
|dentitat fur die Bewohner zu schaffen:

=  Abschnitt A: Schwedische Mehlbeere, Sorbus in-

termedia

=  Abschnitt B: Stadtbirne, Pyrus communis “Chantic-
leer

= Abschnitt C: GroRlaubige Mehibeere, Sorbus aria
*Maghnifica’

= Abschnitt D: Feldahorn, Acer campestre
= Abschnitt E/F/G/H/K: Gefilltblihende Vogelkirsche,
Prunus avium'Plena’

Grundwasser- / Boden- / Luftverh&ltnisse / Altlas-
ten

Sollten bei BaumaRnahmen bislang unbekannte orga-
noleptisch aufféllige Bereiche, wie kontaminationsver-
dachtige Auffiillungen oder kontaminierter Boden frei-
gelegt werden, ist das Umwelt- und Naturschutzamt in
99085 Erfurt, Stauffenbergallee 18 bzw. Das Staatliche
Umweltamt Erfurt, Planungsregion Mittelthliringen
(STUWA) in 99085 Erfurt, Hallesche Strale 16, gemafl
§§ 12 und 17 Tharinger Abfaliwirtschafts- und Altlasten-
gesetz (Th AbfAG ) zu informieren und die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen.

Schutz des Mutterbodens

Mutteroberboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor der
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. .
Uberdeckung des Mutteroberbodens mit sterilem Erd-
reich ist untersagt. Von den Flachen abgeschobener
Mutterboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten
von héchstens 3,0 m Breite und einer Héhe bis 1,30
m aufzusetzen.

Kampfmittelverhéltnisse
Das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
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Begrilndung zum Bebauungsplan HOS 508 ,Wohngebiet westlich Sulzer Siedlung”

nes befindet sich in einem kamfmittelgefahrdeten Be-
reich. '

Leitungsrecht G1

Das Leitungsrecht G 1 zu Gunsten des Fernwasser-
zweckverbandes Nord — und Ostthiringen ist vor der
Bauausfithrung vor Ort aufzunehmen (Anlagenortung),
um die genaue drtliche Lage zu den Baufeldern zu
bestimmen; die Trassenverldufe sind gut sichtbar und
sicher im Gelénde zu markieren.

Es sind die grundsatzlichen Forderungen des Fernwas-
serzweckverbandes Nord- und Ostthilringen fur den
Schutzstreifen beiderseits der Rohrachse im Leitungs-
recht G1 zu beriicksichtigen (s. 2.9 Leitungsrechte).

Die exakte notwendige Anlagenortung der Trasse im
Gelande mul im Vorfeld der Bauausfiihrung zu den ein-
Zelnen Wohnbaustandorten durch Aufforderung an den
Betreiber erfolgen.

3. Folgekosten fiir die Gemeinde

Fir die Stadt Erfurt fallen aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Folgekosten fir Unterhaltung und
Pflege von &ffentlich gewidmeten Flachen sowie fir 6f-
fentliche Anlagen und Einrichtungen an. "

3.1 Folgekosten gemdB Festsetzungen
des Bebauungsplanes

=  dffentliche Verkehrsflachen:
= Unterhaltung / Straenreinigung / Winterdienst

= der Bau des Regenwassersammlers in der Stot-
ternheimer StralRe durch die Stadt Erfurt

3.2 Folgekosten gemaR griinordneri-
schem Zielplan

=  strallenbegleitendes Griin der Stotternheimer Stra-
e nach Ablauf des 3. Standjahres:

= dauerhafte Pflege der Flachen / Baumschnitt / Ra-
senmahd

= LGB 1 bis LGB 4 - Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft, soweit sie nach Ablauf des 3.

Jahres in éffentliche Tragerschaft tbernommen
werden:

= dauerhafte Pflege/ Baumschnitt / zweischlrige
Mahd pro Jahr

= alle Herstellungskosten der o.g. ‘Marsnahmen, ein-
schlieflich 2-jahriger Entwicklungspflege, werden
vom ErschlieBungstrager finanziert.

Externe Ausgleichsflichen

*  Anlegen einer externen Ausgleichsflache in Form
einer extensiven Wiese mit Gehdélzanpflanzungen.
Die MaRnahmen (siehe Grinordnungsplan) sind
durch die Stadt Erfurt durchzufithren. Dazu werden

4

Flachen auRerhalb des Planungsgebietes vorge-
sehen. Der ErschlieBungstrager entrichtet zur
Durchfiuhrung dieser MaBnahmen einen Kostenbei-
trag von 50.000,00 DM in der Umweltfond des Na-
turschutzamtes der Stadt Erfurt.

Fldchenbilanz
Nutzeinheiten
Nutzung Quantifizierung Bemerkungen
Grundsticke ca 117 h 3
Parzsiberungsverschisg
Wohneinheiten ca. 175 WE 9. daF
(max. 234 WE migiich) max. 2 WES Geblude
Einzeihauser ca7é g, 84 In allen WA
(272 sl Grundsticks)  [Doppe- und Elrzeinbuser
zuitasig
Doppeih#user ca. 39 Schitzung. da in allen WA
(1/3 sler Grundsiicks)  [Doppek und Elnzmihsuser
Tukaaig
Stellplatze ca. 224 (Annanme:
[private 2
13
(@fteniicher Parkplatz)
Kategorie Fliche Anteil an Gesamftflichef
inm? in %

SELBSTSTANDIGE FLACHENFESTSETZUNGEN

Oberbaubare Flichen
|der Baugebiete

WA 1 5,898 7.01
WA 2 5.243 8,19
WA 3 8.055 10,75
WA 4 1.411 167
Gesamf] 21.607 25,62
Nicht (berbaubare Flichen
|der Baugeblete
WA 1 7.295 9.48
WA 2 5.815 871
WA 3 10.892 12,94
WA 4 3671 437
Gesamt] 27.473 33,48
Stratenverkehrsflichen
Strallenverkehrsflachen mit
Strallenbegleitgrin 9.406 11,17
Ful e €0 0.07
enthche Parkplitze 150 0,23
Gesamt 9.656 11,47
25
25
41
Gesamy 1] 0,11
Selbstandige Flachen fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege ung
zur Entwicklung ven Natur und
Landschaft Gesamt| 25.238(*) 29,22
|Gesamtsumme B4.165 100
(Fliche des Geltungsbersiches)
5 Anlagen
Anlage 1:

Stadtebauliches Konzept - Gestaltungsplan, Stand:
07.02.2000

Anlage 2:

Grinordnungsplan (Kurzfassung) mit Eingriffs /
Ausgleichsbilanzierung, Stand 02.02.2000 /
23.02.2000

Anlage 3:

Ausfihrungsplanung Erschliefung Wohngebiet,
Auszug, Stand 14.06.00

Langssnaptsam ot "'I‘
31IETvermaiung , _ Stadiplanungsamt, 12/2000
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