Gemeinde Schwerborn

Erl3d3uterungsbericht
zum Bebauungsplan "Schwerborn" auf den Parzellennummern
Fl.St.Nr. 179a, 179b, 179c

IT.

Entwurfsziel

Orientierung zur Himmelsrichtung, so daB Gartenseiten und
Wohnrdume nachmittags— oder Abendsonne erhalten.

Quartierbildung durch WohnstraSen unterschiedlicher Lé&nge.
Schaffung kleinerer Quartiere mit teilweise nur bis zu 6
Hauseinheiten z.B..

Raumbildung mittels Vorspringen oder Schrégstellen der Zeilen.

Der Bebauungsplan soll durch die Bauverwaltung einfach zu
handhaben sein und den Planern trotzdem Gestaltungs- und
Platzierungsspielraum lassen.

Das sanft ansteigende Geldnde wird im hdher gelegenen Nordost-
teil fiir Reihenhduser vorgesehen, der ebenso gelegene nord-
westliche Teil fiir Doppel- und Reihenhduser.

So soll mdglichst vielen Nutzern die bevorzugte Topografie

zur Verfligung stehen.

An den Siidwest und Siidost Ecken des tiefer gelegenen Teiles
ist jeweils Einzelhausbebauung ausgewiesen.

In den librigen Fl&chen ist den Planern freigestellt, alle drei
Bauformen zu verwenden.

Erschliefung

Ein giinstige Verhdltnis von Nettobauland zu Bruttobauland trotz
reichlicher ErschlieBung fast aller Quartiere von jeweils den
Nord-oder Nordost-Seiten her 148t sich durch folgende grundsatz-
liche Planungsiiberleqgungen erreichen:

1. ErschlieBungsstrafe in 5,5 Meter Breite

2. Stichstrafen- teilweise in kiirzeren Abschnitten- nur 4,5 m
breit
Die notwendige Differenz zum Ein- und Ausfahren von 3 bis
4,5 Meter wird auf den privaten Grundstlick angeordnet.
Carports oder Garagen werden in diesen Bereichen entsprechend
riickversetzt angeordnet.
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An Stichstrafen mit &ffentlichen Abstellpldtzen kann bei
Z. B. 6 Anliegern vertretbar sein, dagf durch Riickwdrtsfahren
gewendet wird.

An ErschlieBungsflédchen schliefen Mischfldchen an, die
gleichberechtigtes Ziel der Nutzung aller Verkehrsteilnehmer
erreichen sollen und zur Verkehrsberuhigung dienen.

Besondere Fladchen mit Griinanlage sind auch flir die Anlage eines
Sielplatzes geeignet.

Besondere Beachtung verdient die Gestaltung des Strafenraumes.
Teilweise wird beabsichtigt, daB der 6ffentliche Raum stufen-
weise seinen Ubergang findet zum Haus, wo vorgelagerte Wohnhdfe
als halbdffentlicher Bereich die M8glichkeit aber nicht den

Zwang zum Kontakt geben sollen.

Auf der rilickwdrtsgelegenen Seite, der Gartenseite (Stidwest oder
Sld) liegt der Privatbereich der mdglichst nicht als Erschliefungs
fldche dienen soll.

Eine Erweiterung der Wohnquartiere ist allgemeines Anliegen der
Gemeinde.

Es ist auch eine Antwort auf die im Norden vorhandenen Gewerbe-
gebiete.

Die silidwestlich geneigte Hanglage "Unterm Weingarten" gewdhrleiste
eine gilinstige Wohnqualitdt. Der Beginn der Investition erfolgt
auf der oberen Lage des im Fl&dchennutzungsplanes ausgewiesenen
Wohngebietes.

Dies soll auch eine Anregung zur weiteren Bebauung der weiter
talseitig gelegenen Flichen des FlAchennutzungsplanes darstellen.
Damit ist ein Zusammenwachsen zwischen Ortskern und neuer Bebau-
ung angeregt.

Der ostseitig gelegene ‘Weg kann spédter ausgebaut werden. Trotz
allgemeinen Trend zu Gewerbegebietsausweisungen wird einmal durch
Wohngebietserschaffung einer Fortflihrung des urspriinglichen Cha-
rakters des Wohnortes Schwerborn Rechnung getragen.

Erwdhnenswert ist noch, daB die kiinftigen Bewohner in aller nédchs-
ter Nihe zu den verhandelten Naherholungszentrum im Landkreis
Erfurt angesiedelt werden.
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II. Soziale Aspekte, stddtebauliche Verdichtung und die Bewohner

Bei kosten- und flichensparendem Bauen stofien wir immer wieder
auf zwei grundsdtzliche Vorbehalte.

Einmal ist dies das Haus ohne Keller und zum anderen die Reihen-
haus bedingte stddtebauliche Verdichtung.

Zum zweiten Punkt ist zu sagen, die im Ausland {(vorzugsweise
Niederlande) realisierten Beispiele mit kleinen und kleinsten
Grundstiicken k&énnen als L&sungsansatz nicht einfach immer iiber-

tragen werden.
Hierzu geh&rt auch eine gewisse liberale und offene Einstellung

der Bewohner.

Die Einzelhausgrundstiicke unseres Projektes sind jedoch gréger
als zum Beispiel in den Niederlanden, also Gr&Ber als 200 gm.
Hausbreiten von ca. 5,50 m setzen eine gewisse Toleranz der Be-
wohner voraus.

So hat das kosten- und flichensparende Bauen eine gewisse Ziel-
gruppe: Das sind junge Familien mit kleinen und wmittleren Ein-
kommen. (Hier sind Reihenhiuser gemeint.)

Da diese Wohnform, oft in Vergleich zu bislang bewohnten Etagen-
wohnung gesehen wird, resultiert daraus eine gewisse Kompromig-—
bereitschaft im Hinblick auf die begrenzten Freiflichen im pri-
vaten Bereich.

Die GFZ, die nur eine Mindestverdichtung zuld8t, verhindert zudem
eine zu starke Verdichtung.




