’ P KOMMUFLAN GmbH Erfurt .‘

) / | Ingenieurbiro ._,,_..-._ Fassung Mirz 1998 ‘
' Seite 1

S 372

we

’ Begriindung zum Bebauungsplan ,Auf dem Sanenborn® TT
in Erfurt - Tottelstidt

. ’:/— aE \L_._--"""""—’/ P
g -\L: ‘Wonngebiet WAL-—"

\Q'f__._.—/" e —

]-_,!a Tiv

Ausfertigung:
A4

M.Buge
Oberbirgermeistar

213, Juli 1998

)

'den




EKOMMUPLAN GmbH Erfurt

Ingenieurbiiro

in Erfurt - Tottelstidt

. Fassunyg Mirz 1998

Seite 2

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf dem Sauenborn* TTS 372

INHALT

1. Ausgangsbedingungen

1.1 Planerfordernis und Planungszielder 1. vereinfachten
Anderung

1.2 Verfahrensablauf

1.5 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

2.2

(73]

4.5
4.6
4.7

|
4.1
42
- 4.3
4.4
4.3

L) LI L) L) W
S h Lo e

Flachennutzungsplan

Standortbedingungen

GroBe des Plangebietes und Eigentumsverhéltnisse
Heutige Nutzung und Umfeldsituation
ErschlieBung und Leitungen

Freiraum und Landschaft

Bodenbeschaffenheit und Geologie

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
Nebenanlagen, Stelipldtze und Garagen
Verwendungsverbot von Brennstoften
Verkehrstlachen

Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

>
£
”

SEITE

04

04

06

06
06
06
06
07

07

07
08
08
08
08
08
09
09




s

Fassung Mirz 1998
Seite 3

Begriindung zum Bebauungsplan "Auf dem Sauenborn" TTS 372

in Erfurt - Tottelstadt

Lh

5.1

~] ~J
NN o=

10.

11.

Anlagen

Anlage 1

Begriindung der bauordnungsrechtlichen und
gestalterischen Festsetzungen '

Gestaltungsvorschritien

5

Begriindung der griinordnerischen und land-
schaftspflegerischen Festsetzungen

Griinflichen

Flichen zum Anpflanzen von Baumen
MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Eingriffs - Ausgleichs - Bilanz

Kompensation der Eingritte

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen
Hinweise und Konfliktdarstellung

Graben

Tierhaltungsanlagen
Baugrundgutachten

»
»
Vi

ErschlieBungsplanung / Ver- und Entsorgung
Realisierungspunkte

Flichenbilanz

Nutzungsschablone

SEITE

05

09

10

10
10
10

11
11
11
11
11

i1
13

13

13

14

14



L]

it
r
i-\

M
o
by

+

Ayz

11

Fassuny Mirz 1998
Seite 4

Ausgangsbedingungen
Planerfordernis und Planungsziel der 1. vereinfachten Anderung

Aufgrund der nicht gesicherten abwassertechnischen ErschiieBung war eine

Realisierung des am 08.11.1993 genehmigten Bebauungsplanes bisher nicht moglich.

Ausgehend von den derzeit beim Abwasserzweckverband Oberes Weiibachtal

laufenden Vorbereitungen fiir die Errichtung der Kldranlage Tottelstddt beabsichtigt

der Vorhabentriger und Eigentimer der Bauflichen die Umsetzung des

Bebauungsplanes - sprich ErschiieBungsbeginn im Friihjahr 1998.

Im Rahmen der Bewertung der zu realisierenden Erschliefungsanlagen mulfite

festgestellt werden, dad die im Bebapungsplan von 1993 ftestgesetzte Form der

VerkehrserschlieBung verschiedene untragbare Mange! aufweist:

- Nicht ausreichende StraBenquerschnitte.

- Anfahrbarkeit aller Grundstiicke ist nicht gesichert.

- Absicherung des ruhenden Verkehrs in Form von privaten Gemeinschafts-
anlagen wird als ungiinstig betrachtet.

- Die siidliche Anbindung des Wolingebietes erfordert einen héheren Er-
schlieBungsaufwand zur duBleren ErschlieBung.

Zur Behebung dieser Mingel ist eine Korrektur des ErschlieBungssystems
notwendig. Aufgrund des Umfangs der Veridnderungen im ErschlieBungssystem ist
ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan nach § 13 BauGB unerldBlich und
Vorausserzung fiir die Rechtssicherheit bei der Erteilung von Baugenehmigungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahirens zur |. vereinfachten Anderung des o.g.
Bebauungsplanes wurden von der unteren lmmissionsschutzbehdrde Bedenken
angemeldet hinsichtlich des Vorhandenseins von Tierhaltungsanlagen (Schweine und
Schafe} und einer Schlachterei innerhalb der gemdB Thiiringer Abstandserlah
geforderten Mindestabstinde zu Wohngebieten (Stellungnahme vom 19.12. 1997). .
Zwar ist der Belang des Vorhandenseins der Stallanlagen und der Schlachterei nicht
vom Sachverhalt der vereinfachten Anderung berithrt, gleichwohl ist diese Tatsache
in der Abwiigung zu beriicksichtigen, da sich das Vorhandensein o.g. Anlagen und
die Vereinbarkeit mit der geplanten Wohnbebauung als abwigungsbeachtlicher
Belang aufdringt (vgl. dazu BVerwG 59. 87/103; Batis/Krautzberger/Lohr, BauGB
4. Auflage 1994, § 3 Rn. 16). i

Ferner liegt beziiglich dieses Belanges ein Abwagungsfehler bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes von seiten der damaligen Gemeinde Tottelstddt vor. Im Rahmen

der ]. vereinfachten Anderung wird die versdumte Konflikidarstellung und deren
Abwiagung nachgeholt.

Verfahrensablauf

Gegenwiirtig liegt ein rechtskriftiger Bebauungsplan fiir das Wohngebiet "Auf dem
Savenborn" vor (SatzungsbeschluB  vom 31.08.1993, Genehimigung vom
08.11.1993). Der BeschiuB zur 1. vereinfachten Anderung gemil § 13 BauGB sol!
voraussichtlich im Februar 1998 gefaBt werden, Dieser BeschluB ist Voraussetzung
fiir die ErschlieBung des Gebietes im Frithjahr 1998.
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1.3

2.2

Lage des Plangebietes und riumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Tottelstidt liegt stdlich der Auslaufer der Fahner Hohe. Von Erfurt
aus ist sie liber die Landstrafe L. 1043 und die KreisstraBe 21 zu erreichen.

Seit Oktober 1994 gehért die Gemeinde zur Landeshauptsiadt Erfurt. Toéutelstadt
hat zum 30.06.1997 ca. 600 Einwohner,

Das Plangebiet befinder sich am nordéstlichea Ortsrand und schiiet unmirtelbar an
vorhandene Wohnbebauung an. :

Sidlich des Plangebietes befindet sich das WeiBbachtal. Westlich besteht Wohnbe-
bauung und eine Kleingartensiedlung mit Bungalows. Nérdlich ist die Baumschule

Zu erreichen ist das Wohngebiet iiber Anliegerstrafien im Ort.
Das Wohngebiet ,, Auf dem Sauenbom™ hat eine GréBe von ca. 3,05 ha und umfaBt
folgende Flurstiicke in der Flur 7.

Flurstiicke: 39 Weg (teilweise)
60; 61/10, 61/11; 62/1; 64; 65; 66; 67; 68; 69; 70; 71: 72: 73, 75.

Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

.Die-fiir-Raumordnung und. Landesplanung zustindige .Behdrde-im. Landesverwal-

tungsamt Weimar hat dem Bebauungsplan zugestimmt. Das Vorhaben wigderspricht

damit nicht den landesplanerischen Zielen. Die 1. veretnfachte Anderung beriihrt
keine landesplanerischen Ziele.

Y
A

Flachennutzungsplan

Da ein formlicher Flachennutzungsplan nicht vorliegt, handelt es sich bei dem
B-Plan um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 246a Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
Voraussetzung fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die (ibereinstimmung mit der
beabsichtigten stadtebaulichen Fntbindung des Bereiches.

Der Bebauungsplan folgt der im Rahmen des Vorentwurfs des Flichennutzungspla-

nes der Stadt Erfurt (Stand 29.07.1996) beabsichtigten stddtebaulichen Einbindung
des Bereiches.
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li in Erfurt - Tottelstidt
3. Standortbedingungen
3.1 GroBe des Planungsgebietes und Eigentumsverhiltnisse
Das Plangebiet , Auf dem Sauenbom' umfaBt eine Fliche von ca. 3.05 ha und ist im
Sesitz e [
#
3.2 Heutige Nutzung und Umfeldsituation
f : Die gesamte Fliche des Plangebietes liegt als Brachiand. Lediglich durch Bewei-
. ' P dung wird die Fliche in einen ansehnlichen Zustand gehalten. Westlich vom Plar{-
e _ gebiet schliefit die Ortsbebauung an. Im Siiden beéfindet sich das WeiBbachtal mit

aufgelockerier Bebauung. Ostlich sind landwirtschafiliche Flichen. die durch die
Agrargenossenschaft genutzt werden. Im Norden befindet sich ein Feldweg der
Landwirtschaft und die Baumschule [

3.3  Erschliefung und Leitungen

TS

Die Zufahrt zum Wohngebiet erfolgt iiber bestehende AnliegersiraBen des Ortes.
Abwassertechnisch wird das Gebiet im Trennsystem entsorgt. Der Bau der Kléran-
lage Tottelstadt ist firr das Jahr 1998 geplant.

o Bereits installiert wurde durch die Stadtwerke Erfurt, Strom, die Trafostation fiir
COER das Wohngebiet,

In der Ortslage Téttelstadt laufen z. Z. die Untersuchungen durch die Stadtwerke

Erfurt, Bereich Gas, fiir den Anschluf des Altortes und des geplanten Wohngebie-
tes.

3.4 Freiraum und Landschaft

Die vorgesehene Bebauungsfliche ist z. Z. Brachland.Gegeniiber der Landschg&
aibt es bereits Eingrenzungen durch vorhandenen Geholzbestand. Das Wohngebiet
liegt, wie der Ort Totrelstadt, stidlich der Ausiiufer der Fahnerschen Hohe.

a e - - e
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Bodenbeschaffenheit und Geologie

Der geplante Standort befindet sich an den Ausldufern der Fahnerschen Hohen, der
durch die Festgesteine des Oberen Muschelkalkes (mo2) gebilder wird. Das sidlich
vorherrschende Gestein ist dem Unteren Keuper zuzuordnen, welcher ca. in der
Ortslage von Totrelstadt auf dem Muschelkalk ausstreicht. Am Standort wurde der
Muschetkalk angeschnitten, welcher sich hauptsichlich aus wechseilagernden grau-
en, graubraunen bis graugriinen Ton- und grauen Kalksteinen zusammensetzt. Im
baulich relevanten Bereich herrschr Tonstein vor, der hier infolge von Wasserzutritt
und Erosion zersetzt bis verwittert ansteht und mit der Tiefe zunehmend eine platti-
ge und feste Struktur aufveist.

Im unter dem Oberen Muschelkalk anstehenden Mittleren Muschekalk (mm) kann
es infolge Auslaugung der vorhandenen Gipse zu Untergrundschwichungen kom-
men, die Auswirkungen bis an die Gelindeoberfliche haben. Dies stellt fiir den
Standort, aufgrund der groBen Machtigkeit des hier vorhandenen Oberen Muschel-
kalkes, mit seiner ausgleichenden und verstiitzenden Wirkung keine Beéeintréchti-
gung dar.

Der Obere Muscheikalk wird von einer geringmachtigen Lockergesteinsschicht
uberlagert, die durch Humusbildung und Auflockerungen infolge landwirtschaftli-
cher Nutzung gekennzeichnet ist.

Der Standort ist aus geologischer Sicht fiir die Baumafnahmen gesignet.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den allgemeinen Planungszielen wird das Baugebier ,,Auf dem Sau-
ernborn® als Allgemeines Wohngebiet gemd § 4 BauNVQ ausgewiesen. Das Ge-
biet dient vorwiegend dem Wohnen. Die nach §.4 Abs. 3 BauNVO ausnahmenswei-
se zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbauberriebe und Tank-
stellen werden ausgeschlossen, um Beeintrachtigungen des Wohnens aufgrund er-
hohtem Besucherverkehrs und Gasten zu vermeiden.
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4.3

X

4.6

TAPSARY TERT STy

Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich durch das Héchstmaf3 der
Grundflichenzahi (GRZ), GeschoBflichenzah (GFZ), Zahl der Vollgeschosse so-
wie durch die maximale Traufhéhe bestimmt, Diese Festsetzungen sichern den spar-
samen Umgang mit Grund und Boden (GRZ = 0.4) unter gleichzeitiger Wahrung
der MaBstablichkeir zur Bildung eines dérflichen Ortsrandes.

Insbesondere die Festsetzung der rpaximalen Traufhdhen verhindern eine unmaf3-
stabliche Hohenentwicklung.

Hidchstzulissige Zahl der Wohnungen

Die Festsetzung von maximal 2WE pro Gebaude sichert das Planungsziel, vorrangig

Ein- bis Zweifamilienhiuser zu errichten. Mehrfamilienhauser werden dadurch aus-
geschlossen.

Baaweise und itberbaubare Grundstiicksfliche

Zur Sicherung einer aufgelockerten Bebauung am Orisrand Totrelstadt werden aus-
schliefilich Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. .
Die tiberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen festgesetzt. Uberschrei-

tungen der Baugrenzen sind nur entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen zuldssig.

Nebenaplagen, Stellpliitze und Garagen

Obenrdische Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksildche nicht zu-
lassig, um die Gartenbereiche der Grundstiicke von baulichen Anlagen freizuhalten.
Gleiches gilt fiir Nebenanlagen in Vorgartenbereichen.

Verwendungsverbot von Brennstoffen

Das Verwendungsvertot von Brennstoffen beschrinkt sich auf der. Ausschiuf} von
festen Brennstoffen.

Flilssige Brennstotfe sind somit zuldssig, da der AnschiuB an die Erdgasversorgun
vorldufig nicht gewdhrleistet werden kann,

o
=
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4.7 Yerkehrsflichen

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens im Wohngebiet (nur Anliegerverkehr),
sowie des ausschliefilich fir die Ver- und Entsorgung des Wohngebietes zu erwar-
tenden LKW-Verkehrs, werden die Verkehrsflichen als Mischverkehrsflichen fest-
gesetzt. Die siidwestliche Anbindung an die vorhandene Ortslage dient

nur zu fuBldufigen ErschiieBung und zur Unterbringung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen. ‘ '

Ein entsprechendes Durchfahnisvesbot ist durch Dimensionierung der befestigien
Fléche sowie durch Sperrverbindungen (z.B. Poller) zu gewihrleisten.

Frao ey

R Tt S P

4.8  Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bebavungsplan sind Fiichen fir eine Trafostation, Wertstoffbehilter sowie fiir
ein Regenriickhaltebecken festgesetzr. Diese Flichen stellen Standortvorschlige dar,
da Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 im Plangebiet nicht ausgeschiossen werden. Die
Trafostation ist bereits vorhanden.

Ein Standort fiir Wertstoffbehalter (Papier/Glas) ist an der Zufahrissirafie im Wohn-

gebiet vorgesehen,

Fe St b T e by

Ll L PP
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CRER - 75, Begriindung der bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Fest-
i setzungen

. 3.1 Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen bei Wahrung weitgehender Gestaltungsfreiheit
einen stidtebaulich-rdumlichen Grundtypus in der Kubatur der Bebauung unter
Wiirdigung dorflicher Struckturen sichern. 5

Festgesetzt werden:

- Dachform - und Neigung

- Drempelhdhe

- Ausschlul von Materialien
- Hohe der Einfriedungen

- Abstimmungsgebot benachbarter Bauvorhaben

N N T 8 i AN gy S a5t e
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. 6. Begriindung der griinordnerischen und landschaftspflegerischen
: Festsetzungen

6.1 Griinflichen

Als Offentliche Griinfliche wird ausschlieBlich das StraBenbegleitgriin entlang der
nérdlichen Zufahrtsstraie im Wohngebier festgesetz:.

Sonstige Griinflichen werden pma,t gewidmet, da eine Nutzung dieser Flichen
durch die Offentlichkeit nicht vorcesehen ist,

Unterhaltung und Pflege der privaten Griinfliche ist iiber Pflegevertirige zu regeln.

6.2  Flichen zum Anpflanzen von Biumen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen werden innerhalb der nichr iiberbaubaren
Grundstiicksflichen der siidlichen und 6stlichen Grundstiicke als Pufferzone zum
Grabenbereich im Osten und zur Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Siiden festgeserzt.

Sie sind Besrandte:l der Baugrundstiicke und bei der Berechnung von GFZ und
GRZ zu beriicksichtigen. Die Dichte und Art der Anpflanzungen sind in den textli-
chen Festsetzungen formuhert

ol m— e

: 6.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
: Landschaft

v Entsprechend den Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbeharde erfolgen im
Ostlichen Graben keinerlei Eingriffe, die vorhandenen Biume sind zu erhalten.
Im siidlichen Bereich, entlang des Weges zum Orphal Grund, ist aufgrund des an-
grenzenden Naturschutzgebietes die natumahe Entwicklung einer Feldgehdlzhecke
mit Geholzen der Artenliste B - E vorgesehen. Die vorhandenen Gehélze sind zu
erhalten.

HEP e e Sy T T s hat T Woemagew Lt
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Eingriffs - Ausgleichs - Bilanz
Kompensation der Eingriffe

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe durch Versiegelung von bisher
brachliegenden  landwirtschaftlichen  Nutzflichen in den  Naturhaushal
vorgenommen, {iber deren Minimierung, Ausgleich bzw. Ersaiz im
Baulentplanverfahren entschieden wird. Grundlage fiir eine Bewertung der Eingriffe
ist der vom Biiro Mohring zum genehmigten Bebauungsplan von 1993 erarbeitete
Grunordnunesp[m

Zur Kompensation der Eingriffe werden im Bebauungsplan / 1. vereinfachte
Anderung Ausgleichs- und Ersatzmaﬂnahmen festgesetzt, die mirt der unteren
Naturschutzbehdrde und dem Garten- und Friedhofsamt abgestimmt sind. Diese
Mafinahmen wurden hinsichtlich Griinordnungsplan neu geordnet. Eine neue
Bilanzierung erfolgt auferund der geringfigigen Auswirkungen der 1. vereinfachten
Anderung auf die Eingrifte nicht.

Die Kompensation der Eingriffe kann innerhalb des Geltungsbereiches nicht
abgedeckt werden. Deshalb sind externe ErsatzmaBnahmen notwendig. die

vertraglich gesichert werden miissen. Der Ausgleich erfolgt in der Flur 5. Flurstuc!\
153 mit der Anpflanzung von 42 Biumen.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erfolgt ditferenziert nach
Eingriffen durch bauliche MaBnahmen auf den Privatgrundstiicken und nach
Eingriffen durch &ffentliche ErschlieBungsmafinahmen.

Die Differenzierung wird in den textlichen Festsetzungen Nr. 11 geregelt.

Hinweise und Konftiktdarstellung

Graben

Am Ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich gin Graben. Dieser Graben soll so

erhalten bleiben und dient als natiirlicher Abschlif} der baulichen Entwicklung am
Stwandort.

Tierhaltungsanlagen

Stidéstlich des Baugebietes behnden sich in ca. 150 m Entfernung die Tierhaltungs-
und Verarbeitungsanlagen der mit
einem gegenwirtigen Tierbestand von 1000 Schweinen und 700 Schafen.

Durch das geplante Baugebiet werden die im Thiiringer Abstandserlal geforderten

Mindestabstinde sowohl zur Tierhaltungsanlage als auch zur Schlachtere]
unterschitten.
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Zur Beurteilung der tatsichlichen Beeintrichtigung des Wohngebietes durch Geruch
und Lérm wurde durch die untere Immissionsschutzbehdrde eine Einzelfallpriifung
durchgetiihrt. Danach besteht derzeit eine Geruchsbelastung im Wohngebiet. die die
maximal zuldssige Geruchswahrnehmung  von 10 % der Jahresstunden
(Geruchsimmissionsrichtlinie NRW) tberschreitet.

Aufgrund der bestehenden Rechtskraft des Bebauungsplanes sowie des bereits
abgeschlossenen ErschlieBungsvertrages ist eine Konflikibewaltigung nur bedingt
moglich, .

In Anbetracht der spezifischen Verhiltnisse im Oresteil Touelstade wird das
riumliche Nebeneinander von Wohnen und landwirtschaftlichen Nutzungen (Abstand
ca. 150 m / getrennt durch das WeiBbaghtal) als Kompromil befiirwortet.

Dies wird wie folgt begriinder:

Entwicklune des Ortsteils

Im Interesse des Erhalts sowie der Entwicklung des Ortsteils Touelstade ist die
Ausweisung von neuen Siedlungstlichen in angepaBtem Umfang erforderlich und
wiinschenswert. Dies wird insbesondere begriindet durch die abgelegene Lage des
Ortsteils zur Stadt Erfurt und die bereits sehr gute Ausstattung des Ortes mit
[nfrastruktureinrichtungen wie Schule. Kindergarten. Post usw..

Autgrund der ortlichen Siwation sind weitere Entwicklungsflichen fiir eine
Wohnnutzung nur bedingt vorhanden:

In Anbetracht, daB kein weiteres Wohngebiet in Téttelstidt ausgewiesen werden
kann, stellt das Wohngebiet “Auf dem Sauenborn” mit Siidhanglage fiir den Ortsteil
Touelstddt einen wichtigen Wohnstandort im Sinne der Entwicklung des Ortes dar,

Begiinstigende Klimafaktoren

Zwischen dem Planungsgebiet und den Tierhaltungs- bzw. Tierverarbeitungsanlagen
befindet sich das Weibachtal, Entsprechend der vorliegenden Klimagutachten flieRt
in diesem Bereich Kaltluft entsprechend der Hangneigung in 6stliche Richtung ab.
Dies erfolgt hauptsdchlich wihrend der Nachistunden.

Durch das Umwelt- und Naturschurzamt wicd ingenommen. da in dieser Zeit
Geruchsemissionen teilweise mit der Kaltluft abgeleitet werden und nicht oder nur in

reduziertem Umfang in das Planungsgebiet gelangen. Es ist anzunehmen, daf die
Geruchsintensitit dadurch auf jeden Fall abgeschwicht wird .

Hinsichtlich der Larmbelastigung durch die Baumschule B o8 durch die erteilten
Baugenehmigungen fiir eine zuldssige Anlage im AuBenbereich vom Bestandsschurz
ausgegangen werden. Diese Situation ist nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
entstanden.

Zur Bewiltigung der Lirmproblematik wird eine einvernehmliche Lésung durch
Abstimmungen zwischen den Interessenvertretern  hinsichtlich  der Verlagerung
larmintensiver Nutgungen aut dem Geldnde der Baumschule angestreb.

s
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Baugrundgutachten

Fir das Wohngebiet gibt es ein Baugrundgutachten der Untersuchungsstufe 2

erarbeitet vom Ing.-Biiro firr Baugrund (S Erfur. Das Gutachen
stammt vom Juli 1993, .

ErschlieBungsplanung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsplanung fiir das Wohngebiet erfolgt auf der Grundlage der
l. Anderung zum Bebauungsplan. Fiir die Ver- und Ensorgung des Wohngebietes
gibr es konkrete Vorstellungen, die auf Abstimmungen mit den Versorgungstriigern
beruhen. '

Die Stromversorgung wird iiber die bereits besiehende Trafostation der Stadtwerke
Erfurt realisiert. '
Das neue Wohngebiet wird abwassertechiiisch wie der Altort im Trennsystem
entsorgt. Der flir [998 geplante Bau der Klaranlage schlieBt sich liickenlos in das
ErschlieSungsvorhaben ein.

Die Wasserversorgung wird iiber das bestehende Ortsnetz gesichert.

Fir die Gasversorgung der Gemeinde Touwelstidt und das ‘Wohngebiet "Auf dem
Sauenborn” st die Heranfilhrung einer Gasleiung (3,5 km) von Ermstedt
erforderlich.

Die AuBenbeleuchtungsanlage fiir das Wohngebiet ist durch den Bautriger zu
erstellen und der Stadtbeleuchtung Erfurt zu libergeben.

Die Millabfuhr erfolgt durch die Stadwwirtschaft Erfurt GmbH. Der Stellplatz fiir
die Miilltonne har auf den privaten Grundstiicken zu erfolgen. Nur am Abfahristag
sind die Behilter vor dem Grundstiick aufzustellen.

Realisierungspunkte

Die  Umsetzung bedarf einer privatrechtlichen  Grundstiicksneuordnung.
Ausgenommen davon ist die Grabenparzelle am stlichen Rand des Plangebietes.
Hinsichtlich  der  Sicherung  der Erschligfung  sowie der externen
AusgleichsmaBnahmen ist der ErschlieBungsdurchfﬁhrungsvertrag- mit dem Bautrdger
bis zum SatzungsbeschluB abzuschlieBen. |

Es ist geplant, daB alle AusgleichsmaBnahmen durch den Investor durchgefiihrt
werden,

Die Pflege ist durch die spiteren Bauherren auf den Privaigrundstiicken bzw. iiber
Pflegevertriige / private Griinfliche im siidlichen Randbereich zu sichern.
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11. Flichenbilanz
Flichen ha % ha %
Ver- und Entsorgungsanlagen 0,0400 1,3
(Abfall. RUB, Trafo)
Griinflichen 40,2861 94
otfenttiche Verkehrstliachen (StraBen) 0.3420 11.2
Nettowohnbauland 2,3787 78,1
davon:
iiberbaubare Grundstiicksfliche 0,9515 40,0
nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche 1,4272 60,0
Gesamt / Bruttowohnbauland 3,0468 100,0




