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Allgemeine Begrundung

Planerfordernis

Die Firma NGNS curt, ist eine Tochtergesellschaft der
I ccit ihrer Grindung im August 1990 nutzt sie den

temporaren Standort Stotternheimer StraBe 39 in Erfurt. Da die Eigentums-
verhaltnisse noch immer ungeklart sind, sind Investitionen an diesem Standort
nicht maglich.

Der Uberwiegende Teil der 290 Arbeitskrafte arbeitet standig auf Baustellen. In
der Verwaltung sind ca. 40 Arbeitskrafte tatig.

Zur Zeit werden Holzbaracken als Biros genutzt. Die Mitarbeiter werden durch
standige Zugluft, eindringenden Staub, ungeniigender Heizungsmaoglichkeiten
und unzureichender Sanitaranlagen stark belastet. Das Elektronetz ist vallig
Uberlastet.

Ein Teil der Mitarbeiter muB provisorisch in Baustellencontainern untergebracht
werden. Durch die baulichen Verhaltnisse wird die Schaffung weiterer Arbeits-
und Ausbildungsplatze verhindert. Eine mogliche Kindigung des jetzigen
Mietverhaltnisses gefahrdet die Arbeitsplatze der gesamten Belegschaft.

Durch die geplante Verlegung des Firmensitzes auf die bereits angekauften
Grundstucke werden diese desolaten Verhaltnisse beendet und die Schaffung
weiterer Arbeitsplatze moglich.

Zur Schaffung des noétigen Baurechts ist der vorliegende Vorhaben- und
ErschlieBungsplan unerlaBlich.

Verfahrensverlauf

Im Jahr 1994 war ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan fur ein kleineres
Firmengelande als Satzung von der Gemeinde BuBleben beschlossen worden,
der aber aufgrund von Verfahrensfehlern von der oberen Baubehdrde nicht
genehmigt wurde.

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde nach dem heutigen
Flachenbedarf fir den Firmensitz der Bauunternehmung Hermann Kirchner
GmbH, Erfurt, neu erstellt und in der Lage der Gebaude sowie Geschossigkeit
dem Dorf Urbich und dem Landschaftsraum besser angepaBt.
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Flursticke der Gemarkung Urbich:

Flur 3, Flurstucknummemn 267/56, 59, 168/3 (teilweise), 172/154 (teilweise) und
204/158 (teilweise).
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Ubergeordnete Planung

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes vom 28.11.1995 ist der Standort als
gewerbliche Bauflache eingetragen.

Mit der Planung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort sollen infra-
strukturelle Vorteile wie gute verkehrliche Anbindung zur Stadt Erfurt und zur
Bundesautobahn A4, Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr und
die infrastrukturellen Voraussetzungen genutzt werden.

Bestandsdarstellung

Das Planungsgebiet befindet sich sldlich der Rudolstadter Strae am studwest-
lichen Ortsrand von Erfurt — Urbich.

Das Gebiet wird derzeit teils gewerblich, teils landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich grenzt das Planungsgebiet an den "Windischholzhéuser Weg" einer
zweispurigen ErschlieBungsstraBe in Nord-Sud-Richtung, die teilweise
befestigt ist.

Im Stden wird das Gebiet von Ackerflachen begrenzt.

Westlich und nordlich befinden sich unbefestigte Feldwege, die als landwirt-
schaftliche Fahrwege genutzt werden.

Allgemeine Planungsziele

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll die Rechtsgrundlage flr
die zlgige geordnete gewerbliche Bebauung des Geltungsbereiches nach den
Bestimmungen des BauGB und der BauNVO schaffen. Durch umgebendes
Griin nach Westen und Siden wird ein geordneter landschaftlicher Abschiuf
zum Ortsrand gebildet.

Begriindung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8
BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung ist eine Nutzung durch nicht
erheblich belastigende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, eine
betriebliche Tankstelle, sowie Geschafts—, Blro- und Verwaltungsgebaude
gesichert.

AuBerdem sind zuldssig Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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MaB der baulichen Nutzung

Abweichend von den Héchstgrenzen des § 17 BauNVO wird im Planungsgebiet
eine Grundflachenzahl von 0,6 als Hochstwert festgesetzt.

Die GeschoBflachenzahl darf den Hochstwert von 0,8 nicht Ubersteigen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur die einzelnen Baukorper in Verbindung mit
Hdéchstwerten fur die Gebaudehdhen festgesetzt mit

- 1 VollgeschoB und einer Gebaudehdhe von 6 m (246,00 m UNN)
- 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehohe von 10 m (250,00 m UNN)

ErschlieBung

Fur die Herstellung der erforderlichen auBeren und inneren ErschlieBungs—
anlagen ist zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager gemai § 124
BauGB ein Durchflihrungsvertrag abzuschlieBen.

FlieBender Verkehr

Das Planungsgebiet wird erschlossen Uber den Windischholzhauser Weg, der
bis zur siidlichen Grundstiickseinfahrt zum Flurstiick 59 ausgebaut wird.

Parallel zum Windischholzhauser Weg werden beidseitig zwischen der
Rudolstadter StraBe und "Zum Kapellenfeld" 2 m breite FuBwege angelegt.
Stdlich dieser Kreuzung wird ein 2 m breiter FuBweg am westlichen StraBen-
rand des Windischholzhauser Weges ausgebaut.

Der StraBenquerschnitt des Windischholzhauser Weges wird von Norden nach
Siden wie folgt festgesetzt:

Von der Rudolstadter StraBe bis zur Kreuzung mit der StraBe “Zum
Kapellenfeld" und dem Feldweg (Flurstiick 172/154):

= FuBweg 2,00 m
- Fahrbahn 6,00 m
- FuBweg 2,00 m.

Von der Kreuzung mit der StraBe "Zum Kapellenfeld® und dem Feldweg
(Flurstiick 172/154) bis zur stidlichen Grundstiickseinfahrt zum Flursttick 59:

- FuBweg 2,00m
- Fahrbahn 6,00 m
-~ Bankette 2,00 m.

Der nordlich gelegene Feldweg (Flurstiick 172/154) wird bis zur Grundsticks-
einfahrt auf einer Breite von 6 m als Mischverkehrsflache ausgebaut.
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An der Rudolstadter StraBe befindet sich gegenuber der Einmundung der
StraBe "Zum Kapellenfeld" in einer Entfernung von ca. 130 m von der nordlichen
Grundstiickszufahrt eine Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs der
Erfurter Verkehrsbetriebe.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze im Planungsgebiet sind festgelegt. An der &stlichen Grenze des
Flurstiicks 267/56 liegen 3 Besucherstellplatze senkrecht zur Fahrbahn des
auszubauenden Windischholzhauser Weges.

Der Bedarf an Stellplatzen ist festgesetzt nach § 49 VVBauO v. 18./22.10.1990:
- Biroflachen: 2.200 m2 geforderte Stellplatze: 55

EinschlieBlich der 3 Besucherstellplatze werden Flachen fur 75 Stellplatze
festgesetzt.

Die Stellplatze sind so auszufilhren, daB Oberflachenwasser auf nattrliche Art
versickern kann (z. B. Biopflaster, Rasengittersteine). Eine 100 %ige Versiege—
lung der Stellplatze durch Beton oder Bitumen/Asphalt wird ausgeschlossen.

Technische Infrastruktur

Entlang des Windischholzhduser Weges liegt die vorhandene Elektroenergie-
Versorgung. Es ist vorgesehen, daB die Versorgungskabel im FuBweg verlegt
werden. Zur Sicherung der Elektroenergieversorgung sind verbindliche
Abstimmungen mit dem Stromversorgungsunternenmen zu treffen.

Die zu verlegende Wasserversorgungstrasse wird im geplanten FuBweg entlang
des Windischholzhauser Weges vorgesehen. Zur Sicherung der wasserversor—
gungstechnischen ErschlieBung sind verbindliche Abstimmungen mit dem
Wasserversorgungsunternehmen zu treffen.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Losch-
wasserversorgung zu sichern. In Abstanden von 80 - 100 m sind genormte
Unterflurhydranten zu errichten und nach DIN 4066 kenntlich zu machen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber eine vollbiologische Kleinklaranlage
an der nordostlichen Ecke des Flurstiicks 267/56 mit Ablauf in die existierende
Leitung im Windischholzhauser Weg. Diese Leitung muB dber ca. 50 m
erneuert und Uber weitere ca. 50 m an das Planungsgebiet herangeflihrt
werden. Zur Sicherung der Schmutzwasserentsorgung sind verbindliche
Abstimmungen mit den Entwasserungsunternehmen zu treffen.

Die Abwasserentsorgung kann nur als Trennsystem festgesetzt werden, da der
Sammler in der Rudolstadter StraBe nur begrenzte Kapazitat hat. Die Regen-
wasserentsorgung muf3 separat erfolgen.
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Die Entwasserung von Dachflachen, Gehwegen und sonstigen Flachen, auf
denen eine Schadstoffbelastung ausgeschlossen werden kann, hat in eigene
Vegetationsflachen zu erfolgen oder kann als Brauchwasser genutzt werden.

Zusatzlich wird zur Sicherung der Regenwasserentsorgung im Windischholz-
hauser Weg ein Regenriickhaltekanal verlegt, der gewahrleistet, daB nicht mehr
als 3,5 I/sec in den Vorfluter eingeleitet werden. Dieser Regenrtckhaltekanal
wird an den bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen, der von der
Rudolstadter StraBe zum Vorfluter entlang der BriickenstraBe verlauft.

Im Windischholzhauser Weg wird eine neue Gasleitung als Abzweig von der
existierenden Leitung in der Rudolstadter StraBe verlegt. Zur Sicherung der
Gasversorgung sind verbindliche Abstimmungen mit den Energieversor—-
gungsunternehmen zu treffen.

Zur Sicherung der Fernmeldeversorgung sind verbindliche Abstimmungen mit
der Deutschen Bundespost - TELEKOM - zu treffen.

Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Verbesserung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes wird eine Flache westlich und sudlich der Bebauung
festgesetzt, die insbesondere die landschaftliche Einbindung, die Gestaltung
des neuen Ortsrandes, den Arten- und Biotopschutz und den Windschutz
fordert. Der westliche Teil des Geltungsbereiches bleibt als landwirtschaftliche
Flache erhalten.

Der maximal zuléssige Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) und NachtauBenlarmpegel
(22.00 Uhr - 6.00 Uhr) wird vom Umweltschutzamt der Stadt Erfurt auf die fur
Dorfgebiete (MD) zulassigen Werte festgesetzt mit:

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Der sehr geringe LKW-Verkehr wird nur tagsiuber zum Anliefern und Abfahren
von Baustoffen und Maschinen stattfinden. Die eigentlichen Fahrzeug- und
Materialbewegungen erfolgen direkt auf den auBerhalb des Geltungsbereichs
liegenden Baustellen der Bauunternehmung.

Die Stellung der Gebaude auf dem Planungsgebiet flihrt zu einer zusatzlichen
larmschutztechnischen Abschottung fir die umgebende Bebauung.

Ausgleich bzw. Ersatz fir Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch landschaftsplanerische
MaBnahmen ausgeglichen.



2.6 Verwendungsverbot von Brennstoffen
Im Geltungsbereich dirfen keine festen oder flissigen Brennstoffe sowie
Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der
Beseitigung verbrannt werden.

2.7 Nachrichtliche Ubernahme
Zu dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde ein Grin-
ordnungsplan als landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt, dessen Inhalte
und MaBgaben (bemommen wurden, sodaB eine vollstéandige Integration der
Grinordnungsplanung gewahrleistet ist.
Die vom Flurstiick 112/1 tber das Planungsgebiet verlaufende 10 KV-Freilei-
tung wird im Zuge der Bebauung auBerhalb des Geltungsbereiches umverlegt.

3. Folgekosten fiur die Gemeinde
Die Kosten fiir die GesamterschlieBung des Planungsgebietes belasten die
Gemeinde nicht, da sie aufgrund eines Durchfilhrungsvertrages zwischen der
Gemeinde und dem Investor, sowie gesonderten Vertrédgen zwischen den
Versorgungtragern und dem Investor, vom Investor bernommen werden.
Folgekosten entstehen der Gemeinde durch die Verkehrssicherungs— und
Erhaltungspflicht des vom Investor auszubauenden offentlichen "Windisch-
holzh&auser Weges" nach Ubernahme durch die Gemeinde.

Aufgestellt: Erfurt, den 21.01.1996

Geandert:  Erfurt, den 04.04.1996

Geandert:  Erfurt, den 12.04.1996

Geandert:  Erfurt, den 14.05.1996

Geandert:  Erfurt, den 05.08.1996





