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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§§ 2-11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind nicht erheblich belastigende Gewerbetriebe, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwalturgs-
gebaude und eine betriebliche Tankstelle. Au3erdem sind zulassig Wohnurgen
fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind &ffentliche Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flur
sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

Vergnlgungsstatten.
MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist durch die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan  eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoB-
flachenzahl (GFZ2) festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist mit | — Il und mit
Traufhdhen von 6 m- (I VollgeschoB) und 10 m (Il Vollgeschosse) fur jeden
Baukorper als Hochstwert festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Flache innerhalb der Baugrenzen stelit die mit Gebauden Uberbaubare
Grundstucksflache dar.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Als abweichende Bauweise sind Einzelgebaude mit Baukdrperiangen groer als

50 m zulassig. Die Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ist durch die
eingetragenen Baugrenzen bestimmt.

le 1 _
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s Werkhalle 2

Verkehrsflachen/Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber den Windischholzhauser
Weg. Die Verkehrsflachen, FuBwege und Ein— und Ausfahrten sind festgesetzt.

Flachen fir Stellplatze sind nur nach den Eintragungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zuldssig. Die Stellplatze sind so auszufihren (z. B. Bio-
pflaster, Rasengittersteine), daB Oberflachenwasser auf natlrliche Art
versickern kann. Die totale Versiegelung der Stellplatze durch Beton oder
Bitumen/Asphalt wird ausgeschlossen.

Der Steliplatzbedarf ist festgesetzt nach § 49 ThirBO und § 49 VVBauO v.
18./22.10.1990 '

AusschluB luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich dirfen keine festen oder flissigen Brennstoffe sowie
Abfalle aller Art weder zu Heiz— und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der
Beseitigung verbrannt werden.

Larmschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als Dauerschallpegel werden fir den Geltungsbereich gemaB DIN 18005
folgende Grenzwerte festgesetzt:

60 dB(A)
45 dB(A)

tagsuber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr):
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr):

Ver- und Entsorgungsieitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 14 BauGB)

Alle Leitungen sind unter befestigten Flachen zu verlegen. Die Abstande von
Ver- und Entsorgungsleitungen zu beabsichtigten Baumpflanzungen richten
sich nach den geltenden DIN-Vorschriften (mind. 2,5 m).

Im Geltungsbereich ist ein Trennsystem flr die Entwésserung vorzusehen. Die
Entwéasserung von Dachflachen, Gehwegen und sonstigen Flachen, auf denen
eine Schadstoffbelastung ausgeschlossen werden kann, hat in eigene
Vegetationsflachen zu erfolgen. Im Windischhoizhauser Weg wird ein Regen-
rickhaltekanal verlegt, der gewahrleistet, daB nicht mehr als 3,5 I/sec in den
Vorfluter eingeleitet werden. :
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachform

Im Geltungsbereich sind geneigte Dacher von 10° bis 30® vorgeschrieben.
Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen

Flachen zwischen Baulinien, Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinien sind,
soweit sie nicht der ErschlieBung des Grundsticks oder als Lagerflachen
dienen, als Vegetationsflache nach den Festsetzungen des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes zu gestalten.

Die Gehwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen.

Soweit die Art der Nutzung dies zulaBt, sind auch Nebenflachen (z.B. Lager-
und Abstellflachen mit einer wasserdurchlassigen bzw. begrinten Oberflachen-
befestigung zu versehen.

Werbeanlagen

Die Zulassung von Werbeanlagen regelt die Werbesatzung der Stadt Erfurt.

Geldndegestaltung

Boschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von 1.3 oder flacher zu
gestalten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Kulturdenkmale

Vor Beginn der Erdarbeiten ist das Thuringer Landesamt fir Archaologische
Denkmalpflege in Weimar zu verstandigen.

4.1

4.3

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzunq~

GE | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

GFZ GeschoBflachenzahl GFZ als Hochstwert (§§ 16 u. 20 BauNVO)
GRZ  Grundfidchenzahl GRZ als Hochstwert (8§ 16 u. 19 BauNVO)
I, Il Zahl der Vollgeschosse als Héc‘h'stwert (§ 16 BauNVO)

TH Traufhdhe (iber Gelande als Hochstwert (88 16 u. 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

—====== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache offentlich

StraBenverkehrsflache privat

ot

O  Gehweg sfentiich

Y~ T 7V Einfahrtbereich

5. Flachen fiir Abwasserbeseitiqung

@ Kieinklaranlage

6. Grunflachen

Grinflachen offentlich

Grunflachen privat

7. Flachen fur die Landwirtschaft

pe'pa
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:1 Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Ertwicklung

von Natur und Landschaft

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anzupflanzende flachige Gehdlzpflan

9. Sonstige Planzeichen

rF—=""
L-a—

_____{)__———-

Fiache fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr.

Anzupflanzende Baumreihen oder Solitarbaume

zungen

4 3auGB und § 22 BauNVvQC)

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorhandene Flurstucksgrenzen mit Grenzpunkten

Vorhandene Flurstiicksbezeichnungen im Geltungsbereich

"Nutzungsschablone"

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Gru

ndflachenzahl

GeschofBflachenzahi

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Ausgleichs_—- und Ersatz_maBnahmen

Der mit der Realisierung des Gewerbegebietes verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft ist spatestens ein Jahr nach Beendigung der BaumaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
auszugleichen bzw. sind entsprechende ErsatzmaBnahmen vorzunehmen.
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 7, Abs. 2 und
Abs. 5 VorlThirNatG sind in nebenstehender Tabelle ndher beschrieben.

Zur Sicherung okologischer Funktionen im Rahmer: notwendiger Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen sind alle Grinflachen grundsatzlich mit heimischen
Pflanzenarten der heutigen potentiellen natirichen Vegetation zu bepflanzen.

Die Eingriffs — Ausgleichs -~ Bilanz bestimmt den Umiang der MaBnahmen.
Private Grunflachen

Zur Sicherung der Wohifahrtswirkung und Biotopfunktionen von Grinflachen
sind die nicht Uberbaubaren Flachen als gehdlzreiche Vegetationsflachen zu

gestalten und durch entsprechende Pflege auf Dauer zu erhalten,

Parkplatze sind pro vier Stellplatze mit mindestens einem Baum 1. Ordnung mit
18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, z: bepflanzen. Die Pflanz-

flache hat mindestens 6 m? pro Baum zu betragen.

Mit Einreichung des Bauantrages ist der genehmigenden Behorde ein Plan zur
Freiraumgestaltung vorzulegen.

Die Begriinungssatzung der Stadt Erfurt ist einzuhalten.
Pflanzgebote, Pflanzerhaltungsgebote

Festsetzungen zur Pflanzenwahl und Pflanzdichte sind entsprechend neben-
stehender Tabelle auszufihren.

Die in der Planzeichnung mit einem Punkt ausgewiesenen Baumstandorte sind
grundsatzlich einzuhalten. Geringfiigige Abweichungen kénnen in begrindeten
Fallen zugelassen werden. Baumsignaturen ohne Punkt kennzeichnen die zu
bepflanzenden Flachen.

Die gemaB Thiringer Nachbarschaftsgesetz zum Zeitpunkt der Baugenehmi-—
gung geltenden Grenzabstande fur Pflanzungen sind ¢inzuhalten.

Bauweise

4.4 Vegetationsausstattung

Flache/Standort

Charakterisierung der MaBnahme

Festsetzung der Gehdlzart

Festsetzung der Min-
destforderung an die
Geholzqualitat

[ 1 ] ErschlieBungsstraie
Westseite :

Pflanzung einer Baumreihe

Pflanzabstand 8 m

Unterpflanzung aus bodendeckenden Gehdlzen
und geeigneten Stauden .

Corylus colurna
(Baum—Hasel)

Hochstamm, 3x verpflanzt
Stamrmumfang 18-20

' > 5 Erschliefungsstrage,
| Ostseite

Erhaltung und Entwicklung eines artenreichen
StreBensaumes durch extensive Pflege

Pflanzung von mittelkronigen Einzelbdumen zwischen

Acer platanoides

Hochstamm, 3x verpflanzi

1 | Bereiche westlich und
siidlich der Bauflache

T

Entwicklung der Landschaft;

Flachige Gehodlzpflanzung mit stufigem Aufbau

zur visuellen Einbindung der Bebauung in die Land-
schaft und als Skologische Ausgleichsflache
Pflanzdichte: 1 Gehdlz pro m

Anteil Baumarten: 20%

i Zufahrt zur h
3! Wendeschleife den Parkfldachen (Spitzahorn) Stammumfang 18-20
! Baum pro 4 Stellpldtze .
Unterpflanzung aus bodendeckenden Gehdlzen und
geeigneten Stauden
|
|
4] Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und Baumschicht: 10% der Bdume als

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben—Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior

(Gemeine Esche)

Acer platanoides (Spitz—Ahorn)
Prunus avium (Vogel—Kirsche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Strauchschicht und Gehélzrand
Viburoum lantana

(Wolliger Schneeball)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Acer campestre (Feld~Ahorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Ribes uva—crispa (Stachelbeere)
Lonicera caprifelium
(Jeléngerjelieber)

Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammumfang 14-16

!EI Bereich zwischen der

fléchigen Gehdlzpflan—
zung und der westlichen
* Grenze. des Geltungs-
bereiches .

Beibehaltung der Nutzung als Acker’

@ Stirnseiten der Gebdude

Pflanzung von je zwei Baumen an drei Stirnseiten von
Gebauden

Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehdlzen, einzel-
nen hoher werdenden Stréuchern und geeigneten
Stauden .

Carpinus betulus
(Hainbuche) .

Acer pseudoplatanus
(Berg—Ahorn

Fraxinus excelsior (Esche)

Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammumfang 18-20

. Pflanzinseln in be—
festigter Platzildche

Pflanzung von zwei Baumgruppen zu je 8 Stiick
Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehdlzen und
geeigneten Stauden

Fraxinus excelsior

(Gemeine Esche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben—Eiche)

Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammumfang 18-20

Westseite der be-—
festigten Platzfldiche

Pflanzung von 5 groSen Einzelbdumen
Pflanzabstand 7,5 m
Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehdlzen und

geeigneten Stauden

Quercus petraea (Trauben—Eiche)

Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammumfang 18-20

@ Pflanzstreifen an der
nordlichen Grundstiicks—
grenze

Pflanzung einer Baumreihe
Pflanzabstand 9 m
Unterpflanzung it halbhohen Strduchern

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Unterpflanzung :
Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Rosa canina (Hundsrose)
Ribes alpinum
{Alpen—Johannisbeere)
Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche)

Rosa arvensis
(Feld—Rose)

Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammum{ang 18-20

keine

Rechtsgrundiagen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1. daugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. Teil 1 S. 2253), zuletzt gedndert
jurch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil 1 S. 3488) )

2. 3aunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil 1 S..132) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGB..

Teil 1 S. 466) ,
3. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993

/BGBI. Teil 1 S. 622)

4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553)

5, Gesetz zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
.{Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBL Teil

1 8. 466)

6. Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.04.1992 (BGBI. Teil 1 S. 630) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil 1 S. 3486) _

7. Thiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.1891 (GVBI. 8. 210)

8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil 1 S. 58)

9. Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO) vom 16.08.1993 (GVBI. S. 501)

10.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. Teil 1 S. 889),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Uber die Enichtung eines Bundesamtes fur Naturschutz und zur
Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06.08.1993 (BGBI. Teil | S. 1458)

11.Vorlaufiges Thiringer Gesetz tber Naturschutz und Landespflege (Vortaufiges Tharinger Naturschutzgesetz -
VorThirNatG) vom 28.01.1993 (GVB!. S. 57), zuletzt geandert durch Gesetz vem 10.06,1984 (GVBL S. 630)

12. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teil 1 S. 880),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teil | S. 3486) :

13. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen (Thiringer Denkmalschutzgesetz -
ThirDSchG) vom 07.01.1992 (GVBI. S. 17)

. 14.Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBI. Teil | S, 210) zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. Teil 1 S. 766)

Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur die :

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
L ovom A40.95. 1 OFoi en. .

Edutt,den 79 O%. 46556
br des Katasteramtes

Pianverfasser Architektur-und Stadtplanungsbiiro
unter Mitwirkung Dipl.-Ing. und Ing.(grad.)
des Stadtplanungsamtes: Bernhard Ochsenreither
Nettelibeckufer 16
99089 Erfurt
' ' 2 0361 -2606440

Stadtplanungsamt Erfurt

Wi dut

Amtsleiter

oo

Abteilungsleiter

Beteiligung der fir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stelle gem. § 246a Abs 1 Nr. 1 Satz 1 BauGB
mit Schireiben vam U 4 lr"'\: “.TG:«; .

s YOl G

Edut,den 09, Dez. <o

Oberblrgermsister ,3, \

s
-~

~
Die von der Planung berihrten Trager Gffentlicher Belange sind gem. § 7 Abs. 3 Satz 2 @=3 BauGB-MaBnal{- bt

menG mit Schreibenvom () 4, Jupi {&%° zur Abgabe einer Stellungnahme autgeibrdert worden® "¢ Xt

-, =
P
vk

w

"‘:"! v
Erfurt, den 05. Jdez, w0

bercurgermeister

Der Stadtrat Erfurt hat am £3. P13 L3 den Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsplas :
Begrindung gebilligt und gem. § 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG zur éffentlichen Auslegung bestimmitr x.\_\j B3 N

—— /// ﬂ\ . : \;éyd

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes einschliefilich Textfesisetzung hat gem.

MaBnahrpenG.mat Begrindung in der Zeitvom } ?. Juni aug bis 1 g. Juli ovs
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. = b
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am U 8 Ut
im Amtsblatt der Stadt Erfurt mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, daf3 Bedenken und Anregunge

_ B et I
Erfurt, den 05 Dez. & . ~ :] ST
Oberblirgermeister - > i
— — by . "
"~ = M : il
[ !

::%
vy /E. -
2
I
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1aa
Der Stadtrat Erfurt hat am -2 5' bep. '9“5 den Vorhaben- und ErschlieBu

sfansge
BauGB-MaBnahmenG und § 19i.V. m. § 2 ThirKO als Satzung 2yl

der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. o~ 5‘/5
s 7 it
Nayp 0368 :
Edut,den O O D8Z+ ¥ <o !
Oberblrgermeister - {;.: o iz i
. \ OO o 4

Y ‘._) . - —
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlieflich der Textfestsetzung ist gem. § 246a Abs. " W #Satz.1-—
8auGB durch Verfigung der Héheren Verwaltungsbehdrde N PRI
Az: 216 - LG21.%0 - EF -GE ,BUE 220°

GENEHMIGT

BESCHLOSSEN N
_ sAQf i
Edut,den 9 UCZ - N
Oberbirgermeister v “"”( = i
\ 1 \:j‘: 2 T
AN T g
%

f | Parkpldtze innerhalb der
L@j befestigten Flache

Pflanzung einer Baumreihe in mindestens 6 m2 groSe
Pflanzinsein,

Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehdlzen und
geeigneten Stauden

Tiasyeens

Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammumfang 18-20

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhaben- und Erschli . es mit
dem Willen der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahreng/2gs:
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden bekundet, ; :

AUSFERTIGUNG

Edunt, den. 1,2, Marz 1997
Oberblsgemeister

-

Die Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehorde vom 13, Jan. 1397 istam 2 1. Marz 1397
gem. § 12 Satz 1 BauGB im Amisblatt amtlich mit dem Hinweis, da# der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vidhrend der Offnungszeiten des Informationszentrums der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen
werden kann, bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung
Stadtplanungsamt
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Datum: 05.08.1996

“MaBstab: 1:500

Bauunternehmung Hermann Kirchner GmbH

IE sonstige Griinflachen

Gestaltung der Flachen 2u mindestens 50% mit
Gehdlzen (Bdume, Heister, Stréaucher, Boden-—,
decker) und geeigneten Stauden

vorrangig standortgerechte
Verwendung von Gehodlzen der
hpnV. Aber auch standort-
und funktionsgerechte Ver-—
wendung von nicht heimi-
schen Gehdlzen ist méglich.

keine

f Planausschnitt im MaBstab 1: 10 000
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