Bebauungsplan WIN 355

Mischgebiet und Allg. Wohngebiet

"An den Teichen

ERFURT-WINDISCHHOLZHAUSEN
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1.1. Veranlassung und Ziel

In Anbetracht der starken Nachfrage nach Baulandfl&d-
chen in Windischholzhausen hat die Gemeinde im Rahmen
der Bauleitplanung Flichen fiir den Wohnungs- und
Eigenheimbau ausgewiesen. Angrenzend ist ein Mischge-
biet geplant, das flir eine qualitative und quantitati-
ve Anhebung der Infrastruktur der Gemeinde sorgen
soll.

1.2. Lage, Topografie und Geltungsbereich

Das geplante Mischgebiet befindet sich am slidlichen
Ortsrand, 8stlich der L IIO 156. Das allgemeine Wohn-
gebiet beginnt neben einer kleineren Fliche an der
Teichgasse &stlich der Teiche und bildet einen neuen
ostlichen Ortsrand bis zur 110 kV-Leitung. In 8stli-
cher Richtung zur 110 kV-Freileitung steigt das Gel&n-
de vom jetzigen Ortsrand her leicht an. Den topogra-
fisch tiefsten Ortsteil stellt das Areal der Teiche

dar.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umnfaBt in der Gemarkung Windischholzhausen in der
Flur 2 die Grundstiicke (Stand vom 12.03.1993):

1. Mischgebiet - Flur 2:
Gemarkung Windischholzhausen

474 /364 - (Teichgasse)

467/405 - (angeschnitten in &stlicher Rich-
tung bei 100 m) .

564/2 - (in nérdlicher Richtung bei 49 m
und 55 m angeschnitten)

589/1 - (in nérdlicher Richtung bei 56 m

angeschnitten)




4687406 - (in ndrdlicher Richtung bei 55 m
und 56 m angeschnitten)

3, 4, 451/362 (Weq)

550/1

2. Allgemeines Wohngebiet - Flur 2:

Gemarkung Windischholzhausen

549/2

Weg 445/363
593/30, 425/28, 27
592/26, 591/26

422/22 ~ (wird mit 4,0 m in Siddrichtung an-~
geschnitten)

368 - (Weg wird mit 63 m Liange eingezogen)

79/2 - (angeschnitten an nérdlicher Grenze

in Ost-Richtung bei 93 m, ange-
schnitten an silidlicher Grenze in
Ostrichtung bei 59 m)

79/1 - (angeschnitten an nérdlicher Grenze
in Ostrichtung bei 125 m, an der
slidlichen Grenze bei 93 m in Ost-
richtung)

537/79 - (angeschnitten an nérdlicher Grenze
in Westrichtung bei 113 m ab einge-
zeichneter Hofgrenze, an siidlicher
Grenze bei 111 m in Westrichtung ab
eingezeichneter Hofgrenze)

81/3, 81/4 - (an den Westgrenzen in Westrichtung
bei 49 m bis eingezeichneter Hof-
grenze)

81/5 ‘

82, 83

85/2, 85/1, 84/1, 84/2, 92, 91, 90, 453/370 (Weq),




454 /371 (Weg) - (angeschnitten bei 74 m in West-

richtung)

455373 (Weqg)

452 /365 - (angeschnitten in siidlicher Richtung
bei 135 m)

Flur 4: Gemarkung Windischholzhausen

50/1, 50/2, 95 (Weg), 103/40 (Weg), 156/39

Flur 1 - Niedernissa:

Die nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke gehdren zur
Gemarkung Windischholzhausen. Die amtlichen
Flurkarten befinden sich jedoch noch auf einem alten
Stand in Bezug auf die Zuordnung der Flure zu den

Gemarkungen.

456/374 (Weg) - (angeschnitten in siidlicher Richtung
bei 100 m)

66/4

303/67 = (angeschnitten in &stlicher Richtung
bei 30 m)

68 - (angeschnitten in &stlicher Richtung
bei 30 m)

69 - (angeschnitten in &stlicher Richtung
bei 30 m)

275/50 ~ (angeschnitten in &stlicher Richtung
bei 30 m)

276/70 - (angeschnitten in &stlicher Richtung
bei 30 m)

277/70 - {(angeschnitten in &stlicher Richtung
bei 30 m)

71 = (angeschnitten in 6stlicher Richtung

bei 30 m)




1.3. Bauliche Nutzung

1. Mischgebiet

Das Mischgebiet erstreckt sich entlang der Strafe des
Friedens. Es sollen hier Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Verwaltungen} Gartenbaubetriebe und nicht
stSrende Gewerbebetriebe allgemein zugelassen werden,
um die recht einseitige Wohnfunktion des Ortes zu
ergédnzen. Die ansonsten im Mischgebiet allgemein
zuldssigen Vergnligungsstidtten und Tankstellen werden
ausgeschlossen. Die zuldssige Gebdudehdhe beschrinkt
sich entsprechend dem Dorfcharakter auf 2 Geschosse.

2. Allgemeines Wohngebiet

Die auBerhalb des Mischgebietes ausgewiesenen Fldchen
im Geltungsbereich dienen vorwiegend der Wohnfunktion
und erweitern das Dorf bis an die als Grenze wirksanm
werdende 110 kV-Stromleitung. Die vorgegebene Zweige-
schossigkeit verfolgt das Ziel einer maximalen Bau-

landnutzung.

Einzelheiten zur Gebdudegestaltung enthalten die

textlichen Festsetzungen.

Zur Schaffung einer stddtebaulichen Ordnung wurde im
Plan die Firstrichtung in den einzelnen Baufeldern
vorgegeben. Besondere Riicksichten wurden dabei auf
bereits fertige Hausplanungen, im Vertrauen auf den
rechtskrdftigen Bauleitplan, genommen.



1.4. Griinordnung und Landschaftsplanung

1.4.1. Naturrdaumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich befindet sich die Gemarkuﬁg Windisch-
holzhausen siidlich an den Ausldufern des Mittelge-
birgsvorlandes - ndrdlich am angrenzenden Thiiringer

Becken.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlidge betragen
etwa 530 mm. Die umgebenden Gebiete sind geprigt
durch Bestand Wohnbebauung und gdrtnerische Bewirt-
schaftung, die sich im wesentlichen auf die Bepflan-
zung mit Obstbdumen und Striuchern beschrinkt.

Am Ende der Tatengasse begrenzt eine Kleingartenanla-
ge siidlich das Baugebiet.

1.4.2,. Griinordnerische MafBnahmen und Festsetzungen

Durch die Ingenieur-Gesellschaft Umwelt und Tiefbau
mbH wurde ein Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

Nr. 1 - Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet -
erarbeitet. Vom Thiiringer Landesverwaltungsamt, Obere
Naturschutzbehdrde wurde der Griinordnungsplan gepriift
und als Bestandteil des Bebauungsplanes genehmigt.
Die Festsetzungen der im Griinordnungsplan bezeichne-
ten Ausgleichsfldchen (Al - A4) sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Bereich des Mischgebietes ist entlang der L IIO
156 hinter dem geplanten Fahrradweg ein Griinstreifen
von 5 m Breite auf den privaten Baugrundstiicken
anzulegen. Empfohlen werden die im Griinordnungsplan
aufgefiihrten B&ume und Straucher zur Pflanzung.




1.5. Bodenordnung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes miissen die im
rdumlichen Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke
nach BauGB Vierter Teil - Bodenordnung - durch Unle-
gung neu geordnet werden.

1.6. Erschliefung

Die &duBere Erschliefung des geplanten Mischgebietes
erfolgt iiber die StraBe des Friedens. Das Allgemeine
Wohngebiet wird iliber die TeichstraBe und iiber die
HaarbergstraBe erschlossen. Weitere vorhandene Stra-
Ben wurden mit dem neuen Wohngebiet verkniipft.

Die innere ErschlieBung erfolgt mit 6 m breiten Stra-
Ben als Mischverkehrsflichen, ergédnzt durch 3,5 m
breite ErschlieBungsstiche.

Es ist geplant, die neu zu bauenden StraBen bzw. die
auszubauenden Strafen und Wege nicht oberflichenver-
siegelt herzustellen, sondern zu pflastern. Simtliche
innerhalb des r&umlichen Geltungsbereiches befindli-
chen StraBen werden verkehrsberuhigt ausgelegt.

1.7. Ver—- und Entsorgqung

1.7.1. Trinkwasserversorgqung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt {iber eine AnschluB-
leitung DN 100 von der Verbundwasserversorgung Nord-
Thiiringen, Ohra-Fernleitung 06 bl. Die Druckverhilt-
nisse werden bestimmt durch den Hochbehdlter 06a am
Buchenberg. Der Aufbau eines grdfer dimensionierten
Versorgungsleitungsringes wurde von der Nordthiiringer
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH konzep-—

tioniert.




1;7.2.'waasserentsorgdng

Das Bebauungsgebiet wird im Mischsystem entﬁéssert,
das mit dem vorhandenen Mlschwassernetz des Ortes
verbunden wird.

Das Schmutzwasser (SW) gelangt in freiem Gefidlle zum
Pumpwerk der Stadt Erfurt, wo és in das Kanalnetz der
Stadt gehoben und schlieBlich zur Klaranlage Kiihnhau-

.sen abgele:.tet wird.

S 1.7.2.1. Graben Tatengasse

Im WG "An den Telchen" wird der vorhandene Graben in
der Tatengasse als offener Graben belassen (Quell- .

~flus - Llnderbach)

Durch eine gesonderte Regenwasserleltung in der .-
Teichgasse soll das bisher zu Regenzeiten uberlastete
Ortsnetz entlastet werden. ' .

Es ist vorgesehen das'im Graben ankommende Regenwasser des

stdlich. davon’ gelegenen EinZugsbereiches kiinfi ig ab Tatengasse {iber -

eine neu zu legende Rohrleltung in der Teichgasse dem Linderbach
zuzufiihren. -

1.7.3. Energieversorgung -

Det Energiebedarf wird mit den Stadtwerken Erfurt ab-

' gesprochen und zu gegebener ZeJ.t in fachtechru.schen

Plinen nachgewiésen.

Als Heizmedium fiir die Gebdude wird Erdgas empfohlen,

‘da der Ort am Erdgasnetz angeschlossen ist..




1.8, Lirmschutz

Aufgrund der Nihe des Autobahnzubringers zum B~Plange-
biet sind Larmbeelntrachtlgungen durch Verkehrslarm

zu erwarten, die Orlentlerungspunkte der-DIN 18005
werden entsprechend schalltechnlscher Untersuchungen

| bls um 4 dB (&) uberschrltten. :

Dazu sind folgende MindetungsmaBnahmen mglich:

)

1 Larmschutzende Baukorperanordnung und Grundrlﬁ—

gestaltung im nordllchen B- Plan-Berelch

2. Anordnung Schlaf- und Klnder21mmer auf der lirm~-

abgewandten Fassade.




