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1. Begriindung gemdB § 9 (8) BBauGB zum Bebauungsplan
Nr. 2 - Sondergebiet Erholung, Flur 2

1.1 Veranlassung und Ziel

Um dem wachsenden Bediirfnis der Bevdlkerung nach
Erholung und Freizeitbetdtigung entgegenzukommen,
ist in der Gemarkung Windischholzhausen im Rahmen
der Bauleitplanung ein Sondergebiet Erholung ge-

plant worden.

Eine nicht unwesentliche Rolle bei der Planung des
Sondergebietes spielt dabei auch die unmittelbare

Nihe der Landeshauptstadt und der dadurch bedingte
Besucherstrom in die Gemeinde Windischholzhausen

mit ihrer reizvollen Umgebung.

"~ Der Bebauungsplan wurde aus dem 2. Entwurf-des

Fldchennutzungsplanes parallel dazu entwickelt.

! .Grundlage dafiir war die Offenlegung.des 1. Entwurfs

Flichennitzungsplan und dessen anschlieBende Uberar-

beitung nach eingegangenen Anregungen und Bedenken.

Zielstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 - Sonderge-
biet Erholung, Flur 2 sollen folgende Bauvorhaben
mit nachfolgenden Kapazitdten sein:

Gebiet 1:

- Squash- und Tennishalle - 4.000 gm

-~ 4-6 Tennisfreipldtze und Klubhaus - 500 dm
fliir einen sich griindenden Tennisverein

- Tanz- und Karateschule - 1.000 gm

Gehiet 2:

- Erlebnisbad mit Hotel - 5.000 gm mit 150 bis
200 Betten

Gebiet 3:

- Reiterhof einschl. Reithalle - 4.000 gm




1.2 Tage, Topographie und Geltungsbereich

Die Wahl des Standortes erfolgte im Zuge der vorbe-

reitenden Bauleitplanung.

Der Flichennutzungsplan, entwickelt aus bereits
beplanten und neu zu planenden Fldchen, konnte in
Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Bauland und
dem in Erwartung gestellten angestrebten Erholungs-
wert nur eine geringe Zahl von méglichen Fl&chen
ausweisen, die bei niherer Uberpriifung bis auf
einen geeigneten Standort aus der Wahl ausschieden.
Insbesondere handelte es sich dabei um das Gebiet
um den Wartberg, das auf Empfehlung der Kreisverwal-
tung Erfurt-Land, Abt. Naturschutz, als Fldche fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung ‘der Landschaft umgrenzt wurde. Eine zweite
M&glichkeit bestand silidlich der Ortslage und west-

“lich ‘der LIIO 156 auf derzeitig genutztem:Acker-
' land:"Da aber dieses Geldnde in westlicher Richtung
. -'stark ansteigt, ist es flir,die vorgesehene Nutzung

ungeeignet. sy

In Abstimmung mit dem Landesverwaltungsamt, Abt.
Regionalplanung - vertreten beim Ortstermin am

sowie der Abt. Naturschutz vom Landesverwaltungsamt
- vertreten durch _, wurde sich fiir
einen Standort siidlich der Ortslage, 8stlich der
LIIO 156, gelegen zwischen dem Gebiet um den Wart-
berg und der forstwirtschaftlich genutzten Fldche

im siidosten der Gemarkung entschieden.

Das Gelidnde des Planungsgebietes fidllt leicht in
6stlicher Richtung. Der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfaft in der Gemarkung Win-
dischholzhausen in der Flur 2-die Grundstiicke:
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380 (Weg), 150/1, 148/1, 147, 614/146, 613/143,
461/382, 117, 118, 119, 609/120, 610/25, 566/129,
567/129, 568/129, 569/129, 465/408, 381 (Weq),
612/140, 469/410, 138, 139, 542/136, 541/136, 135,
134, 133, 611/132, 4667409, 383, 616/153, 154/2,
154/1, 618/157, 432/384 (Weg).

In der Vergangenheit wurden o.g. Flurstiicke als

Ackerland bestellt. Mit der Fertigstellung des

Autobahnzubringers erweist sich die weitere Bestel-
lung des Bodens durch die ehemalige LPG Monchenholz-
hausen als unlukrativ. Der siidliche Teil des Sonder-
gebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone III und
im Landschaftsschutzgebiet "Mittleres Ilmtal". Die
von Seiten des Trinkwasserschutzes gebotenen MaBnah-

men gingen in die Planung ein.

1.3 Erschliefung

Die HuBere ErschlieBung des geplanten Sondergebie-
tes Erholung erfolgte tiber die LIIO 156 - Richtung
Schellroda. Ansder Ostseite dieser vorhandenen -
StraBe ist innerhalb des riumlichen Geltungsberei-
ches des BebBauungsplanes die Anlage eines 2 m brei-
ten Fahrradweges geplant, der in der Perspektive
bis zur Suhle Quelle filihren soll.

Die innere Erschliefung des Planbereiches erfolgt
{iber die PlanstraBen A und B. PlanstraBe A -

10,00 m breit, befindet sich an der nérdlichen
Peripherie des Gebietes. Der Ausbau dieser StraBe
soll ohne Hochborde erfolgen. Die zwel Richtungs-
fahrbahnen, je 3,00 m breit, werden durch einen
1,00 m breiten Griinstreifen getrennt. Die in beiden

Richtungen vorgesehenen FuBwege sind 1,50 m breit.




Durch die Planstrafe B - 12,00 m breit, wird das
Zentrum des Planbereiches erschlossen. Die beiden
Richtungsfahrbahnen sind insgesamt 5,50 m breit.
Jeweils 1,75 m breite Griinstreifen trennen die Fahr-
bahnen von den 1,50 m breiten Fuffiwegen. Die Plan-
straBe B gilt als verkehrsberuhigt.

Die sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone befind-
liche straBe und Parkplatz miissen oberfldchenversie-

gelt ausgefiihrt werden.

1.4 Ver- und Entsorgqung

1.4.1 Trinkwasserversorqundg

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber eine
AnschluBleitung DN 100 von der Verbundwasserversor-
gung Nordthiiringen, Ohra-Fernleitung 06 bl. Die
Druckverhdltnisse werden bestimmt::durch den Hochbe-
héltef 06a am Buchenberg.

‘Der -Aufbau eines gréBerdimensionierten Versorgungs-
leitingsringes wurde von der Nordthiiringer Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung” GmbH konzeptio-

niert.
1.4.2 Abwasserentsorgung

Im Planbereich ist die Abwasserentsorgung als
Trennsystem vorgesehen. Das anfallende Regenwasser
wird dem Vorfluter an der LIIO 156 zugeleitet. Vom
Oortsrand Windischholzhausen aus ist der Vorfluter
verrohrt geplant worden. Fir das abzufilhrende
Schmutzwasser ist ein Kanal unter dem geplanten
Radweg herzustellen, der in das Ortsnetz einbindet.

Von der Abteilung Umwelt/Wasserwirtschaft des Thii-
ringer Landesverwaltungsamtes wurde eine wasser-
rechtliche Erlaubnis filir die Einleitung von




O

Mischwasser 1,95 cbm/s in den Linderbach bis
31.12.1993 erteilt. Ab 1.1.1994 muB das vorgesehene
Regeniiberlaufbauwerk in Betrieb genommen sein. Die
maximale Einleitmenge darf dann 0,3 cbm/s nicht
iiberschreiten (befristete Erlaubnis bis
31.12.1995).

Nach Fertigstellung des Klirwerkes Kiihnhausen wird
das anfallende Schmutzwasser diesem zugefiihrt.

1.4.3 Energieversorgqung

Das ausgewiesene Sondergebiet Erholung mu8 elektro-
technisch erschlossen werden. Der Energiebedarf
wird mit der ENAG Erfurt abgesprochen und zu gegebe-
ner Zeit in fachtechnischen Pldnen nachgewiesen.

Als Heizmedium fiir die Gebiude wird Erdgas empfoh~-

len. o

1.4.4 Erschliefungskosten

1. StraBenbau ~  ca. 1.440.000,00 DM
2. Entwidsserung (Kanal) '™ ca. 920.000,00 DM et

3. Wasserversorgung ca. 185.000,00 DM

Gesamtkosten: rd. 2.500.000,00 DM

1.5 Bauliche Nutzung

1.5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet Erholung (§ 10
BauNVvO) mit ein- und zweigeschossiger offener Bebau-
ung ausgewiesen. Der Planbereich unterscheidet drei
Gebiete mit unterschiedlicher Zweckbestimmung und

Nutzung:

Gebiet 1:

- Squash- und Tennishalle und Karateschule
(§ 10 (2) BauNVQO) - 5,89 ha




Gebiet 2:
- Erlebnisbad und Hotel
(§ 10 (2) BauNvO) - 5,82 ha
Gebiet 3:
- Reiterhof
(§ 10 (2) BauNVO) - 2,20 ha
(bei den ha-Angaben sind die anteiligen StraBenfld-

chen einbezogen worden)

1.5.2 MaB der baulichen Nutzung

Gebiet 1:
— Grundfldchenzahl 0,3
GeschoBflichenzahl 0,5, 2-geschossige Bebauung

Gebiet 2:
- Grundfldchenzahl 0,5
GeschoBflidchenzahl 1,5, 1- und 2-geschossige
Bebauung
Gebiet 3:
- Grundflidchenzahl 0,25 L
GeschoBf¥achenzahl 0,5, 2-geschossige Bebauung

" Angabenthinsichtlich der Gestaltung des Planberei-

ches sind dem Teil "B" - Textliche Festsetzungen -

der Planzeichnung zu entnehmen.

1.6 Griinordnung und Landschaftsplanung

1.6.1 Naturridumliche Gegebenheiten

Naturriumlich befindet sich die Gemarkung Windisch-
holzhausen siidlich an den Ausldufern des Mittelge-
birgsvorlandes - ndrdlich am angrenzenden Thiirin-

ger Becken.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlédge betragen

etwa 530 mm.




Die natiirliche Vegetation der umgebenden Gebiete
wird geprdgt durch "Lindeneiche - Traubeneiche -
Hainbuchen - Waldgesellschaften" mit Rotbuchenbe-

stdnden.

1.6.2 Griinordnerische MaRnahmen und Festsetzungen

Im Rahmen einer Diplomarbeit wird der landespflege-

rische Planungsbeitrag zum Fldchennutzungsplan von

I, FH fir Gartenbau

Erfurt, erstellt und zu gegebener Zeit nachgereicht

Das geplante Sondergebiet Erholung erhdlt auf 10,47
ha eine umfangreiche Durchgriinung. Zur LIIO 156
erfolgt die HuBere Durchgriinung mit einer Breite
von 20 m zum Gebiet 1 bis zur PlanstraBe "B". In
ndrdlicher, sfidlicher und &stlicher Richtung dehnen

sich die Griinbereiche bis weit in das Innere des

Plangebietes aus. Sowohl zur duBeren als auch zur

inneren Durchgriinung sollen folgende Gehdlze verwen-

det werden:

el

Biume: Eiche
Hainbuche
Platane
Ulme
Hasel
Eberesche
Feldahorn

Strducher: Schlehe
Liguster
WeiBdorn
Gemeine

Heckenkirsche

SN

(Querous)
{Carbinus)
{Platanus)

(Ulmus)

(Corylus avellana)
{Sorbus ancuperia)

(Acer campestre)

'(Prumus spinosa)

(Ligustrum vulgare)
(Crataegus laevigala)

(Comicera Xylosteum)
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1.6.3 Flichenbilanz zum Bebauungsplan Flur 2,
nsondergebiet Erholung"

Geltungsbereich insgesamt: 243.800 gm
- Verkehrsfldchen inkl.
gepflasterte Parkplitze 19.200 gm
- Griinfl&chen 104.700 gqm
- der Fldchen der
Gebiete 1, 2 und 3 119.900 gm
Aufgestellt:

Windischholzhausen, den 18.06.1992

Der Aufsteller:

s

Erfurt, den 18.06.19

Der Planfertiger:

W L




